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UCHWALA NR XLV1/426/17
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE LODZKIM

z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Eodzki
dla fragmentu obrebu wiejskiego Bruzyczka Ksigstwo w rejonie ulicy Bartek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1875), oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w nawigzaniu do Uchwaty Nr XXI1/233/16
Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim z dnia 31 marca 2016 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu ob-
rebu wiejskiego Bruzyczka Ksigstwo w rejonie ulicy Bartek oraz Uchwaty Nr XXXVI11/370/17 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie L.6dzkim z dnia 28 marca 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XX11/233/16 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie £.6dzkim z dnia 31 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw E.6dzki dla fragmentu obrebu wiejskiego
Bruzyczka Ksigstwo w rejonie ulicy Bartek, po stwierdzeniu, iz niniejszy plan nie narusza ustalef ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki” uchwalonego
Uchwata Nr XXV 111/283/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 29 wrzesnia 2016 r. na wniosek
Burmistrza Aleksandrowa L.odzkiego Rada Miejska w Aleksandrowie £.odzkim uchwala zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow t.6dzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Bru-
zyczka Ksigstwo W rejonie ulicy Bartek, zwanego dalej ,,planem”.

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. Plan dotyczy terenow, dla ktorych zgodnie z Uchwatami Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim
Nr XXI11/233/16 z dnia 31 marca 2016 r. oraz Nr XXXV11/370/17 z dnia 28 marca 2017 r. przystapiono do spo-
rzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla frag-
mentu obrebu wiejskiego Bruzyczka Ksiestwo W rejonie ulicy Bartek, w granicach okreslonych na zatgczniku
graficznym nr 1 do uchwaty.

§ 2. 1. Podstawowym celem planu jest okreslenie przeznaczenia terenow oraz zasad ich zagospodarowania,
uwzgledniajac zachowanie tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju gminy Aleksandrow Lodzki.

2. Integralng cze$¢ planu stanowia:
1) niniejsza uchwata;
2) zatacznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej ,,rysunkiem planu”;

3) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkiej 0 sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag do projektu planu;
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4) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkiej o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 3. 1. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczone
na rysunku planu, po wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynku,
Z zastrzezeniem: nadziemna cz¢s¢ budynku nie moze wykracza¢ poza linig, Z wyjatkiem elementow takich
jak: wykusze, loggie, zadaszenia, balkony, galerie, werandy, tarasy, schody zewnetrzne, urzadzenia dla nie-
pelnosprawnych oraz elementy budynkéw w catosci zlokalizowanych pod ziemia, dla ktorych dopuszcza
si¢ wysuniecie przed ustalone w planie linie na maksymalng odlegtos¢ 1,5 m, o ile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania
oraz rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na terenie;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, jakie moze wystepowac
na dziatce i w budynkach na niej zlokalizowanych w sposéb samodzielny lub niesamodzielny, z zastrzeze-
niem: jego udziat bedzie stanowit wiecej niz 50% powierzchni terenu w ramach poszczegdlnych dziatek i
powierzchni uzytkowej budynkéw na nich zlokalizowanych;

4) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu na dziatce i w budynkach na niej zlokalizowa-
nych;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbo-
lem literowo-cyfrowym;

6) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r.;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z wszelka dziatalnoscig gospodarcza, w wyniku
ktorej nie powstaja nowe dobra materialne oraz zwiazang z wszelkimi czynno$ciami $wiadczonymi na
rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnosci, przeznaczonymi dla celow konsumpcji indywidualnej,
zbiorowej i ogolnospotecznej;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw mierzong W sposob zgodny z prze-
pisami odrgbnymi oraz wysokos¢ innych obiektow budowlanych mierzong od $redniego poziomu terenu
mierzonego po obrysie zewne¢trznym do najwyzszego punktu.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nieujetych w § 3. ust. 1, nalezy sto-
sowa¢ definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi oraz definicjami stownikowymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ushugowa;
5) ZL - las;

6) WSR — teren rowu melioracyjnego;

7) wymiarowanie [m].

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig informacje i uwzgledniaja
przepisy odrebne:

1) granica obr¢bu geodezyjnego;
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2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — poza ob-
szarem planu.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow zawarte sa W § 4 ust. 1 pkt 4-6 oraz w § 18-§ 22 uchwaty.
§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizacje nowych budynkow wytacznie przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczal-
nych linii zabudowy oraz zgodnie z wymiarowaniem na przedstawionym na rysunku planu;

2) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej o charakterze przesytlowym i rozdzielczym, mozliwos¢
ich lokalizacji na wszystkich terenach, w tym poza okreslonymi w planie liniami zabudowy;

3) zakaz stosowania elewacji typu ,.siding” z tworzyw sztucznych i blach, dla zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowe;j.

2. Okreslone w ustaleniach szczegotowych ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotycza obiektow infra-
struktury z zakresu tacznosci.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsie-
wzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej i drog publicznych oraz inwestycji celu publicznego.

2. W zakresie ochrony powietrza, nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowla-
ne, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi z zakresu ochrony srodowiska.

3. W zakresie ochrony gleby ustala sie:

1) zakaz zmiany istniejgcego uksztattowania terenu powodujacej naruszenie stosunkéw wodnych ze szkoda
dla gruntéw sasiednich;

2) zakaz zasypywania rowow melioracyjnych.

4. W zakresie ochrony przed hatasem, dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem MN/U — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi.

§ 8. Zasad ksztaltowania krajobrazu nie ustala sie.

§ 9. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultu-
ry wspoltczesnej nie ustala sig.

§ 10. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala sig.

§ 11. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisoéw odrgbnych ujawnia si¢ Gtowny Zbiornik Woéd Podziemnych nr 401 Niecka
Lodzka na catym obszarze planu, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

2. Na obszarze planu nie wystepuja:
1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, 0 ktorych mowa w przepisach z zakresu prawa wodnego;
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) obiekty zwigzane z Obrong Cywilng;
4) tereny i obszary gornicze;
5) ztoza udokumentowane;
6) krajobrazy priorytetowe.

§ 12. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoscei ustala sie: zasade
podziatu prostopadle oraz rownolegle do pasa drogowego, od ktorego znajduje si¢ front dziatki, z mozliwoscia
odstepstwa:
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1) nie wiecej niz 10°;
2) w przypadku, gdy warunki terenowe uniemozliwiaja prowadzenie podziatow zgodnie z przyjeta zasada.
2. Parametry ustalone w ust. 1 nie dotycza podziatow pod drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 13. 1. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala si¢ zakaz wy-
dzielania dziatek budowlanych bez zapewnienia dojazdu z drég publicznych, z wyjatkiem sytuacji, gdy wydzie-
lana dziatka bez dostepu do drogi publicznej bgdzie przeznaczona na powigkszenie dziatki sasiedniej, ktora
posiada dostep do drogi publicznej.

2. Dla infrastruktury technicznej, w celu regulacji granic, dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek mniejszych niz
okreslone w ustaleniach szczegotowych.

§ 14. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenow 0raz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy ustala sig:

1) nakaz utrzymania istniejacych ciekow wodnych i rowow melioracyjnych;

2) nakaz realizacji wszystkich nowych budowli 0 wysokosci rownej lub wigkszej od 50 m n.p.t. zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:
1) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna:

a) z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia zlokalizowanej
poza granicami obszaru objetego planem,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg i modernizacje sieci elektroenergetycznej w formie linii kablowych sredniego i
niskiego napiecia wWraz z przytaczami oraz budowe stacji transformatorowych;

2) zaopatrzenie w gaz:

a) z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia zlokalizowanej poza grani-
cami obszaru objetego planem,

b) z indywidualnych zbiornikow z gazem ptynnym,
¢) z butli z gazem propan-butan;

3) zaopatrzenie w ciepto:
a) z indywidulanych i zbiorowych zrodet ciepta,

b) ze Zzrédet odnawialnych o mocy nie przekraczajgcej 100 KW, z wyjatkiem zrodet energii obejmujacych
energi¢ wiatru 0 mocy nie przekraczajacej 40 kW,

c) z proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych sie brakiem lub niska
emisja substancji do powietrza;

4) zaopatrzenie w wodeg:

a) z istniejacej i rozbudowywanej sieci wodociagowej zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego
planem,

b) z indywidualnych uje¢ wody,
¢) do celow przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w przepisach odregbnych;
5) odprowadzanie $ciekow bytowych:

a) poprzez odprowadzanie s$ciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych oraz przydomowych
oczyszczalni $ciekow, jako rozwiazanie tymczasowe do czasu budowy kanalizacji,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw powstatych na obszarze planu do wod powierzchnio-
wych, rowdéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
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a) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na dziat-
ce, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez infil-
tracj¢ do ziemi, a w przypadku niewystarczajacej chtonnosci powierzchni terenu biologicznie czynnego,
nadmiar wod nalezy retencjonowa¢ W zbiornikach na terenach dziatek budowlanych lub odprowadza¢ do
projektowanych kanatéw deszczowych po ich wybudowaniu,

b) niezanieczyszczonych do ziemi;

7) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) dostep do systemow tacznosei poprzez sie¢ telekomunikacyjng i Systemy tacznosci bezprzewodowe;.
2. W zakresie systemu komunikacji ustala sie:

1) obstugg komunikacyjna terenow objetych planem z przylegtych drog publicznych, o ile ustalenia szczeg6-
towe nie stanowig inaczej;

2) mozliwo$¢ realizacji:
a) dojs¢ i dojazdow 0 szerokosci nie mniejszej niz 5 m,
b) drog wewnetrznych 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 10 m;

3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, na wiasnej dziatce budowlanej w
granicach terenu, na ktorym lokalizowana jest inwestycja w liczbie:

a) 2 miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny,

b) 1 miejsca postojowego na 35 m? powierzchni uzytkowej dla ustug oraz 1 miejsce postojowe dla pojaz-
dow zaopatrzonych w karte parkingows, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytko-

Wy,

4) na pozostatych terenach liczbe miejsc przeznaczonych na postoj pojazdéw zaopatrzonych w karte parkin-
gowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow nie ustala
sie.

§ 17. Ustala sie stawke procentows, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, dla terendéw 0znaczonych na ry-
sunku planu symbolami:

1) MN/U w wysokosci 30%;
2) ZL, WSR w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

- § 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN/U, 2.MN/U ustala si¢ przeznacze-
nie:
1) podstawowe pod: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;
2) towarzyszace pod: zabudowe ustugows.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) altany;
2) miejsca postojowe.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji budynkow mieszkalnych jed-
norodzinnych wylacznie wolnostojacych.

4. W zakresie parametrow | wskaznikow zabudowy dla terendéw, 0 ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — 10 m,
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b) gospodarczej, garazowej oraz altan — 5 m;
2) mozliwo$¢ realizacji kondygnacji podziemnych;
3) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) maksymalng - 1,0,
b) minimalng - 0,05;
4) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) dachy:
a) dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci gtownych i nachyleniu potaci od 15° do 45°,
b) ptaskie, wytacznie dla zabudowy gospodarczej i garazowej;
7) pokrycie dachow:
a) ptaskich: z dowolnego materiatu, z wyjatkiem blachy o profilu falistym i trapezowym,
b) dwuspadowych i wielospadowych:
- dachowka ceramiczna,
- dachéwkg cementowa,
- materiatem 0 wygladzie zblizonym do dachowki;
8) kolorystyke dachow w tonacji: czerni, czerwieni lub brazu;

9) nakaz ujednolicenia kolorystyki i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkéw w granicach jednej
dziatki budowlanej.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m.
6. W zakresie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, ustala sie:
1) minimalng powierzchnig dziatki — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: ZL ustala si¢ przeznaczenie pod: las.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektéw zwigzanych z go-
spodarka le$ng oraz z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 2.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: WSR ustala si¢ przeznaczenie pod: row me-
lioracyjny.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
oraz z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 2.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 21. W granicach obszaru objg¢tego planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki, zatwierdzonego Uchwata Nr XXVI1/242/04 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie Y.6dzkim z dnia 16 grudnia 2004 r.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa Lodzkiego.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Aleksandrowie £.odzkim

Matgorzata Grabarczyk



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego

Poz. 4668

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLV1/426/17
Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim
z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki
=g ~ dla fragmentu obrebu wiejskiego Bruzyczka Ksigstwo w rejonie ulicy Bartek.
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Zmiana miejscowego planu zagospodarows:
dla fragmentu obrebu wiejsk
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iU zagospodarowania przestrzennego Gminy /
ntu obrebu wiejskiego Bruzyczka Ksiestwo w
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zennego Gminy Aleksandréow L.odzki
czka Ksiestwo w rejonie ulicy Bartek.

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowama t;:lzestrzennego Gminy

Uchwata Nr XXVIIII283/16 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie todzkil
z dnia 29 wrzeSma 2016 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV1/426/17
Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim
z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu

Z uwagi na brak uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Bruzyczka Ksiestwo w rejonie ulicy Bar-
tek, Rada Miejska w Aleksandrowie Lodzkim nie podejmuje rozstrzygnigcia w tym zakresie.

Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV1/426/17
Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim
z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.édzkim o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow £odzki dla fragmen-
tu obrgbu wiejskiego Bruzyczka Ksigstwo w rejonie ulicy Bartek nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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