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UCHWALA NR XXX/258/2017
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

z dnia 26 stycznia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw
na obszarze wsi Smolice i Sosnowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 2016 r. poz. 446, z p6zn. zm."V) i art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016 r. poz. 778, z pdzn. zm.?), po stwierdzeniu, iz
plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Strykow” przyjetej uchwatg nr XL1/312/2013 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 23 wrze-
$nia 2013 r. - Rada Miejska w Strykowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego
dalej planem, dla obszaru obejmujacego fragmenty wsi Smolice i Sosnowiec, polozone w gminie Strykow.

2. Granice obszaru objetego planem, okreslone w zataczniku graficznym do uchwaty Rady Miejskiej w
Strykowie nr L/380/2014 z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi Smolice 1 Sosnowiec i rozwinigte szczego-
lowo w zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly — wyznaczaja:

1) od pétnocy: potudniowa granica dziatki o numerze ewidencyjnym: 195;

2) od wschodu: wschodnie granice dziatek o numerach ewidencyjnych: 100/5, 100/6, 100/4, 609/2, 610, 401,
436, 435, 434, 433, 432, 431, 430, pétnocne granice dziatek: 430, 429, 423, 422/2, wschodnia i poéinocna
granica dzialki: 422/1, wschodnie granice dziatek: 420, 421, 253/2, poludniowe granice dziatek: 318/1,
318/2, 318/3, wschodnie granice dziatek: 318/2, 318/1, 308;

3) od potudnia: potudniowe granice dzialek o numerach ewidencyjnych: 618/5, 618/6, 619/2, 620/2, 529/10,
529/18, 609/2, 100/5;

4) od zachodu: zachodnie granice dziatek o numerach ewidencyjnych: 288, 286, 287, pdtnocne granice dzia-
tek: 383/2, 378/2, 378/1, 377, 375, 373, zachodnie granice dziatek: 373, 374, 372/2, 346/2, potudniowe
granice dziatki: 617/1, zachodnie granice dziatek: 617/8, 617/7, 618/5.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) zharmonizowanie funkcji ochronnych planu z przeznaczeniem, sposobami zagospodarowania oraz warun-
kami zabudowy terenows;

D Zm. poz. 1579.
2 Zm. poz. 904, 961, 1250 i 1579.
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2) ochrona zachowanych elementéw krajobrazu przyrodniczego, w szczegolnosci terenéw doliny rzeki Mosz-
czenicy.

§ 2. 1. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) zalagcznik Nr 1 do uchwaty - rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2 000;
2) rozstrzygniecia nie bedace ustaleniami planu, obejmujace:

a) Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszo-
nych w czasie wytozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty,

b) Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w rysunku planu sg integralnymi cze¢$ciami ustalen planu.
2. Zalacznik Nr 1 zawiera ustalenia obowigzujace w zakresie:
a) granicy obszaru objetego planem,
b) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania,
¢) numerow terendw oraz okreslajacych ich przeznaczenie symboli,
d) scisle okreslonych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e) obszaru lokalizacji zabytku archeologicznego,
f) strefy ochrony archeologicznej,
g) strefy skomplikowanych warunkow gruntowych,
h) strefy skomplikowanych warunkow gruntowo-wodnych,
i) strefy ograniczonej wysoko$ci zabudowy lotniczego urzadzenia naziemnego pomocy hawigacyjnej,
j) stref oddziatywania linii przesytowych elektroenergetycznych $redniego napigcia 1 5kV - napowietrznych.
3. Pozostate oznaczenia zawarte w zataczniku Nr 1 - maja charakter informacyjny.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) ekologicznych nosnikach energii nieodnawialnej - nalezy przez to rozumie¢ czyste ekologicznie paliwa,
spetniajace odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji, zapewniajace wysoki stopien czystosci
emisji spalin, w szczegdlnos$ci: energia elektryczna, gaz, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, wegiel ni-
skosiarkowy;

2) linii zabudowy - $cisle okreslonej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku i opisang w tekscie
planu lini¢ okreslajaca $cisle usytuowanie elewacji budynku, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyzna-
czong lini¢ takich obiektow jak: schody, okapy dachow, daszki, wykusze, otwarte ganki i balkony, przy
czym wymienione elementy budynku mogg wykracza¢ poza t¢ lini¢ nie wigcej niz o 2 m;

3) linii zabudowy - nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku i opisang w tek-
$cie planu, lini¢ okreslajaca najmniejszg dopuszczalng odleglosé elewacji budynku i jego podziemnych cze-
sci od drogi, granicy dziatki lub innego obiektu, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ ta-
kich obiektow jak: schody, pochylnie, okapy dachow, daszki, wykusze, otwarte ganki i balkony, przy czym
wymienione elementy budynku mogg wykracza¢ poza t¢ lini¢ nie wigcej niz o 2 m;

4) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, okreslony w § 1
ust. 2 uchwatly, w granicach przedstawionych na rysunku planu;

5) ogrodzeniach azurowych — nalezy przez to rozumiec¢ takie ogrodzenia, w ktorych powierzchnia materia-
16w, z ktérych wykonano przesto stanowi maksimum 40% catej powierzchni przesta;

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktérego definicje
zawarto w przepisach odrgbnych;
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7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ cz¢s$¢ powierzchni dziatki lub terenu zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie, w tym: garazy, budynkéw gospodarczych;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

9) przeznaczeniu terenu - podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore powinno przewa-
za¢ na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi - dotyczy¢ minimum 60% powierzchni dziatki bu-
dowlanej lub terenu inwestycji; przeznaczeniu podstawowemu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby
uzytkowania, okreslone jako uzupetniajgce przeznaczenie terenu;

10) przeznaczeniu terenu - uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ okreslone w ustaleniach szczegoto-
wych, inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia, wzbogacajace przeznaczenie podstawowe; taczna po-
wierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem uzupehiajacym stanowi¢ powinna nie wigcej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;

11) strefie zabudowy frontowej - nalezy przez to rozumieé¢ pas terenu o szerokosci 20m, mierzony od linii
zabudowy poprowadzonej wzdtuz drogi publicznej lub innego terenu przestrzeni publicznej - w glab dziatki
budowlanej;

12) strefach oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 KV - nale-
7y przez to rozumie¢ tereny potozone w pasach o szerokosci 12m - po 6m na obie strony od osi linii 15kV,
ktore ze wzgledu na ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym oraz potrzeby eksploatacyjne
tych linii wymagaja ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu;

13) strefie skomplikowanych warunkow gruntowych— nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku
planu - w rejonie zrekultywowanego sktadowiska odpadow — obszar, na ktérym obowigzuja, ustalone w
planie, ograniczenia w uzytkowaniu tych terenéw;

14) strefie skomplikowanych warunkéw gruntowo-wodnych— nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na
rysunku planu obszar — wskazany w Zmianie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy Strykoéw przyjetej uchwata nr XLI1/312/2013 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 23
wrzesnia 2013r., jako strefa potencjalnego zagrozenia powodzia - dla ktérego nie zostata dotychczas prze-
prowadzona wstgpna ocena ryzyka powodziowego i dla ktorego nie zostaly sporzadzone mapy zagrozenia
powodziowego ani mapy ryzyka powodziowego, o ktorych mowa w przepisach odrebnych; na ktorym to
obszarze obowigzuja, ustalone w planie, ograniczenia w zabudowie;

15) szerokos$ci frontu dzialki - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny wymiar dziatki, mierzony wzdhuz linii
rozgraniczajacej drogi publicznej lub innego terenu przestrzeni publicznej, z ktérym dziatka ta bezposred-
nio graniczy;

16) szpalerze drzew - nalezy przez to rozumie¢ rzad drzew rosngcych w regularnych odstepach pomigdzy so-
ba; przez szpaler podwdjny nalezy rozumie¢ cigg dwoch réwnoleglych i identycznych szpalerow drzew;

17) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego lub odreb-
nych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym, w ktorym:

a) poz. 1 — cyfra — oznacza numer terenu,
b) poz. 2 — litera — oznacza podstawowe przeznaczenie terenu;

18) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Strykowie dotyczaca miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi Smolice i Sosnowiec, o ile z
tresci ustalen nie wynika inaczej;

19) uciazliwosci obiektow i urzadzen — nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich oddzialywanie na otoczenie,
powodowane emisjg gazoéw 1 pyldw, zapachow, hatasu, promieniowania, a takze wynikajace ze wzmozone-
go ruchu pojazdéw zwigzanego z funkcjonowaniem tych obiektow i urzadzen;

20) wspétczynniku intensywnos$ci zabudowy ,,i” - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik zdefiniowany jako
stosunek sumy powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw
|o charakterze trwalym, potozonych w granicach dziatki budowlanej, do calej powierzchni tej dziatki.
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Rozdzial 2
Ustalenia ogé6lne dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ podzial na rézne - pod wzgledem przeznaczenia lub zasad
zagospodarowania — wyodrgbnione w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i ponumerowane tereny, ktory
obejmuje:

1) tereny ogblnego uzytku, przeznaczone na cele rozwoju komunikacji, w tym:

a) oznaczone symbolem KDGP i numerem 1 - tereny pod poszerzenie pasa drogowego drogi publicznej,
klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,

b) oznaczone symbolem KDZ i numerem 1 — tereny drog publicznych, klasy zbiorczej,
c) oznaczone symbolem KDL i numerem 1 — tereny drog publicznych, klasy lokalne;j,
d) oznaczone symbolem KDD i numerami od 1 do 3 — tereny drog publicznych, klasy dojazdowe;j,
e) oznaczone symbolem KDW i numerami od 1 do 3 — tereny drog wewnetrznych;

2) tereny, dla ktérych plan wprowadza mozliwos¢ zabudowy lub zmiane sposobu uzytkowania, w tym:
a) oznaczone symbolem P i numerem 1 - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,

b) oznaczone symbolem P/U i numerami od 1 do 4 - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazy-
néw oraz zabudowy ustugowe;,

¢) oznaczone symbolem U i numerem 1 - tereny zabudowy ustugowe;j,
d) oznaczone symbolem US i numerem 1 - tereny sportu i rekreacji,
) oznaczone symbolem MN i numerami od 1 do 7 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

f) oznaczone symbolem MN/U i numerami od 1 do 3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zabudowy uslugowe;j,

g) oznaczone symbolem ZN/U i numerami od 1 do 2 — tereny zieleni naturalnej z przeznaczeniem uzupet-
niajacym dla lokalizacji urzadzen zwigzanych z ustugami sportu i rekreacji;

3) tereny, dla ktérych plan wprowadza zakaz zabudowy, w tym:
a) oznaczone symbolem R i numerami od 1 do 3 — tereny rolnicze,
b) oznaczonych symbolem WS i numerami od 1 do 10 — tereny wod powierzchniowych.

§ 6. 1. DIa obszaru objgtego planem ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) obowigzek zachowania, w mozliwie niezmienionej formie, naturalnie uksztaltowanego krajobrazu doliny
rzeki Moszczenicy poprzez dostosowanie dziatan inwestycyjnych do okreslonych w ustaleniach szczego-
lowych zasad zagospodarowania tych terenow;

2) wymog ochrony obszaru objetego planem przed zanieczyszczeniem wizualnym poprzez okreslone w usta-
leniach szczegdtowych zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

§ 7. 1. Dla obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska:
1) w zakresie gospodarki wodno—sciekowe;j:

a) podstawowe zrodto zaopatrywania w wode stanowi gminny system wodociggowy; z dopuszczeniem in-
nych form zaopatrzenia w wode, spetniajacych warunki okreslone w przepisach odrebnych,

b) podstawowy odbiornik Sciekéw stanowi gminny system kanalizacji; z dopuszczeniem innych form od-
prowadzania $ciekow, spetniajacych warunki okreslone w przepisach odrgbnych,

¢) podstawowy odbiornik wod opadowych stanowi gminny system kanalizacji deszczowej, z dopuszcze-
niem innych form odprowadzania wod opadowych i roztopowych, spetiajacych warunki okreslone w
przepisach odrebnych;
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2) w zakresie pozyskiwania energii cieplnej — obowiazuje zakaz jej pozyskiwania w sposdéb mogacy znaczaco
oddzialywac¢ na $rodowisko oraz zakaz stosowania paliw w sposdb powodujacy przekraczanie dopuszczal-
nych stgzen zanieczyszczen w powietrzu;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko - w rozumieniu przepisow
odregbnych, z wytaczeniem:

a) realizacji - w granicach terenow oznaczonych symbolami: P, U, P/U oraz US - przedsigwzi¢¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

b) realizacji inwestycji celu publicznego, w tym tacznosci publicznej;

4) w zakresie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci obiektow i urza-
dzen do granic terenu dziatki lub inwestycji, do ktorych inwestor posiada tytul prawny;

5) do terendéw chronionych akustycznie zaliczajg si¢ tereny oznaczone symbolami: MN, MN/U, U, US, ZN/U;
w granicach tych terenéw obowiazuje zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku,
ustalonego w przepisach odrgbnych - odpowiednio dla przeznaczenia poszczegdlnych terenow;

6) w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi oraz ochrony przed polami elektromagnetycznymi, obo-
wiazuje spetnienie wymagan okreslonych przez przepisy odrgbne;

7) w catym obszarze objetym planem, w strefach oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15 kV, w pasach terenu o szerokosci 12,0 m - po 6,0 m od osi linii na kazda strong — ob-
owigzuja niezbedne strefy bezpieczenstwa, zapewniajace ochrong przed promieniowaniem elektromagne-
tycznym oraz warunki dostgpu eksploatacyjnego do tych linii.

§ 8. 1. Obowigzujace w obszarze objetym planem zasady ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego oraz
zasady ksztattowania krajobrazu sg przedmiotem szczegdétowych ustalen planu.

§ 9. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady oraz wymogi ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkow:

1) na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego nr AZP 63-53/10, w przypadku realizacji robdt ziemnych
lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci, nalezy przeprowadzi¢ badania archeolo-
giczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej, w granicach ktoérej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan ar-
cheologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonaniu zmiany
dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu; wydanie pozwolen na badania
archeologiczne oraz ich zakres reguluja przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow;

3) w sytuacji ujawnienia — na obszarze strefy ochrony archeologicznej — nowego stanowiska archeologicznego
dalsze sposoby dziatan nalezy dostosowa¢ do wymagan okreslonych przez przepisy odrgbne.

2. Nie ustala si¢ innych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz obiektow zaliczanych do
dobr kultury wspotczesnej - jako niezwigzanych z charakterystyka i wlasciwos$ciami obszaru objetego planem.

§ 10. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ — w zakresie potrzeb zwigzanych z obronnos$cig i bezpieczen-
stwem panstwa - obowigzek uwzglednienia wymogoéw obrony cywilnej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem budowe infrastruktury technicznej stuzacej w sytuacjach
kryzysowych: ochronie przeciwpozarowej, realizacji zadan w zakresie wykrywania zagrozen oraz ostrzegania i
alarmowania, zapewnieniu bezpiecznego transportu materiatlow niebezpiecznych, w tym transportu rurocigga-
mi, zaopatrywaniu ludnosci w wodg pitng, zapewnieniu bezpieczenstwa sieci elektroenergetycznych oraz tele-
komunikacyjnych.

§ 11. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujacy, oznaczony na rysunku planu podziat drog pu-
blicznych, petiacych funkcje w sieci drogowej oraz nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej, a takze mo-
dernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1) podstawowy uktad komunikacji drogowej, zapewniajgcy powigzania z systemem zewnetrznym oraz obstu-
ge terendw w obszarze objetym planem, tworza:
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a) droga Krajowa Nr 14 relacji £odz — Lowicz, polozona — z wylaczeniem pasow terenu pod poszerzenie
drogi, oznaczonych symbolem 1.KDGP - poza obszarem objetym planem, wzdtuz jego wschodniej gra-
nicy,

b) droga Powiatowa Nr 5104E, oznaczona symbolem 1.KDL, przebiegajaca w pdtnocnej czesci obszaru
objetego planem — wzdluz rzeki Moszczenicy,

c) droga oznaczona symbolem 1.KDZ, odchodzaca od Drogi Krajowej Nr 14, przebiegajaca w potudniowe;j
czgsci obszaru objetego planem — wzdtuz autostrady A2, obstugujaca istniejace centra logistyczne;

2) uzupetniajgcy uktad komunikacji drogowej, zapewniajacy obstuge terenéw w obszarze objetym planem,
tworza:

a) drogi dojazdowe pelniace funkcje bezposredniej obstugi poszczegodlnych terenéw, nieruchomosci lub
obiektow,

b) drogi wewnetrzne pelnigce funkcje bezposredniej obstugi poszczegdlnych terendow, nieruchomosci lub
obiektow,

¢) dojazdy gospodarcze do pol;

3) poprawe funkcjonowania podstawowego uktadu komunikacji drogowej, zapewniajacego powigzanie z sys-
temem zewngetrznym oraz obstuge terenéw w obszarze objetym planem zapewni:
a) sukcesywna rozbudowa istniejacego systemu drég publicznych, prowadzona zgodnie z warunkami okre-
slonymi w przepisach odregbnych,

b) zachowanie istniejacego uktadu drog wewnetrznych oraz budowa nowych drog wewnetrznych, zapew-
niajgcych petng obstuge terendw, dla ktorych plan wprowadza mozliwos¢ zabudowy lub zmiang sposobu
uzytkowania;

4) drogi - w obszarze objetym planem, nalezy realizowa¢ w sposob zapewniajacy ograniczenie ich oddziaty-
wania na §rodowisko oraz w sposob zapewniajacy ochrone waloréw krajobrazowych, a takze w sposob za-
pewniajacy mozliwos$¢ przemieszczania si¢ dziko zyjacych zwierzat;

5) szczegdlowe rozwigzania techniczne obiektow i urzadzen, polozonych w granicach wszystkich terenow
przeznaczonych dla uktadu komunikacji drogowej nalezy dostosowa¢ do potrzeb osob niepetnosprawnych.

§ 12. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) w sktad systeméw infrastruktury technicznej, zapewniajacych obstuge terenéw i budynkéw w obszarze ob-
jetym planem, wchodza:

a) sie¢ wodociggowa przebiegajaca wzdtuz istniejgcych drog: powiatowej oraz krajowej - zasilana z gmin-
nego systemu wodociggowego,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej przebiegajaca wzdluz istniejacych drog: powiatowej oraz krajowe;,

¢) sie¢ kanalizacji deszczowej, odprowadzajacej wody - z terendw centrow logistycznych, zlokalizowanych
wzdtuz autostrady — do rzeki Moszczenicy,

d) systemy - wystepujacych wzdtuz drog - rowow odprowadzajacych wody deszczowe,

e) systemy melioracji, wystepujacych w pdinocnej cze$ci obszaru objetego planem - w dolinie rzeki Mosz-
czenicy,

f) sieci elektroenergetyczne napowietrzno-kablowe sredniego napigcia 15kV i niskiego napigcia 0,4 KV, za-
pewniajace - poprzez przylacza elektroenergetyczne niskiego napigcia - bezposredni przesyt energii elek-
trycznej do odbiorcow,

g) sieci telekomunikacyjne,

h) sie¢ gazowa, zlokalizowana wzdtuz drég w zachodniej czgsci obszaru objgtego planem oraz w drodze
powiatowej;
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2) poprawe funkcjonowania systemow infrastruktury technicznej oraz petng obstugg terenéw w obszarze obje-
tym planem zapewnia:

a) w zakresie sieci wodociggowej: sukcesywna rozbudowa sieci gminnej wraz z towarzyszacymi jej instala-
cjami i urzadzeniami - w celu pokrycia obecnych i perspektywicznych potrzeb, obejmujaca realizacjg
wodociggu w liniach rozgraniczajacych drog potozonych w obszarze objetym planem oraz z nim sasia-
dujacych,

b) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej: sukcesywna rozbudowa sieci gminnej wraz z towarzyszacymi jej
instalacjami i urzgdzeniami - w celu pokrycia obecnych i perspektywicznych potrzeb, obejmujaca reali-
zacj¢ kanalizacji w liniach rozgraniczajacych drog potozonych w obszarze objetym planem oraz z nim
sgsiadujacych,

¢) w zakresie odwodnienia drég i kanalizacji deszczowej:

- budowa sieci kanalizacji deszczowe] wraz z towarzyszacymi jej instalacjami i urzadzeniami, obejmu-
jaca realizacje kanalizacji w liniach rozgraniczajacych drog polozonych w obszarze objetym planem
oraz z nim sgsiadujgcych,

- zapewnienie odprowadzania wod deszczowych sptywajacych z drég - z zachowaniem zgodnosci z
przepisami odrebnymi,

d) w zakresie melioracji:

- utrzymanie istniejacych urzadzen melioracyjnych lub ich przebudowa, prowadzona z zachowaniem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi oraz w sposob zapewniajacy prawidtowy odplyw waod z terenow
objetych planem i z terenow sagsiednich,

- budowa nowych urzadzen melioracyjnych,
e) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
- budowa liniowych odcinkow sieci sredniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych drog,

- przebudowa istniejacej sieci elektroenergetycznej, kolidujacej z projektowanym zagospodarowaniem
przestrzennym lub uktadem komunikacyjnym, realizowana z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

- lokalizowanie nowych stacji trafo wnetrzowych poza liniami rozgraniczajacymi drog na wydzielonych
dziatkach z bezposrednim dojazdem do drogi publiczne;j,

- lokalizowanie nowych stacji trafo stupowych w liniach rozgraniczajacych ulic; dopuszcza si¢ ich rea-
lizacj¢ na dziatkach prywatnych - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

- lokalizowanie nowych stacji trafo wbudowanych w obiekty kubaturowe,

f) w zakresie zaopatrzenia w gaz: rozbudowa istniejacej sieci gazowej w celu pokrycia obecnych i perspek-
tywicznych potrzeb, obejmujaca realizacj¢ gazociagow w liniach rozgraniczajacych drog potozonych w
obszarze objetym planem oraz z nim sasiadujacych,

g) w zakresie telekomunikacji:
- budowa nowych odcinkow sieci telekomunikacyjnych,

- przebudowa istniejgcej infrastruktury telekomunikacyjnej, kolidujacej z projektowanym zagospoda-
rowaniem przestrzennym i ukladem komunikacyjnym, realizowana z uwzglednieniem przepisow od-
rebnych;

3) podstawowym miejscem lokalizacji urzadzen i przewodoéw sieci wodociggowych i kanalizacyjnych oraz
urzadzen i linii sieci elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej oraz gazowej sa tereny potozone w liniach
rozgraniczajacych drog;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w pasach pomigdzy liniami
rozgraniczajagcymi drog 1 wycofanymi liniami zabudowy oraz inne lokalizacje - poza liniami rozgraniczaja-
cymi drog - na zasadach okreslonych przez przepisy odrebne;
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5) rurociagi, linie kablowe oraz inne obiekty liniowe realizowane w obszarze objetym planem nalezy prze-
prowadzac i wykonywac w sposob zapewniajacy ograniczenie ich oddzialywania na §rodowisko i ochrone
waloréw krajobrazowych.

§ 13. 1. Obowiazujace w obszarze objetym planem zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenOw oraz wymagania w zakresie zapewnienia minimalnej ilo§ci miejsc parkingowych
sa przedmiotem szczegdtowych ustalen planu.

§ 14. 1. Granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci - w rozumie-
niu przepisdOw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nie ustala sig.

2. Obowigzujace w obszarze objetym planem zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz za-
sady obowiazujace przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych - sa przedmiotem szczegotowych ustalen
planu.

§ 15. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach strefy ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczego urzadzenia naziemnego pomocy nawiga-
cyjnej, w sktad ktérej wechodzi caly obszar objety planem, obowiazuja nastepujace ograniczenia:

a) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych;

2) w strefach oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15kV, w pasach
terenu o szerokosci 12m - po 6m od osi linii na kazda strong, plan ustala:

a) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) zakaz lokalizacji: budynkow i budowli zawierajacych strefy zagrozone wybuchem, w ktérych przecho-
wywane sg materiaty niebezpieczne pozarowo oraz stacji paliw,

¢) mozliwo$¢ lokalizacji innych obiektow budowlanych - jezeli wzgledy bezpieczenstwa i warunki tech-
niczne na to pozwolg oraz z uwzglgdnieniem regulacji wynikajacych z przepisow odrgbnych; dopusz-
czenie nie obejmuje realizacji obiektow publicznych takich jak: parki, targowiska oraz parkingi,

d) zakaz tworzenia hald i nasypow,

e) zakaz nasadzen pod liniami oraz w strefach bezpieczenstwa drzew i krzewow, ktorych naturalna wyso-
ko$¢ moze przekraczaé 3 m,

f) mozliwos$¢ innego, zgodnego z planem, zagospodarowania wyznaczonej strefy bezpieczenstwa w przy-
padku przebudowy, skablowania badz likwidacji linii napowietrznej sredniego napigcia;

3) w strefie skomplikowanych warunkéw gruntowo-wodnych — w granicach terendw oznaczonych symbola-
mi: 1-2.MN i 1-2.MN/U, obowigzuje nakaz stosowania — przy realizacji obiektow budowanych - rozwigzan
technicznych dostosowanych do istniejacych warunkéw gruntowo — wodnych;

4) w granicach strefy skomplikowanych warunkow gruntowych — obejmujacej fragment terenu oznaczonego
symbolem 1.U — wszelkie dziatania inwestycyjne prowadzone muszg by¢ z uwzglednieniem regulacji wy-
nikajacych z przepisoéw odrebnych, a w przypadku prowadzenia jakichkolwiek prac zwigzanych z robotami
ziemnymi lub zmianami dotychczasowej dziatalnosci mogacymi skutkowaé naruszeniem gruntu nalezy
przeprowadzi¢ badania geotechniczne okre$lajgce warunki posadowienia obiektow budowlanych.

§ 16. 1. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate okreslong w stosunku do wzrostu warto-
$ci terenow nieruchomosci, sa przedmiotem szczegotowych ustalen planu.

§ 17. 1. Dla obszaru objetego planem nie ustala sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania obszaréw przestrzeni publicznej - w rozumieniu przepisow
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) wymagan dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochro-
nie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw goérniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie kra-
jobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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3) tymczasowych sposoboéw zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendow oraz uzytkowania budyn-
kéw
- jako nie zwigzanych z charakterystyka i wtasciwosciami terenu objetego planem.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw ogolnego uzytku, przeznaczonych na cele rozwoju komunikacji

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem KDGP i numerem 1, przeznaczonych pod poszerzenie pasa
drogowego drogi gléwnej ruchu przyspieszonego - wymagan innych niz wymienione w ustaleniach ogdlnych
planu nie ustala sig.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDZ i numerem 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegd-
lowe:

1) w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy zbiorczej,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
- zielen;

2) w zakresie ochrony tadu przestrzennego, srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa i dobr
kultury wspotczesnej oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektoéw budowlanych niezwiazanych z infrastruktura drogowa, z wyla-
czeniem obiektow wskazanych w punkcie 1 lit. b,

b) obowigzek odprowadzania wod deszczowych sptywajacych z drég - z zachowaniem zgodnosci z przepi-
sami odrebnymi,

¢) brak wymogdéw wynikajacych z ochrony zabytku archeologicznego oraz z ochrony obszaréw potozonych
w granicach strefy ochrony archeologicznej;

3) w zakresie dotyczacym zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obowigzek zapewnienia pasa drogowego o szerokos$ci wynoszacej - w liniach rozgraniczajacych - nie
mniej niz 20,0 m; dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci pasa drogowego, jednak wytacznie na warun-
kach okres§lonych przez przepisy odrebne,

b) obowigzek zapewnienia chodnika - przynajmniej po jednej stronie jezdni,

¢) obowigzek zapewnienia pozostalych parametrow drogi zgodnych z warunkami okreslonymi przez prze-
pisy odrebne,

d) obowigzek zachowania istniejacych urzadzen melioracyjnych; dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen me-
lioracyjnych, jednak wytacznie w sposob zapewniajacy prawidlowy odptyw wod oraz zgodnie z przepi-
sami odrebnymi,

¢) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu na zasadach okreslonych
przez przepisy odrebne,

f) mozliwos¢ lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej - z uwzglednieniem przepiséw odreb-
nych, warunkow technicznych oraz wymogow bezpieczenstwa,

g) mozliwo$¢ lokalizacji Sciezek rowerowych na zasadach okreslonych przez przepisy odrgbne;

4) w zakresie dotyczacym realizacji miejsc parkingowych - w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie po-
jazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - obowigzek spelnienia wymagan okreslonych przez przepisy
odrebne;

5) w zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu — obo-
wigzujg wymagania sformutowane w § 15 niniejszej uchwaty.
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2. W zakresie zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw -
ustalen dla terenow KDZ nie okresla si¢.

3. W zakresie dotyczacym zasad i warunkow przeprowadzania scalen i podziatow nieruchomosci oraz za-
sad obowigzujacych przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych - ustalen dla terenow KDZ nie okresla sig.

4. Stawke procentowa, stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwa-
lenia planu, okresla si¢ - dla terenow KDZ — w wysokosci 1%.

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem KDL i numerem 1 obowigzujg nastgpujace ustalenia szczegod-
lowe:

1) w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy lokalnej,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- zielen;

2) w zakresie ochrony tadu przestrzennego, srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa i dobr
kultury wspotczesnej oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektow budowlanych niezwiazanych z infrastruktura drogowa, z wyla-
czeniem obiektow wskazanych w punkcie 1 lit. b,

b) obowigzek odprowadzania wod deszczowych sptywajacych z drég - z zachowaniem zgodnosci z przepi-
sami odrebnymi,

¢) brak wymogdéw wynikajacych z ochrony zabytku archeologicznego oraz z ochrony obszaréw potozonych
w granicach strefy ochrony archeologiczne;j;

3) w zakresie dotyczacym zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obowigzek zapewnienia pasa drogowego o szerokoSci wynoszacej - w liniach rozgraniczajacych - nie
mniej niz 12,0 m; dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci pasa drogowego, jednak wytacznie na warun-
kach okres§lonych przez przepisy odrebne,

b) obowigzek zapewnienia chodnika - przynajmniej po jednej stronie jezdni,

¢) obowiazek zapewnienia pozostalych parametrow drogi zgodnych z warunkami okreslonymi przez prze-
pisy odrebne,

d) obowiazek utrzymania istniejacych wzdtuz drogi szpalerow drzew lisciastych,

e) obowigzek zachowania istniejacych urzadzen melioracyjnych, dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen me-
lioracyjnych wylacznie w sposob zapewniajacy prawidlowy odptyw wod oraz zgodnie z przepisami od-
rebnymi,

f) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu na zasadach okre§lonych
przez przepisy odrgbne,

g) mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - z uwzglednieniem przepisow odreb-
nych, warunkow technicznych oraz wymogdow bezpieczenstwa,

h) mozliwos¢ lokalizacji $ciezek rowerowych na zasadach okreslonych przez przepisy odrebne;

4) w zakresie dotyczacym realizacji miejsc parkingowych - w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie po-
jazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa - obowigzek spelnienia wymagan okreslonych przez przepisy
odrgbne;

5) w zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu — obo-
wigzuja wymagania sformutowane w § 15 niniejszej uchwaty.
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2. W zakresie zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenoéw -
ustalen dla terenow KDL nie okresla sig¢.

3. W zakresie dotyczacym zasad i warunkow przeprowadzania scalen i podziatéw nieruchomosci oraz za-
sad obowigzujacych przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych - ustalen dla terenow KDL nie okresla sig.

4. Stawke procentowa, stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwa-
lenia planu, okresla si¢ - dla terenow KDL — w wysokosci 1%.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDD i numerami od 1 do 3 obowigzujg nast¢pujgce ustalenia
szczegotowe:

1) w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- Zieleny;

2) w zakresie ochrony tadu przestrzennego, srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa i dobr
kultury wspotczesnej oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektow budowlanych niezwigzanych z infrastrukturg drogowa, z wy-
laczeniem obiektow wskazanych w punkcie 1 lit. b,

b) obowigzek odprowadzania wod deszczowych sptywajacych z drég - z zachowaniem zgodnosci z przepi-
sami odrebnymi,

¢) brak wymogdéw wynikajacych z ochrony zabytku archeologicznego oraz z ochrony obszaréw potozonych
w granicach strefy ochrony archeologiczne;j;

3) w zakresie dotyczacym zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obowigzek zapewnienia pasa drogowego o szeroko$ci wynoszacej - W liniach rozgraniczajgcych — nie
mniej niz:
- dla terenu oznaczonego symbolem 1.KDD - 10,0 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 2.KDD - 15,0 m,

- dla terenu oznaczonego symbolem 3.KDD, w zwigzku z istniejacymi uwarunkowaniami - 8,0 m, do-
puszcza si¢ zmniejszenie szerokosci pasa drogowego, jednak wyltacznie na warunkach okreslonych
przez przepisy odrebne,

b) obowigzek zapewnienia chodnika - przynajmniej po jednej stronie jezdni,

¢) obowigzek zapewnienia pozostalych parametrow drogi zgodnych z warunkami okreslonymi przez prze-
pisy odrebne,

d) obowigzek urzadzenia pojedynczego szpaleru drzew wzdtuz linii rozgraniczajacych terenéw oznaczo-
nych symbolem 2.KDD, z zachowaniem pola wymaganej widocznosci,

e) obowigzek zachowania istniejacych urzadzen melioracyjnych, dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen me-
lioracyjnych wytacznie w sposob zapewniajacy prawidlowy odplyw wod oraz zgodnie z przepisami od-
rebnymi,

f) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstuga ruchu na zasadach okre$lonych
przez przepisy odrebne,

g) mozliwo$¢ lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej - z uwzglednieniem przepiséw odreb-
nych, warunkow technicznych oraz wymogdéw bezpieczenstwa,

h) mozliwos¢ lokalizacji $ciezek rowerowych na zasadach okreslonych przez przepisy odrebne;
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4) w zakresie dotyczacym realizacji miejsc parkingowych - w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie po-
jazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - obowigzek spetnienia wymagan okre§lonych przez przepisy
odrebne;

5) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu — obo-
wiazuja wymagania sformutowane w § 15 niniejszej uchwaty.

2. W zakresie zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow -
ustalen dla terenow KDD nie okresla sig.

3. W zakresie dotyczacym zasad i warunkow przeprowadzania scalen i podziatow nieruchomosci oraz za-
sad obowigzujacych przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych - ustalen dla terenow KDD nie okresla sie.

4. Stawke procentowa, stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwa-
lenia planu, okresla si¢ - dla terenow KDD — w wysokosci 1%.

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem KDW i numerami od 1 do 3 obowigzuja nastepujace ustalenia
szczegotowe:

1) w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — drogi wewngtrzne,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
- zielen;

2) w zakresie ochrony tadu przestrzennego, srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa i dobr
kultury wspotczesnej oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektoéw budowlanych niezwigzanych z infrastruktura drogowa, z wyla-
czeniem obiektow wskazanych w punkcie 1 lit. b,

b) obowiazek odprowadzania wod deszczowych spltywajacych z drég - z zachowaniem zgodnosci z przepi-
sami odrebnymi,

c¢) obowiazek przestrzegania — w przypadku realizacji prac inwestycyjnych obejmujacych jakiekolwiek ro-
boty ziemne na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego oraz na obszarach potozonych w grani-
cach strefy ochrony archeologicznej — zasad przytoczonych w § 9 niniejszej uchwaty;

3) w zakresie dotyczacym zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) mozliwos¢ zachowania funkcji ciggdw komunikacyjnych petlionych obecnie przez tereny oznaczone
numerami od 1 do 3 i symbolem KDW oraz pozostawienie ich obecnej szerokosci w liniach rozgranicza-

jacych,
b) obowiazek zapewnienia pasa drogowego - dla nowych drég wewngtrznych - o szerokosci wynoszacej -
w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 6,0 m,

¢) obowigzek zachowania istniejacych urzadzen melioracyjnych, dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen me-
lioracyjnych wytacznie w sposob zapewniajacy prawidlowy odplyw wdd oraz zgodnie z przepisami od-
rebnymi,

d) mozliwo$¢ lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej - z uwzglednieniem przepiséw odreb-
nych, warunkéw technicznych oraz wymogow bezpieczenstwa,

e) zakaz realizacji miejsc parkingowych;

4) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu — obo-
wigzuja wymagania sformutowane w § 15 niniejszej uchwaty.

2. W zakresie zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw -
ustalen dla terendw KDW nie okresla sig.
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3. W zakresie dotyczacym zasad i warunkow przeprowadzania scalen i podziatdéw nieruchomosci oraz za-
sad obowiazujacych przy wydzielaniu nowych dzialek budowlanych - ustalen dla terenow KDW nie okre$la
si¢.

4. Stawke procentowa, stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwa-
lenia planu, okreéla si¢ - dla terenow KDW — w wysokosci 1%.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe dla terendéw, wobec ktorych plan wprowadza mozliwos¢ zabudowy
lub zmiane¢ sposobu uzytkowania

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem P i numerem 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcja,
- sktady, magazyny,
- centra logistyczne,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy uslugowej — z wytaczeniem ustug o§wiaty i zdrowia, wraz z obiekta-
mi i urzadzeniami towarzyszacymi; ustalenia szczegétowe, jak dla obiektow funkcji podstawowej;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizowania reklam i tablic informacyjnych:

- 0 powierzchni przekraczajacej 1,5 m? i w ilo$ci wiekszej niz jedna — w obrebie kazdej posesji, z wylg-
czeniem no$nikéw informacji stanowiacych logo lub znak towarowy firmy prowadzacej dziatalno$¢ na
danej posesiji,

- wystajacych ponad gorny poziom ogrodzenia, w przypadku ich realizacji na ogrodzeniu dzialki,
- na dachach budynkow,

- mogacych niekorzystnie wptywac¢ na standard funkcjonowania terendw, w szczegdlnosci: przystania-
jacych otwory okienne budynkow lub reklam z wykorzystaniem pulsujacego o§wietlenia,

b) zakaz stosowania — od strony drég, ulic, placoéw i innych miejsc publicznych — ogrodzen:
- 0 wysokosci przekraczajacej 2,2 m,

- wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych, o ile przepisy odrgbne nie stanowig ina-
czej;

3) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztattowania krajo-
brazu:

a) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposdb mogacy znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz zakaz
stosowania paliw w sposob powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w powie-
trzu,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, innych niz wskazane w § 7 ust. 1 pkt 3 lit. b; dopuszcza si¢ lokalizacje przedsig-
wzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, przy zachowaniu zgodnosci z prze-
pisami odrebnymi,

¢) obowiazek urzadzenia, w pasie szerokosci 10 m wzdhuz potnocnej i wschodniej granicy terenu 1.P — po-
dwdjnego szpaleru drzew li§ciastych;

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
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a) brak wymogdéw wynikajacych z ochrony zabytku archeologicznego oraz z ochrony obszaréw potozonych
w granicach strefy ochrony archeologiczne;j;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz sposobu powigzania z systemami komunikacji:

a) obowigzek obstugi terendw z istniejacej drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem
2.KDD,

b) obowiazek zapewnienia, wewnatrz granic terené6w nieruchomosci, co najmniej jednego miejsca parkin-
gowego na 10 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych oraz sktadowych lub kazde 100m? ushugowe;j
powierzchni uzytkowej w obiektach ustugowych, lecz nie mniej niz pie¢ miejsc w obrebie kazdego tere-
nu inwestycji; miejsca parkingowe moga by¢ realizowane jako stanowiska urzadzone na gruncie, jako
garaze wolnostojace - w tym wielokondygnacyjne lub garaze wbudowane w inne obiekty,

¢) obowigzek zapewnienia, wewnatrz granic terendow nieruchomosci, miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z wymaganiami okreslonymi przez przepisy od-
rebne lecz nie mniej niz jedno miejsce na jeden obiekt ustugowy lub produkcyjny;

6) w zakresie zasad obstugi oraz sposobu powigzania z systemami infrastruktury technicznej:
a) obowiazuje spetnienie wymagan okreslonych przepisami odrgbnymi,

b) obowigzek zaopatrzenia w energie cieplng do celéw grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytko-
wej z lokalnych Zrodet ciepta, z zastosowaniem ekologicznych nosnikow energii nicodnawialnej lub zro-
det odnawialnych — z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

7) w zakresie sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terendéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

a) obowigzek dostosowania nowej zabudowy do naniesionych na rysunku planu linii zabudowy,

b) zakaz lokalizowania w strefie frontowej nowych budynkow gospodarczych lub garazowych,

c¢) brak wymagan w zakresie sytuowania kalenic dachéw budynkéw w stosunku do linii zabudowy;
8) w zakresie wskaznikdw zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 60%, a wraz z powierzchnig utwardzona 80% po-
wierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu - 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) maksymalna wielko$¢ wspotczynnika intensywnosci zabudowy i = 0,6,
d) minimalna wielko$¢ wspolczynnika intensywnosci zabudowy i = 0,05;

9) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytow obiektow, formy i pokrycia dachéw oraz kolorystyki
obiektow budowlanych:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m,

b) zakaz stosowania dachow innych niz jednospadowe lub dwuspadowe, o rownym kacie nachylenia syme-
trycznych potaci; dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich lub zagl¢bionych,

¢) kat nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacy 40°,

d) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materiatbw w kolorach innych niz naturalne kolory materiatow
ceramicznych lub kolor grafitu,

e) zakaz stosowania w elewacjach wigcej niz dwoch materialow wykonczeniowych - w jednym kolorze
kazdy;
10) w zakresie dotyczacym scalania i podzialu nieruchomosci — z wylgczeniem dziatek wydzielanych na po-
trzeby urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) wymog zapewnienia dla kazdej nowoutworzonej dziatki budowlanej dostepu do drogi publicznej klasy
dojazdowej, oznaczonej symbolem 2.KDD,
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b) wymodg wytyczania granic nowych dziatek budowlanych prostopadle do linii rozgraniczajacych drog sa-
siadujacych z terenem, przy dopuszczalnym odchyleniu 10°,

¢) minimalna szerokos¢ frontow nowych dziatek budowlanych - 40,0 m,
d) minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych - 5 000,0 m?;
11) w zakresie dotyczacym wydzielania nowych dzialek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 5 000,0 m?;

12) w zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu — ob-
owigzuja wymagania sformutowane w § 15 niniejszej uchwaty.

2. Stawke procentowa, sluzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wyniku uchwa-
lenia planu, okreéla si¢ - dla terenow P - w wysokosci 15%.

§ 24. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolem P/U i numerami od 1 do 4 obowigzuja nastepujace ustalenia
szczegotowe:

1) w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcja,
- sktady, magazyny,
- centra logistyczne,

- zabudowa uslugowa — z wyltaczeniem ustug o$wiaty i zdrowia, wraz z obiektami i urzadzeniami towa-
rZyszacymi,

b) przeznaczenie uzupetniajace:
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- drogi wewnetrzne,

¢) dopuszcza si¢ realizacje - w granicach terenéw oznaczonych symbolami od 2 do 4. P/U - urzadzen ob-
stugi komunikacyjnej, w tym stacji paliw; ustalenia szczegotowe, jak dla obiektow funkcji podstawowej;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizowania reklam i tablic informacyjnych:

- 0 powierzchni przekraczajacej 1,5 m? i w ilo$ci wiekszej niz jedna — w obrebie kazdej posesji, z wylg-
czeniem no$nikéw informacji stanowiagcych logo lub znak towarowy firmy prowadzacej dziatalno$¢ na
danej posesji,

- wystajacych ponad gérny poziom ogrodzenia, w przypadku ich realizacji na ogrodzeniu dziatki,
- na dachach budynkow,

- mogacych niekorzystnie wptywac na standard funkcjonowania terenéw, w szczegdlnosci: przystania-
jacych otwory okienne budynkow lub reklam z wykorzystaniem pulsujgcego o$wietlenia,

b) zakaz stosowania — od strony drég, ulic, placoéw i innych miejsc publicznych — ogrodzen:
- 0 wysokosci przekraczajgcej 2,2 m,

- wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych, o ile przepisy odrebne nie stanowig ina-
czej;
3) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztattowania krajo-
brazu:

a) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposob mogacy znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz zakaz
stosowania paliw w sposob powodujgcy przekraczanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w powie-
trzu,
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b) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, innych niz wskazane w § 7 ust. 1 pkt 3 lit. b; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsig-
wzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, przy zachowaniu zgodnosci z prze-
pisami odr¢bnymi,

¢) obowiazek urzadzenia, w pasie szerokosci 10 m wzdhuz granicy terenu, sgsiadujacej z terenem zabudowy
mieszkaniowej — podwojnego szpaleru drzew lisciastych;

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

a) brak wymogdéw wynikajacych z ochrony zabytku archeologicznego oraz z ochrony obszaréw potozonych
w granicach strefy ochrony archeologicznej;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz sposobu powigzania z systemami komunikacji:
a) obowigzek obstugi:
- w granicach terenu 1.P/U — z drég 1.KDL, 2.KDD,
- W granicach terenu 2.P/U — z drég 1.KDZ, 2.KDD,
- w granicach terenu 3.P/U — z drég 1.KDZ,
- w granicach terenu 4.P/U — z drég 1.KDZ, lub poprzez wydzielane drogi wewnetrzne,

b) obowiazek zapewnienia, wewnatrz granic terené6w nieruchomosci, co najmniej jednego miejsca parkin-
gowego na 10 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych oraz sktadowych lub kazde 100 m? ushugowej
powierzchni uzytkowej w obiektach ustugowych, lecz nie mniej niz pig¢ miejsc w obrebie kazdego tere-
nu inwestycji; miejsca parkingowe moga by¢ realizowane jako stanowiska urzadzone na gruncie, jako
garaze wolnostojace - w tym wielokondygnacyjne, lub garaze wbudowane w inne obiekty,

¢) obowigzek zapewnienia, wewnatrz granic terendow nieruchomosci, miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z wymaganiami okreslonymi przez przepisy od-
rebne lecz nie mniej niz jedno miejsce na jeden obiekt ustugowy lub produkcyjny;

6) w zakresie sposobu powigzania z systemami infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzuje spetnienie wymagan okreslonych przepisami odrgbnymi,

b) obowiazek zaopatrzenia w energi¢ cieplng do celow grzewczych i przygotowania cieplej wody uzytko-
wej z lokalnych Zrodet ciepta, z zastosowaniem ekologicznych nosnikow energii nicodnawialnej lub Zro-
det odnawialnych — z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

7) w zakresie sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

a) obowigzek dostosowania nowej zabudowy do naniesionych na rysunku planu linii zabudowy,

b) zakaz lokalizowania w strefie frontowej nowych budynkéw gospodarczych lub garazowych,

c¢) brak wymagan w zakresie sytuowania kalenic dachow budynkoéw w stosunku do linii zabudowy;
8) w zakresie wskaznikdw zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzona - 90%, powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu inwestycji,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu:
- w granicach terenow oznaczonych symbolami 1.P/U i 2.P/U - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
- W granicach terenow oznaczonych symbolami 3.P/U i 4.P/U - 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) maksymalna wielko$¢ wspotczynnika intensywnos$ci zabudowy i = 0,6,
d) minimalna wielko$¢ wspotczynnika intensywnosci zabudowy i = 0,05;

9) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy, gabarytow obiektow, formy i pokrycia dachow oraz kolorystyki
obiektow budowlanych:
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a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- w granicach terenow oznaczonych symbolami 1.P/U i 2.P/U — 15,0 m,
- w granicach terenow oznaczonych symbolami 3.P/U i 4.P/U — 20,0 m,

b) zakaz stosowania dachéw innych niz jednospadowe lub dwuspadowe o rownym kacie nachylenia syme-
trycznych potaci; dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich lub zaglebionych,

c) kat nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacy 40°,

d) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materiatbw w kolorach innych niz naturalne kolory materiatow
ceramicznych lub kolor grafitu,

e) zakaz stosowania w elewacjach wigcej niz dwoch materiatow wykonczeniowych - w jednym Kkolorze
kazdy;
10) w zakresie dotyczacym scalania i podzialu nieruchomosci — z wytaczeniem dziatek wydzielanych na po-
trzeby urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych:

a) wymog zapewnienia dla kazdej nowoutworzonej dziatki budowlanej dostepu do drogi publicznej klasy
zbiorczej, lokalnej lub dojazdowej — bezposredniego lub poprzez wydzielane drogi wewngtrzne,

b) wymodg wytyczania granic nowych dziatek budowlanych prostopadle do linii rozgraniczajacych drog sa-
siadujacych z terenem, przy dopuszczalnym odchyleniu 10°,

¢) minimalna szeroko$¢ frontéw nowych dziatek budowlanych - 40,0 m,
d) minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych - 5 000,0 m?;
11) w zakresie dotyczacym wydzielania nowych dzialek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 5 000,0 m?;

12) w zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu — ob-
owiazuja wymagania sformutowane w § 15 niniejszej uchwaty.

2. Stawke procentowa, stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwa-
lenia planu, okreéla si¢ - dla terenow P/U - w wysokos$ci 12%.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem U i numerem 1 obowigzuja nast¢pujace ustalenia szczegdlowe:
1) w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne zwigzane z o$wiatg i wycho-
waniem oraz sportem i rekreacjg, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

b) przeznaczenie uzupehiajace:
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewngtrzne;
2) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizowania reklam i tablic informacyjnych:

- 0 powierzchni przekraczajacej 1,5 m? i w ilo$ci wiekszej niz jedna — w obrebie kazdej posesji, z wylg-
czeniem no$nikoéw informacji stanowiagcych logo lub znak towarowy firmy prowadzacej dziatalno$¢ na
danej posesji,

- wystajacych ponad gorny poziom ogrodzenia, w przypadku ich realizacji na ogrodzeniu dziatki,
- na dachach budynkow,

- mogacych niekorzystnie wptywac na standard funkcjonowania terenéw, w szczego6lnosci: przystania-
jacych otwory okienne budynkow lub reklam z wykorzystaniem pulsujacego o$wietlenia,

b) zakaz stosowania — od strony drég, ulic, placoéw i innych miejsc publicznych — ogrodzen:

- 0 wysokosci przekraczajacej 2,2 m,
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- wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych, o ile przepisy odrebne nie stanowig ina-
czej;
3) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztaltowania krajo-
brazu:

a) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposdéb mogacy znaczaco oddziatywaé na §rodowisko oraz zakaz
stosowania paliw w sposob powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w powie-
trzu,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, innych niz wskazane w § 7 ust. 1 pkt 3 lit. b; dopuszcza si¢ lokalizacje przedsie-
wzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, przy zachowaniu zgodnosci z prze-
pisami odrgbnymi,

¢) obowigzek urzadzenia, w pasie szerokosci 10 m wzdtuz granicy terenu, sasiadujacej z droga krajowa —
podwojnego szpaleru drzew lisciastych,

d) tereny oznaczone symbolem U i numerem 1 zaliczajg si¢ do terenow chronionych akustycznie, okreslo-
nych — w rozumieniu przepiséw odrebnych — jako tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, dla ktorych obowiazuje zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hata-
su w Srodowisku;

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

a) brak wymogdéw wynikajacych z ochrony zabytku archeologicznego oraz z ochrony obszaréw potozonych
w granicach strefy ochrony archeologiczne;j;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz sposobu powigzania z systemami komunikacji:

a) obowigzek obstugi terenow z istniejagcych drog publicznych oznaczonych symbolami: 1.KDZ lub
2.KDD, badz poprzez wydzielane drogi wewnetrzne,

b) obowigzek zapewnienia, wewnatrz granic terenow nieruchomosci, co najmniej jednego miejsca parkin-
gowego na kazde 50 m? uslugowej powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz dwa miejsca na kazdy
obiekt uslugowy; miejsca parkingowe moga by¢ realizowane jako stanowiska urzadzone na gruncie, jako
garaze wolnostojace - w tym wielokondygnacyjne, lub garaze wbudowane w obiekty ustugowe,

¢) obowigzek zapewnienia, wewnatrz granic terenow nieruchomosci, miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z wymaganiami okreslonymi przez przepisy od-
rebne lecz nie mniej niz jedno miejsce na jeden obiekt ustugowy;

6) w zakresie sposobu powigzania z systemami infrastruktury technicznej:
a) obowigzuje spetnienie wymagan okreslonych przepisami odrgbnymi,

b) obowigzek zaopatrzenia w energi¢ cieplng do celéw grzewczych i przygotowania cieplej wody uzytko-
wej z lokalnych zrodet ciepta, z zastosowaniem ekologicznych no$nikéw energii nieodnawialnej lub zro-
det odnawialnych — z zachowaniem przepiséw odrebnych;

7) w zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

a) obowigzek dostosowania nowej zabudowy do naniesionych na rysunku planu linii zabudowy,

b) mozliwo$¢ przebudowy budynkow istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu, w tym takze polozonych
w strefie pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drogi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczo-
nymi na rysunku planu,

¢) zakaz lokalizowania w strefie frontowej nowych budynkow gospodarczych lub garazowych,
d) brak wymagan w zakresie sytuowania kalenic dachéw budynkéw w stosunku do linii zabudowy;

8) w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 50%, a wraz z powierzchnig utwardzong 80% po-
wierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu - 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) maksymalna wielko$¢ wspotczynnika intensywnosci zabudowy i = 1,0,
d) minimalna wielko§¢ wspotczynnika intensywnos$ci zabudowy i = 0,05;

9) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy, gabarytow obiektow, formy i pokrycia dachow oraz kolorystyki
obiektow budowlanych:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,0 m, z wylgczeniem obiektu lub budynku stanowigcego dominan-
te lokalna, dla ktérego dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ - 15,0 m,

b) zakaz stosowania dachow innych niz dwuspadowe lub wielospadowe o rownym kacie nachylenia syme-
trycznych potaci; dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich lub zaglebionych,

¢) kat nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacy 40°,

d) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materiatow w kolorach innych niz naturalne kolory materiatow
ceramicznych lub kolor grafitu,

e) zakaz stosowania w elewacjach wigcej niz dwoch materiatow wykonczeniowych - w jednym Kkolorze
kazdy,

zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw materiatow innych niz: tynk w jasnych kolorach
Y J y Y Y jasny
pastelowych lub w naturalnych odcieniach koloréw ziemi oraz kamien, drewno, cegla klinkierowa,

g) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych;

10) w zakresie dotyczacym scalania i podzialu nieruchomos$ci — z wytaczeniem dzialek wydzielanych na po-
trzeby urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog wewngtrznych:

a) wymog zapewnienia dla kazdej nowoutworzonej dziatki budowlanej dostepu do drogi publicznej klasy
dojazdowej lub zbiorczej — bezposredniego, badz poprzez wydzielane drogi wewnetrzne,

b) wymodg wytyczania granic nowych dziatek budowlanych prostopadle do linii rozgraniczajacych drog sa-
siadujacych z terenem, przy dopuszczalnym odchyleniu 10°,

¢) minimalna szeroko$¢ frontéw nowych dziatek budowlanych - 30,0 m,
d) minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych - 2 500,0 m?;
11) w zakresie dotyczacym wydzielania nowych dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2 500,0 m?;

12) w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu — ob-
owiazuja wymagania sformutowane w § 15 niniejszej uchwaty.

2. Stawke procentowa, shuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwa-
lenia planu, okresla si¢ - dla terenow U - w wysokosci 8%.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem US i numerem 1 obowigzujg nastepujace ustalenia szczegdtowe:
1) w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- obiekty i urzgdzenia zwigzane z ustugami sportu i rekreacji,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- zabudowa ustugowa,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

- drogi wewnetrzne;
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2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizowania reklam i tablic informacyjnych:
- 0 powierzchni przekraczajacej 1,5 m? i w ilo$ci wigkszej niz jedna — w obrebie kazdej posesji,
- wystajacych ponad goérny poziom ogrodzenia, w przypadku ich realizacji na ogrodzeniu dziatki,
- na dachach budynkow,

- mogacych niekorzystnie wptywa¢ na standard funkcjonowania terenéw, w szczeg6lnosci: przystania-
jacych otwory okienne budynkow lub reklam z wykorzystaniem pulsujacego o§wietlenia,

b) zakaz stosowania — od strony drég, ulic, placow i innych miejsc publicznych — ogrodzen:
- 0 wysokosci przekraczajacej 2,2 m,
- wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych lub tworzyw sztucznych,

- innych niz ogrodzenia azurowe o przestach: kutych, drewnianych lub wykonanych z siatki, w ktérych
czes¢ pelna jest wyzsza niz 0,6 m od poziomu terenu, o ile przepisy odrgbne nie stanowia inacze;j;

3) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztaltowania krajo-
brazu:

a) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposob mogacy znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz zakaz
stosowania paliw w sposob powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w powie-
trzu,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, innych niz wskazane w § 7 ust. 1 pkt 3 lit. b; dopuszcza si¢ lokalizacje¢ przedsig-
wzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, przy zachowaniu zgodnosci z prze-
pisami odrebnymi,

¢) tereny oznaczone symbolem US i numerem 1 zaliczajg si¢ do terenow chronionych akustycznie, okreslo-
nych — w rozumieniu przepisow odrgbnych — jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, dla ktorych obo-
wigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku;

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

a) obowigzek przestrzegania — w przypadku realizacji prac inwestycyjnych obejmujacych jakiekolwiek ro-
boty ziemne na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego oraz na obszarach potozonych w grani-
cach strefy ochrony archeologicznej — zasad przytoczonych w § 9 niniejszej uchwaty;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz sposobu powigzania z systemami komunikacji:

a) obowiazek obshugi terenow z drog publicznych oznaczonych symbolami: 1.KDD lub 2.KDD badz po-
przez wydzielane drogi wewnetrzne,

b) obowigzek zapewnienia, wewnatrz granic terendw nieruchomosci, co najmniej dwoch miejsc parkingo-
wych na kazde 100 m? powierzchni sportowej lub rekreacyjnej; miejsca parkingowe mogg by¢ realizo-
wane, jako stanowiska urzgdzone na gruncie, jako garaze wolnostojgce lub garaze wbudowane w inne
obiekty,

¢) obowiagzek zapewnienia, wewnatrz granic terendow nieruchomosci, miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z wymaganiami okreslonymi przez przepisy od-
rebne lecz nie mniej niz jedno miejsce w obrebie nieruchomosci;

6) w zakresie sposobu powigzania z systemami infrastruktury technicznej:
a) obowigzuje spetnienie wymagan okreslonych przepisami odrgbnymi,

b) obowigzek zaopatrzenia w energi¢ cieplng do celow grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytko-
wej z lokalnych zZrédet ciepta, z zastosowaniem ekologicznych no$nikow energii nieodnawialnej lub zro-
det odnawialnych — z zachowaniem przepiséw odrebnych;

7) w zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:
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a) obowigzek dostosowania nowej zabudowy do naniesionych na rysunku planu linii zabudowy,
b) brak wymagan w zakresie sytuowania kalenic dachéw budynkéw w stosunku do linii zabudowy;
8) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzong - 50% powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu inwestyc;ji,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu - 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

c¢) maksymalna wielko$¢ wspotczynnika intensywno$ci zabudowy i = 0,4,
d) minimalna wielko§¢ wspotczynnika intensywnosci zabudowy i = 0,01;

9) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy, gabarytow obiektéw, formy i pokrycia dachéw oraz kolorystyki
obiektow budowlanych:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m,

b) zakaz stosowania dachéw innych niz dwuspadowe lub wielospadowe o rownym kacie nachylenia syme-
trycznych potaci; dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich lub zaglebionych,

¢) kat nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacy 40°,

d) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materiatéw w kolorach innych niz naturalne kolory materiatoéw
ceramicznych lub kolor grafitu,

e) zakaz stosowania w elewacjach wigcej niz dwoch materiatow wykonczeniowych - w jednym kolorze
kazdy,

f) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw materiatow innych niz: tynk w jasnych kolorach
pastelowych lub w naturalnych odcieniach koloréw ziemi oraz kamien, drewno, cegla klinkierowa,

g) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkoéw oktadzin z tworzyw sztucznych;

10) w zakresie dotyczacym scalania i podzialu nieruchomosci — z wylaczeniem dziatek wydzielanych na po-
trzeby urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) wymoég zapewnienia dla kazdej nowoutworzonej dziatki budowlanej bezposredniego dostepu do drogi
publicznej klasy dojazdowej,

b) wymodg wytyczania granic nowych dziatek budowlanych prostopadle do linii rozgraniczajacych drog sa-
siadujacych z terenem, przy dopuszczalnym odchyleniu 10°,

¢) minimalna szeroko$¢ frontow nowych dziatek budowlanych - 30,0 m,
d) minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych - 2 500,0 m?;
11) w zakresie dotyczacym wydzielania nowych dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2 500,0 m?;

12) w zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu — ob-
owiazuja wymagania sformutowane w § 15 niniejszej uchwaty.

3. Stawke procentowa, stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwa-
lenia planu, okresla si¢ - dla terenow US — w wysokosci 8%.

§ 27. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami MN/U i humerami od 1 do 3 obowigzuja nastepujace ustale-
nia szczegdlowe:

1) w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi,

- zabudowa ustugowa wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi,
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b) przeznaczenie uzupetniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej zabudowy zagrodowej oraz jej przebudowe - przy zachowaniu
zgodnosci z przepisami odrebnymi; zakaz lokalizacji nowych siedlisk;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizowania reklam i tablic informacyjnych:
- 0 powierzchni przekraczajacej 0,5 m? i w ilo$ci wigkszej niz jedna — w obrebie kazdej posesji,
- wystajacych ponad goérny poziom ogrodzenia, w przypadku ich realizacji na ogrodzeniu dziatki,
- na dachach budynkow,

- mogacych niekorzystnie wptywac na standard funkcjonowania terenéw, w szczegoélnosci: przystania-
jacych otwory okienne budynkow lub reklam z wykorzystaniem pulsujacego o§wietlenia,

b) zakaz stosowania — od strony drég, ulic, placow i innych miejsc publicznych — ogrodzen:
- 0 wysokosci przekraczajacej 2,2 m,
- wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych lub tworzyw sztucznych,

- innych niz ogrodzenia azurowe o przestach: kutych, drewnianych lub wykonanych z siatki, w ktérych
czes¢ pelna jest wyzsza niz 0,6 m od poziomu terenu, o ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej;

3) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztaltowania krajo-
brazu:

a) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposob mogacy znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz zakaz
stosowania paliw w sposob powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w powie-
trzu,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepi-
séw odrebnych, innych niz wskazane w § 7 ust. 1 pkt 3 lit. b;

¢) tereny oznaczone symbolem MN/U i numerami od 1 do 3 zaliczajg si¢ do terenow chronionych aku-
stycznie, okreslonych — w rozumieniu przepiséw odrgbnych — jako tereny mieszkaniowo-ustugowe, dla
ktorych obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku;

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

a) brak wymogdéw wynikajacych z ochrony zabytku archeologicznego oraz z ochrony obszardéw potozonych
w granicach strefy ochrony archeologicznej;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz sposobu powigzania z systemami komunikacji:
a) obowigzek obstugi:
- w granicach terenu 1.MN/U — z drogi 1.KDL,
- w granicach terenu 2.MN/U — z drogi 1.KDL i 3.KDW,
- w granicach terenu 3.MN/U — z drogi 2.KDD,

b) obowigzek zapewnienia, wewnatrz granic terendow nieruchomosci, co najmniej dwoch miejsc parkingo-
wych na jeden dom mieszkalny lub — w przypadku realizacji funkcji ustugowej - jednego miejsca par-
kingowego na kazde 50 m? ustugowej powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz dwoch miejsc na kazdy
obiekt ustugowy; miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ odrgbnie dla kazdej z ww. funkcji; miejsca par-
kingowe moga by¢ realizowane jako stanowiska urzadzone na gruncie, jako garaze wolnostojace lub ga-
raze wbudowane w budynki mieszkalne lub ustugowe,

c) obowigzek zapewnienia, wewnatrz granic terenéw nieruchomosci — w przypadku realizacji funkcji ustu-
gowej - miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg — zgodnie z
wymaganiami okreslonymi przez przepisy odregbne lecz nie mniej niz jedno miejsce na jeden obiekt
ustugowy;

6) w zakresie sposobu powigzania z systemami infrastruktury technicznej:
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a) obowiagzuje spetnienie wymagan okreslonych przepisami odrgbnymi,

b) obowiazek zaopatrzenia w energi¢ cieplng do celow grzewczych i przygotowania cieplej wody uzytko-
wej z lokalnych zrodet ciepta, z zastosowaniem ekologicznych no$nikéw energii nieodnawialnej lub zro-
det odnawialnych — z zachowaniem przepiséw odrebnych;

7) w zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:

a) obowiagzek dostosowania nowej zabudowy do naniesionych na rysunku planu linii zabudowy,

b) mozliwos$¢ przebudowy budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, w tym takze potozonych
w strefie pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drogi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczo-
nymi na rysunku planu,

¢) zakaz lokalizowania w strefie frontowej nowych budynkow gospodarczych lub garazowych,

d) obowigzek sytuowania kalenic dachéw budynkow réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajgcych
drog, przy ktorych lokalizowane sa obiekty;

8) w zakresie wskaznikdw zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzona, 55% powierzchni dzial-
ki budowlanej lub terenu inwestyciji,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu - 45% powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) maksymalna wielko$¢ wspotczynnika intensywnosci zabudowy i = 0,3,
d) minimalna wielko$¢ wspotczynnika intensywnos$ci zabudowy i = 0,1;

9) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytow obiektow, formy i pokrycia dachéw oraz kolorystyki
obiektéw budowlanych:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych lub ustugowych — 11,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych lub gospodarczych - 6,0 m,

¢) zakaz stosowania dachéw innych niz dwuspadowe lub wielospadowe o rownym kacie nachylenia syme-
trycznych potaci;

d) kat nachylenia potaci dachowych mieszczacy si¢ w przedziale od 20° do 40°,

e) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materiatéw w kolorach innych niz naturalne kolory materiatow
ceramicznych lub kolor grafitu,

f) zakaz stosowania w elewacjach wiecej niz dwoch materiatow wykonczeniowych - w jednym kolorze
kazdy,

g) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw materiatow innych niz: tynk w jasnych kolorach
pastelowych lub w naturalnych odcieniach koloréw ziemi oraz kamien, drewno, cegla klinkierowa,

h) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych;

10) w zakresie dotyczacym scalania i podzialu nieruchomos$ci — z wytaczeniem dziatek wydzielanych na po-
trzeby urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog wewngtrznych:

a) wymog zapewnienia dla kazdej nowoutworzonej dziatki budowlanej, dostepu do drogi publicznej - bez-
posredniego lub poprzez wydzielane drogi wewnegtrzne,

b) wymog wytyczania granic nowych dziatek budowlanych prostopadle do linii rozgraniczajacych drog sa-
siadujgcych z terenem, przy dopuszczalnym odchyleniu 10°,

¢) minimalna szerokos¢ frontow nowych dziatek budowlanych - 20,0 m,
d) minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych - 1 000,0 m?;

11) w zakresie dotyczacym wydzielania nowych dziatek budowlanych:
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a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1 000,0 m?;

12) w zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu — ob-
owigzuja wymagania sformutowane w § 15 niniejszej uchwaty.

2. Stawke procentowa, stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwa-
lenia planu, okresla si¢ - dla terendw MN/U - w wysokos$ci 8%.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN i numerami od 1 do 7 obowigzuja nastgpujace ustalenia
szczegotowe:

1) w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi,

b) przeznaczenie uzupetniajace:
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne,
- funkcja ustugowa realizowana w formie lokali wbudowanych w obiekty mieszkalne,

¢) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej zabudowy zagrodowej oraz jej przebudowe - przy zachowaniu
zgodnosci z przepisami odrgbnymi; zakaz lokalizacji nowych siedlisk;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizowania reklam i tablic informacyjnych:
- 0 powierzchni przekraczajacej 0,5 m? i w ilo$ci wigkszej niz jedna — w obrebie kazdej posesji,
- wystajacych ponad gorny poziom ogrodzenia, w przypadku ich realizacji na ogrodzeniu dzialki,
- na dachach budynkow,

- mogacych niekorzystnie wptywac na standard funkcjonowania terendw, w szczegdlnosci: przystania-
jacych otwory okienne budynkéw lub reklam z wykorzystaniem pulsujacego o§wietlenia,

b) zakaz stosowania — od strony drég, ulic, placow i innych miejsc publicznych — ogrodzen:
- 0 wysokosci przekraczajacej 2,2 m,
- wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych lub tworzyw sztucznych,

- innych niz ogrodzenia azurowe o przgstach: kutych, drewnianych lub wykonanych z siatki, w ktorych
cze$¢ petna jest wyzsza niz 0,6 m od poziomu terenu, o ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej;
3) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztattowania krajo-
brazu:

a) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposdb mogacy znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz zakaz
stosowania paliw w sposob powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w powie-
trzu,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepi-
s6w odrebnych, innych niz wskazane w § 7 ust. 1 pkt 3 lit. b,

¢) tereny oznaczone symbolem MN i numerami od 1 do 7 zaliczaja si¢ do terenéw chronionych akustycz-
nie, okreslonych — w rozumieniu przepiséw odrebnych — jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, dla ktorych obowiazuje zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku;

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) obowigzek przestrzegania — w przypadku realizacji prac inwestycyjnych obejmujacych jakiekolwiek ro-
boty ziemne na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego oraz na obszarach potozonych w grani-
cach strefy ochrony archeologicznej — zasad przytoczonych w § 9 niniejszej uchwaty;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz sposobu powigzania z systemami komunikacji:
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a) obowiagzek obstugi:
- w granicach terenu 1.MN - z drogi 1.KDL,
- w granicach terenu 2.MN - z drogi 1.KDL i 3.KDW,

- w granicach terenu 3.MN — z drogi powiatowej klasy lokalnej, potozonej poza granicami obszaru ob-
jetego planem,

- w granicach terenu 4.MN - z drog 1.KDL i 2.KDD,

- w granicach terenu 5.MN — z drog 1.KDL,

- w granicach terenu 6.MN — z drog 2.KDD i 3.KDD,

- w granicach terenu 7.MN — z dr6g 2.KDD i 3.KDD, lub poprzez wydzielane drogi wewng¢trzne,

b) obowiazek zapewnienia, wewnatrz granic terendw nieruchomosci, co najmniej dwoch miejsc parkingo-
wych na jeden dom mieszkalny; miejsca parkingowe moga by¢ realizowane jako stanowiska urzadzone
na gruncie, jako garaze wolnostojace lub garaze wbudowane w budynki mieszkalne,

c¢) brak wymagan w zakresie zapewnienia, wewnatrz granic terendw nieruchomosci, miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

6) w zakresie sposobu powigzania z systemami infrastruktury technicznej:
a) obowiazuje spetnienie wymagan okreslonych przepisami odrgbnymi,

b) obowiazek zaopatrzenia w energi¢ cieplng do celow grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytko-
wej z lokalnych Zrodet ciepta, z zastosowaniem ekologicznych no$nikow energii nicodnawialnej lub zro-
det odnawialnych — z zachowaniem przepisow odrebnych;

7) w zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

a) obowiagzek dostosowania nowej zabudowy do naniesionych na rysunku planu linii zabudowy,
b) zakaz lokalizowania w strefie frontowej nowych budynkow gospodarczych lub garazowych,

¢) obowiazek sytuowania kalenic dachow budynkéw rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacych
drog, przy ktoérych lokalizowane sg obiekty;

8) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni lokalu handlowego lub ustugowego - 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego,

b) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzong - 40% powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu inwestycji,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu - 60% powierzchni
dziatki budowlanej,

d) maksymalna wielko$¢ wspotczynnika intensywnosci zabudowy i = 0,3,
¢) minimalna wielko$¢ wspolczynnika intensywnos$ci zabudowy i = 0,1;

9) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy, gabarytow obiektéw, formy i pokrycia dachéw oraz kolorystyki
obiektow budowlanych:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 11,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych lub gospodarczych - 6,0 m,

c) zakaz stosowania dachéw innych niz dwuspadowe lub wielospadowe o rownym kacie nachylenia syme-
trycznych polaci,

d) kat nachylenia potaci dachowych mieszczacy si¢ w przedziale od 20° do 40°,
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e) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materiatéw w kolorach innych niz naturalne kolory materiatow
ceramicznych lub kolor grafitu,

f) zakaz stosowania w elewacjach wigcej niz dwoch materiatow wykonczeniowych - w jednym Kkolorze
kazdy,

g) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw materiatéw innych niz: tynk w jasnych kolorach
pastelowych lub w naturalnych odcieniach koloréw ziemi oraz kamien, drewno, cegla klinkierowa,

h) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych;

10) w zakresie dotyczacym scalania i podzialu nieruchomo$ci — z wytaczeniem dziatek wydzielanych na po-
trzeby urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog wewngtrznych:

a) wymog zapewnienia dla kazdej nowoutworzonej dziatki budowlanej, dostgpu do drogi publicznej klasy
lokalnej lub dojazdowej - bezposredniego lub poprzez wydzielane drogi wewng¢trzne,

b) wymdg wytyczania granic nowych dziatek budowlanych prostopadle do linii rozgraniczajacych drog sa-
siadujacych z terenem, przy dopuszczalnym odchyleniu 10°,

¢) minimalna szeroko$¢ frontéw nowych dziatek budowlanych - 20,0 m,
d) minimalna powierzchnia nowych dzialek budowlanych - 1 000,0 m?;
11) w zakresie dotyczagcym wydzielania nowych dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1 000,0 m?;

12) w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu — ob-
owiazuja wymagania sformutowane w § 15 niniejszej uchwaty.

2. Stawke procentowa, shuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwa-
lenia planu, okreéla si¢ - dla terenow MN - w wysokosci 5%.

§ 29. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami ZN/U i numerami od 1 do 2 obowigzuja nastgpujgce ustale-
nia szczegélowe:

1) w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zielen naturalna w postaci: upraw takowych, pastwisk lub zadrzewien i zakrzewien,
b) przeznaczenie uzupetniajace:

- terenowe obiekty i urzadzenia zwigzane z ustugami sportu i rekreacji, w szczegdlnosci: utwardzone
ciagi piesze oraz obiekty matej architektury,

c) dopuszcza si¢ realizacje:
- sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- sztucznych zbiornikéw wodnych - hodowlanych;
2) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakaz budowy jakichkolwiek obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektow i urzadzen wskazanych w
punkcie 1, lit. b, c,

b) zakaz lokalizowania budynkow,
¢) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych;

3) w zakresie ochrony adu przestrzennego, Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa i dobr
kultury wspotczesnej oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko w rozumieniu przepi-
s6w odrebnych, innych niz wskazane w § 7 ust. 1 pkt 3 lit. b,

b) zakaz dokonywania zmian powierzchni naturalnych zlewni i kierunkow sptywu wod,
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¢) pelne zachowanie i ochrona istniejgcego, naturalnego uksztattowania terenu z dopuszczeniem zmian
zwiazanych z budowa obiektow zwigkszajacych retencje wod lub terenowych obiektow i urzadzen sportu
i rekreaciji,

d) obowiazek zachowania istniejacych systemow melioracji, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy syste-
mow kolidujacych z realizowang — w ramach ustalonego w planie przeznaczenia — inwestycja, jednak
wylacznie w sposob umozliwiajacy prawidlowy odptyw wod oraz zgodnie z regulacjami wynikajacymi z
przepisow odrgbnych,

e) zakaz lokalizowania ogrodzen — w przypadku ich realizacji w sasiedztwie rzeki lub ciekow - w odlegto-
$ci mniejszej niz okre§lona w obowiazujacych przepisach odrgbnych,

f) zakaz urzadzania zieleni w zgeometryzowanych formach parkowych i ogrodowych,

g) brak wymogow wynikajacych z ochrony zabytku archeologicznego oraz z ochrony obszaréw potozonych
w granicach strefy ochrony archeologicznej,

h) tereny oznaczone symbolem ZN/U i numerami od 1 do 2 zaliczaja si¢ do terenéw chronionych akustycz-
nie, okreslonych — w rozumieniu przepisow odrebnych — jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, dla
ktorych obowiazuje zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku;

4) w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu — obo-
wigzuja wymagania sformulowane w § 15 niniejszej uchwaty.

2. W zakresie obstugi komunikacyjnej i sposobu powigzania z systemami komunikacji oraz sposobu po-
wigzania z systemami infrastruktury technicznej - ustalen dla terenéw ZN/U nie okresla sig.

3. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenow, zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytow obiek-
tow, oraz w zakresie wymagan dotyczacych zapewnienia minimalnej liczby miejsc parkingowych - ustalen dla
terenéw ZN/U nie okre$la sie.

4. W zakresie dotyczacym zasad i warunkéw przeprowadzania scalen i podziatow nieruchomosci oraz za-
sad obowigzujacych przy wydzielaniu nowych dzialek budowlanych - ustalen dla terenéw ZN/U nie okresla

sig.

5. Stawke procentowa, stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wyniku uchwa-
lenia planu, okresla si¢ - dla terenow ZN/U — w wysokosci 1%.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegélowe dla terenéw, wobec ktérych plan wprowadza zakaz zabudowy

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem R i numerami od 1 do 3 obowigzuja nast¢pujace ustalenia
szczegotowe:

1) w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

- tereny rolnicze w postaci: upraw polowych, upraw tagkowych, pastwisk, sadéw lub zadrzewien i za-
krzewien,

b) dopuszcza sig, na terenach oznaczonych symbolami 1.R i 2.R, realizacje:
- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
- sztucznych zbiornikéw wodnych - hodowlanych;
2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz budowy jakichkolwiek obiektoéw budowlanych, z wylaczeniem obiektow i urzadzen wskazanych w
punkcie 1, lit. b,

3) w zakresie ochrony tadu przestrzennego, srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa i dobr
kultury wspotczesnej oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepi-
s6w odrebnych, innych niz wskazane w § 7 ust. 1 pkt 3 lit. b,
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b) zakaz dokonywania zmian powierzchni naturalnych zlewni i kierunkow sptywu wod,

c) obowigzek zachowania i ochrony istniejacego, naturalnego uksztaltowania terenu, z dopuszczeniem
zmian zwigzanych z budowa obiektow zwiekszajacych retencje wod,

d) obowiagzek zachowania istniejacych systemow melioracji, dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy urza-
dzen melioracji, jednak wytacznie w sposdb umozliwiajacy prawidtowy odptyw wdd oraz zgodnie z re-
gulacjami wynikajacymi z przepiséw odrebnych,

e) zakaz lokalizowania ogrodzen — w przypadku ich realizacji w sasiedztwie rzeki lub ciekéw - w odlegto-
$ci mniejszej niz okreslona w obowigzujacych przepisach odrebnych,

f) zakaz urzadzania zieleni w zgeometryzowanych formach parkowych i ogrodowych,

g) brak wymogow wynikajacych z ochrony zabytku archeologicznego oraz z ochrony obszaréw potozonych
w granicach strefy ochrony archeologicznej;

4) w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu — obo-
wiazuja wymagania sformutowane w § 15 niniejszej uchwaty.

2. W zakresie obshugi komunikacyjnej, sposobu powigzania z systemami komunikacji oraz sposobu powia-
zania z systemami infrastruktury technicznej - ustalen dla terenéw R nie okre$la sie.

3. W zakresie wskaznikoéw zagospodarowania terenu, zasad ksztattowania zabudowy, gabarytéw obiektow,
formy i pokrycia dachéw oraz kolorystyki obiektéw budowlanych - ustalen dla terenéw R nie okresla si¢.

4. W zakresie dotyczacym zasad i warunkoéw przeprowadzania scalen i podzialéw nieruchomosci oraz za-
sad obowigzujacych przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych - ustalen dla terenow R nie okresla sig.

5. Stawke procentows, stuzacg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwa-
lenia planu, okreéla si¢ - dla terenéw R — w wysoko$ci 1%.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem WS i numerami od 1 do 10 obowigzujg nastepujace ustalenia
szczegotowe:

1) w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe;
2) w zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

a) zakaz budowy jakichkolwiek obiektow budowlanych - z wylaczeniem urzadzen wodnych, o ile przepisy
odrgbne nie stanowig inaczej;

3) w zakresie ochrony fadu przestrzennego, sSrodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa i dobr
kultury wspotczesnej oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzige¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepi-
sow odrebnych, innych niz wskazane w § 7 ust. 1 pkt 3 lit. b,

b) obowiazek zachowania i ochrony istniejacego, naturalnego uksztaltowania terenu, z dopuszczeniem
zmian zwigzanych z budowa obiektow zwigkszajacych retencje wod,

¢) brak wymogdw wynikajacych z ochrony zabytku archeologicznego oraz z ochrony obszaréw potozonych
w granicach strefy ochrony archeologicznej;

4) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu — obo-
wigzuja wymagania sformutowane w § 15 niniejszej uchwaty.

2. W zakresie obstugi komunikacyjnej i sposobu powigzania z systemami komunikacji oraz sposobu po-
wigzania z systemami infrastruktury technicznej - ustalen dla terenow WS nie okresla si¢.

3. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenow, zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw obiek-
tow, oraz w zakresie wymagan dotyczacych zapewnienia minimalnej liczby miejsc parkingowych - ustalen dla
terenow WS nie okresla sie.

4. W zakresie dotyczacym zasad i warunkoéw przeprowadzania scalen i podzialow nieruchomosci oraz za-
sad obowigzujgcych przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych - ustalen dla terenow WS nie okresla sig.
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5. Stawke procentowa, stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwa-
lenia planu, okresla si¢ - dla terenow WS — w wysokosci 1%.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 32. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa L.odzkiego.

§ 33. 1. Dla obszaru objetego planem traca wazno$¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Strykowie nr XXXV1/290/2009 z dnia 28 lipca 2009 r.
oraz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w
Strykowie nr XL1X/365/98 z dnia 18 czerwca 1998 r.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Strykowie

Pawel Kasica
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX/258/2017
Rady Miejskiej w Strykowie
z dnia 26 stycznia 2017 r.

Rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej




Poz. 859

_31-

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -32- Poz. 859

Arkusz 2



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -33- Poz. 859

Arkusz 3



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego —34 - Poz. 859

Arkusz 4



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego -35- Poz. 859

CZONE SYMBOLEM R - TERENY ROLNICZE

(CZONE SYMBOLEM WS - TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

{E OKRESLONA LINIA ZABUDOWY
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KDGP

KDZ

KDL

KDD

KDW

USTALENIA PLANL:

GRANICA CBSZARU OBJETEGO FLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

QZNACZONE SYMBOLEM KDGP - TERENY POD POSZERZENIE PASA DROGOWEGO
DROG! PUBLICZNE), KLASY GLOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO

CZNACZONE SYMBOLEM KOZ - TERENY DROG PUSLICZNYCH, KLASY ZBIQRCZE]

CZNACZONE SYMBOLEM KDL - TERENY DROG PUBLICZNYCH, KLASY LOKALNE.

OZNAGZONE SYMBOLEM KDD - TERENY DROG PUBLICZNYCH, KLASY DOJAZDOWE!

OZNACZONE SYMBOLEM KDW - TERENY DROG WEWNETRZNYCH

OZNACZONE SYMBOLEM P - TERENY ORIEKTCVW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW | MAGAZYNOW

OZNACZONE SYMBOLEM P/ U - TERENY CBIEXTOW PRODUKCYNYCH. SKEADGW | MAGAZYNOW
ORAZ ZABUDOWY USEUGOWEJ

OZNACZONE SYMBOLEM U - TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

OZNACZOME SYMBOLEM US - TERENY SPORTU | REKREAC.I

OZNACZONE SYMBCLEM MN/U - TERENY ZABUDOWY MIESTKANIOWE JEDNORODZINNE]
ORAZ ZABUDOWY USLUGOWE

OZMACZONE SYMBOLEM MN - TERENY ZABUDCWY MIESZKANICYWEJ JEDNORODZINNEJ

OZNAGZONE SYMBOLEM ZN/U - TERENY ZIELENI NATURALNEJ Z PRZEZNACZENIEM UZUPELNIAJACYM DLA LOKALIZACI
URZADZEN ZWIAZANYCH Z USLUGAMI SFORTU | REKREACII
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NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

OBSZAR LOKALIZAC ZABYTHU ARCHEOLOGICZNEGD

STREFA OCHRONY ARCHECLOGICZNEY

STREFA SKOMPLIKOWANYCH WARUNKOW GRUNTOWO-WODNYCH

STREFA SKOMPLIKOWANYCH WARUNKOW GRUNTOWYCH

STREFA OGRANICZONEJ WYSOKOSCI ZABUDOWY LOTNICZEGD URZADZENIA NAZIEMNEGO
POMOCY NAWIGACYINE)

STREFY ODDZIALYAANIA LINI| PRZESYLOWYCH ELEKTROENERGETYCZNYCH SREDNIEGO
NAPIECIA 15KV - NAPCWIETRZNYCH

OZNACZENIA ELEMENTOW INFORMACYNYCH:

GRANICE PROJEKTOWANEGO OBSZARU CHRONIONEGQ KRAJCBRAZL "SOKOLNICKO - FIATROWSKIEGO™

PROJEKTOWANY ZBIORNIK RETENCYJNY "SMOLICE

OZNACZONE SYMBOLEM E - TERENY LOKALIZACJI ISTNIEJACYCH STACJI TRAFO SNinn

PRZEBIEG LINII PRZESYLOWYCH ELEKTROENERGETYCZNYCH SREDNIEGD
NAPIECIA 15KV - NAPCWIETRZNYCH

ISTNIEJACE URZADZENIA MELIORACI WODNYCH SZCZEGOLOWYCH - ROWY
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E GRANICE 0BSZARU OBJETEGO PLANEM

. OZNACZENIA STUDIUM

E GRANICE SOLECTW

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWES

- ZABUDOWA MIESZXANIOWA JEDNORODZINNA

2 DOPUSZCTENIEM USL UG
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TERENY ZABUDOWY USLUGOWES

- ZABUDOWA USLUGOWA

- ZABUDOWA USLUGOWA Z DUZYM UDZIALEM ZIELENI NA DZWLCE
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STRYKOW
NA OBSZARZE WSI SMOLICE I SOSNOWIEC

MIROSLAW WISNIEWSKI - URBANISTYKA | ARCHITEKTURA SP. 2 0.0
PRACOWNIA PROJEKTOWA - UL ZEROMSKIEGO 10, 80-710 LODZ

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STRYKOW
NA OBSZARZE WS!I SMOLICE | SCSNOWIEC

RYSUNEK PLANU - ZALACZNIK 1
OPRACOWANIE GRAFICZNE:

mgr inz. arch, AGNIESZKA CZYRINIKOWSKA,
mar in. arch, MONIKA BACHMANISKA-SLOWIKOWYSKA
inz. ADRIAN ZIELENIEWICZ

SKALA Q Y 100m

LODZ, GRUDZIEN 2016-. | skaa1:2000
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/258/2017
Rady Miejskiej w Strykowie
z dnia 26 stycznia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu zgloszonych w czasie wylozZenia do publicznego wgladu

Zgodnie z wymaganiami art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. - Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.) projekt planu wytozony zostat do publicznego wgladu.
W wyznaczonym terminie, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu nie wptyneta zadna uwaga.

Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/258/2017
Rady Miejskiej w Strykowie
Z dnia 26 stycznia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z 2016 r. poz. 778, ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446, ze zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia 27
sierpnia 2009 r. (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885, ze zm.) po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi Smolice i Sosnowiec - Rada Miejska w Stryko-
wie postanawia, co nastgpuje:

Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej - a w szczeg6lnosci:
- realizacja projektowanego uktadu ulicznego wraz z jego oswietleniem,
- rozbudowa sieci wodociagowej i kanalizacyjnej,

wynikajace z przedstawionego Radzie Miegjskiej w Strykowie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego beda realizowane i finansowane ze srodkow budzetu Gminy, tj. srodkow wlasnych Gminy oraz
z pozyskanych Funduszy Europejskich lub Funduszu Ochrony Srodowiska.
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