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UCHWALA NR XXV1/186/2017
RADY GMINY GORZKOWICE

z dnia 26 stycznia 2017 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gorzkowice
w latach 2017-2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 stawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579) oraz art. 21 ust. 1 pkt1i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016 r.
poz. 1610) Rada Gminy Gorzkowice uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gorzkowice
w latach 2017-2020” stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gorzkowice.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa E.odzkiego i wchodzi w zycie
w 14 dni od dnia jej publikaciji.

Przewodniczacy Rady Gminy Gorzkowice

mgr Jan Wozniak
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXVI/186/2017
Rady Gminy Gorzkowice
z dnia 26 stycznia 2017 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gorzkowice
w latach 2017-2020

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

W sktad mieszkaniowego zasobu gminy Gorzkowice wchodza obecnie lokale stanowiace wiasno$¢ gminy
znajdujace si¢ przy ulicy Kwiatowej 4 w Gorzkowicach oraz dwa lokale przy ul. Rynek 10 w Gorzkowicach na
podstawie umowy najmu z 29.02.2016 roku. Lokale przy ul. Rynek 10 weszty w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy, w zwiazku z przeznaczeniem budynku stanowigcego wlasnos¢ Gminy Gorzkowice, w ktorym najemcy
zamieszkiwali, przy ul. Rynek 9 w Gorzkowicach stanowigcego wtasno$¢ Gminy Gorzkowice do rozbiorki a w
zwiazku z powyzszym przeniesiono lokatoréw do lokali zastepczych wynajetych od osoby prywatne;.

1. W budynku Os$rodka Zdrowia przy ulicy Kwiatowej 4 znajduje si¢ lokal mieszkalny:
1.1. Mieszkanie o powierzchni 63,24 m?.
2. W budynku przy ul. Rynek 10 w Gorzkowicach znajduja si¢ dwa mieszkania:
2.1. Mieszkanie 0 pow. 36,65 m2.
2.2. Mieszkanie 0 pow. 29,67 m>.
Aktualny stan techniczny zasobow mieszkaniowych gminy

1. Mieszkanie znajdujace si¢ w budynku Osrodka Zdrowia przy ulicy Kwiatowej 4 w Gorzkowicach zloka-
lizowane jest na pictrze tego budynku. Mieszkanie znajdujace si¢ jest w dobrym stanie technicznym — po re-
moncie.

2. Lokale znajdujace si¢ na podstawie umowy najmu przy ul. Rynek 10 w Gorzkowicach rowniez znajduja
si¢ w stanie dobrym — réwniez po remoncie.

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikaja ze stanu technicznego lokali

1. Mieszkania wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sg na chwile obecng w dobrym stanie
technicznym.

2. Planowane remonty mieszkan powinny by¢ prowadzone w ramach $rodkoéw pochodzacych z czynszu za
lokale mieszkalne lub w miar¢ mozliwos$ci z srodkow budzetowych.

Rozdzial 3
Zasady polityki czynszowej

1. Czynsz najmu z 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gmi-
ny ustala si¢ na podstawie stawki za 1 m? powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikdéw obnizajacych
lub podwyzszajacych ich wartos¢ uzytkows, a w szczegdlnosci:

1.1. Potozenie budynku.
1.2. Wyposazenie budynku i lokali w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan.

2. Wojt Gminy ustala miesigczne stawki bazowe czynszu z 1 m? powierzchni uzytkowej lokali oraz wyso-
ko$¢ czynnikéw obnizajgcych lub podwyzszajacych te stawki:

2.1. Obnizajace stawke bazowa:
a) polozenie lokalu ponizej poziomu gruntu.

2.2. Podwyzszajace stawke bazowa za wyposazenie mieszkania w:
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a) wc i tazienke,
b) za gaz przewodowy w lokalu,
C) za ciepla wode w lokalu.

Przez wc rozumie si¢ doprowadzong do tazienki lub wydzielonego migjsca instalacje wodno-kanalizacyjna
umozliwiajaca podtgczenie muszli klozetowej i spluczki.

Przez tazienke rozumie si¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie wyposazone w instalacje wod-kan. umozli-
wiajgca podiaczenie wanny lub brodzika.

Obnizenie lub podwyzszenie stawki bazowej czynszu nastepuje poprzez zsumowanie wszystkich wystepuja-
cych w lokalu czynnikow z tym, ze obnizenie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej nie moze prze-
kroczy¢ 80 % tej stawki, cho¢by zsumowanie wszystkich wystepujacych w lokalu tytutéw dawato wartosc¢
wigksza, a podwyzszenie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej nie moze przekroczy¢ 200%.

Rozdzial S
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu zarzadza Wojt Gminy lub pod-
miot przez niego uprawniony.

2. Sprawujacy zarzad kieruje si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowej zasobem.
3. Umowy najmu z osobami (najemcami) — zawiera zarzadca.

4. Zarzadca, ktéremu powierzono zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy, powinien wspoétdziataé
Z najemcami w szczegdlnosci w zakresie:

a) zagospodarowania terenow wokot budynkow,
b) wykonywanie roéznych prac z udziatem najemcéow,
C) przebudowy pomieszczen mieszkalnych.

Rozdzial 6
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu przystuguje osobom:

1) ktorym nalezy dostarczy¢ lokal zamienny w zwigzku z konieczno$cig rozbiorki lub remontem budynku (lo-
kalu), w ktorym zamieszkuja;

2) ubiegajacym si¢ o zamiang lokalu dotychczas zajmowanego na lokal o mniejszej powierzchni, 0 nizszym
standardzie.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom:
1) oczekujacym na lokal socjalny, z uwagi na ztg sytuacj¢ materialng i zte warunki zamieszkiwania;
2) oczekujgcym na lokal socjalny, z tytutu wyroku sgdowego.

3. W wyjatkowych przypadkach, uwzgledniajac szczegdlng sytuacje rodzinno-mieszkaniowg wnioskodaw-
cy badz szczegodlne okolicznosci sprawy, Wojt Gminy Gorzkowice moze zmieni¢ kolejno$¢ zawierania umow,
0 ktorych mowa w ustepie 1 i 2.

4. Osoby ubiegajace si¢ o wynajem lokalu badz lokalu socjalnego beda kwalifikowane do zawarcia umowy
W pierwszej kolejnosci przy uwzglgdnieniu nastepujacych kryteriow:
1) sytuacji mieszkaniowej (wskaznika przegeszczenia, stanu technicznego lokalu i stopnia wyposazenia go
W urzgdzenia techniczne, stanu technicznego, w ktérym zamieszkujg itp.);

2) sytuacji zdrowotnej wnioskodawcy i cztonkéw jego rodziny (rodzaj schorzen, niezdolnosci do samodziel-
nej egzystencji, szczegolnych zalecen lekarskich itp.);
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3) sytuacji materialnej wnioskodawcy (wysoko$¢ dochodow na jednego cztonka gospodarstwa domowego,
mozliwos$ci finansowych wynajecia mieszkania na wolnym rynku, itp.);

4) innych czynnikow niz wymienione w pkt 1 - 3 w tym o charakterze losowym.

Rozdzial 7
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony,
najem lokali socjalnych i wnioskéw o poprawe warunkéw zamieszKkiwania
oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

1. Wniosek o najem lokalu lub lokalu socjalnego oraz wniosek 0 poprawe warunkow zamieszkiwania skta-
da sie do Wojta Gminy Gorzkowice.

2. Po ustaleniu, ze wnioskodawca spetnia wymogi formalne, aby ubiegaé si¢ o przydziat mieszkania komu-
nalnego, wniosek jest przekazywany do Komisji ds. przydzielania lokali z zasobéw Gminy celem przeprowa-
dzenia wizji lokalnej i wyrazenia opinii.

3. Komisja ds. przydzielania lokali z zasobéw Gminy na swoim posiedzeniu rozpatruje ztozone wnioski
i przedktada do akceptacji Wojtowi Gminy Gorzkowice.

4. Komisj¢ ds. przydzielania lokali z zasobéw Gminy powotuje, w drodze uchwaty, Rada Gminy w Gorz-
kowice, ktory jednoczesnie okresla jej sktad osobowy, wyznacza Przewodniczacego oraz ustala regulamin.

5. Cztonkowie Komisji sprawuja powierzong im funkcje nieodplatnie.

Rozdzial 8
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérym w najem nie wstapily po $mierci najemcy

1. Wojt Gminy moze zawrzeé umowe najmu z osobami, ktore zamieszkuja w lokalu opuszczonym przez
najemce, jezeli sg jego dzie¢mi, rodzicami, osobami przysposobionymi lub innymi osobami, wobec ktérych
najemca byt obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych.

2. Warunkiem zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, jest ustalenie, Ze wyzej wymienione osoby
nie mogg przekwaterowac si¢ do nowego miejsca zamieszkania najemcy z Uwagi na to, ze:

1) najemca nie posiada tytutu prawnego do lokalu lub domu, w ktéorym zamieszkat;
2) w przypadku przekwaterowania si¢ wszystkich 0s6b w nowym miejscu zamieszkania powstatoby.

3. W przypadku stwierdzenia braku przestanek do zawarcia umowy najmy z osobami, ktore pozostaty
W lokalu opuszczonym przez najemce, Wojt Gminy wzywa te osoby do opuszczenia i oproznienia zajmowane-
go bez tytutu prawnego lokalu i w tym celu wyznacza dodatkowy miesigczny termin na przekazanie lokalu.

4. Po bezskutecznym uptywie terminu, okreslonego w ust. 3, wszczyna si¢ postepowanie sgdowe o eksmisje.

5. Osoby, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapity w najem na podstawie art. 691 Ko-
deksu cywilnego, obowiazane sa do przekazania tego lokalu do dyspozycji wynajmujacego.

6. Wynajmujgcy wzywa osoby, o ktorych mowa w ust. 1, do dobrowolnego opuszczenia i oprdznienia zaj-
mowanego bez tytutu prawnego lokalu i w tym celu wyznacza dodatkowy miesigczny termin na przekazanie
lokalu.

7. W wyjatkowych przypadkach moze wydtuzy¢ termin na przekazanie lokalu na okres do 6 - miesiecy.

8. Po bezskutecznym uptywie terminu okreslonego w ust. 3 lub uptywie terminu okre$lonego w ust. 6.
wszczyna si¢ postepowanie sagdowe o eksmisjg.

] Rozdzial 9
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow powinny
by¢ pokrywane z oplat czynszowych za lokale mieszkalne oraz w miarg potrzeb ze srodkow wlasnych gminy.

Nalezy dazy¢ do tego, aby gospodarka mieszkaniowa finansowala si¢ samoistnie.
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Rozdzial 10
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach

Srodki finansowe pochodzace z czynszu z lokali mieszkalnych co roku powinny byé, w miare potrzeb, prze-
znaczone na biezace utrzymanie, remonty i modernizacj¢ lokali bedacych w mieszkaniowym zasobie gminy.
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