DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

L()dz, dnla 17 lutego 20 1 7 T. Elektronicznie podpisany przez:

Anna Siwinska
Data: 2017-02-17 08:41:37

Poz. 898

UCHWALA NR XXVI1/144/2017
RADY GMINY CZARNOZYLY

z dnia 27 stycznia 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Lagiewniki

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XV/72/2016 Rady Gminy
Czarnozyly z dnia 9 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Lagiewniki, stwierdzajac, Zze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnozyty, przyjetego Uchwatg
Nr IV/12/2015 Rady Gminy Czarnozyty z dnia 27 stycznia 2015 r. Rada Gminy Czarnozyty uchwala, co naste-
puje:

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Lagiewni-
ki, zwang dalej planem, sktadajaca si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatacznikiem Nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zataczni-
kiem Nr 2 do uchwaty.

2. Nie zalgcza si¢ rozstrzygniecia o Sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, po-
niewaz nie wptynety uwagi do planu.

3. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, okreslono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do ni-
niejszej uchwaty, zgodnie z granicami okre§lonymi na zalgczniku graficznym do uchwaty Nr XV/72/2016 Ra-
dy Gminy Czarnozyty z dnia 9 marca 2016 r.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Lagiewniki;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Czarnozyty, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;
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3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali 1: 1000, be-
dacym integralnym zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym sposobie uzytko-
wania, zagospodarowania lub ré6znym przeznaczeniu podstawowym, w tym réwniez pomiedzy terenami
drég, a terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okre§lony w planie rodzaj przeznaczenia, ktory
przewaza lub bedzie przewazaé na danej dziatlce budowlanej i obejmuje nie mniej niz 51% powierzchni
uzytkowej budynkow zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej, chyba ze przepisy szczegélowe sta-
nowig inaczej;

6) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ ciagi komunikacyjne, dojscia
piesze, miejsca gromadzenia odpaddéw, place manewrowe, parkingi, zielen, elementy matej architektury
w zakresie obiektow uzytkowych zwigzanych z przeznaczeniem terenu oraz okreslone rodzaje przeznacze-
nia i urzadzenia terenu w zakresie ustalonym w Rozdziale 3 - ustalenia szczegotowe dla terendw;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej ulicy, zgodnie
z rysunkiem planu, z wykluczeniem balkonéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku oraz elementéw
wej$¢ do budynku (schodow, podestow, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen) atakze reklam
0 charakterze informacji komercyjnej (o dziatalnosci obiektéw i podmiotow zlokalizowanych na danej nie-
ruchomosci);

8) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni budynkow po-
lozonych w obrgbie dzialki budowlanej liczong jako rzut obrysu zewngtrznych $cian budynkow na po-
wierzchnig tej dziatki budowlanej;

9) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow, obliczonych w zewnetrznym obrysie $cian zewngtrznych w Stanie
wykonczonym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementéw drugorzednych takich jak:
balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

10) budynkach inwentarsko-skladowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do hodowli
i chowu inwentarza zywego i przechowywania produktow rolnych oraz narzgdzi i maszyn rolniczych;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej
Z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni
tarasow i stropodachow z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10m? oraz wode powierzchniowg na tej
dzialce budowlanej lub terenie;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

13) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki stanowigcy bezposrednia granice z drogg publicz-
ng,

14) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty, zde-
cydowanie wyrdzniajacy si¢ w poréwnaniu z kolorystyka obiektow w sasiedztwie;

15) budynku wolno stojacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek usytuowany na dzialce budowlanej
w odlegtosci minimum 3 m od granic tej dziatki, z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii

zabudowy.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 3. 1. Dla catego obszaru objetego uchwalg ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
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3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

C) gabaryty obiektow w tym maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopa-
trzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych
dzialek budowlanych;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacyjnych;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. Nie ustala si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgb-
nych przepiséw, W tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz ob-
szarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazo-
wym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) zasad ksztattowania krajobrazu, w tym rowniez krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j;
3) zasad ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznych;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

6) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

7) granic obszar6w objetych scaleniem i podzialem nieruchomosci.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, sa ustaleniami obowigzujacy-
mi:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.

§ 5. 1. W planie wyodrebnia si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z dopuszczeniem za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem RMn;

2) teren zabudowy ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem Up;

3) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R;
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4) teren drogi publicznej klasy zbiorczej— oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ.

§ 6. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslajg przeznaczenie podstawowe poszcze-
golnych terenow.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedtug ustalen og6élnych okreslonych dla calego obszaru objetego planem oraz wedtug ustalen szcze-
gotowych w zakresie obstugi komunikacyjnej w zakresie obstugi w infrastrukture techniczng oraz w zakresie
ich przeznaczenia, uzytkowania, podziatu i ochrony.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RMn, w zakresie jego przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodni-
czych;

2) w obrebie terenu RMn dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej na
wydzielonych dziatkach;

3) dopuszczalne przeznaczenie uzupehiajace — ustugi, obiekty i urzadzenia oraz sie¢ infrastruktury technicz-
nej, drogi wewnetrzne, w tym drogi dojazdowe do pol.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy; dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni $ciekdw oraz stacji trans-
formatorowych 15/0,4 i innych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, pomigdzy liniami zabudowy
a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;

2) nakazuje si¢ na dziatce budowlanej realizacj¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym mieszkalnym jako
budynku wolno stojacego, lokalizacja budynku bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednig mozliwa tyl-
ko na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych — prawo budowlane;

3) ustala sig¢ realizacje budynkow gospodarczych i garazy, lokalizowanych jako budynki wolno stojace lub lo-
kalizowane bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana;

4) dopuszcza si¢ realizacje pomieszczen gospodarczych i garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalne-
go lub dobudowanych do tego budynku, tworzacych jednorodng calos¢ architektoniczng pod wzgledem
formy i detalu architektonicznego;

5) w zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ realizacje budynkéw inwentarsko-sktadowych jako wolno stoja-
cych, dopuszcza si¢ realizacje tych budynkoéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

6) ustala si¢ realizacje pomieszczen ustugowych, wytacznie jako wbudowanych w bryte budynku mieszkalne-
go lub gospodarczego, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

7) dopuszcza sie dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejgcych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie parametréw
dzialki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie niezbednych elementow zago-
spodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;

8) dopuszcza sie mozliwos¢ podziatu na nowe dziatki budowlane, przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ prostopadte Iub réwnolegte, do co najmniej jed-
nej granicy dziatki dzielone;j,

b) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz:

- 2000 m?dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe zagrodowa,

- 1000 m? dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
C) szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz:

- 25,0 m dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
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- 20,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) nowo wydzielone dziatki budowlane musza mie¢ obstluge komunikacyjng z wyznaczonych w planie
miejscowym drog publicznych lub z drog wewngtrznych powigzanych z drogami publicznymi;

9) ustalenia § 8 ust. 2 pkt 8 lit. b i ¢ nie dotycza w przypadku wydzielenia dziatki pod droge wewngtrzng, lub
dojazdowa do pol, ktdrej szerokos$¢ nie powinna by¢ mniejsza niz 5 m;

10) ustalenia § 8 ust. 2 pkt 8 lit. b i ¢ nie dotycza w przypadku wydzielenia dziatek dla stacji transformatoro-
wych, przepompowni $ciekdéw lub innych tego typu urzadzen infrastruktury technicznej, wowczas podziatu
nalezy dokona¢ uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia i przepisy odrgbne;

11) dopuszcza si¢ wyznaczenie nowych dziatek przeznaczonych pod drogi wewnetrzne, w tym dojazdy do
pol, o szerokosci nie mniejszej anizeli 5 m.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko oraz przed-
siewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie przepi-
sOw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infra-
struktury technicznej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekow bytowych do wod powierzchnio-
wych i ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikéw na $cieki;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektéw i urzadzen moggcych powodowaé przekroczenie dopusz-
czalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczegdlnosci do-
tyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchnio-
wych i podziemnych; z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieru-
chomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania te-
renu, poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujace sptyw wod opadowych i roztopowych
na dziatki sgsiednie;

5) przyjmuje si¢ klasyfikacj¢ akustyczng terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
jak dla terenu przeznaczonego pod zabudowe zagrodows, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu
ochrony $rodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu, okre§lonych w przepi-
sach odrgbnych;

6) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu;
7) ustala si¢ ochrone istniejacych zadrzewien (w tym samosiejki), nie kolidujgcych z uzytkowaniem terenu;

8) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajacy-
mi wysoki stopien czystosci emisji spalin, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami od-
rebnymi z zakresu ochrony srodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie no$nikéw energii wytwarzanych przez
odnawialne zrodia energii do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii elektrycznej i cieptej wody
na potrzeby wiasne, ze zrodet o mocy nie przekraczajacej 100kW, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakre-
su energetyki oraz ochrony srodowiska.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynku mieszkalnego nie wigcej niz 10 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,
rzedna parteru nie wiecej niz 50 cm ponad poziomem terenu,

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wigcej niz 6,0 m i nie wigcej niz jedna kondygnacja
nadziemna,

c) wysokos¢ budynku inwentarsko-sktadowego nie wigcej niz 12 m,
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d) wysokos¢ obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej nie wigcej niz 12 m; ustalenie
nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy
odrgbne obowigzujace w tym zakresie,

e) dopuszcza si¢ w budynkach lokalizacj¢ jednej kondygnacji podziemne;;

2) ustala si¢ kolorystyke obiektow oraz pokrycia dachowego a takze spadek potaci dachowych i inne wyma-
gania:

a) stosowanie w budynkach mieszkalnych dachow dwuspadowych lub wielospadowych o réwnym kacie
nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 25°-45°, z mozliwoscig realizacji facjat, ryzalitow
lub lukarn o innym kacie spadku potaci dachowych,

b) stosowanie w budynkach gospodarczych, garazach a takze budynkach inwentarsko-sktadowych dachow
dwuspadowych lub wielospadowych o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakre-
sie 15° - 45°, w przypadku lokalizacji takiego budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka
budowlang dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw jednospadowych,

C) zakaz stosowania jaskrawych koloréw na elewacjach budynkéw i w pokryciu dachowym,
d) kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni, grafitu i szarosci,

e) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dziatce nakaz wykonania dachéw wszystkich bu-
dynkow z takiego samego materiatu i takiej samej kolorystyce,

f) kolorystyke wykonczenia elewacji budynkéw, naturalng dostosowang do pokrycia dachowego; dopusz-
cza si¢ stosowanie barw w odcieniach pastelowych, szaro$ci, koloru biatego z wykorzystaniem materiatu
naturalnego jako elementow ksztattowania lub akcentowania elewacji;

3) ustala si¢ powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej - nie wigcej niz:
a) 60% powierzchni tej dziatki w zabudowie zagrodowej,
b) 35% powierzchni tej dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca:

a) dla zabudowy zagrodowej - do 0,8,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - do 0,6;

5) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,05;

6) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci:
a) 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy zagrodowe;j,
b) 60% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
5. W zakresie obstugi komunikacji oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc postojowych:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych, bezposrednio z drogi publicznej - powiatoweyj,
oznaczonej na rysunku symbolem KDZ;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dziatce budowlanej nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania
dla samochodow osobowych, realizowanych w granicach tej dziatki w liczbie minimum 2 miejsca postojo-
we na lokal mieszkalny;

3) dla obstugi dziatalnoSci ustugowej — minimum 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? po-
wierzchni uzytkowej i 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
na kazdy lokal ustugowy; dla obiektow mniejszych niz 100 m2, minimum 1 miejsce postojowe i 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazdy lokal ustugowy;

4) w przypadku realizacji na dziatce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz prowadzenia dziatalno$ci
ustugowej, nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca postojowe oddzielnie dla kazdego przeznaczenia.
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6. W zakresie zasad i warunkoéw przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) w razie koniecznosci przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomo$ci ustala sie:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte lub rownoleglte do pasa drogowego
drogi oznaczonej symbolem KDZ,

b) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz:
- 2000 m? dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe zagrodows,
- 1000 m? dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
C) szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz:
- 25,0 m dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
- 20,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up, w zakresie jego przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa o charakterze komercyjnym, ustugi spor-
tu i rekreacji, budynki gospodarcze i garaze, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi we-
wnetrzne.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy ustugowej z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy istniejacej
zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy, wyznaczonej na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ przy realizacji nowej zabudowy zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na
rysunku planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych 15/0,4 kV pomigdzy nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terenu drogi publiczne;j;

3) dopuszcza si¢ na dziatlce budowlanej realizacje jeszcze jednego budynku o przeznaczeniu podstawowym
ustugowym jako budynku wolno stojacego, dopuszcza si¢ lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy
Z sasiednig dziatka budowlana;

4) ustala si¢ realizacje pomieszczen gospodarczych i garazy jako wbudowanych w bryte budynku ustugowego
lub dobudowanych do tego budynku, dopuszcza si¢ realizacje budynkéw: gospodarczych, garazy jako wol-
no stojacych lub lokalizowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang;

5) dopuszcza sie¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejacych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podzialu jest zachowanie parametrow
dzialki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie niezbednych elementow zago-
spodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;

6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatu na nowe dziatki budowlane, przy spetnieniu nastgpujacych warunkow:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte lub rownolegte, do co najmniej jed-
nej granicy dziatki dzielone;,

b) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,
C) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 20,0 m,

d) nowo wydzielone dziatki budowlane musza mie¢ obstugge komunikacyjna z wyznaczonych w planie
miejscowym drog publicznych;
7) ustalenia § 9 ust. 2 pkt 6 lit. b i ¢ nie dotycza w przypadku wydzielenia dziatki pod droge wewnetrzna, kto-
rej szeroko$¢ nie powinna by¢ mniejsza niz 5 m;

8) ustalenia § 9 ust. 2 pkt 6 lit. b i ¢ nie dotycza w przypadku wydzielenia dziatek dla stacji transformatoro-
wych, przepompowni $ciekow lub innych tego typu urzadzen infrastruktury technicznej, woéwczas podziatu
nalezy dokona¢ uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia i przepisy odrgbne;
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9) dopuszcza si¢ wyznaczenie nowych dziatek przeznaczonych pod drogi wewngtrzne, o szeroko$ci
nie mniejszej niz 5 m.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz przed-
sigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, okreslonych na podstawie przepi-
sow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infra-
struktury technicznej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nie 0czyszczonych i oczyszczonych $ciekéw przemystowych do wdd po-
wierzchniowych i ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikdw na $cieki;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektéw i urzadzen moggcych powodowaé przekroczenie dopusz-
czalnych wielko$ci oddziatywania na Srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci do-
tyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchnio-
wych i podziemnych; z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sgsiednie nieru-
chomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania terenu, poprzez
nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujace sptyw wod opadowych i roztopowych na dziatki sg-
siednie;

5) przyjmuje si¢ klasyfikacj¢ akustyczng terenow w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku
jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe zwigzana ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu, okreslonych w przepisach od-
rgbnych;

6) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu;

7) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajacy-
mi wysoki stopien czystoSci emisji spalin, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami od-
rgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie no$nikow energii wytwarzanych przez
odnawialne zrodta energii do ogrzewania pomieszczen oraz produkcj¢ energii elektrycznej i cieptej wody

na potrzeby wlasne, ze zrodet o mocy nie przekraczajacej 100kW, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu energetyki oraz ochrony $rodowiska.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zasady i warunki ksztatltowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynku ustugowego nie wiecej niz 12,0 m i nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne,
rzedna parteru nie wigcej niz 50 cm ponad poziomem terenu,

b) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy nie wiecej niz 6,0 m i nie wigcej niz jedna kondygnacja
nadziemna,

C) wysokos$¢ obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej nie wigcej niz 12 m; ustalenie

nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy
odrebne obowigzujgce w tym zakresie,

d) dopuszcza si¢ w budynkach lokalizacj¢ jednej kondygnacji podziemnej;

2) ustala si¢ kolorystyke obiektow oraz pokrycia dachowego a takze spadek potaci dachowych i inne wyma-
gania:
a) stosowanie w budynkach ustugowych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o rownym kacie na-
chylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 25°-45°, z mozliwoscia realizacji facjat, ryzalitow lub
lukarn o innym kacie spadku potaci dachowych,

b) stosowanie w budynkach gospodarczych i garazach dachow dwuspadowych lub wielospadowych
0 rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 15° - 45°,

c) kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni, grafitu i szarosci,
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d) w przypadku realizacji wiecej niz jednego budynku na dzialce nakazuje si¢ wykonanie dachéw wszyst-
kich budynkow z takiego samego materiatu i takiej samej kolorystyce,

e) kolorystyke wykonczenia elewacji budynkow, naturalng, dostosowang do pokrycia dachowego; dopusz-
cza si¢ stosowanie barw w odcieniach pastelowych, szaro$ci, koloru biatego z wykorzystaniem materiatu
naturalnego jako elementow ksztattowania lub akcentowania elewacji,

f) zakaz stosowania jaskrawych kolorow na elewacjach budynkéw i w pokryciu dachowym;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy, z mozliwosciag rozbudowy i przebudowy tych budynkow;
w przypadku przebudowy, rozbudowy lub czg¢sciowej nadbudowy budynkow, istniejacych w dniu wejscia
W zycie niniejszego planu, dopuszcza si¢ zachowanie obecnych: powierzchni zabudowanej dziatki, wyso-
kosci i liczby kondygnacji budynkoéw, geometrii dachéw oraz rzednej parteru;

4) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - nie wigcej niz 50% powierzchni tej dziatki;

5) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszacg 0,8;

6) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,05;

7) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 30% powierzchni
dziatki budowlane;j.

5. W zakresie obshugi komunikacji oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych, bezposrednio z drogi publicznej- powiatowej,
oznaczonej na rysunku symbolem KDZ;

2) dla obstugi dziatalno$ci ustugowej — minimum 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej i 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Karte parkingowa na kazdy
lokal ustugowy; dla obiektéw mniejszych niz 50 m?, minimum 1 miejsce postojowe i 1 miejsce przezna-
czone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazdy lokal ustugowy.

6. W zakresie zasad i warunkoéw przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci gdyz nie ma takiej potrzeby.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R, w zakresie jego przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace - drogi wewngtrzne w tym drogi dojazdowe do pol; sie¢, obiekty
i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowla-
nych z wytaczeniem drog wewnetrznych, w tym drog dojazdowych do pol oraz sieci, obiektow i urzadzen in-
frastruktury technicznej.

3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz przed-
siewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $srodowisko, okreslonych na podstawie przepi-
sow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakazuje sie wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw bytowych i przemystowych do
wod powierzchniowych i do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow na $cieki;

3) ustala si¢ ochrong istniejacych zadrzewien (w tym samosiejki), nie kolidujacych z uzytkowaniem terenu.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) wyznacza si¢ teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ z przeznaczeniem pod
drogi publiczne;
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2) dla terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ ustala si¢ - klas¢ drogi ,,Z” —
zbiorcza, o docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20,0 m; w granicach planu wyznacza sie tyl-
ko potudniows lini¢ rozgraniczajaca oraz pas terenu o szerokosci od 3,0 m i do 4,0 m, zgodnie z oznacze-
niem na rysunku planu;

3) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych drogi do rowu przydroz-
nego, dopuszcza si¢ stosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska i prawa wodnego;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn stupowych w liniach rozgraniczajacych drogi
oznaczonej symbolem KDZ.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegétowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna

§ 12. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenow w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany i projek-
towany system uzbrojenia.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie w liniach rozgraniczajacych ulic, istniejacych urzadzen nadziemnych i pod-
ziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwos$cig ich rozbudowy i przebudowy, ze wzglgdu na stan techniczny lub na
kolizj¢ z uzbrojeniem liniowym istniejacym.

3. Dla lokalizacji obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie obowiazuja nieprzekraczalne li-
nie zabudowy pokazane na rysunku planu.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie dziatek budowlanych w wode do celéw bytowych z sieci wodociggowej, w oparciu 0 istnieja-
ca sie¢ wodociggowa;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode na cele prowadzenia gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub ogrodni-
€zego z wlasnego ujgcia wod podziemnych;

3) zaopatrzenie w wode na cele p.poz. w iloSciach przekraczajacych wydajno$¢ komunalnej sieci wodociggo-
wej, nalezy zapewni¢ poprzez budowe zbiornikdw retencyjnych, zbiornikéw przeciwpozarowych lub indy-
widualnych uje¢ wody.

§ 14. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

1) docelowo odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej i unieszkodliwianie ich na gminnej
oczyszczalni $ciekow;

2) do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do ate-
stowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasowego gromadzenia nieczystosci ciektych,
z obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego.

§ 15. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo przez infiltracje powierzchniows
i podziemng do ziemi w granicy wtasnych dziatek budowlanych lub do rowdéw odwadniajgcych, a nastepnie
systemem rowow odwadniajacych do wod ptynacych, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, po jej wybudo-
waniu.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
1) jako podstawowe zrédta energii elektrycznej istniejaca i rozbudowywanag sie¢ napowietrzno-kablowa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajagcymi drog,
na terenie przeznaczonym pod zabudoweg, posiadajacym dostep do drogi publicznej;

3) w celu wyznaczenia dzialek dla stacji transformatorowych SN/nn nie obowigzuja minimalne wielkos$ci
dziatki budowlanej, przyjete w ustaleniach szczegotowych dla terenéw w zakresie podziatu nieruchomosci;
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4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskiwang ze zrodet odnawialnych o mocy nieprzekra-
czajacej 100 KW, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny, ustala sig¢:

1) do czasu budowy sieci gazowej na terenie gminy, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli lub zbiornikéw
lokalizowanych w granicach dziatki inwestora;

2) docelowo zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych z projektowanej sieci $redniego ci-
$nienia.
§ 18. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowe;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrédet ciepta wolnostojacych lub wbudowanych
w budynki;

2) ustala si¢ stosowanie paliw ekologicznych, zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto energig pozyskiwang ze zrodet odnawialnych o mocy nieprzekraczajg-
cej 100kW, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
§ 19. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sig:

1) mozliwo$¢ bezposredniej obstugi abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy
na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

2) mozliwo$¢ realizacji innych inwestycji z zakresu telekomunikacji na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

§ 20. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ czasowe gromadzenie i segregacj¢ odpadow na dzial-
kach budowlanych w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz odbior i usuwanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 6
Ustalenia wysoko$ci stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 21. Warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu shuzacej naliczaniu
oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30%b.

Rozdzial 7
Ustalenia koncowe

§ 22. W granicach objetych niniejszym planem przestaja obowigzywaé ustalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Czarnozyly, przyjetego uchwala Nr XV/57/2004 Rady Gminy w Czarno-
zytach z dnia 29 marca 2004 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego z 2004 r.
Nr 164, poz. 1494,

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarnozyty.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jerzy Labecki
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVII/144/2017
Rady Gminy Czarnozytly
z dnia 27 stycznia 2017 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778 z p6zn.zm.) Rada Gminy Czarnozyly stwierdza, ze po uprawomocnieniu si¢ zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Lagiewniki, zaktada si¢ realizacje naste-
pujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy i okresla sig
sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to budowa sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej oraz o§wietlenia ulic a takze budowy drogi. Inwestycje te realizowane beda ze
srodkéw wihasnych Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych. Realizacja odby-
wac si¢ bedzie jednostkami wykonawczymi, zgodnie z ustawa o zamowieniach publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
bedzie odbywac si¢ z budzetu Gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow,
ze srodkow wiasnych Gminy w oparciu o ustalone przez Rad¢ Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociggowo — kanalizacyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie aktu-
alnie obowigzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesyltania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowigzuja-
cych przepisach Prawa Energetycznego.
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