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UCHWALA NR XXVI1/145/2017
RADY GMINY CZARNOZYLY

z dnia 27 stycznia 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Czarnozyly

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579) oraz w zwigzku z Uchwata nr XV/73/2016 Rady Gminy
Czarnozyty z dnia 9 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla czegsci wsi Czarnozyly, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnozyly, przyjetego uchwata
Nr IV/12/2015 Rady Gminy Czarnozyty z dnia 27 stycznia 2015 r., Rada Gminy Czarnozyly uchwala, co na-
stepuje:

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci wsi Czarnozy-
ly, sktadajaca si¢ z:
1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czg$ci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatacznikiem nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, b¢dacego integralnym zataczni-
kiem nr 2 do uchwaty.

2. Nie zalgcza si¢ rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, po-
niewaz nie wptynety uwagi do planu.

3. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, wyznaczono na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, zgodnie z granicami okre$lonymi na zataczniku graficznym do uchwaty nr XV/73/2016
Rady Gminy Czarnozyty z dnia 9 marca 2016 r.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi jednostke ustalen planu, ozna-
czong symbolem literowym, dla ktdrej okreslono ustalenia szczegdtowe;

2) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomiedzy terenami o réznym sposobie uzytko-
wania, zagospodarowania lub r6znym przeznaczeniu podstawowym,;
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3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktory
przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dzialce budowlanej i obejmuje nie mniej niz 51% powierzchni
uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej;

4) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ ciagi komunikacyjne, dojscia
piesze, miejsca gromadzenia odpadéw, place manewrowe, parkingi, zielen, elementy malej architektury
w zakresie obiektow uzytkowych zwigzanych z przeznaczeniem terenu oraz okreslone rodzaje przeznacze-
nia i urzadzenia terenu w zakresie ustalonym w Rozdziale 3 - ustalenia szczegotowe dla terendw;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie, okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub innego
obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z wykluczeniem balkonow, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku
oraz elementow wejs¢ do budynku (schodéw, podestow, ramp, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen)
a takze reklam o charakterze informacji komercyjnej (o dziatalnosci obiektow i podmiotow zlokalizowa-
nych na danej nieruchomosci) wystajacych nie wigcej niz 1,3 m poza zewnetrzne lico budynku;

6) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni budynkow po-
lozonych w obrgbie dziatki budowlanej liczong jako rzut obrysu zewnetrznych $cian budynkéw na po-
wierzchnig tej dziatki budowlanej;

7) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw, obliczonych w zewngtrznym obrysie $Scian zewnetrznych w stanie
wykonczonym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementéw drugorzednych takich jak:
balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej z na-
wierzchnig ziemng urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacjeg, a takze 50% powierzchni tara-
sow 1 stropodachéw z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10m? oraz wode powierzchniowa na tej
dzialce budowlanej lub terenie;

9) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek po-
wierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlane;;

10) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki stanowigcy bezposrednig granice z drogg publicz-
na;

11) przedsigwzigeciu mogacym znaczgco oddzialywaé na srodowisko - nalezy przez to rozumie¢ zamierze-
nie budowlane lub inng ingerencj¢ w srodowisko polegajaca na przeksztatceniu lub zmianie sposobu wyko-
rzystania terenu, bedacym zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska zaliczonym do przedsig-
wzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

12) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty, zde-
cydowanie wyrdzniajacy si¢ w pordOwnaniu z kolorystyka obiektow w sgsiedztwie;

13) budynku wolnostojacym - nalezy przez to rozumie¢ budynek usytuowany na dzialce budowlanej
w odlegtosci minimum 3 m od granic tej dziatki, z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla wszystkich terenow

§ 3. 1. Dla calego obszaru objetego uchwalg ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i Krajobrazu;
4) granice terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgb-
nych przepisow;
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6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

C) gabaryty obiektow w tym maksymalng wysokos¢ zabudowy,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopa-
trzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych
dziatek budowlanych;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. Nie ustala si¢:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu, w tym rowniez krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
3) granic obszar6w objetych scaleniem i podziatem nieruchomosci;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznych;
5) sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

6) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobra-
zowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, sa ustaleniami obowigzujacy-
mi:
1) granica obszaru obje¢tego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) dziatki niesamodzielne, ktore bez potaczenia z dziatka sasiednig nie moga stanowi¢ samodzielnej dziatki
budowlanej;

5) obiekty i tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych - tereny zmeliorowane;
6) przeznaczenie terenow.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.

§ 5. Wyodrebnia si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania przestrzenne-
go wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktorych ustala si¢ na-
stepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami IMN i 2MN;
2) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 3R i 4R;

3) teren dolesien, oznaczony na rysunku planu symbolem 5DZL;
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4) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 6KDZ;
5) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 7KDL.

§ 6. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslajg przeznaczenie podstawowe poszcze-
golnych terenow.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja kolejne numery terenow.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezb¢dne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedhug ustalen ogélnych okreslonych dla calego obszaru objgtego planem oraz wedtug ustalen szcze-
gotowych w zakresie obstugi komunikacyjnej w zakresie obstugi w infrastrukture techniczng oraz w zakresie
ich przeznaczenia, uzytkowania, podziatu i ochrony.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegoélowe dla terenéw

§ 8. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN i 2MN, w zakresie przeznaczenia tere-
nu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehniajace - sie¢, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej; drogi
wewnetrzne, wtym dojazdy do pdl, pomieszczenia ustugowe realizowane na zasadach okre$lonych
w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepiséw:

1) ze wzgledu na wystepowanie w granicach terenu 1MN terenéw zmeliorowanych, figurujagcych w ewidencji
wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow:

a) ustala si¢ obowigzek ochrony istniejacych urzadzen drenarskich a w przypadku ich uszkodzenia - obo-
wigzek ich odtworzenia zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa wodnego,

b) kolizje systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej z urzadzeniami melioracji szczegdtowej po-
winny by¢ rozwigzywane zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego,

C) ustala si¢, ze w przypadku dokonania przebudowy urzadzen melioracyjnych niezbedne jest:
- zapewnienie odbioru wod z terendow zmeliorowanych wyzej potozonych,

- wystapienie do instytucji prowadzacej ewidencje wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmelioro-
wanych gruntéw, celem dokonania zmian w ,,Ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zme-
liorowanych gruntow”;

2) w terenie 1MN, istnieje mozliwo$¢ wystapienia zagrozenia hatasem i drganiami ze wzgledu na bezposred-
nie sgsiedztwo drogi krajowej nr 45, w takim przypadku w zabudowie nalezy zastosowac srodki techniczne
zmniejszajace ucigzliwos¢ (do poziomu okreslonego w przepisach odregbnych), na zasadach okre$lonych
w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow bytowych do rowdw melioracyjnych i do ziemi
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow na $cieki;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektéw iurzadzen moggcych powodowacé przekroczenie dopusz-
czalnych wielko$ci oddziatywania na Srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci do-
tyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchnio-
wych i podziemnych; z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;
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4) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sgsiednie nieru-
chomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania te-
renu, poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujace sptyw wod opadowych i roztopowych
na dziatki sgsiednie;

5) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajacy-
mi wysoki stopien czystosci emisji spalin, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami od-
rgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie no$nikow energii wytwarzanych przez
odnawialne zrodia energii do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii elektrycznej i cieptej wody
na potrzeby wiasne, ze zrédet o mocy nie przekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu energetyki oraz ochrony $rodowiska;

6) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednoro-
dzinng, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska.

4. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczal-
nymi liniami zabudowy; dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni §ciekow
oraz stacji transformatorowych 15/0,4 i innych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, pomigdzy
nieprzekraczalnymi lub obowigzujacymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog pu-
blicznych;

2) nakazuje si¢ na dzialce budowlanej realizacj¢ budynku mieszkalnego jako budynku wolno stojacego, tylko
w przypadku gdy dziatka budowlana ma szeroko$¢ wigksza niz 16 m;

3) dopuszcza si¢ realizacje budynku mieszkalnego, sytuowanego bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziat-
ka budowlana, tylko w przypadku gdy dziatka budowlana ma szeroko$¢ 16 m i mniej;

4) ustala si¢ realizacje budynkoéw gospodarczych i garazy, lokalizowanych jako budynki wolno stojace, sytu-
owane bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang jako pomieszczenia wbudowane w bryle
budynku mieszkalnego lub dobudowane do tego budynku, tworzace jednorodng cato$¢ architektoniczng
pod wzgledem formy i detalu architektonicznego;

5) ustala si¢ lokalizacje pomieszczen ustugowych w bryle budynku mieszkalnego;
6) ustala si¢ lokalizacje budynkow na dziatce budowlanej, sytuowanych rownolegle do jednej z bocznych gra-
nic tej dziatki;

7) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejgcych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie parametrow
dzialki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie niezbednych elementéw zago-
spodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okre§lonymi w planie;

8) dopuszcza sie mozliwos¢ podziatu dziatki, przy spelnieniu nastepujacych warunkow:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ prostopadte lub réwnolegte do co najmniej jed-
nej granicy dziatki dzielone;j,

b) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,
c) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 20,0 m;

9) ustalenia § 8 ust. 4 pkt 8 lit. b i ¢ nie dotycza przypadku wydzielenia dziatek dla stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow lub innych tego typu urzadzen infrastruktury technicznej, podziatu nalezy dokonaé
uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia i przepisy odrebne;

10) ustalenia § 8 ust. 4 pkt 8 lit. b i ¢ nie dotycza przypadku wydzielenia dziatki pod droge wewnetrzng lub
dojazdowa do pol, ktorych szeroko$¢ nie powinna by¢ mniejsza niz 5 m;

11) czeSci dziatek o nr ewid. 518, 519, 520 i 521, zlokalizowane w granicach planu, nie mogg by¢ zabudowa-
ne jako odrebne nieruchomosci (samodzielne dziatki budowlane); na w/w dziatkach dopuszcza si¢ realiza-
cj¢ zabudowy zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej uchwale pod warunkiem potaczenia tych
dziatek z dziatkami sasiednimi w celu uzyskania parametrow dziatki budowlanej, pozwalajacych na lokali-
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zacje budynku mieszkalnego o szerokosci elewacji frontowej minimum 8 m i zagospodarowaniu dziatki
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego.

5. W zakresie zasad i warunkow przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomos$ci. W razie konieczno$ci
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej 1000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;

3) granice podziatu muszg by¢ wyznaczone pod katem od 50°do 90° w stosunku do pasa drogowego.
6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zasady i warunki ksztatltowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie wigecej niz dwie kondygnacje nadziemne; rzedna parteru
nie wigcej niz 50 cm ponad poziomem terenu, wysoko$¢ budynku nie wigeej niz 10,0 m,

b) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy 1 kondygnacja nadziemna, o maksymalnej wysokosci bu-
dynku do kalenicy - 6,0 m,

) wysokos¢ innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej maksimum 12 m;
ustalenie nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu
0 przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie,

d) zakaz stosowania jaskrawych koloréw na elewacjach budynkow i w pokryciu dachowym,
e) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding),
d) kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni, grafitu i szarosci,

e) w przypadku realizacji wigcej niz jednego nowego budynku na dzialce nakaz wykonania dachéw
wszystkich budynkow z takiego samego materiatu i 0 takiej samej kolorystyce,

f) kolorystyke wykonczenia elewacji budynkéw, naturalng, dostosowang do pokrycia dachowego; dopusz-
cza si¢ stosowanie barw w odcieniach pastelowych, szaro$ci, koloru bialego z wykorzystaniem materiatu
naturalnego jako elementoéw ksztattowania lub akcentowania elewacji,

g) stosowanie w budynkach mieszkalnych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o réwnym kacie
nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 25°-45°, z mozliwoscia realizacji facjat, ryzalitow
lub lukarn o innym kacie spadku potaci dachowych,

h) stosowanie w budynkach gospodarczych i garazach dachow dwuspadowych lub wielospadowych
0 rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 15° - 45°, w przypadku lokalizacji
takiego budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang dopuszcza si¢ stosowanie da-
chow jednospadowych;

2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - nie wigcej niz 35% powierzchni tej dzialtki,

3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,05;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do dziatki budowlanej wynoszacg 0,6;

5) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 60% powierzchni
dziatki budowlanej.

7. W zakresie obstugi komunikacji oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych, bezposrednio z drég publicznych oznaczonych
symbolami 6KDZ lub 7KDL

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dziatlce budowlanej nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania
dla samochodow osobowych, realizowanych w granicach tej dziatki w liczbie:
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a) dla obstugi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsca postojowe na lokal mieszkal-
ny,

b) dla obstugi prowadzonej dziatalnosci ustugowej - minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni catkowitej lokalu ustugowego oraz minimum jedno miejsce postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa na jeden lokal ustugowy;

3) w przypadku realizacji na dziatlce budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz prowadzenia
dziatalnosci ustugowe;j, miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdego przeznaczenia.

§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3R i 4R w zakresie przeznaczenia terenu
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace - zbiorniki wodne, sie¢, obiekty i urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej, drogi wewngtrzne.

2. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej i zbiornikow wodnych;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow bytowych do rowow melioracyjnych i do ziemi
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow na $cieki;

3) ustala si¢ maksymalng ochrong istniejacych zadrzewien (samosiejki), nie kolidujacych z uzytkowaniem te-
renu.

3. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie zakaz lokalizacji obiektow budowla-
nych z wylaczeniem sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, melioracji, zbiornikow wodnych
i drog wewnetrznych.

4. W zakresie zasad zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepisow:

1) ze wzgledu na wystgpowanie w granicach terenu 3R terenéw zmeliorowanych, figurujacych w ewidencji
wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow:

a) dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia zmeliorowanych uzytkow rolnych na cele inne niz rolni-
cze tylko w sytuacjach wyjatkowych, przy braku alternatywnych rozwigzan,

b) kolizje systemow komunikacji i infrastruktury technicznej z urzadzeniami melioracji szczegdtowej po-
winny by¢ rozwigzywane zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego,

C) ustala si¢, ze w przypadku dokonania przebudowy urzadzen melioracyjnych niezbedne jest:
- zapewnienie odbioru wod z terendw zmeliorowanych wyzej potozonych,

- wystapienie do instytucji prowadzacej ewidencje wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmelioro-
wanych gruntéw, celem dokonania zmian w ,,Ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zme-
liorowanych gruntow”,

d) ustala si¢ zapewnienie pasa gruntu wolnego od trwalych naniesien i nasadzen od rowu melioracyjnego
W celu umozliwienia prawidtowej eksploatacji.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5DZL w zakresie przeznaczenia terenu ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren dolesien;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace - drogi wewngtrzne w tym drogi dojazdowe do pol; sie¢, obiekty
I urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow bytowych do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych zbiornikdw na $cieki;

3) ustala si¢ maksymalng ochrong istniejacych zadrzewien (samosiejki), nie kolidujacych z uzytkowaniem te-
renu.

3. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowla-
nych z wytaczeniem drog wewnetrznych, w tym drog dojazdowych do pol oraz sieci, obiektow i urzadzen in-
frastruktury technicznej.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) wyznacza si¢ tereny drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 6KDZ i 7KDL z prze-
znaczeniem pod drogi publiczne;

2) dla terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDZ ustala si¢ - klas¢ drogi ,,Z” -
zbiorcza, o docelowej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 20,0 m (okre$lonej w obowigzujacym, dla
obszaru gminy, planie miejscowym); w granicach planu wyznacza si¢ tylko potudniowa lini¢ rozgranicza-
jaca oraz pas terenu o szerokosci od 3,1 m do 3,5 m, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;

3) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDL ustala si¢ - klase drogi ,,L”” - lokalna, 0 szerokos$ci
w liniach rozgraniczajgcych 15,0 m, (okre§lonej w obowigzujgcym, dla obszaru gminy, planie miejsco-
wym); przekroju 1/2 - jednojezdniowym, dwupasowym; w granicach planu wyznacza si¢ tylko potnocna li-
ni¢ rozgraniczajgcg oraz pas terenu o szerokosci od 2,2 m do 3,8 m, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku pla-
nu;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych drogi do rowu przydroz-
nego, dopuszcza si¢ stosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska i prawa wodnego;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn stupowych w liniach rozgraniczajgcych drog
oznaczonych symbolem 6KDZ i 7KDL.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepisow:

1) ze wzgledu na wystepowanie w granicach terenu 6KDZ terenéw zmeliorowanych, figurujacych w ewiden-
cji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow:

a) kolizje systemow komunikacji i infrastruktury technicznej z urzadzeniami melioracji szczegbtowej po-
winny by¢ rozwigzywane zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego,

b) ustala si¢, ze w przypadku dokonania przebudowy urzadzen melioracyjnych niezbedne jest:
- zapewnienie odbioru wod z terendow zmeliorowanych wyzej potozonych,

- wystapienie do instytucji prowadzacej ewidencje wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmelioro-
wanych gruntoéw, celem dokonania zmian w ,,Ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zme-
liorowanych gruntow”.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegétowe w zakresie obslugi w infrastrukture techniczng

§ 12. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendow w media techniczne poprzez remonty, rozbudowe i budowe syste-
moéw infrastruktury technicznej.
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2. Ustala si¢ lokalizacj¢ projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia tere-
now, zwyjatkiem przytaczy dla budynkow i posesji realizowanych w granicach dziatek budowlanych,
W liniach rozgraniczajacych ulic lub w drogach wewngtrznych przy zachowaniu przepisow odrgbnych
z zakresu drog publicznych; dopuszcza sig¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach
wyznaczonych w planie.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekéw czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne, na catym obszarze objetym
planem.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie terenéw z sieci wodociggowej, w oparciu
0 sie¢ istniejgca oraz projektowang rozbudowe sieci wodociggowej stosownie do potrzeb lokalnych.

§ 14. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

1) docelowo odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej i unieszkodliwianie ich na gminnej
oczyszczalni $ciekow;

2) do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do ate-
stowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasowego gromadzenia nieczysto$ci cieklych,
Z obowiazkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego.

§ 15. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, powierzchniowo na teren wlasnej dziatki lub do
lokalnych systeméw kanalizacji deszczowej lub stosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami od-
rebnymi z zakresu ochrony srodowiska i prawa wodnego;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w oparciu o kanalizacje deszczows projek-
towang w sieciowym systemie deszczowej kanalizacji gminnej.

§ 16. W zakresie elektroenergetyki:

1) ustala si¢ jako podstawowe zrodia energii elektrycznej istniejaca irozbudowywang sie¢ napowietrzno-
kablowa $redniego i niskiego napiecia;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drog,
na terenie przeznaczonym pod zabudowe, posiadajacym dostep do drogi publicznej;

3) w celu wyznaczenia dziatek dla stacji transformatorowych SN/nn nie obowigzujag minimalne wielko$ci
dziatki budowlanej, przyjete w ustaleniach szczegétowych dla terenéw w zakresie podziatu nieruchomosci;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskiwang ze zréodet odnawialnych zgodnie
z ustaleniami § 8 ust. 3 pkt 5.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ czasowo zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych igrzewczych zbutli lub zbiorni-
kow lokalizowanych w granicach dziatki inwestora;

2) docelowo zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z projektowanej sieci $redniego lub
niskiego cis$nienia.
§ 18. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energig¢ cieplna z indywidualnych zrédet ciepta wolnostojacych lub wbudowanych
w budynki;

2) ustala si¢ stosowanie paliw ekologicznych, zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto energig pozyskiwang ze zrodet odnawialnych zgodnie z ustaleniami
§ 8 ust. 3 pkt 5.

§ 19. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala sie mozliwos¢ bezposredniej obstugi abonentéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych
przytaczy na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;
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2) ustala si¢ mozliwo$¢ zapewnienia taczno$ci alarmowej dla ochrony mieszkancow w sytuacjach szczegol-
nych;

3) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji innych inwestycji z zakresu telekomunikacji na warunkach okreslonych
W przepisach odrgbnych.

§ 20. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ czasowe gromadzenie i segregacj¢ odpadéw na dzial-
kach budowlanych w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz odbidr i usuwanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 6
Ustalenia wysoko$ci stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 21. Warto$¢ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu
optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 7
Ustalenia koncowe

§ 22. W granicach objetych niniejszym planem przestaja obowigzywaé ustalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Czarnozyly, przyjetego uchwala Nr XV/57/2004 Rady Gminy w Czarno-
zytach z dnia 29 marca 2004 r., opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego z 2004 r.,
Nr 164, poz. 1494.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarnozyty.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jerzy Labecki
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXVII/145/2017
Rady Gminy Czarnozyty
z dnia 27 stycznia 2017 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CZARNOZYLY DLA CZESCI WSI CZARNOZYLY

SALA OFFUACOWANA. | 000

CHE_ ——Jér:-

LEGENDA

JACE:

o CANNCA RN R TI0 USTAINAA O

e— ACH TR s -~ f

ﬁu‘mmw } MAPA / L

ﬂwwm SYTUACYING wrscmot.-:-Jx

= MESAMOOIELME. KTORE B2

[ ] oone PORNTINAZOIARA  SIALA 1 1009 ,’
BDOWLAN /

CBEXTY 3 TORERY PFOCLECAMCE OO-SI0NE A NS TAWSE /
PRIEPSON CORERNYOS ity +
[ Immm ; {

-~ ,’
PRIEINACIENE TESENOW . f ST 1 —
7% N ‘In/
oo | "
e L n

[V reyurvw 2aen. E

f 2 =
-,‘,I TERENY S seC2Y
—ﬁ TEFEN OOLESEN 3

| 90T | reren onoc mores

‘7@‘] TEMEN TRROGH L RN




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -12- Poz. 899
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVII/145/2017
Rady Gminy Czarnozytly
z dnia 27 stycznia 2017 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579) Rada Gminy Czarnozyly stwierdza, ze po uprawomocnieniu
si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci wsi Czarnozyly, zaklada si¢ reali-
zacje nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy
i okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan witasnych gminy to budowa sieci
wodociggowe]j i kanalizacyjnej oraz o$wietlenia ulic a takze budowy drogi. Inwestycje te realizowane beda ze
srodkéw wihasnych Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony srodowiska i funduszy unijnych. Realizacja odby-
wac si¢ bedzie jednostkami wykonawczymi, zgodnie z ustawa o zamowieniach publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy
bedzie odbywac si¢ z budzetu Gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow ze
srodkow wilasnych Gminy w oparciu o ustalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociggowo - kanalizacyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie aktu-
alnie obowigzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesyltania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowigzuja-
cych przepisach Prawa Energetycznego.
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