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Poz. 62

UCHWALA NR XX/142/16
RADY GMINY WROBLEW

z dnia 16 grudnia 2016 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obrebow geodezyjnych: Kobierzycko, Préchna, Slomkow Suchy, Kolonia Waglczew,
Waglczew, Sadokrzyce, Dabréowka Zgnila, Oraczew, Orzel Bialy, Mantyki, Wréblew w gminie Wroblew

Dziatajac na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579 ) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2016 r. poz. 446, 1579), w zwiazku z uchwalg Nr IV/24/15 Rady
Gminy Wroéblew z dnia 27 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czegsci obrebdéw geodezyjnych: Kobierzycko, Prochna, Stomkoéw Suchy,
Kolonia Wagltczew, Waglczew, Sadokrzyce, Dabrowka Zgnita, Oraczew, Orzet Biaty, Mantyki, Wroblew gm.
Wroblew, Rada Gminy Wroblew stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wroblew” przyjetego uchwata 1V/15/10 Rady Gminy
Wréblew z dnia 29 grudnia 2010 r., uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbdw geodezyjnych:
Kobierzycko, Prochna, Stomkéow Suchy, Kolonia Waglczew, Waglczew, Sadokrzyce, Dabrowka Zgnita,
Oraczew, Orzel Bialy, Mantyki, Wroblew w gminie Wroblew, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czgscei graficznej, na ktorg sktadajg si¢ rysunki planu w skali 1:2000, bedace integralnymi zatgcznikami
graficznymi nr 1A, 1B, 1C, 1D do uchwaly;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacego integralnym
zalgcznikiem nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bgdacego integralnym
zalacznikiem nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Wroblew, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunkach w skali 1: 2000,
bedacych integralnymi zatagcznikami Nr 1A, 1B, 1C i 1D do niniejszej uchwaty;
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4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okre§lony na zataczniku graficznym, granicami obszaru
objetego ustaleniami planu, na ktory skladaja si¢ poszczegolne tereny oznaczone symbolami literowym i
kolejnym numerem;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustalen
planu, oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktorej ustalono przepisy szczegotowe;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
dominuje lub bedzie dominowaé¢ na danym terenie, a w przypadku terendw przeznaczonych pod zabudowe
obejmuje nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na poszczegdlnych
dziatkach w danym terenie;

7) przeznaczeniu uzupehlniajacym - nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje przeznaczenia w zakresie
ustalonym w Rozdziale 4 - ,Ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych terendw”, ktdre uzupehiajg
przeznaczenie podstawowe a w przypadku terenéw przeznaczonych pod zabudowe obejmuje nie wiecej niz
40% powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach w danym terenie;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice¢ pomi¢dzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub ré6znym przeznaczeniu podstawowym (r6znej funkcji), w tym réwniez
pomiedzy terenami drog a terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie, okreslajace
najmniejszg dopuszczalng odleglo$¢ zewnetrznego lica budynku lub obiektu budowlanego (za wyjatkiem
stacji transformatorowych, przepompowni sciekdéw oraz innych budowli i urzadzen z zakresu infrastruktury
technicznej) od ulicy, ciggu pieszego, granicy dziatki lub innego obiektu zgodnie z rysunkiem planu, z
pomini¢ciem loggii, balkonow, wykuszy wysunictych poza obrys budynku oraz elementow wejs¢ do
budynku (schodow, podestéw, pochylni dla niepelnosprawnych i inne);

10) powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni budynkow
polozonych w obrebie dzialki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie zewngtrznym S$cian
budynkow w stosunku do powierzchnig tej dziatki budowlanej;

11) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkoéw, obliczonych w zewng¢trznym obrysie §cian zewnetrznych w stanie
wykonczonym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wliczajac elementow drugorzednych takich jak:
balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

12) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy nieprzekraczalny wymiar
pionowy budynku mierzony od poziomu terenu przy gldéwnym wejsciu do budynku, do najwyzej potozone;j
gornej powierzchni przekrycia dachu;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej
z nawierzchnig ziemna urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni
tarasow 1 stropodachow z taka nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10m? oraz wode¢ powierzchniowg na tej
dzialce budowlanej;

14) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

15) strefie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ strefe zadrzewien lisciastych i iglastych, wyznaczong
w planie, ktora powinna w naturalny sposob oddziela¢ funkcje terendow o kolizyjnym przeznaczeniu,
poprzez nasadzenia zieleni wysokiej i zieleni sredniowysokiej, przy czym stosunek zieleni wysokiej do
zieleni sredniowysokiej powinien wynosi¢ odpowiednio 70 do 30;

16) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ powigkszenie kubatury budowli z przeznaczeniem na t¢ sama
funkcje, poprzez rozbudowg poziomg lub/i pionows istniejacego budynku;

17) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
zdecydowanie wyr6zniajacy si¢ w porownaniu z kolorystyka obiektow w sasiedztwie.

Rozdzial 2
OKRESLENIA OGOLNE

§ 3. 1. Dla catego obszaru ustala sig:
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1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

c) gabaryty obiektow w tym maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingow3g i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy;

6) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendw goérniczych;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalng powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek budowlanych;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

11) granice obszaré6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji.
2. Ustalenia planu okres$lone sg w tre$ci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. Nie ustala si¢:
1) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) zasad ksztattowania krajobrazu, w tym rowniez krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;j;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planie
zagospodarowania wojewodztwa;

4) termindéw i sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objgtego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) konserwatorska strefa ochrony krajobrazu;
5) konserwatorska strefa ochrony archeologiczne;j;
6) obiekty umieszczone w gminnej ewidencji zabytkow;
7) obszar umieszczone w gminnej ewidencji zabytkoéw wraz z konserwatorskg strefg ochrony cmentarza;
8) rejon lokalizacji strefy zieleni izolacyjnej;

9) wymiar podany w metrach;
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10) obszar przeznaczony do rekultywacji;
11) przeznaczenie terenow;
12) obiekty i tereny podlegajace ochronie, wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych:
a) granice udokumentowanych z16z: ,,Wagtczew 1”1 ,,Mantyki [V”,
b) granice terendw gorniczych,
¢) granice obszaréw gorniczych,
d) wiatrak typu ,,kozlak” wpisany do rejestru zabytkow,
e) stanowiska archeologiczne,
f) granica strefy sanitarnej od cmentarza.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 5. Oznaczenia cyfrowe i literowe na rysunku planu, okreslaja:

1) poz. 1. — litery [kolejno: A, B, C, D] — oznaczajace wskazanie terenu odpowiednio na zalgczniku 1A lub 1B
lub 1C lub 1D;

2) poz. 2 — liczba [kolejno: 1, 2, 3...] - oznacza kolejny numery poszczeg6élnych terenow zlokalizowanych w
obszarze planu, numerowanych oddzielnie na kazdym zalaczniku graficznym, o tym samym przeznaczeniu
podstawowym;

3) poz. 3 — litera [np.: RM] - oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu.

§ 6. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezb¢dne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedtug ustalen og6lnych okreslonych dla calego obszaru objetego planem oraz ustalen szczegdtowych
ustalonych dla poszczegodlnych terendw w granicach obowigzywania ustalen planu zuwzglednieniem
warunkow dotyczacych obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 3
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU

§ 7. Wyodrgbnia si¢ tereny, o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych
ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem RMn;

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku planu symbolem RM;

3) teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U;

5) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw, zabudowy ustlugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem Pu;

6) tereny gornicze, oznaczone na rysunku planu symbolem PG;
7) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

8) tereny wod powierzchniowych $rédladowych i rowoéw melioracyjnych, oznaczone na rysunku planu
symbolem WS;

9) teren infrastruktury technicznej — ujecie wody, oznaczone na rysunku planu symbolem W;
10) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC;
11) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

12) teren dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolem DZL;
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13) teren drogi publicznej gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDGP;
14) tereny drog publicznych zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;
15) tereny drog publicznych lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
16) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD;
17) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
§ 8. 1. W zakresie ochrony §rodowiska, przyrody oraz zasady ksztalttowania krajobrazu w calym obszarze:

1) zakazuje sie realizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko i potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem:

a) drdg, sieci i obiektow infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen, instalacji, budowli, obiektow),
b) wydobycia kopalin na terenie PG,

¢) urzadzen lub zespotdéw urzadzen umozliwiajacych pobor wod podziemnych,

d) stacji obstugi lub remontowe sprzetu budowlanego, rolniczego lub srodkéw transportu,

e) budowy zbiornikow wodnych lub stawow,

f) chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wickszej niz 60DJP i mniejszej niz 210 DJP przy zachowaniu
przepisow odrebnych, z uwzglednieniem pkt.2;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzieé potencjalnie znaczaco oddzialywujacych na srodowisko w terenach
oznaczonych symbole D.1Pu i D.2Pu;

3) zakazuje si¢, w terenach oznaczonych symbole D.1Pu i D.2Pu, budowy zakladow stwarzajacych zagrozenie
dla zycia lub zdrowia ludzi a w szczegolnosci stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii
przemystowych - zaktadéw o zwigkszonym ryzyku lub zaktadéw o duzym ryzyku;

4) zakazuje si¢ wszelkiej dziatalnosci zwiazane] z gospodarka odpadami polegajacej na zbieraniu,
magazynowaniu, przetwarzaniu i odzyskiwaniu odpadow;

5) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do wod powierzchniowych i do ziemi oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikéw z tymi $ciekami;

6) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow i urzadzen mogacych powodowac przekroczenia
normatywnych parametrow jakosci $rodowiska w zakresie emisji halasu, wibracji, promieniowania
niejonizujgcego, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych okre§lonych w
przepisach odrebnych; z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;.

2. Okresla sig, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony s$rodowiska, nastepujace rodzaje
terenéw podlegajacych ochronie akustyczne;j:

1) tereny oznaczone symbolami RMn, RM, dla ktorych ustala si¢ poziomow hatasu jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa;

2) tereny oznaczone symbolem MN/U, dla ktérych ustala si¢ pozioméw hatasu jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

3) tereny oznaczone symbolem MW, dla ktorych ustala si¢ poziomoéw hatasu jak dla terenow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;

4) pozostale tereny niniejszego planu nie zaliczajg si¢ wg przepisow odrebnych do grupy terendéw, dla ktérych
nalezy ustali¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

3. Ustala sie:

1) obowiazek gromadzenia i usuwania odpadoéw statych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, z
uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;

2) prowadzenie eksploatacji ztozy w sposob racjonalny przy zastosowaniu srodkoéw ograniczajacych szkody
w $rodowisku i ochronie walorow krajobrazowych;

3) ogrzewanie pomieszczen paliwami zapewniajacymi wysoki stopien czystosci emisji spalin, w tym statymi,
ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska; dopuszcza si¢
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stosowanie odnawialnych Zrodet energii (mikroinstalacji) wykorzystujacych energie stonca do ogrzewania
pomieszczen oraz produkcje energii elektrycznej i cieplej wody na potrzeby wiasne, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony $rodowiska.

4. Nakazuje sig:

1) zachowanie terenéw zakrzewionych i zadrzewionych, cennych zbiorowisk roslinnych, szpaleréw drzew
wzdhiz ciggow komunikacyjnych, z dopuszczeniem niezbgdnej wycinki w miejscach kolizji
z projektowanym zainwestowaniem 1 sytuacjach wyjatkowych, stwarzajacych zagrozenie dla ludzi
1 Srodowiska,;

2) zachowanie istniejacych wod srdédladowych, w tym oczek wodnych, bezodpltywowych zagltebien terenu;

3) stosowaé selektywng zbiorke odpadow oraz system gromadzenia, usuwania i unieszkodliwiania odpadow
statych, gwarantujacy ochrong $rodowiska;

4) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci
oraz drogi przed splywem wod opadowych i roztopowych na dziatki sgsiednie;

5) zabezpieczenia wyrobisk kruszywa przed niekontrolowanym uzytkowaniem — sktadowaniem odpadow,
wylewaniem nieczystosci.

§ 9. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, ustala
si¢:
1) odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz zabytki nieruchome i nawarstwienia
kulturowe podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)w terenach: A.3R, B.6R, B.7R, B.9R, B.10R, C.IR, C.5R, C.4RMn, A.1ZL, C.6ZL, B.2KDD,
zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne; w granicach w/w stanowisk, roboty ziemne lub zmiang
charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci na terenie zabytku archeologicznego nalezy prowadzi¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami;

3) w granicach okreslonych na rysunkiem planu, ustala si¢ konserwatorskie strefy ochrony archeologicznej, w
ktorych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy
realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dzialalno$ci wigzace] sie z
naruszaniem struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny regulujg przepisy odrgbne.

2. W granicach opracowania planu, na terenie C.4RMn, wskazuje si¢ lokalizacj¢ wiatraka typu ,.kozlak”
(wpisany do rejestru zabytkow pod nr 332/A decyzja z dn. 03.10.1986 r.) dla ktorego wszelkie dziatania
inwestycyjne i zagospodarowanie terenu wokot zabytku musza by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3. Dla ochrony wartosci widokowych wiatraka typu ,kozlak”, o ktory mowa w ust. 2, wyznacza si¢
konserwatorskg strefe ochrony krajobrazu, w granicach ktérej ustala si¢, z pominigciem terenu C.3MRn
i terenu C.4RMn, zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej.

4. W granicach opracowania planu zlokalizowane sg obiekty architektoniczne umieszczone w gminnej
ewidencji zabytkow, wskazane graficznie na rysunku planu:

Lp | Miejscowosé Nr karty | Nr i data wpisu | Obiekt Adres Nr ewid.
ewidencyjnej | do rejestru dziatki
zabytkow
1 Oraczew 12 Dom nr 24 Oraczew 24 57
obecnie
5712
2 Oraczew 13 Dom nr 29 Oraczew 29 61/1
3 Oraczew 14 Dom nr 49 Oraczew 49 85
4 Oraczew 15 Dom nr 57 Oraczew 57 97
5 Waglczew 26 Dom nr 20 Waglczew 20 55/1
6 Waglczew 27 Dom nr 23 Waglczew 23 56
7 Sadokrzyce 17 332/A z dnia | Wiatrak typu | Sadokrzyce 47 52
03.10.1986 1. . Kozlak” obecnie
52/6
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8 Waglczew 25a Cmentarz w zespole | Waglczew 252
cmentarza
parafialnego W
Waglczewie

9 Waglczew 25b Kaplica grobowa Waglczew 252
rodziny

Psarskich w zespole
cmentarza
parafialnego
Waglczewie

5. Dla obiektow architektonicznych - domow mieszkalnych wskazanych w ust. 4 pozycja od 1 do 6:

1) ustala si¢ zachowanie lub odtworzenie detalu architektonicznego elewacji, historycznego podziatu okien,
zachowanie ksztaltu dachu oraz zachowanie rozplanowania elewacji budynkows;

2) dopuszcza si¢ rozbiorke obiektu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

6. Dla terenu cmentarza wraz z ogrodzeniem oraz kaplicy grobowej rodziny Psarskich, zlokalizowanego w
granicach konserwatorskiej strefy ochrony cmentarza, wskazanych w ust. 4 pozycja 8 1 9, ustala si¢:

1) zachowanie uktadu przestrzennego cmentarza, zachowania ogrodzenia cmentarza, zieleni wysokiej
oraz ochrony nagrobkdéw majacych wartosci historyczne;

2) zachowanie 1 systematyczng renowacj¢ kaplicy grobowej rodziny Psarskich.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace og6lne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego odnoszace sie do
wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

1) ustala si¢ granice pomigdzy terenami o roznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego w postaci linii rozgraniczajacych tereny;

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu. Dla budynkow istniejacych lub
ich czesci, potozonych pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy i linig rozgraniczajacg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu i przebudowy.
Zakazuje si¢ rozbudowy budynkéw znajdujacych sie¢ pomiedzy linia zabudowy, a linia rozgraniczajaca
teren w kierunku przeciwnym do linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu;

3) zachowanie pasow ochronnych od terenow PG zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslone sa w rozdziale 4
uchwaty.

§ 11. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im dostepu do drogi publicznej lub
za posrednictwem drogi wewnetrznej w rozumieniu przepisOw odrgbnych oraz mozliwosci obstugi
infrastrukturg techniczng na warunkach okreslonych niniejszym planem;

2) ustalenia niniejszego paragrafu oraz ustalenia szczegélowe dla terenu w zakresie parametréw nowych
dzialek budowlanych, nie dotycza podziatéw dokonywanych w celu sytuowania urzadzen infrastruktury
technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, podziatdéw dokonywanych w celu regulacji stanu
prawnego i poprawy istniejagcego zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie odrgbnych
przepisow;

3) minimalne powierzchnia dziatki i minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wedlug rozdziatu 4;

4) mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia a nastgpnie podziatu nieruchomosci — zgodnie z regulacja wynikajaca

z przepisOw odr¢bnych oraz z zachowaniem parametrow jak dla nowych dziatek budowlanych, o ktorych
mowa w rozdziale 4;

5) w przypadku koniecznosci przeprowadzenia scalenia i podziatu terenu nowe granice podzialu na dziatki
budowlane muszg by¢ prostopadte albo rownolegte do linii rozgraniczajacej pasa drogowego drogi, z ktorej
obstugiwane beda obstugiwane dzialki z tolerancja do 20%.
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§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) dla terenéw zmeliorowanych lub bedacych w zasiggu oddziatywania urzadzen melioracyjnych figurujacych
w ewidencji wlasciwego zarzadcy rowow, melioracji i urzadzen wodnych ustala sig:

a) przebudowe¢ lub likwidacje¢ drenazu rolnego z nakazem zachowania jego dalszego prawidtowego
funkcjonowania na terenach przyleglych do terenu na ktérym realizuje si¢ przebudowe lub likwidacje
drenazu rolnego,

b) dopuszcza si¢, w przypadku braku kolizji z istniejacym lub planowanym zagospodarowaniem dziatki
budowlanej, odstgpienie od przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracyjnych - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) po zmianie sposobu uzytkowania gruntow rolnych zmeliorowanych - wystgpienie do wlasciwego
zarzadcy rowow, melioracji i urzadzen wodnych o wykre§lenie z ewidencji urzadzen melioracji
szczegblowych powierzchni zajetych na cele pozarolnicze;

2) wyznacza si¢ strefe sanitarng od cmentarza o szerokosci 50,0 m liczone od ogrodzenia cmentarza,
w obrebie ktorej obowigzuja nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych oraz nakaz czerpania wody do celow socjalno-bytowych z gminnej sieci wodociggowe;;

3) dla obiektow i1 budowli o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wyzszych, przed wydaniem pozwolenia na budowg,
ustala si¢ konieczno$¢ dokonania odpowiednich zgloszen, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) Ustala si¢ strefe bezpieczenstwa od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV
o szeroko$ci po 7,5 m na strong od osi istniejacych linii elektroenergetycznych 15kV, w ktorej obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) zakaz nasadzen zielenig wysoka;
2) Ustalenia pkt. 1 przestaja obowiazywac po likwidacji lub skablowaniu linii 15kV.

Rozdzial 4
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od A.1RMn do A.SRMn, B.1RMn,
B.2RMn. od C.1RMn do C.12RMn ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) w terenach RMn dopuszcza si¢ realizacje, na wydzielonych dziatkach, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j, lokalizowanej na zasadach okreslonych jak dla zabudowy zagrodowe;;

3) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa uslugowa, oraz budynki gospodarcze, inwentarsko-sktadowe,
garaze, szklarnie, drogi wewngtrzne, w tym dojazdy do pol; ciaggi piesze, sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

4) zasady 1 warunki ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych nie wiecej niz 12 m i nie wigcej niz trzy kondygnacje naziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

- dla budynkéw inwentarsko-sktadowych nie wiecej niz 11 m,
- dla budynkoéw ustugowych, gospodarczych i garazy i nie wigcej niz 8 m i nie wigcej niz jedna
kondygnacja naziemna,

- dla innych obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego nie wigcej niz
20 m,
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- wysokos$¢ innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej nie wigcej niz
10 m; ustalenie nie dotyczy obiektéw budowlanych z zakresu acznosci publicznej, realizowanych w
oparciu o przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie,

b) ustala si¢ geometri¢ dachu:

- dla budynkoéw mieszkalnych - dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od
15° do 45° kalenicg skierowang réwnolegle lub prostopadle do jednej z bocznych granicy dziatki
budowlane;j,

- dla budynkoéw inwentarsko-sktadowych, gospodarczych, ustugowych i garazy — dachy dwu Iub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 5 ° do 45 °; dla budynkéw usytuowanych
bezposrednio przy graniczy z sasiednig dziatka budowlang dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

c) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) ustala si¢ maksymalng powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - 50%,

e) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej w przedziale od 0,05 do 0,8,

f) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:

- 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy zagrodowe;j,

- 50% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
g) inne wymagania:

- zakazuje si¢ stosowania w budynkach jaskrawych kolorow pokrycia dachowego i1 obrobek
blacharskich, dopuszczalna kolorystyka pokrycia dachowego to kolor naturalnej dachowki
ceramicznej, braz, czerwien oraz grafit; zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych w kolorach:
zielonym, niebieskim, zottym, fioletowym i r6zowym,

- zakazuje si¢ stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne, inne
podobne) i blach jako materiatu wykonczeniowego elewacji budynkow,

- w elewacjach budynkow zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow kontrastujgcych z otoczeniem,

- ustala si¢ lokalizacje budynkéw inwentarsko-sktadowych, gospodarczych i garazy w formie wolno
stojacej lub sytuowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana.

2. W zakresie podziatu nieruchomosci — mozliwo§¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane,
przy zachowaniu ustalen rozdziatu 3, § 11 uchwaty oraz parametrow:

1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 20, 0 m;

3) granice podziatéw na nowe dziatki budowlane musza by¢ prostopadia lub rownolegta do co najmniej jednej
istniejacej granicy dziatki dzielone;.

3. Obowigzuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w rozdziale 5.

4. Obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w rozdziale 6.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od B.1RM do B.4RM. od C.1RM do
C.11RM oraz D.1IRM i D.2RM ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehliajace — budynki gospodarcze, inwentarsko-sktadowe, garaze,
szklarnie, ciagi piesze; sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej; drogi wewnetrzne, w tym
dojazdy do pdl;

3) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
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- dla budynkow mieszkalnych nie wigcej niz 12 m i nie wigcej niz trzy kondygnacje naziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

- dla budynkéw inwentarsko-sktadowych nie wigcej niz 11 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy nie wigcej niz 8§ m i nie wigcej niz jedna kondygnacja
naziemna,

- dla innych obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego nie wigcej niz
20 m,

- wysokos$¢ obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej nie wigcej niz 10 m; ustalenie
nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu o
przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie,

b) ustala si¢ geometri¢ dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych - dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od
15° do 45° kalenicg skierowang réwnolegle lub prostopadle do jednej z bocznych granicy dziatki
budowlane;j,

- dla budynkow inwentarsko-sktadowych, gospodarczych i garazy — dachy dwu lub wielospadowe lub
wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 5 ° do 45 °,

- dla budynkow usytuowanych bezposrednio przy graniczy z sasiednig dziatka budowlang dopuszcza
si¢ dachy jednospadowe,

¢) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) ustala si¢ maksymalng powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - 40%,

e) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej w przedziale od 0,05 do 0,8,

f) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) inne wymagania:
- ustala sie lokalizacje nowych budynkdéw mieszkalnych w formie wolno stojace;,

- zakazuje si¢ stosowania w budynkach jaskrawych kolorow pokrycia dachowego 1 obrobek
blacharskich, dopuszczalna kolorystyka pokrycia dachowego to kolor naturalnej dachowki
ceramicznej, braz, czerwien oraz grafit; zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych w kolorach:
zielonym, niebieskim, zottym, fioletowym i r6zowym,

- zakazuje si¢ stosowania okladzin z tworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne, inne
podobne) i blach jako materiatu wykonczeniowego elewacji budynkow,

- w elewacjach budynkéw zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw kontrastujacych z otoczeniem,

- ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw inwentarsko-sktadowych, gospodarczych i garazy w formie wolno
stojacej, lub sytuowanych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana.

2. W zakresie podzialu nieruchomo$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatow na nowe dziatki budowlane,
przy zachowaniu ustalen rozdziatlu 3, § 11 uchwaty oraz parametrow:

1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 25, 0 m;

3) granice podziatow na nowe dziatki budowlane musza by¢ prostopadta lub réwnolegla do co najmniej jednej
istniejgcej granicy dziatki dzielone;.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow:

1) dla terené6w oznaczonych symbolami:
a) C.2RM poprzez dziatkg o nr 396 263 i 365, obreb Dabrowka Zgnita,
b) C.3RM poprzez dziatkg drogowa o nr 432, obreb Dabrowka Zgnita,
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c) C.10RM poprzez czes$¢ dziatki nr 146/2 obreb Dabrowka Zgnita, zlokalizowang w terenie C.9MNT,
d) D.1RM poprzez dziatke drogowa o nr 47, obreb Prochna,
e) D.2RM poprzez dziatke drogowa o nr 224/2, obreb Kobierzycko;
2) dla pozostatych terenow obowigzuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w rozdziale 5.
4. Obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w rozdziale 6.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.1MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetliajace — zabudowa ustugowa, budynki gospodarcze, garaze; sieci, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych nie wiecej niz 12 m i nie wigcej niz trzy kondygnacje naziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

- dla budynkow ustugowych, gospodarczych i garazy i nie wigcej niz 8 m i nie wigcej niz jedna
kondygnacja naziemna,

- wysokos¢ obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej nie wigcej niz 10 m; ustalenie
nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu lacznosci publicznej, realizowanych w oparciu o
przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie,

b) ustala si¢ geometri¢ dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych - dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 5°
do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych, ustugowych i garazy — dachy dwu lub wielospadowe lub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci dachowej od 5 ° do 45 °; dla budynkéw usytuowanych bezposrednio przy
graniczy z sgsiednig dziatka budowlang dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

c) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) ustala sie maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - 50%,

e) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej w przedziale od 0,05 do 0,8,

f) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

g) inne wymagania:

- zakazuje si¢ stosowania w budynkach jaskrawych kolorow pokrycia dachowego 1 obrobek
blacharskich, dopuszczalna kolorystyka pokrycia dachowego to kolor naturalnej dachowki
ceramicznej, braz, czerwien oraz grafit; zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych w kolorach:
zielonym, niebieskim, zottym, fioletowym i rézowym,

- zakazuje si¢ stosowania okltadzin z tworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne, inne
podobne) i blach jako materiatu wykonczeniowego elewacji budynkow,

- w elewacjach budynkéw zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw kontrastujacych z otoczeniem,

- ustala si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy w formie wolno stojacej lub sytuowanych
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana.

2. W zakresie podziatu nieruchomosci — mozliwo$¢ dokonywania podzialow na nowe dziatki budowlane,
przy zachowaniu ustalen rozdziatu 3, § 11 uchwaty oraz parametrow:

1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 20, 0 m;
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3) granice podziatéw na nowe dziatki budowlane musza by¢ prostopadia lub rownolegta do co najmniej jednej
istniejacej granicy dziatki dzielone;j.

3. Obowigzuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w rozdziale 5, bezposredni obstluga komunikacyjna
terenu z drogi oznaczonej symbolem A.2KDD.

4. Obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w rozdziale 6.
§ 17. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami A.1IMN/U, C.1MN/U ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupeiajace — budynki gospodarcze i garaze, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej; drogi wewnetrzne;

3) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych nie wiecej niz 10 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje
naziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy nie wigcej niz 6 m i nie wigcej niz jedna kondygnacja
naziemna,

- ustala si¢ wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej nie
wigcej niz 10 m; ustalenie nie dotyczy obiektéw budowlanych z zakresu lacznosci publicznej,
realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie,

b) ustala si¢ geometri¢ dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych - dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od
15° do 45° kalenicg skierowang rownolegle lub prostopadle do jednej z bocznych granicy dziatki
budowlane;j,

- dla budynkow inwentarsko-sktadowych, gospodarczych, ustugowych i garazy — dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 5° do 45° dla budynkéw usytuowanych
bezposrednio przy graniczy z sasiednig dziatka budowlang dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

¢) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) ustala si¢ maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlane;j:
- 60% dla zabudowy ustlugowej lub mieszkaniowo-ustugowe;j,
- 30% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

e) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej w przedziale od 0,05 do 0,7,

f) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:
- 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowej,
- 60% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

g) inne wymagania:

- ustala si¢ lokalizacje nowych budynkéw mieszkalnych, na dziatkach budowlanych o szerokosci
réwnej 1 wickszej niz 16 m, w formie wolno stojacej,

- ustala si¢ lokalizacje nowych budynkéw ustugowych lub mieszkalniowo-ustugowych na dzialce
budowlanej jako wolno stojace, dopuszcza si¢ lokalizacje tych budynkdéw bezposrednio przy granicy z
sasiednig dziatka budowlana,

- zakazuje si¢ stosowania w budynkach jaskrawych kolorow pokrycia dachowego 1 obrobek
blacharskich, dopuszczalna kolorystyka pokrycia dachowego to kolor naturalnej dachowki
ceramicznej, braz, czerwien oraz grafit; zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych w kolorach:
zielonym, niebieskim, zottym, fioletowym i rézowym,
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- zakazuje si¢ stosowania okltadzin z tworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne, inne
podobne) i blach jako materiatu wykonczeniowego elewacji budynkow,

- w elewacjach budynkéw zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw kontrastujacych z otoczeniem.

2. W zakresie podziatu nieruchomosci — mozliwo$¢ dokonywania podzialow na nowe dziatki budowlane,
przy zachowaniu ustalen rozdziatu 3, § 11 uchwaty oraz parametrow:

1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 20, 0 m;

3) granice podziatéw na nowe dziatki budowlane musza by¢ prostopadia lub rownolegta do co najmniej jednej
istniejacej granicy dziatki dzielonej.

3. Obowigzuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w rozdziale 5.

4. Obowiazujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w rozdziale 6.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od A.1R do A.4R. od B.1R do B.10R.
od C.1R do C.7R oraz D.1R i D.2R ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupetniajagce — sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej; istniejace drogi
wewnetrzne,

3) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej i drog wewnetrznych;

4) utrzymanie istniejacych terenéw upraw polowych, tak i pastwisk oraz wod srodladowych, w tym oczek
wodnych i bezodptywowych zaglebien terenu;

5) mozliwo$¢ budowy i przebudowy sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (podziemnej
i naziemnej) i drogowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) wskazuje si¢ tereny przeznaczone do rekultywacji w granicach oznaczonych na rysunku planu.
§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od D.1Pu do D.2Pu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow, zabudowy ustugowe;;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehliajace — budynki gospodarcze, garaze, sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, zielen towarzyszaca i izolacyjna, drogi wewngtrzne;

3) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalnag wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw produkcyjny, sktadowych i magazynowych nie wiecej niz 16 m, w budynkach
produkcyjnych i magazynowo-sktadowych dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow wiezowych i czgsci
budynku, ktére musza by¢ wyzsze ze wzgledu na technologi¢ produkcji lub sktadowania —
o wysokosci nie wiecej niz 20 m,

- ustalenie § 19 ust. 1 pkt 3 lit. a tired 1 nie dotycza wysokosci obiektow wiezowych realizowanych
jako inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej (takie jak maszty telefonii
komoérkowej lub inne); wysoko$¢ tych obiektow bedzie ustalona w dostosowaniu do przyjetych
rozwigzan i potrzeb,

- dla budynkow ustugowych i administracyjno — biurowych nie wiecej niz 10 m i nie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy nie wiecej niz 8 m,

- wysokos$¢ innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej nie wiecej niz 10
m; ustalenie nie dotyczy obiektoéw budowlanych z zakresu taczno$ci publicznej, realizowanych w
oparciu o przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie,
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b) ustala si¢ geometri¢ dachu - dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
dopuszcza si¢ w budynkach produkcyjnych, magazynowych i sktadowych dopuszcza si¢ stosowanie
dachéw powtokowych,

c) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) ustala si¢ maksymalng powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - 60%,

e) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej w przedziale od 0,05 do 1,0,

f) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,

g) inne wymagania:
- w elewacjach budynkéw zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw kontrastujacych z otoczeniem,

- ustala si¢ lokalizacje nowych budynkéw na dziatlce budowlanej jako wolno stojace, dopuszcza si¢
lokalizacje¢ tych budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatkg budowlang,

- ustala si¢ strefe zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 10 m, liczac od linii rozgraniczajacej terenu,
realizowana w miejscu wskazanym na rysunku planu.

2. W zakresie podziatu nieruchomosci — mozliwo$¢ dokonywania podziatow na nowe dziatki budowlane,
przy zachowaniu ustalen rozdziatlu 3, § 11 uchwaty oraz parametrow:

1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 25, 0 m;

3) granice podzialow na nowe dziatki budowlane muszg by¢ prostopadia lub réwnolegta do co najmniej jedne;j
istniejgcej granicy dziatki dzielone;.

3. W zagospodarowaniu dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych dla
samochodow przy uwzglednieniu minimalnych wskaznikéw miejsc postojowych, okreslonych w rozdziale 5.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez droge oznaczong na rysunku planu symbolem D.1KDL oraz z
drog wewnetrznych powiazanych z droga wydzielonych na potrzeby obstugi nowopowstatych dziatek
budowlanych.

5. Obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w rozdziale 6.
§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem B.1PG i C.1PG ustala sie;
1) przeznaczenie podstawowe: tereny gornicze;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetiajace: teren rolniczy, lesny lub teren wod powierzchniowych, zgodnie
z kierunkiem rekultywacji gruntow;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy z dopuszczeniem lokalizacji drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu
niezbednych do obstugi komunikacyjnej kopalni oraz tymczasowych urzadzen zwigzanych z przerobka i
eksploatacjg zt6z kruszywa naturalnego,

b) sposob, kolejnos¢ i glebokos¢ eksploatacji ztoza nalezy dostosowac do ustalen koncesji,
¢) dopuszcza si¢ eksploatacje ztoza w czeSci oraz etapowo,
d) dopuszcza si¢ przerobke (rozdrabnianie) kruszywa naturalnego,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych, dla potrzeb realizacji budowy i eksploatacji
wyrobisk, w tym kontenerow administracyjno-socjalnych,

f) dopuszcza si¢ wykorzystanie mas ziemnych Iub skalnych przemieszczanych w zwiazku
z wydobywaniem kopaliny ze zloza na cele rekultywacji;

g) dopuszcza si¢ wypetnienie wyrobiska lub jego czgsci wodami napltywajacymi z gérotworu, lub wodami
kopalnianymi,
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h) dopuszcza sig, w ramach rekultywacji, wykorzystanie terenu do celow wypoczynku, turystyki i rekreacji,
a takze aktywnosci fizycznej, przy czym dopuszcza si¢ wylacznie terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
obiekty matlej architektury;

4) zasady 1 warunki ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ instalacji 1 obiektow technologicznych, zwigzanych z prowadzona dziatalno$cia wydobywcza,
takich jak wieze o$wietleniowe — wedtug wymagan technicznych i technologicznych,

b) wysokos¢ tymczasowych konteneréw administracyjno-socjalnych do 4 m,
¢) kacie nachylenia potaci dachowej od 5 ° do 30 °;

d) intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,05;

5) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu: dopuszcza si¢ ogrodzenia zabezpieczajace glebokie
wykopy — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nie ustala si¢ warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
7) wskazuje si¢ tereny przeznaczone do rekultywacji w granicach oznaczonych na rysunku planu;

8) Obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w rozdziale 6.

§ 21. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu A.1WS. od B.1WS do B.6WS. od C.1WS do
CIOWSi D.IWS. D.2WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wody powierzchniowych srédladowych i rowdéw melioracyjnych;
2) przeznaczenia uzupehiajace — urzadzenia zwigzane z gospodarka wodna;
3) sposob zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejace cieki i zbiorniki wodne, w przypadku mozliwego zaniku wody w zbiornikach,
dopuszcza si¢ uzytkowanie rolne,

b) obowigzujg zasady zagospodarowania na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
2. Nie ustala si¢ warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C.1W ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — budynki i urzadzenia zwigzane z infrastruktura wodociagowa;
2) przeznaczenia uzupehniajace — dojscia i dojazdy, place, zielen niska;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej w przedziale od 0,05 do 0,8,

b) ustala si¢ maksymalng powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - 80%,

c) ustala si¢ minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy 8 m,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli i urzadzen 15 m,
f) dopuszcza si¢ dachy jedno lub wielospadowe o spadku potaci do 45 °.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem
C.1KDW.

3. Nie ustala si¢ szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
4. Uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 6.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem A.1ZC ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza;
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2) dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia uzupetniajace:
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury,
b) ciagi piesze;

3) zakaz podzialu na dziatki z wyjatkiem przypadkow majacych na celu regulacj¢ granic miedzy
sasiadujgcymi nieruchomos$ciami lub powiekszenie i taczenie sgsiednich nieruchomosci;

4) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych nie zwigzanych funkcjonalnie z funkcjonowaniem cmentarza;

5) ustala si¢ wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej nie wigcej niz 6 m;
ustalenie nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu o
przepisy odrebne obowiazujace w tym zakresie;

6) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje lapidarium na dowolnych warunkach;

8) obstuga komunikacyjna ternu z drogi A.2KDZ.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od A.1Z1. do A.3ZL. C.1Z1. do C.8ZL.,
D.171. ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) sposdb zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntow lesnych oraz gruntow
stanowiacych lasy w rozumieniu przepiséw o lasach,

b) obowiazuje zakaz zabudowy terenu, chyba, Ze przepisy odrebne stanowia inaczej;
3) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sie.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C.1DZI. ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren dolesien;
2) sposob zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zalesienie terenu zgodnie z okreslonym w decyzji sposobem rekultywacji,
b) gospodarowanie na terenie zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) Warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sie.

Rozdzial 5
USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 26. 1. Dla terenéw drog oznaczonych na rysunkach planu symbolami D.1KDGP, A.1KDZ, A.2KDZ,
B1.KDZ, C.1KDZ, C.2KDZ, C.3KDZ, A.1KDL; B.1KDL, B.2KDL, D.1KDL, A.1KDD, A.2KDD, B1.KDD,
B.2KDD, C.1KDD, C.2KDD, C.3KDD, ustala si¢ przeznaczenie terendw pod drogi publiczne, zapewniajace
powigzanie z drogowym ukladem zewngtrznym i ukltadem o znaczeniu ponad lokalnym oraz obsluge
komunikacyjng terenéw w obszarze objetym planem.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry funkcjonalno — techniczne dla terendw drég publicznych oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

1) D.1IKDGP - klase drogi GP — gléwna ruchu przyspieszonego, przekrdj poprzeczny drogi 1/2 —
jednojezdniowy, dwu pasowy; w granicach planu wyznacza si¢ tylko poludniows lini¢ rozgraniczajaca oraz
pas terenu przeznaczony pod droge o szerokosci 30 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) A.1IKDZ — klas¢ drogi Z - zbiorcza, przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jedno jezdniowy, dwu pasowy, w
granicach planu wyznacza si¢ tylko poludniowo-wschodnig lini¢ rozgraniczajacg oraz pas terenu
przeznaczonego pod droge o szeroko$ci zmiennej od 14,9 m do 18,6 m, w zaleznosci od mozliwosci
terenowych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) A.2KDZ — klase drogi Z - zbiorcza, przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jedno jezdniowy, dwu pasowy, w
granicach planu wyznacza si¢ tylko potudniowo-zachodnig lini¢ rozgraniczajacg oraz pas terenu
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przeznaczonego pod droge o szerokosci zmiennej od 8,5 m do 17,8 m, w zalezno$ci od mozliwo$ci
terenowych , zgodnie z rysunkiem planu;

4) B.1KDZ - klas¢ drogi Z - zbiorcza, przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jedno jezdniowy, dwu pasowy,
szerokos$¢ terenu przeznaczonego pod pas drogowy — 20 m, dla potudniowej czgsci drogi w granicach planu
wyznacza si¢ tylko poludniowo-wschodnig lini¢ rozgraniczajacg oraz pas terenu przeznaczonego pod droge
o szeroko$ci zmiennej od 15,3 do 18,1 m, w zalezno$ci od mozliwosci terenowych, zgodnie z rysunkiem
planu;

5) C.1KDZ — klase drogi Z - zbiorcza, przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jedno jezdniowy, dwu pasowy, dla
czesci drogi w granicach planu wyznacza si¢ tylko poludniowg lini¢ rozgraniczajaca oraz pas terenu
przeznaczonego pod droge o szerokosci zmiennej od 10 m do 21 m, w zaleznosci od mozliwosci
terenowych , zgodnie z rysunkiem planu;

6) C.2KDZ — klase drogi Z - zbiorcza, przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jedno jezdniowy, dwu pasowy,
w granicach planu wyznacza si¢ tylko pdinocng oraz wschodnig lini¢ rozgraniczajaca oraz pas terenu
przeznaczonego pod droge o szerokosci zmiennej od 8 m do 25 m, w zalezno$ci od mozliwosci
terenowych, zgodnie z rysunkiem planu;

7) C.3KDZ — klasg drogi Z — zbiorcza, przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jedno jezdniowy, dwu pasowy,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m oraz 12 m w poludniowej czgsci, zgodnie z rysunkiem planu;

8) A.1IKDL — klas¢ drogi L — lokalna, przekrdj poprzeczny drogi 1/2 - jedno jezdniowy, dwu pasowy,
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m w czgéci pdtnocnej do 18 m w czesci poludniowej, zgodnie
z rysunkiem planu, w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych;

9) B.1KDL - klas¢ drogi L — lokalna, przekrdj poprzeczny drogi 1/2 - jedno jezdniowy, dwu pasowy, dla
czesci drogi w granicach planu wyznacza si¢ tylko poludniowa lini¢ rozgraniczajaca oraz pas terenu
przeznaczonego pod droge o szerokosci zmiennej od 8,9 m do 9,5 m, w liniach rozgraniczajacych drogi
dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych;

10) B.2KDL - klase drogi L — lokalna, przekroj poprzeczny drogi 1/2 - jedno jezdniowy, dwu pasowy,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m, zgodnie z rysunkiem planu, w liniach rozgraniczajacych drogi
dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych;

11) D.1KDL - klas¢ drogi L — lokalna, przekr6j poprzeczny drogi 1/2 - jedno jezdniowy, dwu pasowy,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m, zgodnie z rysunkiem planu, w liniach rozgraniczajacych drogi
dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych;

12) A.1KDD — klas¢ drogi D — dojazdowa, przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jednojezdniowy, dwu pasowy,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

13) A.2KDD - klas¢ drogi D — dojazdowa, przekroj poprzeczny drogi 1/2 — jednojezdniowy, dwu pasowy,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

14) B.1KDD - klas¢ drogi D — dojazdowa, przekroj poprzeczny drogi 1/2 — jednojezdniowy, dwu pasowy,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

15) B.2KDD - klas¢ drogi D — dojazdowa, przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jednojezdniowy, dwu pasowy,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 10 m do 11,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;

16) C.1KDD - klase drogi D — dojazdowa, przekroj poprzeczny drogi 1/2 — jednojezdniowy, dwu pasowy,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu, zakonczonej placem do
zawracania;

17) C.2KDD - klas¢ drogi D — dojazdowa, przekroj poprzeczny drogi 1/2 — jednojezdniowy, dwu pasowy,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu, zakonczonej placem do
zawracania;

18) C.3KDD — klase drogi D — dojazdowa, przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jednojezdniowy, dwu pasowy, w
granicach planu wyznacza si¢ tylko poinocng lini¢ rozgraniczajaca oraz pas terenu przeznaczony pod droge
o szerokos$ci zmiennej od 10 m do 15 m, w zalezno$ci od mozliwosci terenowych, zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Ustala si¢ droge wewnetrzna oznaczona na rysunku symbolem C.1IKDW - droga wewnetrzna
o szeroko$ci 4 m (dla obstugi stacji wodociagowe C.1W).
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4.Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 2 1 3 ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, elementéw malej architektury i zieleni, jako przeznaczenie uzupetniajace.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych, bezposrednio z drég publicznych
wyznaczonych na rysunku planu, dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng zdrég wewnetrznych, nie
wyznaczonych na rysunku planu - wytyczonych w projekcie podzialu dziatki, powiazanych z drogami
publicznymi.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc parkingowych, w tym miejsc
parkingowych zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w granicach linii
rozgraniczajacych drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach publicznych;

2) w przypadku realizacji ustalen pkt 1 nakazuje¢ si¢ wydzielenie miejsc postojowych przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci nie mniejszej niz okreslono
w przepisach odrgbnymi o drogach publicznych.

7. Plan ustala nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe dla
samochodow w terenach na ktorych mozna realizowa¢ zabudowe na minimum:

1) dla obiektéw handlowych - jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni uzytkowej;
2) dla obiektéw gastronomii — jedno miejsce postojowe na kazde 4 miejsca konsumenckie;

3) dla obiektow hotelowych — jedno miejsce postojowe na kazde 2 miejsca noclegowe;

4) dla terendw Pu — minimum 1 miejsce na 5 pracownikow;

5) dla terenéw RM, RMn oraz MN/U - minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;

6) dla terenu MW - minimum | miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;

7) dla obiektéw obshugi finansowej — minimum 1 miejsce na 3 pracownikéw (lub 7 miejsc postojowych na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej);

8) dla pozostatych obiektow uzytecznosci publicznej — 5 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej. oraz minimum jedno miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na jeden lokal ustugowy lub zaktad produkcyjny lub magazynowo-sktadowy.

Rozdzial 6
PRZEPISY SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE WYPOSAZENIA W INF RASTRUKTURE
TECHNICZNA

§ 27. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenow w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia.

2. Ustala si¢ zachowanie w liniach rozgraniczajacych ulic istniejacych urzadzen nadziemnych
1 podziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy ze wzgledu na stan techniczny
lub na kolizje.

3. Ustala si¢ lokalizacje projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia,
z wyjatkiem przylaczy dla budynkéw i posesji, w liniach rozgraniczajacych ulic, badz na innych terenach,
z zachowaniem przepiséw odrgbnych w zakresie ich lokalizacji i wzajemnych odlegtosci.

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy 1 modernizacji linii $redniego napigcia z mozliwoscig ich
skablowania.

5. Sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowac z rozprowadzeniem na terenach przeznaczonych pod
ciggi komunikacyjne lub wzdhuz tych ciggdéw, o ile warunki terenowe na to pozwalaja. Dopuszcza si¢
lokalizacje sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej
i telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe w pasach terenow pomiedzy wyznaczonymi
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi teren przeznaczony pod zabudowe¢ z pasem drogowym.
Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci elektroenergetycznej na terenach rolniczych w lokalizacjach zgodnych
z obowigzujacymi przepisami prawa w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem terenu.
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6. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne na calym obszarze planu
z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

§ 28. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej, gminnej sieci wodociagowe;j;

2) wyposazenia sieci wodociggowej w hydranty p. poz. zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zaopatrzenia w wode z wlasnego ujecia wod podziemnych.
§ 29. 1. W zakresie odprowadzenia Sciekow ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekéw do istniejacej i projektowanej gminnej sieci kanalizacji oraz unieszkodliwianie ich
na gminnej oczyszczalni $ciekow;

2) do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do
szczelnych zbiornikow bezodplywowych z obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych
nieczystosci do punktu zlewnego;

3) obowigzek podczyszczania wytwarzanych $ciekow przemystowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi okres$lajacymi warunki wprowadzania $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych i precyzujacymi
obowigzki dostawcow Sciekow przemystowych.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie przydomowych oczyszczalni Sciekow.
§ 30. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, powierzchniowo na teren wtasnej dziatki lub do
lokalnych systemow kanalizacji deszczowej lub stosowanie innych rozwiagzan zgodnych z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska i prawa wodnego;

2) na terenach zabudowy produkcyjnej, magazynowej i ustugowej ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych z powierzchni utwardzonych (parkingéw, placow manewrowych) powierzchni dachéw
wigkszych niz 1000 m? do zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej. Do czasu powstania kanalizacji
deszczowej nadmiar wod opadowych i roztopowych nalezy zagospodarowa¢ w zbiornikach retencyjnych
bezodptywowych, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub stosowac inne rozwigzania zgodne
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie studni chtonnych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w oparciu o kanalizacje deszczowa
projektowang w sieciowym systemie deszczowej kanalizacji gminnej;

4) nakazuje si¢ instalowal separatory substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych
i roztopowych ze szczelnie utwardzonych placow manewrowych, postojowych i parkingdw zgodnie
z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony $rodowiska.

§ 31. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) zasilanie z istniejgcej sieci S$redniego i niskiego napigcia; bezposredni dosyt energii elektrycznej do
odbiorcow poprzez przytacza elektroenergetyczne niskiego napigcia;

2) budowe liniowych odcinkéw sieci $redniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych ulic, plan
dopuszcza przebieg sieci napowietrznej poza liniami rozgraniczajacymi ulic (ze wzgledu na zawezenie
parametrow ulic);

3) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych wnetrzowych poza liniami rozgraniczajacymi ulic, na
wydzielonych dziatkach, z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej;

4) mozliwosc¢ lokalizowania stacji transformatorowych stupowych 15/0,4kV w liniach rozgraniczajacych ulic.
§ 32. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz do czasu rozbudowy sieci gazowej, moze by¢ realizowane poprzez sytuowanie na
dziatkach wolnostojacych zbiornikow propan-butan;

2) zaopatrzenie do celow gospodarczych i grzewczych z projektowanej sieci Sredniego cisnienia;

3) sie¢ gazowa nalezy projektowac na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
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§ 33. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej, ustala si¢
zaopatrzenie w ciepto z lokalnych, indywidualnych zrédel ciepta z obowigzkiem stosowania technologii
ipaliw grzewczych zapewniajacych wysoki stopien czysto$ci emisji spalin tj. gaz przewodowy, olej
niskosiarkowy, energia elektryczna i inne Zrodla energii ekologicznie czyste.

§ 34. 1. W zakresie obslugi telekomunikacyjnej ustala si¢:

1) zaopatrzenie w tacza telefoniczne begdzie realizowane z istniejgcej i projektowanej sieci w liniach
rozgraniczajacych ulic;

2) bezposrednia obstuga poszczegélnych abonentéw telefonicznych bedzie realizowana za posrednictwem
indywidualnych przytaczy.

2. Plan dopuszcza przebieg istniejacych kabli telekomunikacyjnych doziemnych i linii telefonicznych
napowietrznych, poza liniami rozgraniczajacymi ulic. Pozostate urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjne;j
nalezy realizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne z zakresu telekomunikacji.

§ 35. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ czasowe gromadzenie isegregacj¢ odpadow na
dziatkach budowlanych w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz odbior i usuwanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 7

USTALENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 36. Warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu
oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30% dla wszystkich terenow
wyznaczonych w planie, nie bedgcych wiasnoscig Gminy Wroblew lub nabywanych przez Gming.

§ 37. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wroblew.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Dawid
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Zatacznik Nr 1A do Uchwaly Nr XX/142/16
Rady Gminy Wroblew
z dnia 16 grudnia 2016 1.
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StOMKOW SUCHY, KOLONIA WAGECZEW, WAGECZEW, SADOKRZYCE,
DABROWKA ZGNILA, ORACZEW, ORZEL BIALY, MANTYKI, WROBLEW
W GMINIE WROBLEW
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Zakacznik Nr 1D do Uchwaty Nr XX/142/16
Rady Gminy Wroéblew
z dnia 16 grudnia 2016 1.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/142/16
Rady Gminy Wroblew
z dnia 16 grudnia 2016 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) Rada Gminy Wroblew stwierdza, ze w ustawowym terminie po
wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebow geodezyjnych: Kobierzycko, Prochna, Stomkow Suchy, Kolonia Waglczew, Wagltczew, Sadokrzyce,
Dabrowka Zgnita, Oraczew, Orzet Bialy, Mantyki, Wroblew gm. Wroblew, Rada Gminy Wroblew wptynely 2
uwagi do projektu planu. Wojt Gminy Wroblew obie uwagi rozpatrzyt pozytywnie. Rada Gminy Wroblew
przychylita si¢ do tego stanowiska.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/142/16
Rady Gminy Wroblew
z dnia 16 grudnia 2016 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 1. poz. 778 ze zmianami ) Rada Gminy Wroblew stwierdza Ze, po uprawomocnieniu si¢
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebow geodezyjnych: Kobierzycko,
Prochna, Stomkéw Suchy, Kolonia Waglczew, Waglczew, Sadokrzyce, Dabrowka Zgnita, Oraczew, Orzet
Bialy, Mantyki, Wroblew gm. Wroblew, przewiduje si¢ realizacj¢ oraz zasady finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to budowa sieci
wodociggowej i docelowo kanalizacyjnej. Inwestycje te realizowane beda z srodkéw wilasnych Gminy, oraz
dotacji z funduszy ochrony s$rodowiska i funduszy unijnych. Realizacja odbywaé si¢ bedzie jednostkami
wykonawczymi, zgodnie z ustawa o zamowieniach publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
bedzie odbywac si¢ z budzetu Gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow,
ze $rodkoéw wlasnych Gminy w oparciu o ustalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociggowo — kanalizacyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesylania i
dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie
obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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