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UCHWALA NR XXI11/177/2017
RADY GMINY BUCZEK

z dnia 9 lutego 2017 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
na lata 2017-2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446 zm. poz. 1579) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy 0 ochronie praw lokatorow, mieszka-
niowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2017-2021,
stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwala Nr XX1/154/2016 Rady Gminy Buczek z dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie uchwa-
lenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2017-2021.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Buczek.

§ 4. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego i wehodzi w zycie po
uptywie 14 dni od ogloszenia, z mocg obowigzujacg od 1 stycznia 2017 roku.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Zielinski
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXII1/177/2017
Rady Gminy Buczek
z dnia 9 lutego 2017 r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Buczek na lata 2017-2021

Rozdzial 1
Prognoza dotyczgca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
W poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob gminy obejmuje lokale stanowigce wlasno$¢ Gminy Buczek, ktore stuza do za-
spokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

2. Aktualnie Gmina Buczek posiada 34 lokale mieszkalne, w tym 3 socjalne oraz 1 przeznaczony na po-
mieszczenie tymczasowe.

3. Lokale znajdujg si¢ w poszczegolnych miejscowosciach:

Lp. Potozenie lokalu, miejsco- Liczba Pow. uzyt- Wyposazenie Stan Sposob
wos¢ , nr domu, nr lokalu izb kowa (m?) techniczny zagospodarowania
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
1. Buczek ul. 1 31,89 Sie¢ energet. i wodoc. dobry Nie zamieszkany
Szkolna 3B Lazienka
2. Buczek ul. Szkolna 3 B 5 60,95 Sie¢ energ., wodoc. i kanal. dobry Umowa najmu
3. Buczek ul. Szkolna 3 C 4 60,60 Sie¢ energ., wodoc. i kanaliz. | dobry Umowa najmu
Lazienka
4. Buczek ul. Szkolna 3 C 3 31,90 jw. dobry Nie zamieszkany
5. Buczek ul. Spétdzielcza 6 46,50 j.w. dobry Umowa najmu
1/1
6. Buczek ul. Spétdzielcza 6 50,70 j.w. dobry Umowa najmu
3A/
7. Bachorzyn nr 45 3 37,20 Sie¢ energ.,wodoc. i kanal. dobry Umowa najmu
8. Bachorzyn nr 45 2 44,00 Sie¢ energ.,wodoc. i kanal. dobry U mowa najmu
9. CzestkowB 10 A 6 51,00 Sie¢ energ. i wodoc. Lazienka | dobry Umowa najmu
Cco
10. | Brodnia D. 32/1 3 42,00 Sie¢ energ. i wodoc. dobry Umowa najmu
11. | Brodnia D. 32/1 1 50,95 Sie¢ energ. i wodoc. dobry Umowa najmu
12. | Brodnia D. 32/1 1 24,00 Sie¢ energ.i wodoc. dobry Nie zamieszkany
13. | Grzeszynnr5 3 44,70 Sie¢ energ.i wodoc. dobry Umowa najmu
14. | Grzeszynnr5 3 45,60 Sie¢ energ. i wodoc. dobry Umowa najmu
15. | Grzeszynnr5 2 27,20 Sie¢ energ. i wodoc. dobry Umowa najmu
16. | Grzeszynnr5 3 43,10 Sie¢ energ. i wodoc. dobry Umowa najmu
Lokal socjalny
17. | Grzeszynnr5 2 34,45 Sie¢ energ. i wodoc. dobry Nie zamieszkany
18. | Grzeszynnr5 2 43,91 Sie¢ energ. i wodoc. dobry Umowa najmu
19. | Grzeszynnr5 2 29,30 Sie¢ energ. i wodoc. dobry Nie zamieszkany
20. | Grzeszynnr7 2 38,00 Sie¢ energ. i wodoc. dobry Umowa najmu
21. | Grzeszynnr7 2 37,90 Sie¢ energ. dobry Umowa najmu
22. | Grzeszynnr7 2 47,50 Sie¢ energ. i wodoc. tazienka | dobry Nie zamieszkany
23. | Grzeszynnr7 2 32,60 Sie¢ energ. dobry Nie zamieszkany
Lokal socjalny
24. | Grzeszynnr7 1 20,00 Sie¢ energ. dobry Nie zamieszkany
Pomieszczenie
tymczasowe
25. | Gucin Nr 61 2 23,40 Sie¢ energ. dobry Umowa najmu
26. | Gucin Nr 61 1 16,10 Sie¢ energ. dobry Umowa najmu
27. | Gucin Nr 61 2 31,60 Sie¢ energ. dobry Nie zamieszkany
28. | Gucin Nr 61 2 26,94 Sie¢ energ. dobry Umowa najmu
29. | Gucin Nr 61 2 28,30 Sie¢ energ. dobry Umowa najmu
30. | Malenia Nr 1 3 23,55 Sie¢ energ. i wodoc., CO dobry Nie zamieszkany

31. | Strupiny Nr 6 2 35,00 Sie¢ energ. i wodoc. dobry Umowa najmu
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32. | Strupiny Nr 6 2 26,30 Sie¢ energ. i wodoc. dobry Umowa najmu
Lokal socjalny

33. | Strupiny Nr 19 3 40,00 Sie¢ energ. i wodoc. dobry Umowa najmu

34. | Strupiny Nr 19 1 18,60 Sie¢ energ. i wodoc. dobry Nie zamieszkany

4. Wielkos¢ zasobu mieszkanioweg0 nie ulegnie zmianie, gdyz gmina nie przewiduje sprzedazy lokali ani
budowy nowych budynkéw mieszkalnych. W tych warunkach maksymalny wysilek zostanie skierowany na
dziatania zmierzajace do niedopuszczenia do degradacji stanu technicznego tych zasobow poprzez przeprowa-
dzanie remontoéw biezacych.

5. Zmiana istniejacego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Buczek moze nastapi¢ tylko
I wylacznie poprzez zaangazowanie naktadow finansowych na jego poprawe, tj. remonty budynkow i lokali
mieszkalnych.

6. Gmina Buczek w latach 2017 - 2021 prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowa w taki sposob, aby stan
techniczny zasobu mieszkaniowego gminy nie ulegt pogorszeniu.

7. Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegol-
nych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne przedstawia si¢ nastepujaco:

Lata Lokale socjalne Lokale mieszkalne

Wielko$¢é zasobow Stan techniczny Wielko$¢ zasobéw Stan techniczny
2017 Bez zmian Bez zmian Bez zmian Bez zmian
2018 Bez zmian Bez zmian Bez zmian Bez zmian
2019 Bez zmian Bez zmian Bez zmian Bez zmian
2020 Bez zmian Bez zmian Bez zmian Bez zmian
2021 Bez zmian Bez zmian Bez zmian Bez zmian

Rozdzial 2

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Na remonty i modernizacj¢ budynkéw w danym roku budzetowym nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz
70% wplywow z tytutu czynszu za wszystkie wynajmowane lokale stanowigce mieszkaniowy zasdb gminy.

2. Remonty budynkéw polegaé winny przede wszystkim na:

1) utrzymaniu stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i mienia
W okresie jego uzytkowania, ochronie zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku;

2) zapewnieniu uzytkowania budynku oraz urzadzen zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem,
W szczegolnosci zapewnienie warunkow umozliwiajacych zaopatrzenie w wode, energie cieplng, energig
elektryczna, odprowadzanie $ciekow, usuwanie odpadoéw stalych oraz ochrong przeciwpozarowa.

§ 4. 1. Przy planowaniu remontéw i modernizacji lokali mieszkalnych winny by¢ wykorzystane wyniki
okresowych przegladow budynkéw, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez ustawe Prawo budowla-
ne.

2. Plan remontow na lata 2017-2021:

Lp. Zakres robot 2017 2018 2019 2020 2021
w poszczegdlnych latach
1. Wymiana oraz remont dachu 25-.000,00 zt 5.000,00 zt - 4.000,00 zt -
Bachorzyn 45 | Grzeszyn Nr 7 Strupiny Nr 6
Grzeszyn Nr 5
2. Wymian drzwi zewnetrznych | 800,00 zt - 800,00 zt - -
Strupiny Nr 6 Strupiny Nr 19
3. Malowanie pomieszczen - 1.500,00 zt - - 2.000,00 zt
ogo6lnodostepnych (klatek Grzeszyn Nr 5 Spoéldzielcza 1
schodowych)
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Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 5. Z uwagi na niewielka ilo$¢ lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy, przewidywane znaczne
potrzeby mieszkaniowe 0sob o niskich dochodach oraz rozszerzony zakres obowiazkoéw gminy wynikajacy
Z ustawy 0 ochronie praw lokatoréw nie planuje si¢ ich sprzedazy.

§ 6. W przypadku zainteresowania lokator6w nabywaniem zajmowanych mieszkan na witasno$¢ - nalezy
rozpatrzy¢ mozliwo$¢ ich sprzedazy.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu

§ 7. 1. Stawki czynszu okre$lone w oparciu o stawke bazowa, ktdrg nalezy wylicza¢ na podstawie kosztow
biezacego utrzymania lokali, potrzeb remontowych pozwalajacych na utrzymanie ich we wlasciwym stanie
technicznym, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, dostawe wody i odprowadzanie sciekow.

2. Przy ustalaniu stawek czynszu za lokale nalezy bra¢ pod uwage czynniki podwyzszajace lub obnizajace
warto$¢ uzytkowa lokalu, a w szczegodlnosci potozenie budynku i lokalu, wyposazenie budynku i lokalu
w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan, a takze ogdlny stan techniczny budynku.

3. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
1) potozenie budynku na peryferiach, zabudowa wolno stojgca - obnizenie 5%;
2) potozenie lokalu w budynku niekorzystne - obnizenie 10%;
3) ogolny stan techniczny budynku ponizej przecigtnej - obnizenie 10%.
4. Ustala si¢ nastepujace czynniki zwigkszajace stawke czynszu za lokale mieszkalne:
1) potozenie budynku w centrum, zabudowa zwarta - zwigkszenie 5%;
2) potozenie lokalu w budynku korzystne - zwigkszenie 5%;
3) wyposazenie lokalu w tazienke, wc, wode i kanalizacj¢ - zwigkszenie 15%;
4) wyposazenie lokalu tylko w wodg i kanalizacj¢ - zwigkszenie 10%;
5) wyposazenie lokalu tylko w wode - zwigkszenie 5%.
5. Czynniki obnizajgce stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.
6. Wysokos¢ czynszu za lokale socjalne wynosi¢ bedzie 50% stawki czynszu w lokalach mieszkalnych.
7. Podwyzszanie stawek czynszu moze by¢ dokonywane nie czgsciej niz raz w roku.

Rozdzial 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 8. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Wojt Gminy
Buczek przy pomocy urzedu gminy. W urzedzie prowadzi si¢ dokumentacje zwigzang z najmem lokali, obstuga
finansowg w zakresie poboru i windykacji naleznosci z tytutu najmu.

2. Umowy najmu z najemcami zawiera Wojt Gminy.
§ 9. W latach 2017 - 2021 nie planuje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 10. Koszt utrzymania, remontéw i eksploatacji budynkow i lokali pokrywany jest z czynszow pobiera-
nych od najemcow lokali mieszkalnych.

§ 11.1. W celu zabezpieczenia interesow wynajmujacego, a dotyczace oddania zajmowanego lokalu
W nalezytym stanie, przed zawarciem umowy najmu pobierana jest kaucja.

2. Wysokos$¢ kaucji stanowi dwunastokrotno$¢ miesigcznego czynszu za dany lokal wedtug stawki czynszu
obowigzujacej W dniu zawarcia umowy.
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§ 12. Optaty czynszowe wnoszone sg na rachunek bankowy gminy z géry do dnia 10-go kazdego miesiaca.
W razie braku mozliwosci regulowania czynszu przez najemce, wynajmujacy moze zaproponowac¢ inny lokal
0 obnizonym standardzie lub mniejszej powierzchni.

Rozdzial 6
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 13. Zasadniczym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wplywy z czynszow za lokale
mieszkalne oraz ewentualnie wptywy ze sprzedazy mienia komunalnego.

§ 14. Ponadto dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gminy i poprawy stanu budynkow stanowigcych
mieszkaniowy zasob gminy, zrédlem finansowania moga by¢ réwniez:

1) srodki wlasne gminy;
2) inne dochody.
§ 15. Wydatki na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy przeznacza si¢ w szczegolnosci na:

1) koszty biezacej eksploatacji budynkow i lokali (utrzymanie porzadku i czystosci, podatki, optaty za dosta-
we energii elektrycznej do oswietlenia czgsci wspdlnej budynku, koszty przegladéw okresowych);

2) koszty remontow, konserwacji, usuwanie awarii;

3) wydatki inwestycyjne.

Rozdzial 7
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow,
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne

§ 16. Planowana wysoko$¢ wydatkow na eksploatacje oraz remonty i modernizacj¢ lokali i budynkéw
a takze na wydatki inwestycyjne w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Wyszczegolnienie Lata
2017 2018 2019 2020 2021
1. Koszty biezacej eksploatacji 30.000,00 zt 30.510,00 zt 31.030,00 zt 31.557,00 zt 32.093,00 zt
2. remonty i modernizacja 20.800,00 zt 23.000,00 zt 25.000,00 zt 30.000,00 zt 30.000,00 zt
lokali i budynkéw
3. Wydatki inwestycyjne - - - - -

Rozdzial 8
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 17. W mieszkaniowym zasobie gminy nalezy zabezpieczy¢ lokale, ktore moga by¢ wykorzystane jako lo-
kale zamienne na czas remontu budynkéw lub lokali w celu poprawienia ich stanu technicznego.

§ 18. Nalezy systematycznie weryfikowa¢ umowy najmu i wypowiada¢ je najemcom, ktorzy majg zaspoko-
jone potrzeby mieszkaniowe.

§ 19. Inne budynki stanowigce wlasno$¢ gminy w miar¢ mozliwo$ci modernizowac tak, aby zostaty przy-
stosowane na wynajem jako lokale mieszkalne.

§ 20. W mieszkaniowym zasobie gminy zabezpiecza si¢ pomieszczenie tymczasowe w budynku potozonym
w miejscowosci Grzeszyn Nr 7, ktore przeznacza si¢ na wynajem nie krotszy niz miesiac i nie dluzszy niz
6 miesigcy dla 0sob wobec ktorych wszczeto egzekucje na podstawie tytutu wykonawczego w ktérym orzeczo-
no obowigzek oproznienia lokalu stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do lokalu so-
cjalnego lub zamiennego.
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