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UCHWALA NR XXXVI11/213/17
RADY GMINY LUTOMIERSK

z dnia 13 lutego 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru polozonego
w rejonie ulic: Szadkowskiej, Poziomkowej i Malinowej w obrebie geodezyjnym Lutomiersk
w gminie Lutomiersk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, poz. 1579, poz. 1948) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz.1250, poz. 1579), w zwigzku z
Uchwatg Nr XXIV/126/16 Rady Gminy Lutomiersk z dnia 4 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru potozonego w rejonie ulic:
Szadkowskiej, Poziomkowej i Malinowej w obrgbie geodezyjnym Lutomiersk w gminie Lutomiersk oraz
stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Lutomiersk, przyjetego Uchwatg Nr XXXI11/241/2005 Rady Gminy Lutomiersk z dnia 21 czerwca 2005 r.
i zmienionego Uchwatg Nr X1/59/15 Rady Gminy Lutomiersk z dnia 23 lipca 2015 r. Rada Gminy Lutomiersk
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru potozonego w re-
jonie ulic: Szadkowskiej, Poziomkowej i Malinowej w obrgbie geodezyjnym Lutomiersk w gminie Lutomiersk,
zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng inten-
sywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci zwia-
zanego z uchwaleniem planu;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do dréog i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystgpowania:
1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesne;j;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow, terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wiecej potaciach, 0 kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej Sciany realizowanego budynku, nie dotyczy bu-
dowli oraz obiektow matej architektury, z dopuszczeniem wysunigcia przed nie na giebokos¢ do 1,5 m
gzymsow, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodéw zewnetrznych;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace
usytuowanie zewnetrznej nadziemnej $ciany realizowanego budynku, z pominigciem balkonéw, loggii, wy-
kuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodow zewnetrznych;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujace na
danym terenie;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopusz-
czone na warunkach okreslonych planem;

7) ushugach — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci.

§ 5. 1. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowiazujaca linia zabudowy;

5) przeznaczenie terenow 0 roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i
oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) U — teren zabudowy ustugowe;j,
¢) PU — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynoéw i ushug,
d) T —teren infrastruktury technicznej — stacja bazowa telefonii komorkowe;j,
e) R —teren rolniczy,
f) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej,
g) KDW - teren drogi wewnetrznej;
6) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,
7) granica strefy ochrony uktadu urbanistyczno-architektonicznego;
8) strefa ochrony archeologicznej;
9) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
10) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym wynikajace z prze-
pisow odrebnych, maja wyltacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla poszczegblnych terenow, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terendéw
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolno$ci zagro-
Zenie wystapienia powaznych awarii.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sig:

1) ochrong obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow: dom przy ul. Kosciuszki 42, budynek
mieszkalny/drewniany przy ul. Kosciuszki 44, oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym, dla
ktorych obowiazuje:

a) zachowanie uktadu i katow nachylenia gtéwnych potaci dachowych,
b) zachowanie materiatow i charakteru elewacji oraz detali architektonicznych,

c) zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkéw na elewacji frontoweyj;
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2) w granicach strefy ochrony uktadu urbanistyczno-architektonicznego, oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem graficznym:

a) przedmiotem ochrony jest rozplanowanie ulic, placow i drog w historycznych liniach rozgraniczajacych,
historyczne linie zabudowy, granice podziatdéw wiasnosciowych, historyczna zabudowa miejska, charak-
ter wnetrz miejskich okreslony przez elementy nawigzujace do lokalnej tradycji ksztattowania zabudo-
wy: gabaryty budynkéw, podziaty elewacji, proporcje otworow, formy i pokrycie dachow oraz powigza-
nia widokowe, zespoty zieleni zabytkow, skala i tradycje ksztaltowania zabudowy,

b) przy realizacji zabudowy uzupetniajacej (plombowej) lub przebudowie istniejacej zabudowy obowigzek
uwzglednienia lokalnych tradycji ksztattowania zabudowy — gtéwnie gabarytow, form i charakterystycz-
nych podziatow elewacyjnych wptywajacych na ksztalt pierzei (linie gzymsow posrednich, wienczacych,
uktad i wielko$¢ otwordéw na elewacji, itp.) oraz stosowanych materialtow wykonczeniowych elewacji,
stolarki zewng¢trzne;j i pokrycia dachu,

c) nakaz prowadzenia wszelkich dziatan inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) w strefie ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym, nakaz przeprowa-
dzenia badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub do-
konywaniu zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z haruszeniem struktury gruntu; wydanie po-
zwolenia na nadzor archeologiczny regulujg przepisy odrebne.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczeg6-
towymi dla poszczegodlnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla istniejacych budynkow i czesci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi a
nieprzekraczalng linig zabudowy mozliwos¢ ich przebudowy, nadbudowy i remontu, jezeli zachowane
zostang ustalenia przepisow odrgbnych oraz ustalenia szczegotowe dla danych terenéw,

¢) dopuszczenie sytuowania budynkéw zwrdconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, bezposrednio przy tej granicy lub w odlegtosci 1,5 m od niej,

d) jezeli ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenéw nie stanowia inaczej, wysokos¢ obiektow bu-
dowlanych do 20 m;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal miesz-
kalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow — minimum 2 miejsca do parkowania na 5 zatrud-
nionych,

- dla ustug minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

b) dla obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a — minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatoéw nieruchomosci;
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2) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontow dziatek zgodnie z ustaleniami szczegoto-
wymi dla poszczegolnych terendw;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infra-
struktury techniczne;j.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen W ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewoéw 0 wysokosci
powyzej 3,0 m w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokos$ci po
7,5 m w obie strony od osi linii;

2) lokalizowanie obiektow 0 wysokosci 50 m i wigcej powyzej poziomu terenu zgodnie z przepisami odreb-
nymi w zakresie nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji ustala sig:

1) uktad komunikacyjny, ktory tworza istniejace i projektowane drogi publiczne klasy dojazdowej oraz droga
wewnetrzna, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD, KDW;

2) powigzanie obszaru objetego planem z otaczajacym uktadem komunikacyjnym poprzez droge wojewodzka
nr 710 — ul. Szadkowska, ktora przylega do obszaru objetego planem;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania,
$ciezek rowerowych, rowow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie obstugi terenow wyznaczonych planem z drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku
planu, a dopuszczonych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terendw;

5) minimalne szeroko$ci drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych w ustale-
niach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow:

a) 6,0 m dla drog o dtugosci do 60,0 m,
b) 8,0 m dla drég 0 dtugosci powyzej 60,0 m.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiek-
tow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisé6w odrgbnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowe;j,

b) budowe sieci wodociggowej, zlokalizowanej wzdtuz istniejgcych i projektowanych drog, z zastrzezeniem
lit. c,

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociagowych na obszarze objetym planem,
nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydran-
tow naziemnych o wymaganej srednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prze-
ciwpozarowego zaopatrzenia w wodg,

d) dopuszczenie stosowania indywidualnych ujgé¢ wody;
3) w zakresie odprowadzania sciekéw bytowych i przemystowych:
a) odprowadzenie sciekéw do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,
b) budowe sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej wzdhuz istniejacych i projektowanych drog,
¢) dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle,

d) dopuszczenie stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow wylacznie w zakresie odprowadzania
sciekow bytowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy i ulic poprzez sptyw powierzchnio-
Wy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne, studnie
chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce
budowlanej,

c) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej, wzdhuz istniejacych i projektowanych drog;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z istniejace;j i projektowanej sieci gazowej,

b) budowg sieci gazowej, zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drog poza pasami jezdni, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu 0 istniejace i projektowane stacje oraz linie elektroenergetycz-
ne $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie przebudowy istniejace;j sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,
¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

d) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych, za wyjatkiem mikroinstalacji w zakresie
ogniw fotowoltaicznych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — ogrzewanie budynkow ze zrodet indywidualnych, z zastosowaniem wy-
sokosprawnych zrodet ciepta, ograniczajacych emisje zanieczyszczen do srodowiska;

8) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych, zgod-
nie z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie melioracji — dopuszczenie przebudowy istniejacych urzadzen melioracji wodnych szczegéto-
wych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieru-
chomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokos$ciach:

1) 10% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN;
2) 20% dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami U, PU;
3) 1% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami T, R, KDD.

§ 15. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w li-
niach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDD.

§ 16. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sie:

1) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding i blachy
trapezowej;

2) dopuszczenie przeszklen elewacji budynkow;

3) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: brazu, ciemnej czerwieni, szaroéci i grafitu, z wyjat-
kiem dachow z nawierzchnig ziemng urzadzong W sposob zapewniajacy naturalng wegetacje.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi realizowane w budynku o przeznaczeniu podstawowym lub wolnosto-
jace, stanowigce maksymalnie 40% powierzchni zabudowy;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych do 9,0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 5,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45°,

- budynkow gospodarczych i garazowych: dachy jednospadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia
od 20° do 40°;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio w ramach do-
konywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

4) w zakresie warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1200 m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga terenu oznaczonego symbolem 1MN z drogi oznaczonej symbolem 2KDD oraz z drogi woje-
wodzkiej nr 710 — ul. Szadkowska, przylegajacej do obszaru objetego planem,

b) obstuga terenu oznaczonego symbolem 2MN z drég oznaczonych symbolami 2KDD, 3KDD, 1KDW
oraz z drogi gminnej i z drogi wojewddzkiej nr 710 — ul. Szadkowska, przylegajacych do obszaru objete-
go planem,

C) obstuga terenu oznaczonego symbolem 3MN z drég oznaczonych symbolami 3KDD, 4KDD oraz z drog
gminnych, przylegajacych do obszaru objetego planem,

d) obstuga terenu oznaczonego symbolem 4MN z drog oznaczonych symbolami 3KDD, 4KDD oraz z drogi
wojewodzkiej nr 710 — ul. Szadkowska, przylegajacej do obszaru objetego planem,

e) obstuga terenu oznaczonego symbolem SMN z drogi oznaczonej symbolem 4KDD oraz z drogi gminnej
i z drogi wojewddzkiej nr 710 — ul. Szadkowska, przylegajacych do obszaru objgtego planem,

f) w terenie oznaczonym symbolem 2MN obstuga komunikacyjna dziatek ewidencyjnych numer 848/1 i
848/2 poprzez dziatke ewidencyjng numer 848/3,

g) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi realizowane w budynku o przeznaczeniu podstawowym lub wolnosto-
jace, stanowiace maksymalnie 40% powierzchni zabudowy;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
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a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych do 9,0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 5,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych:

- budynkow mieszkalnych i ustugowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie na-
chylenia od 30° do 45°,

- budynkow gospodarczych i garazowych: dachy jednospadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia
od 20° do 40°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt. 3 odpowiednio w ramach do-
konywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1200 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 9,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200 m?,
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga z drogi gminnej, przylegajacej do obszaru objetego planem.
§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,

e) wysoko$¢ budynkéw do 12,0 m, a obiektéw i urzadzen towarzyszacych, ktorych wysokos¢ wynika z
wymogow techniczno-konstrukcyjnych do 16,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia od 20° do 40°;

3) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt. 2 odpowiednio w ramach doko-
nywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejgcych budynkéw;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1200 m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga terenu oznaczonego symbolem 1U z drogi oznaczonej symbolem 1KDD oraz z drogi wojewodz-
kiej nr 710 — ul. Szadkowska, przylegajacej do obszaru objetego planem,

b) obstuga terenu oznaczonego symbolem 2U z drogi oznaczonej symbolem 2KDD oraz z drogi woje-
wodzkiej nr 710 — ul. Szadkowska, przylegajacej do obszaru objgtego planem,
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¢) obstuga terenu oznaczonego symbolem 3U z drogi gminnej, przylegajacej do obszaru objetego planem,

d) obstuga terenu oznaczonego symbolem 4U z drogi wojewodzkiej nr 710 — ul. Szadkowska, przylegajacej
do obszaru objetego planem,

e) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU, 2PU ustala sie:
1) przeznaczenie — obiekty produkcyjne, sktady, magazyny i ustugi;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,

e) wysokos$¢ budynkéw do 14,0 m, a obiektow budowlanych takich jak kominy, maszty, silosy i inne obiek-
ty i urzadzenia towarzyszace, ktorych wysokos¢ wynika z wymogdéw techniczno-konstrukcyjnych do
20,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia od 20° do 40°;

3) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 2 odpowiednio w ramach doko-
nywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejgcych budynkéw;

4) w zakresie warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 3000 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga terenu oznaczonego symbolem 1PU z drég oznaczonych symbolami 3KDD, 4KDD,
b) obstuga terenu oznaczonego symbolem 2PU z drogi oznaczonej symbolem 4KDD,
¢) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1T ustala sig:
1) przeznaczenie — infrastruktura techniczna — stacja bazowa telefonii komérkowe;;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos$¢ budynkéw do 9,0 m, a obiektow budowlanych do 50,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia od 20° do 40°;
3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 200 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 12,0 m;

4) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 200 m?;
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5) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga z drég oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD oraz z drogi
gminnej, przylegajacej do obszaru objetego planem.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala sie:
1) przeznaczenie — uzytki rolne;
2) zakaz zabudowy.

§ 23. Dla poszczegolnych drog, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastgpujace warunki funkcjonal-
no-techniczne:

Lp. | Oznaczenie Przeznaczenie Zasady zagospodarowania Informacje
terenu terenu
1. 1KDD droga publiczna | -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejaca droga gminna
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: od 10,0 m
do 30,5m
2. 2KDD droga publiczna | -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejaca droga gminna
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: od 10,0 m
do31,8m
3. 3KDD droga publiczna | -szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejaca droga gminna
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: od 10,0 m
do 50,4 m
4. 4KDD droga publiczna | -szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejaca droga gminna
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: od 10,0 m
do20,0m
5. 1KDW droga wewnetrz- | -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych droga istniejgca
na zgodnie z rysunkiem planu: od 10,0 m
do 15,0 m
Rozdzial 4

Ustalenia koncowe
§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lutomiersk.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Lutomiersk

Tadeusz Rychlik
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV 11/213/17
Rady Gminy Lutomiersk
z dnia 13 lutego 2017 r.
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ARKUSZ 1
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXV11/213/17
Rady Gminy Lutomiersk
z dnia 13 lutego 2017 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru potozonego w rejonie ulic: Szadkowskiej,
Poziomkowej i Malinowej w obrebie geodezyjnym Lutomiersk w gminie Lutomiersk

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru potozonego w rejonie ulic:
Szadkowskiej, Poziomkowej i Malinowej w obrgbie geodezyjnym Lutomiersk w gminie Lutomiersk wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 7 grudnia 2016 r.
do 5 stycznia 2017 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 23 stycznia 2017 r.

Podczas wytozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie
na whniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.), do Wojta Gminy Lutomiersk wptynety trzy uwagi, ktore nie
zostaly uwzglednione przez Wojta Gminy Lutomiersk.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.), Rada Gminy Lutomiersk przyjmuje nastepujace rozstrzygniecie W sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru potozonego w rejonie ulic: Szadkowskiej, Poziomkowej i Malinowej w obrebie geodezyjnym Luto-
miersk w gminie Lutomiersk, nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Lutomiersk.

1. Uwaga nr 1 w wykazie uwag — wniesiona 03.01.2017 r. przez Pana Ryszarda Wegnera.
Tres¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) zgtaszam sprzeciw przeciwko likwidacji drogi (ulicy) potozonej w obszarze ulic Malinowej, Poziomkowej,
Stodolnianej, Plebanka wprowadzonej w ten obszar obowiazujacym obecnie planem zagospodarowania
przestrzennego z dnia 13 lipca 2010 r. Ulica ta rownolegta do ulicy Poziomkowej i oddalona od niej o
80 m przecina moje dziatki 1056, 1055 o facznej powierzchni ca 3200 m?. Likwidacja tej ulicy narusza
moje interesy gospodarcze jak tez interesy wiascicieli dziatek potozonych w omawianym obszarze beda-
cym prostokatem 0 wymiarach ca 360 m x 760 m, a wiec 0 powierzchni ca 228 000 m?. Pozwala to po od-
liczeniu powierzchni niezbgdnych ulic na wytyczenie okoto 180 dziatek budowlanych o powierzchni ca
1200 m?. Brak ulic wewnatrz tego obszaru (przeznaczonego pod zabudowe jednorodzinng) pozwala jednak
na wybudowanie tylko okoto 50 doméw przylegtych do zewnetrznych wymienionych ulic. Dotyczy to
réwniez mojej dziatki. Jest to marnotrawstwo najpiekniejszego terenu budowlanego w Lutomiersku, poto-
zonego na tagodnym stoku z widokiem na doling Neru. Brak jest jakiegokolwiek uzasadnienia likwidacji
tej ulicy, wprost przeciwnie konieczne jest wytyczenie dodatkowej réwnolegtej ulicy gdyz odlegtos¢ po-
miedzy ulicg Poziomkowg i Stodolniang to okoto 300 m. Wojt Gminy Lutomiersk zamiast tworzy¢ wy-
znaczone obowiagzujagcym planem ulice przystepuje do ich likwidacji. Dodaé trzeba, ze ustawa o optacie
adiacenckiej pozwala przeja¢ wytyczona przy podziale dziatke zamiast optaty pieni¢znej. Dzielac ulicami
dziatki i powodujgc ich wzrost warto$ci mozna przeja¢ wytyczony w ten sposob pas drogowy jako optate
adiacencka, co byloby dziataniem prorozwojowym. Bez takich dziatan tworzenie planow zagospodarowa-
nia przestrzennego to zb¢dne wydawanie spotecznych pieniedzy;

2) zgtaszam sprzeciw do wycofania dla rozpatrywanego obszaru zapisu o zakazie lokowania w tym obszarze
przedsiewzig¢ potencjalnie znaczaco oddziatujgcych na srodowisko. Jest to obszar zwartej zabudowy
mieszkaniowej i nie mozna dopuszcza¢ lokowania w nim catego wykazu przedsiewzie¢ wymienionych w
Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w tym réwniez chowu czy hodowli zwierzat,
dla ktorej juz od 40 DJP wymagana jest odlegtos¢ od zabudowy mieszkaniowej min. 100 m. Samo do-
puszczenie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej zabudowy obiektami potencjalnie znaczaco od-
dziatujacymi na srodowisko prowadzi do konfliktu funkcji zabudowy i wobec naruszenia art. 15 w zwiaz-
ku z art. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zobowiazuje do uniewaznienia opra-
cowanego planu, o co wnioskuje W przypadku braku tego zapisu w projektowanym planie. Zapis ten jest
intencyjny, dazy do ,,zalegalizowania” juz istniejacych obiektow bedacych przedsiewzigciami potencjalnie
znaczaco oddziatujacymi na srodowisko z pogwalceniem ustawy o ochronie srodowiska, ustawy z 3 paz-
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dziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, czy tez ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym, ktéra w art. 61 wprowadza zasade tzw. dobrego sgsiedztwa, a w zwigzku z art.
2 i art. 15 ma zastosowanie takze przy sporzadzaniu planu zagospodarowania przestrzennego. Dotyczy to
obiektow potozonych przy ulicy Malinowej i Plebanka;

3) zgtaszam sprzeciw do lokowania w obszarze omawianego planu obszaréw zabudowy przemystowo-
ustugowej. Obszary te zgodnie ze SUIKZP powinny by¢ lokowane przy ciagach komunikacyjnych w spe-
cjalnie dla tego typu obiektow wyznaczonych obszarach zabudowy przemystowej. Tworzy to sprzecznosé¢
ze SUIKZP, zobowiazuje do uniewaznienia projektu omawianego planu o co wnioskuje w przypadku loka-
lizacji obiektow przemystowo-ustugowych w tym obszarze. Lokowanie zabudowy przemystowo-
ustugowej W obszarze zwartej zabudowy mieszkaniowej jest naruszeniem zapiséw art. 2 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym — trudno mowi¢ w takim przypadku o tadzie przestrzennym,
czyli takim uksztattowaniu przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowa-
nych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne (innymi stowy nie narusza zasady tzw.
dobrego sasiedztwa). Naruszenie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zobowigzuje
do uniewaznienia projektu omawianego planu o co wnioskuje W przypadku utworzenia w tym obszarze
zabudowy przemystowo-ustugowej. Funkcjonowanie tego typu obiektoéw wprowadzi na ulice zabudowy
mieszkaniowej ciezki transport stwarzajacy duza ucigzliwo$¢ i z tego wzgledu w przypadku skarg miesz-
kancow dziatalno$¢ przemystowo-ustugowa w tych obszarach zostanie zakazana, a wtadze gminy zobo-
wigzane beda wyptaci¢ odszkodowanie inwestorom — spoleczenstwo poniesie konsekwencje finansowe
blednych decyzji wtadz;

4) opracowywany plan nie tworzy wystarczajacych obszarow dla lokowania zabudowy przemystowej potozo-
nych poza obszarem zabudowy mieszkaniowej przy gtownych ciggach komunikacyjnych. Lutomiersk
utracit charakter wsi rolniczej, stat si¢ miejscowos$cig rezydencyjna, co uwzgledniono w planie zagospoda-
rowania przestrzennego obowiazujacym od 13 lipca 2013 r. W planie tym catkowicie zlikwidowano zabu-
dowe zagrodows i znacznie rozszerzono obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Cztowiek poza
mieszkaniem potrzebuje jednak pracy co wymaga odpowiednich terenow pod zabudowe przemystowa. W
obowigzujacym planie terenéw zabudowy przemystowej wyznaczono jednak bardzo mato. By przyciggnaé
powaznych inwestorow konieczne jest wyznaczenie obszaréw zwartej zabudowy przemystowej 0 dogod-
nym potozeniu komunikacyjnym, tatwym do uzbrojenia w infrastrukture i 0 powierzchni od kilkunastu do
kilkudziesieciu hektaréw. Zamiast takich dziatan ,,wciska” si¢ zabudowe przemystowo-ustugowa w zabu-
dowe mieszkaniowa powodujac zagrozenie dla srodowiska, tworzy chaos przestrzenny, tfamie nie tylko
przepisy prawa ale tez logike projektowania nowoczesnej miejscowosci. Prosze 0 wnikliwg analizg tej
uwagi i podjecie stosownych dziatan w celu zabezpieczenia mieszkancom Lutomierska miejsc pracy.

Uwagi do prognozy oddziatywania na $rodowisko:

Omawiany wyzej projekt wprowadza w obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obszary zabudowy
przemystowej i ustugowej. Projekt przy tym nie okresla rodzaju ustug i produkcji dla tych obszarow. Z charak-
teru produkcji i ustug juz istniejgcych, a w obowigzujacym obecnie planie przewidzianych do naturalnej likwi-
dacji wraz z zaniechaniem dziatalnosci (nie zostaty ujete w planie) nalezy domysla¢ sie, ze wprowadza sig
dziatalno$¢ uciazliwa dla srodowiska. Za powyzszym przemawia rowniez fakt likwidacji zapisu o zakazie lo-
kowania w omawianym obszarze planu przedsiewzig¢ potencjalnie znaczaco oddziatujacych na srodowisko.
Likwidacja tego zapisu wprost zwigksza katalog dopuszczonej uciazliwej dziatalnosci 0 wszystkie przedsie-
wzigcia potencjalnie znaczaco oddziatujace na srodowisko wymienione w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z
dnia 9 listopada 2010 r. tacznie z hodowlg zwierzat. Mowimy przy tym o wprowadzeniu ucigzliwej dla érodo-
wiska (elementem srodowiska jest tez cztowiek) dziatalnoSci w obszar juz istniejacej i planowanej zwartej za-
budowy mieszkaniowej. Ponadto obstuga obszaréw produkcyjno-ustugowych wymaga cigzkiego transportu co
jest niedopuszczalne na ulicach rezydencyjnych, prowadzi do niszczenia tych ulic, stwarza zagrozenie bezpie-
czenstwa na nieprzystosowanych do tego celu ulicach i bedzie wymagato obowigzku wprowadzenia zakazu
poruszania si¢ tego typu pojazdoéw po ulicach rezydencyjnych co unieruchomi planowana dziatalno$¢. Twier-
dzenie wigc, ze proponowane zmiany w tworzonym planie nie wptyna w sposob zasadniczy na srodowisko jest
nieprawdziwe. Zagrozenie dla srodowiska uniemozliwia wprowadzenie ujetej w planie dziatalnosci produkcyj-
no-ustugowej w obszarze zwartej zabudowy mieszkaniowej. Prosze wzigé pod uwage podjete przez Samorza-
dowe Kolegium Odwotawcze w Lodzi postepowanie W sprawie uniewaznienia jednej z wydanych przez Pana
decyzji o warunkach zabudowy dla dziatki potozonej w sasiedztwie ujetej w planie zabudowy mieszkaniowej.
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Nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem miejscowym, dz. ew. nr 1055, 1056.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: ustalenia planu miejscowego, 3MN,
1PU, 2PU.

Rozstrzygniecie Wojta W sprawie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzglgdniona.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy w sprawie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) wszystkie dziatki budowlane w terenie 3MN majg zapewniong obstuge komunikacyjng z przylegajacych
drog publicznych (ul. Malinowa, Poziomkowa, Stodolniana, Plebanka);

2) obszar objety planem zlokalizowany jest poza ustanowionymi formami ochrony przyrody, dlatego nie ma
uzasadnienia dla zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $ro-
dowisko. W ramach danego terenu wyznaczonego w planie moga by¢ lokalizowane jedynie obiekty zgod-
ne z jego przeznaczeniem, CO 0znacza, ze nie mozna realizowa¢ obiektow produkcyjnych w terenie miesz-
kaniowym, ani dowolnych obiektéw mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w terenie produk-
cyjnym. W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wskazano terenéw zabudowy zagrodowej
ani obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

3) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug zostaty wyznaczone w obszarze objetym
planem miejscowym zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego gminy Lutomiersk. Zgodnie z ustawg prawo ochrony srodowiska eksploatacja
instalacji zaktadu produkcyjnego nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska;

4) plan miejscowy obejmuje obszar wskazany na zataczniku graficznym do uchwaty w sprawie przystapienia
do sporzadzenia planu, jego ustalenia nie moga dotyczy¢ terenow poza tymi granicami. W obszarze obje-
tym planem miejscowym wprowadzono przeznaczenie terenow zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lutomiersk.

Uwagi do prognozy oddziatywania na $rodowisko:

Obszar objety planem zlokalizowany jest poza ustanowionymi formami ochrony przyrody, dlatego nie ma
uzasadnienia dla zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowi-
sko. W ramach danego terenu wyznaczonego w planie mogg by¢ lokalizowane jedynie obiekty zgodne z jego
przeznaczeniem, cO 0znacza, ze hie mozna realizowa¢ obiektow produkcyjnych w terenie mieszkaniowym, ani
dowolnych obiektow mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w terenie produkcyjnym. W granicach
obszaru objetego planem miejscowym nie wskazano terenow zabudowy zagrodowej ani obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych. Tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynoéw
i ustug zostaty wyznaczone w obszarze objetym planem miejscowym zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lutomiersk. Zgodnie z ustawa
prawo ochrony srodowiska eksploatacja instalacji zaktadu produkcyjnego nie moze powodowacé przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska.

2. Uwaga nr 2 w wykazie uwag — wniesiona 04.01.2017 r. przez Pania Ann¢ Wesola.

Tres¢é uwagi: wnosze uwage do projektu planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacg drogi nr
14KDD, ktora widnieje w obecnym planie waznym od 2010 r. Niestety w nowym projekcie ta droga jest
zlikwidowana. Chce zauwazy¢ iz w roku 2011 podzielitam nieruchomo$¢ 0 numerze 775 gdzie wiasnie
uwzglednitam t¢ droge. W obecnej sytuacji ta droga ma dla mnie priorytetowe znaczenie.

Nieruchomosé, ktdrej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 775.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 3MN.

Rozstrzygniecie Wojta W sprawie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzglgdniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w sprawie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: wszystkie dziatki budowlane w terenie 3MN majg zapewniong obstuge komunikacyjng z
przylegajacych drog publicznych (ul. Malinowa, Poziomkowa, Stodolniana, Plebanka).
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3. Uwaga nr 3 w wykazie uwag — wniesiona 23.01.2017 r. przez Pana Grzegorza Stefaniaka.

Tres¢ uwagi: wg projektu planu miejscowego tereny potozone W bezposrednim sgsiedztwie nieruchomosci
oznaczono jako ,.tereny rolnicze” (R). ,,Tereny rolnicze” stanowig jedng z Kkategorii terenow uzytkowanych
rolniczo, obok terenow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz w go-
spodarstwach lesnych i rybackich oraz terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowla-
nych i ogrodniczych. Powyzsza projektowana kwalifikacja terenu uniemozliwiataby w przysztosci posadowie-
nie elementéw zabudowy zagrodowej. Stanowitoby t0 oczywiscie przeszkode dla prowadzenia dziatalnosci
rolniczej, innej niz uprawa roli.

Plan miejscowy, jak wiadomo, jest podstawowym narzedziem zapewniajacym tad przestrzenny w gminie.
Pod pojeciem tadu przestrzennego rozumie si¢, w mysl art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym, takie uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng catos¢ oraz
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 1, 6 i 7 przy
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzglednia¢ wymagania tadu przestrzennego (stan zde-
finiowany powyzej), walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci. Jest zatem jasne, ze autorzy pro-
jektowanego planu winni bra¢ pod uwage, iz na dziatce ewid. nr 1063/1 znajduje si¢ obiekt inwentarski. W
ocenie zglaszajacego uwagi, pozbawienie mozliwosci posadowienia szeroko pojetej infrastruktury whasciwej
dla zabudowy zagrodowej, w tym rozbudowy zabudowy zagrodowej (i szerzej: ograniczenie uzytkowania rol-
niczego ww. terenoéw tylko do produkcji roslinnej) nie odpowiada wymogom racjonalnego ksztattowania prze-
strzeni, z uwzglednieniem uwarunkowan funkcjonalnych i spoteczno-gospodarczych. Co wigcej, powyzsze
ustalenie planu miejscowego w projektowanym ksztatcie nie liczytoby si¢ z walorami ekonomicznymi prze-
strzeni. Narzucenie przez akt prawa miejscowego na ww. terenach uprawy roli nie znajdowatoby uzasadnienia.

Powyzszy projekt w omawianym zakresie w razacy sposob ogranicza tez prawo wiasnosci nieruchomosci
przystugujace nizej podpisanemu. Jedng z podstawowych dyrektyw racjonalnego planowania i zagospodaro-
wania przestrzennego winno by¢ umozliwienie kontynuacji zabudowy. Odejscie od reguty ksztalttowania prze-
strzeni w sposob wskazujacy na kontynuacje funkcji istniejacej zabudowy kazdorazowo, w ocenie zglaszajace-
go uwagi, powinno by¢ przekonujgco umotywowane. Odstapienie od kontynuacji funkcji dopuszczalne jest
jedynie wtedy, gdy znajduje podstawe W waznym i skonkretyzowanym interesie spotecznym.

Nalezy zauwazy¢ tez, ze zadne ograniczenie prawa podmiotowego nie moze naruszaé istoty tegoz prawa.
Whasnos¢ jest szczegolng instytucja stanowigcg W uproszczeniu wigzke uprawnien do: posiadania rzeczy, ko-
rzystania z rzeczy, pobierania pozytkow z rzeczy. Wyznaczenie wiec przez prawodawce miejscowego sposobu
korzystania z rzeczy nieruchomej jest mozliwe, jednakze tylko przy zachowaniu nalezytej powsciagliwosci.
Tymczasem w przedmiotowej sprawie, autorzy projektu ignorujac wazne interesy faktyczne i prawne witasci-
cieli nieruchomosci gruntowych pozbawili ich mozliwosci dalszej zabudowy, niezaleznie od jej charakteru.
Taki stan rzeczy musi budzi¢ zdecydowany sprzeciw. Wobec powyzszego wnosze 0 odpowiednig zmiang pro-
jektu, tak by ostateczne ustalenia planu miejscowego nie wykluczaty dalszej zabudowy na ww. nieruchomo-
Sciach;

Nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 1062, 1063/1.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1R.

Rozstrzygniecie Wojta W sprawie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzglgdniona.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy w sprawie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: w obszarze objetym planem miejscowym wprowadzono przeznaczenie terenow zgodnie z
ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lu-
tomiersk, wedtlug ktoérego w terenie 1R obowigzuje zakaz zabudowy, co wynika z bezposredniego sgsiedztwa
istniejagcych i wyznaczonych terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowanej w miejscowo-
$ci Lutomiersk.

Przewodniczacy Rady Gminy
Lutomiersk

Tadeusz Rychlik
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXV11/213/17
Rady Gminy Lutomiersk
z dnia 13 lutego 2017 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru polozonego w rejonie ulic: Szadkowskiej, Poziomkowej i Malinowej
w obrebie geodezyjnym Lutomiersk w gminie Lutomiersk, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej sporzadzono po analizie przepisow obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i finanséw publicz-
nych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materiatéw planistycznych, a w szczego6lno$ci progno-
zy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
potozonego W rejonie ulic: Szadkowskiej, Poziomkowej i Malinowej w obrebie geodezyjnym Lutomiersk w
gminie Lutomiersk.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ujete w planie miejscowym, nalezace do zadan wiasnych
gminy, zostaty oszacowane w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego i obejmujg wy-
kup gruntéw pod drogi, budowe uktadu drogowego oraz budowg urzadzen infrastruktury technicznej. Realiza-
cja ww. inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, m.in. w zakresie prawa budowla-
nego i prawa zamowien publicznych. Sposob realizacji inwestycji infrastrukturalnych okreslag uchwalone przez
Rade Gminy Lutomiersk strategie, plany i programy, w tym m.in wieloletnie programy inwestycyjne.

Srodki finansowe na te cele beda pochodzi¢ W catosci lub W czesci z budzetu gminy oraz ze zrodet ze-
wnetrznych, takich jak m.in. $rodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu 0o
obowigzujace przepisy i zawarte umowy. Omawiane naktady inwestycyjne zostang zrownowazone POprzez
wzrost wptywow do budzetu gminy w wyniku realizacji planu. Na realizacj¢ ww. inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej moga wiec zosta¢ wykorzystane réwniez dochody wynikajace ze wzrostu wartosci nieru-
chomosci (,,renta planistyczna”) i wzrostu podatku od nieruchomosci oraz dochody zwigzane z obrotem nieru-
chomosciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych).

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, jest uzaleznione 0d jej zdolnosci finansowej i bedzie okreslone w uchwatach budzetowych. Finansowa-
nie ww. inwestycji odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, poprzez wydatki
inwestycyjne z budzetu gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
Lutomiersk

Tadeusz Rychlik
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