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UCHWALA NR XXX/167/2016
RADY GMINY OSJAKOW

z dnia 19 grudnia 2016 r.

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci
stanowiacych wlasno$¢ Gminy Osjakow oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0
samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2016 r. poz. 446, zm.: Dz. U. z 2016 r. poz. 1579 oraz art. 12, art. 13 ust.
1-2 a, art. 14 ust. 3-5, art. 15, art. 23 ust. 1, art. 25 ust. 1, art. 37 ust. 3 i ust. 4, art. 67 ust. 1 oraz art. 70 ust. 2 i
ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 1774, zm.:
Dz. U. z 2015 r. poz. 1777 oraz z 2016 r. poz. 65, poz. 1250, poz. 1271 i poz. 1579) Rada Gminy Osjakéw
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomos$ci stanowigcych wilasnos¢ Gminy
Osjakow oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania, w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Sprawy wszczete, lecz nie zakonczone przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty prowadzi si¢ na
podstawie przepisdéw obowiazujacych w dacie wszczecia.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Osjakow.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Osjakow

Ryszard Drutowski
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Zakacznik

do uchwaty Nr XXX/167/2016
Rada Gminy Osjakow

z dnia 19 grudnia 2016 r.

ZASADY NABYWANIA, ZBYWANIA I OBCIAZANIA NIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH
WLASNOSC GMINY OSJAKOW ORAZ ICH WYDZIERZAWIANIA LUB WYNAJMOWANIA

DZIAL 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowigcych wtasno§¢ Gminy Osjakow
oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania, zwane w dalszej czeSci zasadami dotyczg w szczegdlno$ci:

1) nabywania i zbywania nieruchomosci;

2) wydzierzawiania, wynajmowania i uzyczania nieruchomosci;

3) obcigzania nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi;

4) przekazywania nieruchomos$ci gminnym jednostkom organizacyjnym w trwaly zarzad;
5) nabywania, zbywania i uzyczania ruchomych sktadnikéw mienia;

6) przyjmowania i dokonywania darowizn.

2. Gospodarowanie mieniem, okre§lone niniejszymi przepisami, nie narusza zasad nabywania, zbywania i
obcigzania nieruchomosci, ich wydzierzawiania lub wynajmowania oraz przekazywania w trwaty zarzad, okre-
slonych w odrebnych przepisach.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Osjakow;
2) Radzie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Osjakow;
3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Osjakow;
4) nieruchomosciach - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci gruntowe, budynki i lokale;

5) nieruchomosciach gruntowych - nalezy przez to rozumie¢ grunt wraz z czgsciami sktadowymi, z wytacze-
niem budynkow i lokali, jezeli stanowig odrebny przedmiot wtasnosci;

6) Ustawie nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst
jedn.: Dz. U. z 2015 r. poz. 1774, ze zm.).

DZIAL 11
Gospodarowanie nieruchomos$ciami

Rozdzial 1
Zasady ogolne

§ 3. Gospodarowanie nieruchomos$ciami, stanowigcymi wlasno$¢ Gminy oraz nabywanie nieruchomosci
nalezy do Wojta, ktory w tym zakresie zobowigzany jest do kierowania si¢ zasadami prawidtowej gospodarki,
zgodnie z ustawg oraz zasadami okre§lonymi niniejsza uchwatla, o ile ustawy szczegdlne nie stanowia inacze;.

§ 4. 1. Wojt w sprawach gospodarowania nieruchomos$ciami wydaje zarzadzenia.

2. Wydanie zarzadzenia moze nastgpi¢ na wniosek ztozony przez osobe zainteresowang lub z inicjatywy
Woijta.

§ 5. Wojt dokonuje wyboru formy prawnej oraz ustala tres¢ umowy lub decyzji, dotyczacej przekazania
nieruchomosci i w tym zakresie moze:

1) przenosi¢ wlasno$¢ nieruchomos$ci w drodze sprzedazy;

2) oddawac¢ nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste;
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3) oddawac¢ nieruchomosci lub ich czgsci w najem, dzierzawe i uzyczenie;
4) dokonywa¢ zamiany wlasnosci nieruchomosci,

5) dokonywa¢ zamiany wtasno$ci nieruchomosci na prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci na wlasnos$¢ nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci na prawo uzytkowania wieczystego innej nieruchomosci;

6) znosi¢ wspotwlasnos$¢ nieruchomosci;
7) oddawa¢ nieruchomosci w trwaty zarzad jednostkom organizacyjnym Gminy;
8) obcigzaé¢ nieruchomos$¢ ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz osob trzecich.

Rozdzial 2
Nabywanie nieruchomosci i prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych
do gminnego zasobu nieruchomosci

§ 6. 1. Wojt bez odrebnej zgody Rady Gminy moze nabywa¢ do gminnego zasobu nieruchomosci, stano-
wiace wlasnos$¢ osob fizycznych i os6b prawnych, jednostek samorzadu terytorialnego i Skarbu Panstwa lub
przystugujace tym osobom lub jednostkom prawa uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowych, w
zwiazku z konieczno$cig realizacji zadan wlasnych, potrzeb inwestycyjnych, opieki nad zabytkami lub obo-
wiazkami wynikajacymi z przepiséw szczegolnych pod warunkiem, ze wartos¢ tych nieruchomosci nie prze-
kracza 10.000 zt.

2. Nabycie, o ktorym mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ mi¢dzy innymi w drodze:

1) umowy kupna - sprzedazy, zamiany, nieodptatnego przejecia nieruchomosci oraz zrzeczenia si¢ praw uzyt-
kowania wieczystego;

2) wykonania prawa pierwokupu na podstawie przepisow ustawy;
3) przyjecia spadku, zapisu i darowizny bez obciazen;

4) scalania i podzialu gruntows;

5) przyjmowania z mocy prawa;

6) komunalizacji w drodze decyzji;

7) innych czynno$ci prawnych.

§ 7. 1. Odptatne nabycie nieruchomos$ci nalezy poprzedzi¢ rokowaniami przeprowadzonymi pomiedzy
Woéjtem a wlascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, majacymi na celu ustalenie warunkéw
nabycia, w tym takze ceny nieruchomosci.

2. Podstawg do rokowan przy nabywaniu nieruchomosci, majacych na celu rowniez ustalenie ceny nabycia
nieruchomosci jest warto$¢ okreslana przez rzeczoznawce majgtkowego. Powyzsze nie dotyczy wydzielonych
w wyniku podzialow geodezyjnych cze$ci nieruchomosci przeznaczonych pod poszerzenie drog.

§ 8. 1. W¢jt nabywa nieruchomos$¢ do gminnego zasobu nieruchomos$ci w formie odptatnej, po cenie nie
wyzszej niz warto$¢ okreslana przez rzeczoznawce majatkowego z zastrzezeniem § 7 ust. 2.

2. Nabycie po cenie wyzszej od wartosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego wymaga zgody Ra-
dy Gminy w formie odrebnej uchwaty, poprzedzajacej nabycie nieruchomosci.

§ 9. Odptatne nabycie nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego moze nastgpi¢ w ramach $rod-
kow finansowych, wydzielonych na ten cel w budzecie.

§ 10. Nieodptatne nabycie nieruchomosci obcigzonej prawem lub wierzytelnosciami osob trzecich, w przy-
padku gdy nabycie to nie powoduje wygasnigcia tych praw i wierzytelnosci, moze nastgpi¢ po uprzednim wy-
razeniu zgody przez Rade Gminy w formie uchwaty.

Rozdzial 3
Oddawanie nieruchomosci w trwaly zarzad

§ 11. Wojt oddaje nieruchomosci w trwaty zarzad jednostkom organizacyjnym na czas nicoznaczony lub na
Czas 0znaczony.
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§ 12. Za nieruchomosci oddane w trwaty zarzad pobiera si¢ optaty roczne na zasadach okre$lonych w usta-
wie.

§ 13. Wojt moze udzieli¢ bonifikaty od optaty rocznej za nieruchomos$ci oddane w trwaty zarzad w wyso-
kosci nie wiekszej niz 20% ceny po uzyskaniu kazdorazowo zgody Rady Gminy w przypadkach i na zasadach
okreslonych w ustawie.

§ 14. Wojt kazdorazowo wydaje decyzje o przekazaniu trwalego zarzadu mi¢dzy jednostkami organizacyj-
nymi na ich wniosek, a takze decyzje o wygasnigciu trwalego zarzadu oraz o wysokosci optat rocznych, udzie-
lonych bonifikatach i sposobie zaptaty.

§ 15. Szczegdtowe warunki korzystania z nieruchomosci przez jednostki organizacyjne okreslaja odpo-
wiednie przepisy niniejszej uchwaty, ustawy i Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 4
Sprzedaz i oddawanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci

§ 16. Nieruchomosci sa zbywane osobom fizycznym i prawnym w drodze:

1) sprzedazy;

2) oddania w uzytkowanie wieczyste;

3) darowizny;

4) zamiany;

5) zrzeczenia sig;

6) wniesienia nieruchomosci jako wktadu niepienieznego (aportu) do spotki.
§ 17. 1. Sprzedaz nieruchomosci nastgpuje w drodze przetargu, z zastrzezeniem § 18.
2. Wybér formy przetargu nalezy do Woijta.

§ 18. 1. Sprzedaz nieruchomosci w drodze bezprzetargowej nastgpuje w przypadkach okre§lonych w usta-
wie, a takze gdy Rada Gminy udzieli kazdorazowo takiej zgody w formie uchwaty w stosunku do:

1) nieruchomosci przeznaczonych na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej albo innych celow pu-
blicznych, jezeli cele te beda realizowane przez podmioty, dla ktorych sg to cele statutowe i ktérych docho-
dy przeznacza si¢ w catosci na dziatalnos¢ statutowa;

2) nieruchomosci dzierzawionych przez osoby na podstawie umowy zawartej co najmniej na 10 lat, jezeli nie-
ruchomosci te zostaty zabudowane na podstawie zezwolenia na budowe.

2. Przepisu nie stosuje si¢ w przypadku, gdy o nabycie nieruchomos$ci ubiega si¢ wigcej niz jeden podmiot
spelniajacy powyzsze warunki.

§ 19. 1. W przypadku sprzedazy nieruchomosci w trybie, o ktorym mowa w § 18 moze by¢ udzielona boni-
fikata nie wyzsza niz 20% ceny stanowigcej warto$¢ nieruchomosci.

2. O zastosowaniu bonifikaty okreslonej w ust. 1 postanawia Wajt, po uzyskaniu kazdorazowo zgody Rady
Gminy w formie uchwaty.

3. Bonifikata, o ktorej mowa w ust. 1, przystuguje pod warunkiem zaptaty ceny sprzedazy, jednorazowo nie
p6zniej jednak niz do zawarcia umowy sprzedazy albo umowy oddania w uzytkowanie wieczyste.

Rozdzial 5
Sprzedaz lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i budynkéw

§ 20. 1. Lokale mieszkalne, ktorych najem zostal nawigzany na czas oznaczony, moga stanowi¢ przedmiot
sprzedazy na warunkach i za cen¢ ustalong w drodze przetargu, z zastrzezeniem § 23.

2. Do sprzedazy, o ktorej mowa w ust. 1 stosuje si¢ przepisy § 17 ust. 2.

§ 21. Najemcom lokali mieszkalnych, z ktéorymi zostal nawigzany najem na czas nieoznaczony lub osobom
posiadajacym decyzje¢ administracyjng o przydziale mieszkania wydanej przed dniem 12 listopada 1994 r. przy-
stuguje pierwszenstwo w nabyciu tych lokali, zgodnie z ustawa w drodze bezprzetargowe;.
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§ 22. Nie podlegaja sprzedazy lokale mieszkalne:
1) w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego lub do wyburzenia;
2) w budynkach, w ktorych przewidywana jest zmiana sposobu zagospodarowania.

§ 23. 1. Przy sprzedazy lokalu mieszkalnego w drodze bezprzetargowej - na rzecz najemcy - udziela si¢ bo-
nifikaty nie wyzszej niz 50 % ceny stanowigcej warto$¢ nieruchomosci.

2. O zastosowaniu bonifikaty okre§lonej w ust. 1 postanawia Wajt, po uzyskaniu kazdorazowo zgody Rady
Gminy wyrazonej w formie uchwaty.

3. Bonifikata, o ktorej mowa w ust. 1, obejmuje cene lokalu, w tym ceng udzialu w prawie wiasnosci gruntu
lub, w przypadku gdy udziat obejmuje prawo uzytkowania wieczystego, pierwsza optate z tego tytutu. Bonifi-
kata udzielana od ceny lokalu obejmuje wszystkie jej sktadniki w jednakowej wysokosci.

4. Bonifikate, o ktorej stanowi ust. 1, stosuje si¢ rowniez do optat z tytutu uzytkowania wieczystego dla
nieruchomosci przeznaczonych na cele mieszkaniowe.

5. Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego, po uwzglednieniu udzielonej bonifikaty okreslonej w ust. 1 nie
moze by¢ roztozona na raty.

6. Do sprzedazy na rzecz uzytkownika wieczystego prawa wtasnosci nieruchomosci, przeznaczonej na cele
mieszkaniowe, stosuje si¢ odpowiednio przepisy ust. 1-5.

§ 24. Cene sprzedazy lokalu mieszkalnego w trybie bezprzetargowym, pomniejsza si¢ przed udzieleniem
bonifikaty okreslonej w § 23 o naktady podnoszace warto$¢ lokalu poniesione za zgodg Gminy przez najemce,
na rzecz ktorego nastepuje sprzedaz dokonane na ich przeprowadzenie zgodnie z prawem budowlanym, w tym
na podstawie pozwolenia na budowe, remont kapitalny tego lokalu, przebudowg, nadbudowe lub rozbudowe
budynku, badz adaptacje¢ strychu lub innego pomieszczenia niemieszkalnego, jezeli w wyniku tego nastapito
wyodrebnienie lokalu mieszkalnego stanowigcego przedmiot umowy najmu lub powigkszenie powierzchni
uzytkowej tego lokalu.

§ 25. W przypadku zbywania lokali o innym przeznaczeniu, niz mieszkalne, pierwszenstwo w ich nabyciu
przyznaje si¢ ich najemcom lub dzierzawcom, po okresie 10 lat najmu lub dzierzawy na podstawie jednej
umowy, o ile nie zalegaja oni z zaptata naleznego czynszu i innych oplat z tego tytulu. Sprzedaz tych lokali
nastgpuje za zgoda Rady Gminy podjeta w formie uchwaty.

§ 26. Sprzedaz lokali wraz z pomieszczeniami nastgpuje z jednoczesnym oddaniem w uzytkowanie wieczy-
ste lub sprzedaza czesci udzialu w gruncie obejmujacego dziatke umozliwiajaca racjonalne korzystanie z cate-
go budynku z zastrzezeniem art. 3 ust. 7 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jedn.: Dz.
U.z 2015r. poz. 1892).

§ 27. Sprzedaz lokalu z zachowaniem pierwszenstwa przystugujacego na podstawie § 21 lub § 26 moze na-
stapi¢ po uregulowaniu przez nabywce wszystkich zaleglych nalezno$ci Gminy zwigzanych z tym lokalem.

Rozdzial 6
Zamiana nieruchomeosci

§ 28. 1. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ w szczegolnosci na potrzeby realizacji zadan wtasnych Gminy.
2. Warunki zamiany nieruchomosci uzgadnia si¢ w drodze rokowan.

3. Dokonujac zamiany nieruchomos$ci Wojt Gminy bierze pod uwage warto$¢ zamienianych nieruchomosci
okreslong przez rzeczoznawce majatkowego.

4. Zgody Rady wymaga zamiana nieruchomosci:
1) niezabudowanej o wartosci przekraczajacej 20 000,00 zt;
2) zabudowanej o wartosci przekraczajacej 50 000,00 zt.

Rozdzial 7
Znoszenie wspoélwlasnosci

§ 29. Znoszenie wspotwlasnosci dotyczy nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy i 0sob trzecich.
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§ 30. 1. Zniesienie wspotwlasnosci niepodzielnych nieruchomosci w rozumieniu art. 211 Kodeksu cywil-
nego moze nastgpi¢ poprzez zbycie przez Wojta udzialdw Gminy na rzecz pozostatych wspotwlascicieli w
przypadku nieruchomos$ci zabudowanych, jezeli budynki i inne urzadzenia znajdujace si¢ na gruncie zostaty
wzniesione ze srodkow pozostalych wspotwiascicieli lub ich poprzednikéw prawnych.

2. Zniesienie innych wspotwlasnosci nastepuje za zgoda Rady Gminy podjeta w formie uchwaty.

§ 31. Zbycie przez Gming udzialu w nieruchomosci nastepuje za cen¢ ustalong na podstawie wyceny spo-
rzadzonej przez rzeczoznawce majatkowego z doliczeniem kosztow zwigzanych z tym zbyciem poniesionych
przez Gming.

Rozdzial 8
Obciazanie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi

§ 32. 1. Uzytkowanie moze by¢ ustanowione odptatnie lub niecodptatnie w formie umowy sporzadzonej na
pismie.
2. Okres uzytkowania nie moze by¢ dtuzszy niz 20 lat.

3. Uzytkowanie nieruchomosci stanowigcej wlasno§¢ Gminy moze by¢ ustanowione stosownie do uregu-
lowan zawartych w art. 252-270 Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 380 ze zm.).

§ 33. 1. Nieruchomosci stanowigce wlasno$s¢ Gminy mogg by¢ w uzasadnionych gospodarczo i spotecznie
przypadkach obcigzane stuzebno$cia gruntowa oraz shuzebnos$cig przesytu na czas okreslony lub nieokreslony.

2. Obcigzenie stuzebnoscia jest dopuszczalne, jezeli ma ona na celu racjonalne zwigkszenie uzytecznosci
nieruchomosci wladajacej lub jej czesci, dajace jej wlascicielowi korzysci na nieruchomosci obcigzanej, w za-
sadzie konieczne, jak np. ustanowienie drogi koniecznej, przeprowadzenie urzadzen kanalizacyjnych, wodocig-
gowych, energetycznych lub telekomunikacyjnych. Sposob korzystania z nieruchomosci winien zosta¢ okre-
slony w umowie sporzadzonej w formie aktu notarialnego, ktorego koszty w catos$ci pokrywaja wiasciciele
nieruchomosci wiadnacych.

§ 34. 1. Ustanowienie uzytkowania zgodnie z § 32 lub stuzebnosci zgodnie z § 33 niniejszej uchwaty moze
nastgpi¢ bez odrebnej zgody Rady Gminy. Wjt ustala wysoko$¢ optaty za uzytkowanie oraz za ustanowienie
stuzebnosci lub postanawia o odstapieniu od optat.

2. Wéjt moze nieodplatnie obcigza¢ nieruchomosci stuzebnosciami gruntowymi i przesytu na rzecz jedno-
stek samorzadu terytorialnego i Skarbu Panstwa.

§ 35. Upowaznia si¢ Wojta do ustanawiania na nieruchomosci hipotek dla zabezpieczenia 0znaczonej wie-
rzytelnosci, w tym kredytow i pozyczek zacigganych przez Gming na wniosek Wojta na realizacj¢ zadan inwe-
stycyjnych, remontowych lub modernizacyjnych przewidzianych w budzecie.

DZIAL 111
Ceny, oplaty i rozliczenie za nieruchomosci

§ 36. 1. Ceng nieruchomosci ustala si¢ na podstawie jej wartosci okreslanej przez rzeczoznawce majatko-
wego.

2. Warto$¢ nieruchomosci, o ktoérej mowa w ust. 1, zachowuje wazno$¢ w okresie jednego roku od dnia jej
ustalenia.

§ 37. 1. Przy sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargowej, ceng nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci
ustalonej w wyniku przetargu.

2. Ceng wywolawczg nieruchomosci w przetargu ustala Wojt, w wysokos$ci nie nizszej od jej wartosci usta-
lonej przez rzeczoznawce majatkowego i podwyzszonej o koszty poniesione przez Gming na jej przygotowanie
do zbycia.

3. Jezeli co najmniej dwa przetargi zakonczyly si¢ wynikiem negatywnym, cen¢ nieruchomosci oraz wa-
runki jej zaptaty ustalane sg w drodze rokowan pomi¢dzy Wojtem a nabywcg. Nieruchomo$¢ nie moze by¢
zbyta za ceng nizsza niz 40 % ceny wywotawczej pierwszego przetargu.
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§ 38. 1. Zasady ustalenia ceny nieruchomosci przy sprzedazy lub optaty przy oddawaniu gruntu w uzytko-
wanie wieczyste w drodze bezprzetargowej ustala Rada Gminy na podstawie warto$ci nieruchomosci ustalonej
przez rzeczoznawce majatkowego z zastrzezeniem § 40, podejmujac stosowng uchwate o wyrazeniu zgody na
sprzedaz lub/i oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste.

2. Ceng lokalu mieszkalnego obejmujaca lokal wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, udziatem w nieru-
chomos$ci wspolnej oraz pierwsza oplate w wysokosci 15% ceny nieruchomosci gruntowej z tytutu uzytkowa-
nia wieczystego gruntu zwigzanego z nabyciem lokalu mieszkalnego ustala si¢ na podstawie wartosci rynkowe;j
tych nieruchomosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.

§ 39. W przypadku sprzedazy nieruchomos$ci za gotowke zaplata ceny nastgpuje przed sporzadzeniem
umowy notarialnej.

§ 40. Bonifikata, o ktérej mowa w § 23 moze by¢ zastosowana w przypadku zaptaty jednorazowo ceny na-
bycia nieruchomosci lub optaty za uzytkowanie wieczyste dziatki gruntu oraz po ztozeniu przez nabywce nie-
ruchomosci o$wiadczenia o nie wnoszeniu jakichkolwiek roszczen dotyczacych nabywanej nieruchomosci.

§ 41. Cena nieruchomosci (lokali mieszkalnych wraz z gruntem oraz nieruchomosci przeznaczonych wy-
lacznie na cele mieszkalne) sprzedanej w drodze bezprzetargowej lub w drodze rokowan moze by¢ roztozona
na raty, na czas nie dtuzszy niz 10 lat.

§ 42. 1. Nabywca, na ktorego wniosek przeznacza si¢ nieruchomos¢ do sprzedazy w drodze bezprzetargo-
wej, w zwigzku z tym ze Gmina ponosi koszty przygotowania jej do zbycia, zobowigzany jest do wplaty za-
liczki na poczet przewidywanych kosztow, w wysokosci i terminie ustalonym przez Wojta.

2. Nie uiszczenie zaliczki, o ktorej mowa w ust. 1 powoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.
3. W przypadku powstania roznicy pomigdzy rzeczywistymi kosztami a wptacong zaliczka:
1) dokonana nadptata podlega zaliczeniu na poczet ceny nabycia lub na zadanie nabywcy zwrotowi;

2) niedoptata podlega uregulowaniu przed zawarciem umowy sprzedazy i nie wplacenie tej kwoty w wyzna-
czonym terminie moze spowodowac¢ odmowe zawarcia umowy.

4. Zaliczka nie podlega zwrotowi w przypadku rezygnacji wnioskodawcy z nabycia nieruchomosci, jezeli
Gmina poniosta koszty zwigzane z przygotowaniem nieruchomosci do sprzedazy, z zastrzezeniem ust. 5.

5. Jezeli koszty, o ktorych mowa w ust. 4, sa nizsze od zaliczki, to kwote wynikajaca z tej réznicy zwraca
si¢ wplacajacemu.

6. Koszty zwigzane z zawarciem umowy notarialnej oraz optaty sadowe za ujawnienie praw wtasnosci po-
nosi nabywca.

§ 43. 1. Kupujacy zobowigzany jest zwroci¢ kwote rowng udzielonej bonifikacie, o ktorej mowa w § 23, po
jej waloryzacji, jezeli przed uptywem 10 lat, liczac od dnia nabycia, a w przypadku nieruchomosci stanowigcej
lokal mieszkalny przed uplywem 5 lat, zbyt lub wykorzystal nieruchomo$¢ na inne cele niz okreslaly warunki
bonifikaty.

2. Zastrzezenie zawarte w ust. 1 musi by¢ ujawnione jako dodatkowa klauzula w umowie sprzedazy oraz w
ksigdze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci.

DZIAL IV
Wydzierzawienie, najem i uzyczanie nieruchomosci

§ 44. PrzepisOw niniejszego dziatu nie stosuje si¢ do najmu lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych.

§ 45. 1. Nieruchomosci lub ich czesci moga by¢ wydzierzawiane lub wynajmowane przez Wojta na czas
oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony oraz zawierania kolejnych umoéw dzierzaw, gdy po
umowie na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieru-
chomos¢.

2. Wojt moze przeznaczy¢ do dzierzawy nieruchomo$¢ gruntowa stanowigcg wilasno$é Gminy, jezeli nie
jest ona przeznaczona do realizacji celu publicznego, a jej wydzierzawienie jest ekonomicznie uzasadnione.
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3. Wykaz nieruchomosci przeznaczonych do wydzierzawienia podaje si¢ do publicznej wiadomosci na za-
sadach okreslonych w ustawie.

4. Okres najmu lub dzierzawy ustala si¢ biorgc pod uwagg w szczegdlnosci:
1) przeznaczenie i sposob zagospodarowania nieruchomosci;
2) konieczno$¢ poniesienia niezbednych naktadéw inwestycyjnych do korzystania z nieruchomosci;
3) przydatnos$¢ i korzysci spoteczne wynikajace z wydzierzawienia lub wynajmu.

§ 46. 1. Wybor dzierzawcy lub najemcy dokonuje si¢ w drodze przetargu, z zastrzezeniem § 18 ust. 2 oraz
§ 49 pkt 2.

2. Odstapienie od trybu przetargowego przy oddawaniu nieruchomos$ci w najem lub dzierzawe moze nasta-
pi¢ jedynie w przypadku przewidzianych ustawowo realizacji zadan wtasnych Gminy, a takze w przypadkach

gdy:

1) kolejne - nastegpujace po umowie zawartej na czas oznaczony do trzech lat - umowy dzierzawy na czas
oznaczony do trzech lat, z dotychczasowym podmiotem, jezeli umowa dotyczy tej samej nieruchomosci,
przy zachowaniu dotychczasowego przeznaczenia;

2) kolejne - nastgpujace po umowie zawartej wczesniej co najmniej na okres dziesigciu lat nieprzerwanie -
umowy dzierzawy;

3) kolejne - nastgpujace po umowie zawartej na czas oznaczony do trzech lat lub w jej trakcie - umowy dzier-
zawy na czas oznaczony do 9 lat, jezeli przedmiotem umowy jest ta sama nieruchomos¢, na ktorej zlokali-
zowany jest obiekt handlowy lub ustugowy oraz spelnione zostang tacznie nastgpujace warunki:

a) dzierzawca zobowigze si¢ wymieni¢ na koszt wlasny obiekt na nowy, zgodnie z koncepcja przedstawio-
ng przez Gmine Osjakow lub przedtozong przez dzierzawce i zaakceptowang przez Gming Osjakow,

b) dzierzawca zobowiaze si¢, ze wymiana obiektu nastapi w okresie jednego roku od dnia zawarcia umowy
dzierzawy pod rygorem rozwigzania umowy bez okresu wypowiedzenia;

4) dzierzawa lub najem ma charakter okazjonalny, dorazny lub sezonowy.
3. Stawki czynszu dzierzawnego okresla Wojt Gminy w drodze zarzadzenia.

§ 47. Bezprzetargowy tryb dzierzawy lub najmu nieruchomosci nie ma zastosowania dla wnioskodawcy,
ktory:

1) zajmuje lokal bez tytutu prawnego;

2) pozostaje w zwloce z zaptatg nalezno$ci czynszowych za najem lub optat za bezumowne korzystanie z lo-
kalu uzytkowego.

§ 48. 1. Umowy dzierzawy i najmu nieruchomos$ci winny zawiera¢ postanowienia:

1) zabezpieczajagce Gming przed ewentualnym roszczeniem wyptaty odszkodowania z tytutu poniesionych
naktadow przez dzierzawcoéw lub najemcow;

2) umozliwiajace aktualizacj¢ czynszu najmu lub dzierzawy w drodze jednostronnego o$wiadczenia woli wy-
dzierzawiajgcego lub wynajmujacego;

3) odnoszace si¢ do prawa zabudowy gruntu i jego skutkow.
2. Sktadniki budowlane wzniesione przez najemce badz dzierzawce zgodnie z umowa nie mogg mie¢ cha-

rakteru trwatego i z chwilg zakonczenia dzierzawy dzierzawca zobowigzany jest na wlasny koszt usunaé je z
przedmiotu najmu badz dzierzawy lub nieodptatnie przekaza¢ na rzecz wiasciciela gruntu za jego zgoda.

§ 49. Wojt obowigzany jest zastrzec w zawieranych umowach dzierzawy i najmu mozliwo$¢ rozwigzania
umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku, gdyby:

1) nieruchomo$¢ wykorzystywana byla przez drugg stron¢ umowy niezgodnie z przeznaczeniem nieruchomo-
sci okreslonym umowa;
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2) nieruchomos$¢ lub jej czesci sktadowe przekazywane zostaly do korzystania osobom trzecim bez zgody
Wojta;

3) dzierzawca pozostawal w zwloce z zaptata naleznosci z tytutu podatkéw i optat lokalnych oraz innych,
niewymienionych naleznosci na rzecz Gminy.

§ 50. Wojt w drodze zarzadzenia ustala minimalne stawki czynszu za dzierzawe lub najem nieruchomosci
bedacych wiasnoscia Gminy z uwzglednieniem powierzchni, istniejacego zagospodarowania i przeznaczenia
nieruchomosci w umowie dzierzawy lub najmu.

§ 51. Nieruchomosci mogg by¢ uzyczane na czas okreslony lub na czas nieokreslony:
1) gminnym jednostkom organizacyjnym na realizacj¢ przez nie celow statutowych;

2) osobom prawnym i fizycznym, w szczegdlnosci prowadzacych na terenie Gminy dziatalno$¢ charytatywna,
kulturalng, naukowa, opiekuncza, lecznicza, o§wiatowa, badawczo rozwojowa, wychowawcza lub sportowo
turystyczng, na cele niezwigzane z dziatalnoscig zarobkowa, a takze organizacjom pozytku publicznego.
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