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UCHWALA NR XL11/230/2017
RADY GMINY BROJCE

z dnia 29 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
na lata 2017-2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610) Rada Gminy
Brojce uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2017-2022,
stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Brojce.

§ 3. Traci moc uchwata nr XI1V/86/00 Rady Gminy w Brojcach z dnia 28 kwietnia 2000 r. w sprawie wyso-
kosci stawki czynszu regulowanego za najem lokali mieszkalnych.

§ 4. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa L.odzkiego i wechodzi w zy-
cie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji.

Zastepca Przewodniczacego Rady Gminy Brojce

Jacek Samiec
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Zatacznik do Uchwaty Nr XL11/230/2017

Rady Gminy Brojce
z dnia 29 marca 2017 r.

I. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegél-

nych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

1. Mieszkaniowy zasob gminy obejmuje lokale komunalne, ktorych wtascicielem jest Gmina Brojce.

2. Lokale znajdujg si¢ w miejscowosciach wedtug ponizszego zestawienia:

Polozenie lokalu,

Pow. uzyt-

Wyposazenie lokalu w

Stan

Sposob

Lp (T(;gff‘:\v:(:;ta?; Rodzaj pomieszczeit kowa (m?) infrastrukture techniczna techniczny zagospodarowania
1 2 4 5 6 7 8
2 pokoje, kuchnia,
1 Brojce 39a lok. 1 tazienka z wc., przed- | 48,00 energia, wod.-kan., co. | séredni niezamieszkaty
pokdj, spizarnia
2 pokoje, kuchnia,
2 Brojce 39a lok. 2 tazienka z wc., przed- | 48,00 energia, wod.-kan., co. | dobry umowa najmu
pokdj, spizarnia
2 pokoje, kuchnia,
3 | Brojece 46alok. 2 | tazienka, wc., przed- | 53,28 energia, wod.-kan., co. | dobry umowa najmu
pokdj
Bukowiec, 2 pokoje, kuchnia,
4 ul. Dolna 128 lok. | tazienka z wc., przed- | 58,60 energia, wod.-kan., co. | $redni umowa najmu
1 pokoj
Bukowiec, 1 pokdj, kuchnia,
5 ul. Dolna 128 lok. | fazienka z wc., przed- | 21,65 energia, wod.-kan., co. | zty niezamieszkaty
2 pokdj
Bukowiec, 2 pokoje, kuchnia,
6 ul. Dolna 128 lok. | tazienka Z WC., 70,90 energia, wod-kan, co. sredni umowa najmu
3 przedpokdj
2 pokoje, kuchnia,
7 Palczew 34b tazienka z wc., 64,50 energia, wod.-kan., co. | séredni umowa najmu
przedpokdj
Wola Rakowa 2 pokoje, kuchnia,
8 ul. Tuszynska 6 tazienka z wc., przed- | 49,74 energia, wod.-kan., co. | dobry umowa najmu
lok. 1 pokoj
Wola Rakowa 3 pokoje, kuchnia,
9 | ul. Tuszyfiska 6 tazienka z wc., przed- | 71,21 energia, wod.-kan., co. | dobry umowa najmu
lok. 2 pokoj
Wola Rakowa 2 pokoje, kuchnia,
10 | ul. Tuszynska 6 tazienka wc., przed- 50,81 energia, wod.-kan., co. | dobry umowa najmu
lok. 3 pokoj
Wola Rakowa 3 pokoje, kuchnia,
11 | ul. Tuszynska 6 tazienka z wc., przed- | 71,36 energia, wod.-kan., co. | dobry umowa najmu
lok. 4 pokoj
Wola Rakowa 2 pokoje, kuchnia,
12 | ul. Tuszynska 6 tazienka z wc., przed- | 50,60 energia, wod.-kan., co. | dobry umowa najmu
lok. 5 pokoj
Wola Rakowa 3 pokoje, kuchnia,
13 | ul. Tuszynska 6 tazienka z wc., przed- | 72,14 energia, wod.-kan., co. | dobry umowa najmu
lok. 6 pokoj
Wola Rakowa 3 pokoje, kuchnia,
14 | ul. Tuszynska 8 tazienka z wc., przed- | 69,23 energia, wod.-kan., co. | $redni umowa najmu

lok. 12

pokoj

3. Nie przewiduje si¢ powickszenia mieszkaniowego zasobu gminy, w tym budowy mieszkan.

4. Na lokale socjalne przeznacza si¢ lokale mieszkalne o obnizonym standardzie.
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I1. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali z podzialem na kolejne lata.

1. Stan techniczny lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy jest zr6zni-
cowany i zalezy od wieku budynkow, w ktorych znajduja si¢ lokale, ich konstrukcji oraz wyposazenia w insta-
lacje.

2. Analiza potrzeb remontowych uwzglgdnia utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy na poziomie
zmierzajacym do zachowania substancji mieszkaniowej na prawidlowym poziomie technicznym oraz w kie-
runku dazacym do podniesienia stanu technicznego budynkow i mieszkan do stanu dobrego.

3. Na remonty budynkow w danym roku budzetowym nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 60% wplywow z
tytutu czynszu za wszystkie wynajmowane lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy.

4. Remonty budynkow polegaé winny przede wszystkim na:

1) utrzymaniu stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w
okresie jego uzytkowania;

2) zapewnieniu uzytkowania budynku oraz urzadzen zwiazanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, w
szczegblnosci zapewnienie warunkow umozliwiajagcych zaopatrzenie w wode, energie cieplna, energi¢
elektryczna, odprowadzanie $ciekow oraz ochrong przeciwpozarows.

5. W celu utrzymania nalezytego stanu technicznego posiadanych zasobéw ustala si¢ nastepujacy wykaz
dziatan:

1) dokonywanie przegladow obiektow w zakresie sprawnos$ci technicznej;
2) dokonywanie przegladow i konserwacji przewodow kominowych i wentylacyjnych.

6. Przy planowaniu remontow lokali mieszkalnych winny by¢ wykorzystane wyniki okresowych przegla-
dow budynkow, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez ustawe Prawo budowlane.

I11. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy realizowana jest w oparciu o
ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147, poz. 2260).

2. Planowana wielkos$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych uzalezniona jest od zgtaszanych przez najemcow
wnioskéw 0 wykup lokali w trybie bezprzetargowym na ich rzecz.

3. W pierwszej kolejnosci planowana bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych, ktore znajduja si¢ w budynkach
wspolnot mieszkaniowych celem zmniejszenia kosztow utrzymania czgsci wspolnych nieruchomosci.

4. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp Rok sprzedazy Tlos¢ Iolgzl;l;))rrzz:c\l/\ggyzlanych Powierzchnia lokali w m?
1 2017 1 53,28
2 2018 6 356,86
3 2019 - -
4 2020 - -
5 2021 - -
6 2022 - -

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki podwyzszania i obnizania czynszu.

1. Stawki czynszu okreslone sa w oparciu o stawke podstawowa, ktora nalezy wylicza¢ na podstawie kosz-
tow biezgcego utrzymania lokali i potrzeb remontowych pozwalajgcych na utrzymanie ich we wiasciwym sta-
nie technicznym.

2. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu, ustalony wedtug stawki podstawowej za 1 m? po-
wierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych wartos¢ uzytkowa
lokalu.
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3. Przy ustalaniu stawek czynszu za lokale nalezy bra¢ pod uwage czynniki podwyzszajace lub obnizajace
warto$¢ uzytkowa lokalu, a w szczegdlnosci potozenie budynku i lokalu, wyposazenie budynku i lokalu w
urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan, a takze ogolny stan techniczny budynku.

4. Stawka podstawowa czynszu nie moze by¢ podwyzszona lub obnizona 0 wiecej niz 30% za czynniki, 0
ktorych mowa w pkt 1V.3.

5. Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wtasci-
ciela, nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesigcy. Podwyzka w wyniku ktorej wysokosé czynszu albo
innych optat za uzywanie lokalu w skali roku przekroczy albo nastepuje z poziomu wyzszego niz 3% wartoSci
odtworzeniowej lokalu moze nastgpi¢ tylko w uzasadnionych przypadkach. Wartos¢ odtworzeniowa lokalu
stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? po-
wierzchni budynku mieszkalnego, ktory to wskaznik oglaszany jest co 6 miesiecy przez Wojewodg t.6dzkiego
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa L.odzkiego w drodze obwieszczenia.

6. Wzrost czynszu powinien zmierza¢ do takiego uksztattowania stawek czynszu w latach 2017-2022, aby
wplywy pozwalaly na pokrycie nie tylko kosztow biezacego utrzymania budynkéw, ale zapewnilty réwniez
pozyskanie srodkéw na remonty.

7. Stawka czynszu za lokal socjalny i pomieszczenie tymczasowe stanowi¢ bedzie potowe stawki najniz-
$zego czynszu obowigzujgcego W mieszkaniowym zasobie Gminy Brojce.

8. Wojt Gminy Brojce okreslajac stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych jest
zobowigzany do uwzglednienia wszystkich czynnikéw obnizajacych i podwyzszajacych stawke czynszu.

9. Czynniki wplywajace na wysokos¢ czynszu najmu poprzez podwyzszenie lub obnizenie stawki podsta-
WOwej czynszu przedstawiajg si¢ nastepujaco

Czynniki obnizajace stawke podstawowa czynszu Skala obnizki
lokal potozony w suterenie, piwnicy, na poddaszu budynku 10%
lokal potozony w budynku o ztym stanie technicznym 10%
lokal w budynku potozonym poza centrum miejscowosci 10%
Czynniki podwyzszajace stawke podstawowa czynszu Skala podwyzki
lokal mieszkalny w budynku jednolokalowym 10%

10. Czynsz za lokal zamienny nie moze by¢ wyzszy niz czynsz za lokal dotychczasowy, bez wzgledu na je-
0o wyposazenie techniczne.

11. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, lokalu socjalnego ustala Wojta
Gminy Brojce w drodze zarzadzenia.

12. Optaty niezalezne od witasciciela lokalu mogg by¢ pobierane przez niego w wypadkach, gdy korzystajg-
cy z lokalu nie ma zawartej umowy bezpoéredniej z dostawcg mediéw lub dostawca ushug, a ustugi te wykonu-
je wiasciciel lokalu.

V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami, wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.

1. Obowiazki zarzadzajacego petni Gmina Brojce za wyjatkiem lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w
budynkach wspolnot mieszkaniowych.

2. Zarzadca mieszkaniowym zasobem Gminy jest zobowigzany W szczegdlnosci do:
1) prawidtowego uzywania przedmiotu zgodnie z przeznaczeniem;

2) utrzymywania przedmiotu w stanie nie pogorszonym przy uwzglednieniu stopnia normalnego uzycia, a w
szczegblnosci zobowigzuje si¢ do dokonywania niezbednych napraw, remontow i konserwacji wynikaja-
cych z biezgcej eksploatacji przedmiotu, przy uwzglednieniu hormalnego z niego korzystania;

3) przestrzegania zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brojce uchwalonych przez Radg
Gminy Brojce;

4) zawierania uméw najmu, pobierania czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali.

3. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.
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VI. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszéw za lokale mieszkalne oraz w
miare potrzeb $rodki wtasne gminy.

2. Nalezy dazy¢ do tego aby gospodarka mieszkaniowa samofinansowata sig.

VII. Wysokosé¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remon-
tow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw, wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gmi-
ny, wydatki inwestycyjne.

1. Wysoko$¢ wydatkow przeznaczonych na mieszkaniowy zasob Gminy w latach 2017-2022:

Lp. Rok Koszty biezacej eksploatacji Koszty remontow i modernizacji
1 2017 3000,00 -
2 2018 3000,00 5000,00
3 2019 3000,00 -
4 2020 3000,00 5000,00
5 2021 3000,00 -
6 2022 3000,00 5000,00

VIII. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalnego gospodarowania mieszkanio-
wym zasobem Gminy.

1. Gmina nie przewiduje remontow kapitalnych lokali mieszkalnych.

2. W miar¢ niezbednych potrzeb, w celu utrzymania poprawnego stanu technicznego zasobéw mieszkanio-
wych, beda wykonywane remonty biezace lokali mieszkalnych.
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