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UCHWALA NR XXVII/175/17
RADY GMINY ZDUNY

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zduny na lata 2017-2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j: Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, 1579 i 1948) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw loka-
tor6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j.: Dz.U. z 2016 r. poz. 1610) uchwa-
la sig, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zduny na lata 2017-2021 w
brzmieniu okre$lonym w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zduny.
§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wiestaw Datek
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXVII/175/17
Rady Gminy Zduny
z dnia 30 marca 2017 r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zduny na lata 2017-2021

Rozdzial 1
Mieszkaniowy zas6b Gminy

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowiace wlasnos¢ Gminy.
2. Nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowe nowych mieszkan.

3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okresla si¢ na podstawie wyposazenia lokalu mieszkal-
nego w centralne ogrzewanie, wodociag z sieci, kanalizacje, tazienke.

4. Prognozg dotyczaca wielko$ci oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegélnych la-
tach okresla tabela nr 1.

Rozdzial 2
Remonty i modernizacja

§ 2. 1. Realizacja remontow i modernizacji ma na celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nie po-
gorszonym.

2. Remonty i modernizacja beda realizowane w miarg potrzeb i mozliwos$ci finansowych gminy.
3. Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego okresla tabela nr 2.

Rozdzial 3
Sprzedaz lokali

§ 3. 1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych kazdorazowo okreslaja uchwaty Rady Gminy.
2. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach okresla tabela nr 1.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4. 1. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy ustala sie na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem czynnikow
obnizajacych lub podwyzszajacych stawke takich jak wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i
instalacje.

2. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

1) mieszkania wyposazone w instalacje wodociggowa, kanalizacyjna i centralne ogrzewanie-ciepto dostarcza-
ne przez zarzadce + 40% stawki bazowej;

2) mieszkania wyposazone w instalacje wodociggows i kanalizacyjng lokalng, centralne ogrzewanie lokalne
lub piece + 30% stawki bazowej;

3) mieszkania wyposazone w instalacje wodociagowa + 10% stawki bazowe;.

3. Stawka czynszu za lokale socjalne wynosi potowe stawki najnizszego czynszu obowigzujagcego w zaso-
bach mieszkaniowych Gminy.

4. Roéznice pomiedzy kosztami rzeczywistymi eksploatacji lokali socjalnych, a wptywami wynikajacymi ze
stawki czynszu za te lokale pokrywa Gmina.

5. Ustalenie czynszu lub innych optat za uzywanie lokali nalezy do Wojta Gminy Zduny.

§ 5. Od ustalonej stawki czynszu najmu lokalu mogg by¢ stosowane obnizki ze wzglgdu na niskie dochody
najemcy.
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§ 6. 1. Obnizka, o ktérej mowa w § 5 moze by¢ zastosowana jesli poziom dochodu w przeliczeniu na czton-
ka gospodarstwa domowego najemcy nie przekroczy 80% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wie-
loosobowym lub 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Wysokos¢ obnizki czynszu roznicuje si¢ w zalezno$ci od poziomu dochodu gospodarstwa domowego na-
jemcy.

Wysoko$¢ obnizki wynosi:
1) gospodarstwo wieloosobowe:
dochod: 80% - 50% najnizszej emerytury - obnizka 10%,
ponizej 50% najnizszej emerytury - obnizka 20%;
2) gospodarstwo jednoosobowe:
dochdd: 100% - 70% najnizszej emerytury - obnizka 10%,
ponizej 70% najnizszej emerytury - obnizka 20%.

3. Przez najnizsza emeryture rozumie si¢ kwote ogloszona przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecz-
nych.

4. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowiazany jest przedstawi¢ oswiadczenie o wysokosci do-
chodu gospodarstwa domowego. W tym zakresie stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j.:
Dz.U. z 2016 r. poz. 1610).

Rozdzial 5
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 7. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza W¢jt Gminy
przy pomocy urzedu gminy, ktory prowadzi ewidencje lokali, dokumentacj¢ zwigzana z najmem, rozliczeniami
czynszu i innych optat zwigzanymi z uzytkowanymi lokalami mieszkaniowymi, przyjmuje wnioski od najem-
cOw, ustala konieczne prace remontowe i adaptacyjne w lokalach i budynkach.

2. Zarzad nieruchomosciami wspolnoty mieszkaniowej, w ktorej gmina jest udziatlowcem wykonuje Zarzad
Wspolnoty Mieszkaniowej. Gmina uczestniczy w kosztach zarzadu wedtug udzialu we wlasnosci.

3. W latach 2017- 2021 nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 6
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej

§ 8. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej s dochody z czynszow za lokale mieszkalne oraz
w miar¢ potrzeb srodki wlasne gminy.

2. Nalezy dazy¢ do tego aby gospodarka mieszkaniowa samofinansowata sie.

3. Wysokos¢ wydatkéw na mieszkaniowy zasob gminy w kolejnych latach z podziatem na koszty eksploat-
acyjne, koszty remontoéw, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, w ktéorych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli okresla tabela nr 3.

Rozdzial 7
Polityka Gminy w zakresie racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 9. 1. W zwiazku z pogarszajacym si¢ stanem technicznym mieszkaniowego zasobu Gminy, konieczne jest
dokonywanie remontow mieszkan celem utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym.

2. Remonty, o ktoérych mowa w ust. 1 obejmuja taki zakres, ktory nie wymaga zamian lokali najemcom.

3. Sprzedaz lokali bedzie odbywata si¢ zgodnie z ustalonym w tabeli nr 1 planem oraz moze by¢ prowadzo-
na na wniosek najemcy.
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Tabelanr1
Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego z podzialem na lokale socjalne
i pozostale lokale mieszkalne
. Liczba lokali miesz- . . . Plan
Wyszczegodlnienie - Pow. liczba lokali | wyposazenie . stan
Lp. lokali (adres) kaniowych w m? socjalnych lokali stgﬁglaiZy techniczny
zajetych | wolnych
1 2 3 4 5 6 8 9 10
1 | Bgkéw Gorny 1 107.00 wodociag, dobry
nr 123 - szkota kanalizacja,
podstawowa Co.
lokal nr 1
2 | Bagkéw Gorny 1 42.10 wodociag, dobry
nr 123 -szkota kanalizacja,
podstawowa co.
lokal nr 2
3 | Bakéw Gorny 1 53,28 wodociag, dobry
nr 126 agrono- kanalizacja
mowka lokalna,
lokal nr 1 co. lokalne
4 | Bakow Gorny 1 80,91 wodociag, dobry
nr 126 agrono- kanalizacja
moéwka lokal nr 2 lokalna,
co. lokalne
5 | Bogoria Gérna 1 78.00 wodociag, dobry
nr 37A kanalizacja
po szkole podsta- lokalna,
Wowej co. lokalne
lokal nr 1
6 | Wiskienica Dolna 1 35.98 1 wodociag, b. dobry
nr 59 po szkole kanalizacja
podstawowej lokalna,
lokal nr 1 piece
7 | Wiskienica Dolna 1 63.94 1 wodociag, b. dobry
nr 59 kanalizacja
po szkole podsta- lokalna,
wowej piece
lokal nr 2
8 | Wiskienica Dolna 1 79.00 wodociag, b. dobry
nr 59 kanalizacja
po szkole podsta- lokalna,
wowej co. lokalne
lokal nr 3
9 | Urzecze nr 22 po 1 72.09 wodociag, dobry
szkole - 1 pigtro kanalizacja
lokal nr 1 lokalna,
piec kaflowy
10 Strugienice 1 78.12 $redni
nr 105B przy mty-
nie
11 Strugienice nr 104 1 81.70 sredni
przy miynie
12 Strugienice nr 38A 1 53.00 wodociag, dobry
(szkota) kanalizacja
lokal nr 1 lokalna co
lokalne
13 Strugienice nr 38A 1 37.00 wodociag, dobry
(szkota) kanalizacja
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lokal nr 2 lokalna, co.
lokalne
14 Maurzyce nr 21 1 74.88 wodociag, dobry
(po szkole) kanalizacja
lokal nr 1 lokalna,
piec kaflowy
15 Maurzyce nr 21 1 68.00 wodociag, dobry
(po szkole) kanalizacja
lokal nr 2 lokalna,
piec kaflowy
16 Zduny nr 1 1 61.00 wodociag, dobry
lokal nr1 co. z kuchni
weglowej
17 | Zdunynnrl 1 19.50 wodociag, dobry
lokal nr 2 ogrzewanie z
kuchni we-
glowej
18 | Zdunynrl 1 28.00 wodociag, dobry
lokal nr 3 ogrzewanie z
kuchni we-
glowej
19 | Zduny nr 34 1 159.58 wodociag, b. dobry
(Os$rodek Zdrowia) kanalizacja
lokalna, co.
lokalne
20 | Nowe Zduny nr 1 52.50 wodociag, dobry
68/8 (na czas trwa- kanalizacja,
nia stosunku pracy) CO.
21 | Ztakow Koscielny 1 95.40 wodociag, dobry
nr 74 kanalizacja
lokalna,
co. lokalne
Tabelanr 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw w latach 2017-2021
Analiza rzeczowego zakresu potrzeb remontowych w latach.
Lp. Adres budynku Planowana wielkos¢ srodkéw finansowych w zlotych
2017 2018 2019 2020 2021
1 2 3 4 5 6 7
Urzecze nr 22 po Remont pokrycia
szkole - T pigtro dachowego
1. lokal nr 1 15 000
Nowe Zduny 68/8 wymiana
2. okien
10 000
Zduny wymiana pokrycia
lokalnr1,nr2inr3 dachowego

20 000
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Tabelanr 3

Wysokos¢ wydatkow przeznaczonych na mieszkaniowy zaséb Gminy w latach 2017-2021

Koszty biezacej Koszty remontéw Koszty zarzadu nierucho-
Lp. Rok .. . N e . .
eksploatacji w zl i modernizacji w zl mosciami wspolnymi w zi
1 2 3 4 5

1. 2017 4 000 15 000 1000

2. 2018 4 000 - 1000

3. 2019 4 000 20 000 1000

4, 2020 4 000 10 000 1000

5. 2021 4 000 - 1000

Przewodniczacy Rady Gminy

Wiestaw Datek
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