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UCHWALA NR XXXI11/274/2017
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Strykowa
oraz gminy Strykéw na obszarze wsi Rokitnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.
U. 2016 r. poz. 446, z p6zn. zm.D) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. 2016 r. poz. 778, z pézn. zm.?), w zwigzku z uchwalg Nr LI1/402/2014 Rady
Miejskiej w Strykowie z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Strykowa oraz gminy Strykow na obszarze wsi Rokitnica,
Rada Miejska w Strykowie stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow, zatwierdzonej uchwata nr XLI1/312/2013 Rady
Miejskiej w Strykowie z dnia 23 wrzes$nia 2013 r. uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Strykowa oraz gminy
Strykoéw na obszarze wsi Rokitnica sktadajacy sig z:

1) tekstu planu;

2) rysunku planu zatytutowanego ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Stry-
kowa oraz gminy Strykoéw na obszarze wsi Rokitnica” w skali 1:2000, stanowigcym integralny zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesio-
nych do projektu planu, stanowigcego integralny zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakre-
su infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgod-
nie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacego integralny zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Granice planu okresla zatacznik do uchwaty Nr L11/402/2014 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia
27 sierpnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla czesci miasta Strykowa oraz gminy Strykéw na obszarze wsi Rokitnica.

§ 3. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim - rozumie si¢ przez to dach o nachyleniu potaci dachowych do 18°;

DZm. poz. 1579 i 1948.
2 Zm. poz. 904, 961, 1250 i 1579.
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2) intensywnos$ci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji nadziem-
nych budynku liczonej po zewnetrznym obrysie scian do powierzchni terenu dziatki budowlanej, na ktorej
budynek si¢ znajduje;

3) kaferkach - rozumie si¢ przez to lukarne, czyli pionowe okno wystajace z potaci dachu, przykryte wia-
snym daszkiem;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglos¢ budyn-
ku lub jego czgsci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢ Wysu-
nigcia przed nieprzekraczalng linie zabudowy:

- okapow I gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp,
- innych elementow takich jak: wykusze, daszki nad wejsciami;

5) ogrodzeniu azurowym - rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktorym czg¢$¢ azurowa stanowi przynajmniej
60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) planie - rozumie si¢ przez to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt
prawa miejscowego, obejmujacy obszar okreslony w § 2 niniejszej uchwaty;

7) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wode
powierzchniowa na dziatce budowlanej. Do powierzchni biologicznie czynnej wlicza si¢ rowniez: 50%
sumy nawierzchni tarasow i stropodachoéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu za-
pewniajgcym ich naturalng wegetacje 0 powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, a takze powierzchnie prze-
strzeni nieutwardzonych, umozliwiajace swobodne przenikanie wod opadowych i roztopowych do gleby w
ramach utwardzen azurowych doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;

8) powierzchni netto budynku - rozumie si¢ przez to sume wszystkich powierzchni kondygnacji netto dla
danego budynku;

9) powierzchni zabudowy - rozumie sie¢ przez to powierzchnie zabudowy wszystkich budynkéw w stanie
wykonczonym zlokalizowanych na dziatce. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut przyziemia
na powierzchnie¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw,
markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

- tarasow i powierzchni utwardzonych;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
ustaleniami planu na danym terenie, stanowiace nie wiecej niz 30% powierzchni tego terenu;

11) strefie zieleni wysokiej - rozumie si¢ przez to teren nasadzen drzew i krzewow 0 docelowej wysokosci
minimalnej 2,0 m, przy czym nasadzenia nalezy realizowa¢ w dwoch lub trzech pigtrach, tak by roslinnos¢
tworzyta zwarty pas zieleni;

12) tablicy informacyjnej - rozumie si¢ przez to element systemu informacji miejskiej, informacji turystycz-
nej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

13) terenie - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ 0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

14) uslugach - rozumie si¢ przez to dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem czynnosci $wiadczonych na rzecz
ludnosci i firm, niezwigzang z dziatalnoscig produkcyjna;

15) zieleni otwartej - rozumie si¢ przez to teren otwarty, zwykle nieurzadzony, pokryty zadrzewieniami, o
seminaturalnym krajobrazie, bez wzgledu na wilasnos¢, speniajacy wielofunkcyjne zadania w zakresie
ochrony oraz ksztaltowania srodowiska.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ zgod-
nie z ogodlnie obowigzujacymi przepisami prawa.
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§ 4. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng inten-
sywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym
miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty budynkow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu.

§ 5. W planie nie ustala sie:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia po-
wodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajo-
brazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow.
§ 6. 1. Nastepujace 0znaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami:
1) granice terenu objetego opracowaniem mpzp;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary;
5) granica terenu zamknietego PKP;
6) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;,
7) stanowisko archeologiczne;
8) strefa ochrony archeologicznej;
9) przeznaczenie terenow;
10) strefy zieleni wysokiej;
11) rzad drzew lisciastych.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
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§ 7. Na obszarze obj¢tym granicami planu wydziela si¢ tereny oznaczone symbolami cyfrowo-literowymi,
dla ktérych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczone symbolami: 1IMN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U,
14MN/U, 15MN/U, 16 MN/U, 17MN/U, 18MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami: 1MW, 2MW;
4) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U;

5) tereny zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub ustug, oznaczone symbolami: 1P/U,
2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U, 9P/U;

6) tereny zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynoéw, oznaczone symbolami: 1P, 2P, 3P;
7) tereny zieleni otwartej, oznaczone symbolami: 120, 2Z0, 3Z0, 4Z0, 5Z0, 6Z0, 7Z0;

8) tereny wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS;

9) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone symbolami: 1E, 2E, 3E;

10) tereny komunikacji - drog publicznych, oznaczone symbolami: KDG, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL,
3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL, 12KDL, 13KDL, 14KDL,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD,
13KDD, 14KDD;

11) tereny komunikacji — ciagéw pieszo — jezdnych, oznaczone symbolami: 1KDxs, 2KDxs, 3KDxs, 4KDxs,
5KDxs, 6KDxs, 7TKDxs, 8KDxs, 9KDxs, 10KDxs, 11KDxs, 12KDxs, 13KDxs;

12) tereny komunikacji — parkingu publicznego, oznaczone symbolami: 1KDp, 2KDp;

13) tereny komunikacji — drég wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW;

14) teren komunikacji kolejowej — teren zamknigty PKP oznaczony symbolem: TzKK.
§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie zakaz lokalizacji:

a) na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U i MW urzadzen reklamowych o powierzchni reklamy
wigkszej niz 2,0 m?, w tym stupow reklamowych, za wyjatkiem szyldow,

b) reklam swietlnych,

¢) urzadzen reklamowych, tablic reklamowych i tablic informacyjnych w sposob utrudniajacy czytelno$é
informacji drogowskazowej oraz w sposob przestaniajacy elementy i detale architektoniczne,

d) urzadzen reklamowych i tablic reklamowych na terenach oznaczonych symbolami ZO, E,

e) ogrodzen peinych 0 przestach z typowych elementow prefabrykowanych i zelbetowych wzdhuz fronto-
wej granicy dziatki;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) szyldow i tablic informacyjnych, z zastrzezeniem pkt 1 lit. c,

b) na terenach oznaczonych symbolami P, P/U i U urzadzen reklamowych o powierzchni reklamy nie wigk-
szej niz 12,0 m?, z zastrzezeniem pkt 1 lit. c.

§ 9. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie nakaz:

a) zachowania istniejacych drzew oraz uzupehienie nasadzen drzew, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) zachowania rowu melioracyjnego R-1 — Cieku spod Rokitnicy, z mozliwoscia jego przebudowy zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ zakaz: lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, W rozumieniu przepiséw odrgbnych, z wyjatkiem terenow 0znaczonych symbolami P i P/U oraz
z wylgczeniem inwestycji dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu i inwestycji celu publicznego.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢, hakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomow hatasu na te-
renach podlegajacych ochronie przed hatasem w §rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.:

1) dla terenow oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna;

2) dla terenow 0znaczonych symbolami MW jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsg
wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego;

3) dla terenow oznaczonych symbolami MN/U jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych:

1) dla obiektu wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Strykow wskazanego na rysunku planu tj.:
dworca kolejowego - z poczatku XX wieku, ul. Batorego 4, ustala sig:

a) ochrone gabarytu budynku, pierwotnego ksztaltu dachu, rodzaju materiatow budowla-
nych/wykonczeniowych, wystroj architektoniczny elewacji, stolarka okienna i drzwiowa (materiat, wiel-
kos¢, podzial, kolorystyka), kolorystyka elewacji, stolarka okienna i drzwiowa (material wielkos¢, po-
dziat, kolorystyka), kolorystyka elewacji i pokrycia dachowego,

b) zachowanie historycznej kompozycji obiektow ze szczegdlnym uwzglednieniem ww. cech z dopuszcze-
niem przeksztatlceh majacych na celu dostosowanie obiektow do wspotczesnych standardéow uzytko-
wych,

¢) zakaz docieplania budynkéw od zewnetrz (W celu ochrony wystroju architektonicznego — detalu i mate-
riatu elewacji),

d) zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenie budynkéw na elewacjach frontowych i ekspo-
nowanych w przestrzeni publicznej,

e) zakaz zmiany pierwotnego rozplanowania / uktadu kompozycyjnego obszaru;

2) dla obszaru stanowiska archeologicznego AZP 63-53/30 Wola Btedowa Nr 16, stanowisko wielokulturowe
wskazanego na rysunku planu ustala sie nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu zmiany charakteru dziatalnosci;

3) strefe ochrony archeologicznej wyznaczona na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢ nakaz przeprowadzenia
badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu
zamiany dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ustala si¢ za-
chowanie jednorodnego wygladu obiektow matej architektury na kazdym terenie publicznym.

§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, usta-
lonych na podstawie przepisow odrebnych, ustala si¢ dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie W zasiegu
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 402 — wody trzeciorzedowe, ochrong zgodnie z przepisami odrgb-
nymi.

§ 13. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie nastepu-
jace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, zgodnie z § 16 ust. 1 pkt 10,

b) dla terenéw 0znaczonych symbolami: MN/U, zgodnie z § 18 ust. 1 pkt 10,
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¢) dla terenéw oznaczonych symbolami: MW, zgodnie z § 17 ust. 1 pkt 10,
d) dla terenow o0znaczonych symbolami: U, zgodnie z §19 ust. 1 pkt 10,
e) dla terenéw oznaczonych symbolami: P/U, zgodnie z § 20 ust. 1 pkt 10 i § 21 ust. 1 pkt 10,
f) dla terenéw o0znaczonych symbolami: P, zgodnie z § 22 ust. 1 pkt 10;
2) minimalnag szerokos$¢ frontu dziatki:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN i MN/U:
- 18 m, z wyjatkiem dziatek na zakretach i zakonczeniach drog, w przypadku zabudowy wolnostojacej,
- 10 m, w przypadku zabudowy blizniaczej,
-6 m, w przypadku zabudowy szeregowej,
b) dla terenéw o0znaczonych symbolami: U i MW: 25 m,
c) dla terenow o0znaczonych symbolami: P/U i P: 40 m, za wyjatkiem dziatek na zakretach i zakonczeniach
drog;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlow nieruchomosci.

§ 14. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen W ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) uwzglednienie W zagospodarowaniu terenow wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych z przebie-
gu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) strefe ochronng od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 0 szerokosci po 6,0 m od
osi linii w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

3) do czasu skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania budyn-
kow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefie ochronnej napowietrznych linii elektroe-
nergetycznych sredniego napigcia, zgodnie z rysunkiem planu;

4) na terenach 1KDp, 2KDp, 2MN/U, 3MN/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 6P/U, 1KDZ, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL,
7KDL, 8KDL, 10KDL, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 13KDxs przylegajacych do terenow komunikacji kolejowej
— teren zamkniety PKP, prowadzenie wszelkich robot ziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:
1) drogi publiczne:
a) KDG — klasy gtownej,

b) KDZ — klasy zbiorczej, przy czym do czasu realizacji drogi oznaczonej symbolem 2KDZ, pozostawienie
drogi krajowej nr 14 na tym odcinku jako drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

¢) KDL — klasy lokalnej,

d) KDD - klasy dojazdowej;
2) ciagi pieszo — jezdne: KDxs;
3) drogi wewnetrzne: KDW,
4) parkingi publiczne: KDp;

5) zachowanie cigglosci powigzan elementéw pasa drogowego, W szczegdlnosci jezdni, $ciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi;

6) obstuge komunikacyjna w zakresie ruchu samochodowego dla terenéw objetych planem:

a) z przylegtych drég publicznych, przy czym w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych
0 dwoch roznych klasach obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej Klasie,
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b) z przylegtych ciagéw pieszo—jezdnych,
C) z przylegtych drog wewngtrznych;
7) dla nowych i rozbudowywanych obiektow, wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych, w tacznej
liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny dla terenéw oznaczonych symbolem MN oraz MN/U,
b) 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny dla terenéw oznaczonych symbolem MW,
¢) 1 miejsce postojowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej funkcji ushugowe;j,
d) 1 miejsce postojowe na kazde 50m? powierzchni sprzedazy dla funkcji handlowej,
e) 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej magazynow i sktadow,
f) 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej funkcji przemystowej i produkcyjnej,
g) 1 miejsce postojowe na kazdy teren infrastruktury technicznej;

8) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1) ustala sie:

a) lokalizacje i rozbudowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegélnosci sieci: wodo-
ciggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng powierzchnie dziatki budow-
lanej w wielkosci 70 m?,

d) w zakresie gospodarki odpadami, obowigzek gromadzenia odpadéw w wyznaczonych miejscach na tere-
nie posesji i ich dalsze zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzanie sciekéw bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realiza-
cji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywo-
wych lub indywidualnych oczyszczalni $ciekow,

f) odprowadzanie $ciekow przemystowych po wstepnym podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi
do kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadza-
nie do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

g) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub z indywidualnych uje¢ wody,
i) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) w przypadku realizacji zabudowy na terenach zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, przebu-
dowe sieci drenarskiej w sposob zapewniajgcy swobodny odptyw woéd drenazowych z pozostatych tere-
now, na ktorych funkcjonuja urzadzenia melioracyjne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

K) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb,

1) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych z zastosowaniem energii elektrycznej, paliw, takich
jak: gaz, olej opatowy lekki, biomasa, ekogroszek, pellet, drewno lub zrodet energii odnawialnej;

2) dopuszcza sig:

a) mozliwosc¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektéw wbudowanych
w projektowang zabudowe, jako wolnostojacych lub stupowych,

b) skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia.
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Rozdzial 2
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 16. 1. W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) wiaty,

b) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,

¢) dojscia i dojazdy,

3) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w § 14 przy czym dla istniejacych budynkow usytuowanych w czgsci lub catosci
przed wyznaczong W planie linig zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie z prawem nadbudowy i przebu-
dowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu, a rozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego
przez linie zabudowy;

4) lokalizacje budynkow w formie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 50%;
7) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,75;
8) maksymalna wysoko$¢:
a) budynku mieszkalnego — do trzech kondygnacji nadziemnych tj. do 11,0 m,

b) budynku gospodarczego, garazowego i gospodarczo-garazowego — jedna kondygnacja nadziemna, tj. do
6,0 m,

¢) pozostatych budowli — do 15,0 m;
9) geometria dachu:
a) dach ptaski lub dach dwu- lub wielospadowy,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 0 do 45,
— ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc;
10) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz:
a) 800 m? — dla zabudowy wolnostojace;j,
b) 600 m? — dla zabudowy blizniacze;j,
c) 300 m? — dla zabudowy szeregowej,

— przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg
techniczng;

11) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 15 ust. 1 pkt 7i 8;
12) dostep do terenu zgodnie z § 15 ust. 1 pkt 6;

13) dla terenu 7MN dziatki o nr ewid. 276/1-276/5, dla terenu 8MN dziatki o nr ewid. 126/57-126/60 i 202/1,
dla terenu 9MN dziatka o nr ewid. 126/61, dla terenu 10MN dziatki o nr ewid, 126/62, 126/63, 126/64 oraz
dla terenu 11MN dziatki 126/66, 126/65, 126/72 nie stanowia odrgbnych dziatek budowlanych, stanowia
kontynuacje¢ zagospodarowania dziatek potozonych poza granicami opracowania.
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2. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN dopuszcza sie:

1) lokalizacj¢ budynkow w granicy z dziatka sasiednia;
2) zachowanie istniejacych budynkéw o funkcji innej niz dopuszczalna z prawem ich przebudowy;

3) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie parametrow
zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych parametrow zabudowy w zakresie wysoko-
$ci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz
intensywnosci zabudowy.

§ 17. 1. W zakresie szczegotowych parametréw | wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MW, 2MW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze,

b) lokale ustugowe w parterach budynkéw mieszkalnych,

C) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,

d) miejsca postojowe,

e) dojscia i dojazdy;

3) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w § 14 przy czym dla istniejacych budynkéw usytuowanych w czesci przed wyzna-
czong W planie linig zabudowy dopuszcza sig¢ ich zachowanie z prawem nadbudowy i przebudowy z za-
chowaniem pozostatych ustalen planu, a rozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢
zabudowy;

4) lokalizacje¢ budynkéw w formie wolnostojacej;
5) maksymalng powierzchnie zabudowy - 45% powierzchni dziatki;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 35%;
7) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,35;
8) maksymalna wysoko$¢:
a) budynku mieszkalnego - do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do 12,0 m,
b) budynku gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna, tj. do 6,0 m,
¢) pozostatych budowli — do 15,0 m;
9) geometria dachu:
a) dach ptaski lub dach dwu- lub wielospadowy,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 0 do 45;

10) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz: 1500m2;
przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture tech-
niczng;

11) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 15 ust. 1 pkt 7 i 8;
12) dostep do terenu zgodnie z § 15 ust. 1 pkt 6.

2. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw o0znaczonych symbolami: LMW, 2MW dopuszcza sie:

1) zachowanie istniejacych budynkow o funkcji innej niz dopuszczalna z prawem ich przebudowy;
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2) garaz podziemny lub w kondygnacji parteru;
3) piwnice;

4) dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie parametrow
zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych parametrow zabudowy w zakresie wysoko-
$ci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz
intensywnosci zabudowy.

§ 18. 1. W zakresie szczegotowych parametréw | wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U,
7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U,
18MN/U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze,

b) budynki garazowe,

¢) budynki gospodarczo-garazowe,

d) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,

€) miejsca postojowe,

f) dojscia i dojazdy;

3) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w § 14, przy czym dla istniejacych budynkéw usytuowanych w czesci lub catosci
przed wyznaczong W planie linig zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie z prawem nadbudowy i przebu-
dowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu, a rozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego
przez linie zabudowy;

4) lokalizacj¢ budynkow w formie wolnostojacej blizniaczej lub szeregowej;
5) maksymalng powierzchnie zabudowy - 40% powierzchni dziatki;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 30%;
7) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,20;
8) maksymalna wysoko$¢:
a) budynku o przeznaczeniu podstawowym — do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do 11,0 m,

b) budynku gospodarczego, garazowego i gospodarczo-garazowego — jedna kondygnacja nadziemna, tj. do
6,0 m,

C) pozostatych budowli — do 15,0 m;
9) geometria dachu:
a) dach ptaski lub dach stromy,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 0 do 45;

10) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchnie dziatki nie mniejsza niz: 600 m?,
przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture tech-
niczng;

11) lokalizacje¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 15 ust. 1 pkt 7 i 8;

12) dostep do terenu zgodnie z § 15 ust. 1 pkt 6.

13) dla terenu 9MN/U dziatka nr ewid. 534, 126/52, 126/53, 126/54, 126/56, dla terenu 13MN/U dziatka nr
ewid. 274, dla terenu 17MN/U dziatka nr ewid. 275, dla terenu 18MN/U dziatka nr ewid. 186/72, nie sta-
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nowia odrebnych dziatek budowlanych, stanowia kontynuacj¢ zagospodarowania dziatek potozonych poza
granicami opracowania.

2. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7TMN/U,
8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U
dopuszcza sie:

1) lokalizacj¢ budynkow w granicy z dziatkg sasiednia;
2) zachowanie istniejacych budynkéw o funkcji innej niz dopuszczalna z prawem ich przebudowy;

3) dla budynkoéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie parametrow
zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych parametrow zabudowy w zakresie wysoko-
$ci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz
intensywnosci zabudowy.

§ 19. 1. W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, z wytaczeniem ustug wymagajacych ochrony przed hata-
sem wynikajacej z przepiso6w odrgbnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze,
b) budynki garazowe,
¢) budynki gospodarczo-garazowe,
d) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
€) miejsca postojowe;

3) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w § 14 przy czym dla istniejgcych budynkéw usytuowanych w czesci lub catosci
przed wyznaczong W planie linig zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie z prawem nadbudowy i przebu-
dowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu, a rozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego
przez lini¢ zabudowy;

4) lokalizacje¢ budynkéw w formie wolnostojacej;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 45% powierzchni dziatki;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 30%;
7) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,35;
8) maksymalna wysokos$¢:
a) budynku o przeznaczeniu podstawowym - do 12,0 m,
b) budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym — jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
¢) pozostatych budowli — do 15,0 m;
9) geometria dachu:
a) dach ptaski lub dach dwu- lub wielospadowy,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 0 do 45;

10) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchnie dziatki nie mniejszg niz: 2000 m?
przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg tech-
niczng;

11) lokalizacje zieleni na terenie 1U i 2U, w strefie zieleni wysokiej oznaczonej na rysunku planu,
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12) uwzgledniajac ograniczenia wynikajace z infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, lokalizacje co
najmniej jednego rzedu rodzimych drzew lisciastych wzdhuz drogi wojewddzkiej nr 708 na terenie 3U;
orientacyjng lokalizacj¢ przedstawiono na rysunku planu jako rzad drzew lisciastych;

13) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 15 ust. 1 pkt 7 i 8;
14) dostep do terenu zgodnie z § 15 ust. 1 pkt 6.

2. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U dopuszcza si¢: dla budynkow istniejacych w dniu
uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie parametréw zabudowy, zachowanie przy przebu-
dowie ich dotychczasowych parametrow zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabu-
dowy i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy.

§ 20. 1. W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze,

b) budynki garazowe,

C) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,

d) miejsca postojowe,

e) dojscia i dojazdy;
3) zakaz lokalizacji:

a) ustug zdrowia i os$wiaty,

b) obiektow 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

c) dziatalnos$ci gospodarczej polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu odpadow, w tym ich sktadowaniu,
przetadunku oraz na zbieraniu odpadéw z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

4) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglgdnieniem
ograniczen zapisanych w § 14, przy czym dla istniejacych budynkow usytuowanych w czesci lub catosci
przed wyznaczong W planie linig zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie z prawem nadbudowy i przebu-
dowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu, a rozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego
przez linie zabudowy;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 60% powierzchni dziatki;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielko$ci 20%;
7) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,001 — maksymalna 3,0;

8) maksymalna wysokos$¢:

a) budynku — do 20,0 m, przy czym dopuszcza si¢ lokalne przewyzszenia, pod warunkiem, ze przewyzsze-
nie to jest uzasadnione wzgledami technologicznymi,

b) pozostatych budowli — do 25,0 m;
9) geometria dachu:
a) dach ptaski,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 18,
— ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc;

10) dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek bu-
dowlanych - 4000 m?, przy czym zasady podzialu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych
pod infrastrukture techniczng;
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11) lokalizacje zieleni w strefie zieleni wysokiej wyznaczonej na rysunku planu;

12) uwzgledniajac ograniczenia wynikajace z infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, lokalizacje co
najmniej jednego rzedu rodzimych drzew lisciastych wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 708; orientacyjng loka-
lizacjg przedstawiono na rysunku planu jako rzad drzew lisciastych;

13) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 15 ust. 1 pkt 7i 8;
14) dostep do terenu zgodnie z § 15 ust. 1 pkt 6.

2. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1P/U dopuszcza si¢:

1) taczniki pomigdzy budynkami;

2) gromadzenie i przetwarzanie odpadow, wytacznie jesli wynika to z proceséw technologicznych danego
przedsiebiorstwa;

3) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie parametrow
zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych parametréw zabudowy w zakresie wysoko-
$ci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz
intensywnosci zabudowy.

§ 21. 1. W zakresie szczegotowych parametrow | wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U, 9P/U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze,

b) budynki garazowe,

C) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,

d) miejsca postojowe,

e) dojscia i dojazdy;
3) zakaz lokalizacji:

a) ustug zdrowia i o$wiaty,

b) obiektow 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

¢) dziatalnos$ci gospodarczej polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu odpadow, w tym ich sktadowaniu,
przetadunku oraz na zbieraniu odpadow z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

4) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglgdnieniem
ograniczen zapisanych w § 14, przy czym dla istniejacych budynkéw usytuowanych w czesci lub catosci
przed wyznaczong W planie linig zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie z prawem nadbudowy i przebu-
dowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu, a rozbudowg jedynie w granicach obszaru wyznaczonego
przez lini¢ zabudowy;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy - 60% powierzchni dziatki;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 20%;
7) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,001 — maksymalna 3,0;

8) maksymalna wysoko$¢:

a) budynku — do 20,0 m, przy czym dopuszcza si¢ lokalne przewyzszenia na 10% powierzchni netto bu-
dynkoéw techniczno-produkcyjnych do wysokosci nieprzekraczajacej 25,0 m, pod warunkiem, ze prze-
wyzszenie to jest uzasadnione wzgledami technologicznymi,

b) pozostatych budowli — do 25,0 m;

9) geometria dachu:
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a) dach ptaski,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 18,
— ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé;

10) dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek bu-
dowlanych - 4000 m?, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych
pod infrastrukture techniczna;

11) lokalizacje zieleni w strefie zieleni wysokiej wyznaczonej na rysunku planu;
12) w ramach terenu 5P/U skanalizowanie istniejacego rowu melioracyjnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) uwzgledniajac ograniczenia wynikajace z infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, lokalizacje co
najmniej jednego rzedu rodzimych drzew lisciastych wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 708; orientacyjng loka-
lizacje przedstawiono na rysunku planu jako rzad drzew lisciastych;

14) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 15 ust. 1 pkt 7i 8;
15) dostep do terenu zgodnie z § 15 ust. 1 pkt 6;

16) dla terenu 5P/U dziatka o nr ewid. 16/4, obr. Rokitnica nie stanowi odr¢bnej dziatki budowlanej, ale sta-
nowi kontynuacje zagospodarowania dziatek sasiednich potozonych na terenie 5P/U.

2. W zakresie szczegbtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu dla terenéw 0znaczonych symbolami: 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U, 9P/U, dopuszcza sig:

1) taczniki pomigdzy budynkami;

2) gromadzenie i przetwarzanie odpadoéw, wylacznie jesli wynika to z procesow technologicznych danego
przedsiebiorstwa;

3) dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie parametrow
zabudowy, zachowanie przy przebudowie i remoncie ich dotychczasowych parametrow zabudowy w zakre-
sie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej oraz intensywnosci zabudowy.

§ 22. 1. W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1P, 2P, 3P ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,

b) miejsca postojowe i parkingi, w tym wielopoziomowe,

¢) dojscia i dojazdy;

3) zakaz lokalizacji dziatalnosci gospodarczej polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu odpadéw, w tym
ich sktadowaniu, przetadunku oraz na zbieraniu odpadow z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;

4) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglgdnieniem
ograniczen zapisanych w § 14;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 70% powierzchni dziatki;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielko$ci 10%;
7) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,001 — maksymalna 3,5;

8) maksymalna wysoko$¢:

a) budynku — do 20,0 m, przy czym dopuszcza si¢ lokalne przewyzszenia na 10% powierzchni netto bu-
dynkéw techniczno-produkcyjnych do wysoko$ci nieprzekraczajacej 30,0 m, pod warunkiem, ze prze-
wyzszenie to jest uzasadnione wzgledami technologicznymi,

b) pozostatych budowli — do 30,0 m;
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9) geometria dachu:
a) dach ptaski,

b) kat nachylenia potaci dachowych do 18, przy czym ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczot-
kow, wykuszy oraz zadaszen wejsc;

10) dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek bu-
dowlanych - 5000 m?, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych
pod infrastrukture techniczna;

11) lokalizacje zieleni w strefie zieleni wysokiej wyznaczonej na rysunku planu;

12) uwzgledniajac ograniczenia wynikajace z infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, lokalizacje co
najmniej jednego rzedu rodzimych drzew lisciastych wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 708; orientacyjng loka-
lizacje przedstawiono na rysunku planu jako rzad drzew lisciastych;

13) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 15 ust. 1 pkt 7i 8;
14) dostep do terenu zgodnie z § 15 ust. 1 pkt 6.

2. W zakresie szczegotowych parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw o0znaczonych symbolami: 1P, 2P, 3P dopuszcza sig:

1) gromadzenie i przetwarzanie odpadow, wylacznie jesli wynika to z procesow technologicznych danego
przedsiebiorstwa;

2) dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie parametrow
zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych parametréw zabudowy w zakresie wysoko-
$ci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz
intensywnosci zabudowy.

§ 23. W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 120, 2Z0, 3Z0, 4Z0, 5Z0, 6Z0, 7Z0 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen otwarta;

2) przeznaczenie dopuszczalne: liniowe obiekty infrastruktury technicznej;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielko$ci 90%;
4) dostep do terenu zgodnie z § 15 ust. 1 pkt 6.

§ 24. 1. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych - rowéw melioracyjnych;
2) dostep do terenu zgodnie z § 15 ust. 1 pkt 6.

2. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wod-
nych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 25. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu dla terenu oznaczonych symbolami: 1E, 2E, 3E ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen elektroenergetycznych w tym stacji transformatorowych;
2) maksymalng powierzchnie zabudowy - 60% powierzchni dziatki;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki w wielkosci 20%);
4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,6;
5) maksymalna wysoko$¢:
a) budynku — do 6,0 m,
b) pozostatych obiektéw budowlanych — do 20,0 m;
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6) geometria dachu:
a) dach ptaski,

b) kat nachylenia potaci dachowych do 18, przy czym ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczot-
kow, wykuszy oraz zadaszen wejsc;

7) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 15 ust. 1 pkt 7i 8;
8) dostep do terenu zgodnie z § 15 ust. 1 pkt 6.

§ 26. W zakresie szczegotowych parametrow | wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu dla terenu oznaczonych symbolami: 1KDp, 2KDp ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — parking publiczny;

2) nasadzenia zieleni wysokiej w postaci ciagéw rozdzielajgcych sektory parkingu, w przypadku parkingu na-
ziemnego;

3) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

4) dopuszczenie dla terenu 1KDp lokalizacji parkingu wielokondygnacyjnego nadziemnego i podziemnego;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 60% powierzchni dziatki;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 10%;
7) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,001 — maksymalna 1,8;
8) maksymalna wysokos$¢:

a) parkingu wielokondygnacyjnego — do 10,0 m,

b) pozostatych budowli —do 15,0 m;
9) geometria dachu:

a) dach ptaski,

b) kat nachylenia potaci dachowych do 18, przy czym ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczot-
kow, wykuszy oraz zadaszen wejsc;

10) dostep do terenu zgodnie z § 15 ust. 1 pkt 6.

§ 27. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: KDG ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drog publicznych klasy gtéwnej;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z istniejacym przebiegiem drogi oznaczonym na rysunku
planu, przy czym od 20,0 — 58,0 m;

3) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami od-
rgbnymi.

§ 28. W zakresie szczegdtowych parametrow | wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDZ, 2KDZ ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drog publicznych klasy zbiorczej;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z istniejacym przebiegiem drog oznaczonym na rysunku
planu przy czym:

a) dla terenu 1IKDZ — 14,0 - 15,0 m,
b) dla terenu 2KDZ — 21,0 — 47,0 m,

c) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami od-
rebnymi.
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§ 29. W zakresie szczegotowych parametréw | wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1IKDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL,
9KDL, 10KDL, 11KDL, 12KDL, 13KDL, 14KDL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drog publicznych klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:
a) dla terenu 3KDL — 16,0 m,
b) dla terenéw 1KDL, 2KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 8KDL - 15,0 m,
¢) dla terenu 7KDL — 13,0 - 37,0 m,
d) dla terenu 9KDL - 15,0 — 35,0 m,
e) dla terenu 10KDL — 15,0 — 39,0 m,
f) dla terenu 11KDL — 12,0 m,
g) dla terenu 12KDL — 15,0 - 30,0 m,
h) dla terenu 13KDL - 13,0 - 15,0 m,
i) dla terenu 14KDL- 13,0 - 51,0 m;
3) przekroj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu;

4) sytuowanie dodatkowych elementoéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami od-
r¢bnymi.

§ 30. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drog publicznych klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:
a) dla terenu 7KDD — 15,0 - 35,0 m,
b) dla terenéw 5KDD, 3KDD, 4KDD - 12,0 m,
¢) dla terenu 13KDD - 12,0 — 16,0 m,
d) dla terenu 9KDD - 10,0 — 30,0 m,
e) dla terenéw 14KDD — 10,0 - 12,0 m,
f) dla terenu 11KDD - 10,0 - 15,0 m,
g) dla terenow 6KDD, 8KDD, 10KDD, 12KDD, 2KDD — 10,0 m,
h) dla terenu 1KDD - 1,0 — 10,0 m;
3) przekroj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu;
4) w ramach terenu 7KDD skanalizowanie istniejacego rowu melioracyjnego zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dla terenow 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 10KDD, 12KDD lokalizacj¢ placu do nawracania na
zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

6) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej w tym miejsc postojowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 31. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDxs, 2KDxs, 3KDxs, 4KDxs, 5KDxs, 6KDxs, 7KDxs,
8KDxs, 9KDxs, 10KDxs, 11KDxs, 12KDxs, 13KDxs ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — ciagéw pieszo- jezdnych;
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2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z istniejacym przebiegiem drog oznaczonym na rysunku
planu przy czym:

a) dla terenow 1KDxs, 2KDxs, 5KDxs, 6KDxs — 8,0 m,
b) dla terenéw 3KDxs, 7KDxs, 10KDxs - 8,0 — 10,0 m,
c) dla terenu 4KDxs - 7,0 m,

d) dla terenow 8KDxs, 9 KDxs — 10,0 m,

e) dla terenu 11KDxs - 7,0 — 14,0 m,

f) dla terenu 12KDxs - 7,0 m,

g) dla terenu 13KDxs - 4,0 — 10,0 m;

3) dla terenow 1KDxs, 2KDxs lokalizacje placu do nawracania na zakonczeniu ciggu pieszo jezdnego, zgod-
nie z rysunkiem planu;

4) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej w tym miejsc postojowych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 32. W zakresie szczegotowych parametrow | wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drog wewngtrznych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu przy czym:
a) dla terenow 1IKDW, 2KDW, 3KDW - 8,0 m,
b) dla terenéw 4KDW, 5KDW — 6,0 m,
¢) dla terenu 6KDW — 10,0 m;

3) dla terenow 1KDW, 2KDW, 3KDW, 5KDW lokalizacj¢ placu do nawracania na zakonczeniu drogi, zgod-
nie z rysunkiem planu;

4) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej w tym miejsc postojowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 33. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu dla terenu oznaczony symbolem TzKK ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zamkniety komunikacji kolejowej, dworzec kolejowy, perony kolejowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,

b) budynki administracyjne, techniczne i gospodarcze stuzace obstudze kolei,

C) miejsca postojowe, w tym parkingi w zieleni,

d) dojscia i dojazdy;

3) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w § 14;

4) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy - 10% powierzchni terenu;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 30%;
6) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,001 — maksymalna 0,2;
7) maksymalna wysoko$¢:
a) budynku — do 9,0 m,
b) pozostatych obiektéw budowlanych — do 25,0 m;
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8) geometria dachu:
a) dach ptaski lub dach stromy,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 0 do 45,
— przy czym ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc;

9) lokalizacj¢ jednopoziomowych przejazdow kolejowo — drogowych linii kolejowej Zgierz — Lowicz z droga
powiatowa nr 5110E i drogami gminnymi, zgodnie z rysunkiem planu;

10) sytuowanie elementow infrastruktury kolejowej i technicznej, zwiazanej z terenami kolei, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 34. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzagcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) dla terenéw: MN, MN/U, MW - 8%;
2) dla terenow: U, P/U, P - 12%;
3) dla pozostatych terenow — 1%.
§ 35. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strykowa.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Strykowie

Pawet Kasica



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -20- Poz. 2234

Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXI11/274/2017
Rady Miejskiej w Strykowie
z dnia 30 marca 2017 r.

JSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZES NNEGO DLA
CZESCI MIASTA STRYKOWA ORAZ GMINY STRYKOW NA OBSZARZE WS! RGKITNICA

BINACIE A 5O A AN
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ARKUSZ 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZEST
CZESCI MIASTA STRYKOWA ORAZ GMINY STRYKOW NA OBSZARZE WSI RO

OZNACZENIA DO RYSUNKU PLANU:

OGOLNE:

— m  GRANICA TERENU OBJETEGO OPRACOWANEM MPZP
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

” WYMIARY

F=™%  GRANICA TERENU ZAMKNIETEGO PKP

A OPIEXT WPISANY DO GMINNES EWIDENCII ZABYTKOW
STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE

STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNES

PRZEZNACZENIE TERENU:

MN ‘ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
JEDNORODZINNES

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWES
JEDNORODZINNEJ LUB USLUGOWEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNE)

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ

TEREN ZABUDOWV OBIEKTOW
PRODUKCYJINYCH SKLADOW | MAGAZYNOW

TEREN ZABUDOWY OBIEXTOW PRODUKCYJINYCH
SKLADOW | MAGAZYNOW LUB USLUG

ZO | TERENZELENI OTWARTEJ

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH
SRODLADOWYCH

RYSUNEK PLANU
SKALA 1:2000

- TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEY.
ELEKTROENERGETYK!

KDG TEREN KOMUNIKACJ!:
DROG PUBLICZNYCH KLASY GLOWNEJ

KDZ TEREN KOMUNIKACJ!:
DROG PUBLICZNYCH KLASY ZBIORCZEJ

KDL TEREN KOMUNIKAC)!

DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNEJ
KDD TEREN KOMUNIKACJ!

DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWES

TEREN KOMUNIKACJ!
KDXS  ciagu piESZO - JEZONEGO

KDp  TEREN KOMUNIKACJI: PARKING PUBLICZNY
“KOW  TEREN KOMUNIKACJ!

DROG WEWNETRZNYCH
TZKK  TEREN KOMUNIKAC)I KOLEJOWE «
TEREN ZAMKNIETY PKP
POZOSTALE OZNACZENIA:

STREFA ZIELEN! WYSOKIES
© @ @ RuADORZEW USCASTYCH

OZNACZENIA INFORMACYJINE:
= mm GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA STRYKOWA

[:] TERENY ZMELIOROWANE

NAPOWIETRZNA LINA ELEXTROENERGETYCZNA
= T SREDNEGO NAPIECIA

STREFA OCHRONNA OD NAPOWIETRZNE
LUINII ELEKTROENERGETYCZNEY SREONI(GO NAPIECIA

“"autostrada NAZWY WELASNE

Bursztynowa®
ZEWNETRZNA KRAWEDZ JEZDNI DROG!
WOJEWODZKIES NR 708

......... ZEWNETRZNA KRAWEDZ JEZDNI AUTOSTRADY A1
| ZEWNETRZNA KRAWEDZ JEZONI DROGI KRIOWEJ NR 14
ORIENTACYJNY PRZEBIEG SKRAINEGO TORU
LINI KOLEJOWEJ PKP
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ARKUSZ 2

"RZENNEGO DLA
IKITNICA
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ARKUSZ 3
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ARKUSZ 4
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ARKUSZ 5
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ARKUSZ 6

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTO - GMINA STRYKOW
(UCHWALA NR XLI/312/2013 RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE
Z DNIA 23 WRZESNIA 2013 ROKU) skala 1:10 000
suinianes GRANICA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM MPZP

OZNACZENIA DO RYSUNKU STUDIUM:

E ORANICE ADVNISTIRACYAE WASTA | GANY - ZABUOOWA LAUOOWA e avTKOw
AN E O CMENTARY
T\ E] TERENY ZAMORCTE - ZABIOONA PRODUNCY JNA, SLACY, MAGAZYNY, USUOH
e R —— iR T [ R——
\
Wl vocomesomommacccren [ cwniarowsescs & A omonuceaome
B oncomsesmmmons socmcosa [ wounsscarcsonn ] onoouiuecr moscn
ZABCOWA MESIFANIOWA STNOROOTIOA COIINA DOUNE E OACKH | LICE LORMNE
T DoRAICIEY LU0

w-vwm:gmom\wmw&» PR pep w—— @ STACH (OO VEUL) ACLCMANAC T M)
UEVTRONANE ROLNSC0) b2z
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI11/274/2017
Rady Miejskiej w Strykowie
z dnia 30 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Strykowa
oraz gminy Strykéw na obszarze wsi Rokitnica

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.) rozstrzyga si¢, CO nastepuje:

§ 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.) przedmiotowy projekt zostat wytozony do publicznego wgladu w
dniach od 19 pazdziernika 2016 r. do 11 listopada 2016 roku. Uwagi mozna byto sktadaé¢ do dnia 28 listopa-
da 2016 r. Nastepnie na skutek przyjetych uwag przedmiotowy projekt zostat ponownie wytozony do pu-
blicznego wgladu w dniach od 25 stycznia 2017 r. do 16 lutego 2017 roku. Uwagi mozna byto sktada¢ do
dnia 3 marca 2017 r.

§ 2. W ustawowym terminie w pierwszym wylozeniu do publicznego wgladu wniesiono cztery uwagi do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow, z ktorych 3 zostaty roz-
strzygnigte przez Burmistrza Strykowa jako uwzglednione, a jedna zostata uwzgledniona cze¢$ciowo — Bur-
mistrz uwzglednit 6 z 8 postulatow. Nastgpnie w ustawowym terminie w ramach drugiego wytozenia do pu-
blicznego wgladu projektu planu wptyneta jedna uwaga, ktora zostata rozstrzygnigta przez Burmistrza Stry-
kowa jako nieuwzgledniona. W zwigzku z czym Rada Miejska w Strykowie rozstrzygata 0 sposobie ich
rozpatrzenia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zgodnie z zataczonym wykazem.
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ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIE] W STRYKOWIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla cz¢sci miasta Strykowa oraz gminy Strykéw na obszarze wsi Rokitnica

wikarnikow  ksztaltowania i zabudowy  oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych
symbolami 1P, 2P, 3P ustala sig:

Jest: Proponowana zmiana:

8) maksymalna | 8) maksymalna
wysokost: wysokosé:

a) budynku - do | a) budynku - do 27.0m
200m prey czym | prey czym dopuszcea sig
dopuszcza sig | lokalne  preewyiszenia
lokalne na 10%  powierechni
preewyiszenia  na | netio budynkdw
10%  powierzchni | techniczno-

netto budynkdw | produkcyjnych do
techniczno- wysokosc
predukcyjnyeh  do | nleprzekraczajos)
wysokesci 30,0m, pod warunkiem,
nieprzekracajice] ‘e preewyiszenie fo jest
25,0m, uzasadnione  wzgledami
warunkiem, #e | technologicenymi
preewysszenie (o
Jest uzasadnione
wzgledami
technologicanymi
[} pozostatych
budowli - do 25,0m

dodanie li. ¢
automatycnych
magazyniw  wysokiego
skladowania - do 50,0m

Nazwisko i imic, Rozstrzygniccie
Data nazwa jednostki rli?fmutho m“e Ustalenin Burmistrza Strykowa Rozstrzygniccie
a projektu planu

organizacyjnej Trese . Kt dla meruchomosci W sprawie Rady Micjskicj w Strykowie U

Lp. ‘:FWT;' i adres uwags dnl‘;‘:!j}' Ktére] : rozpatrzenia uwagi w sprawie wagi
W, e

@ﬂﬂjﬁ;ﬂo uwaga datyczy uwaga (uwagi nieuwzglednione) rozpaltrzenia uwagi

1 z 3 1 5 [ 7 8. uwaga 9, uwaga nie- 10
uwigledniona | uwigledniona

1 | 24.11.2016 | Piotr Bilinski Dzialajgc 2 imienin Inwestora firmy Lek S.A. ul. | Tereny oznaczone | Tereny 1P, 2P, 3P - |Oba  zapisy  naruszalyby ®

Pl. Komuny Podlipie 16, 95-010 Strykdw w  ewiazku 2| wprojekeie planu | tereny wabudowy | ustalenia Studium.

Paryskiej 3 m. 5 | planowanymi inwestycjami wnieskujg o zmiang w | symbolami IP, 2P, | obiekidw

90-007 Loda projekeie  planu  miejscowego miasta Strykowa w 3P. produkcyjnych,

Pelnomocnik nastgpujgcych elementach: shladdw | magazyndw.

firmy Lek S.A. §22.1. W zakresie secregilowych parametrow |
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2 27022017

PKP S.A.
Oddzal
Gaospodarowania
Nieruchomoscia
mi w Warszawie
Wydzial
Zagospodarowani
a Proestrzennego
ul. Armainia 14,
01-246 Warszawa

PKP S.A. Oddzial Cospodarowania
Mieruchomosciami w  Warszawie, w  zwigeku 2
wylozeniem do  publicznego  wgladu  projekiu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgécl miasta Strykowa oraz gminy Strykéw na
obszarze wsi Rokitnica, wnosi o precznaczenic cagici
dzialki o numerze ewidencyjnym T2/9 obrgh 5-1 na
tereny  komunikacli  kolejowe] z  dopuszezeniem
zabudowy produkeyjno-uslugowej oraz o:

- wprowadzenie maksymalnej powierzchni zabudowy
- 60% powierzehni terenu;

- wprowadzenic minimalnego wdzialu powierzehni
biologicznie caynnej w powlerzchnl terenu - 20%;

= wprowadzenie  maksymalnego  wspdlczynnika
intensywnosci zabudowy - 1.8;

zgodnie z zalycznikiem graficanym.

czgéé dzialki nr
geod. 72/9, obrgh
Strykow |

TeKK - teren

komunikacji kolejowej

- teren zamknigty PKP

Dla tego terenu ustala

slg:

1) preeznaczenie
podstawowe:  teren
zamknigty
komunikacji
kolejowej, dworzec
kolejowy,  perony
kolejowe

2)preeznaczenie

dopuszczalne:
a) urzydzenia,
obiekty 1 sleci
infrastrukitury
technicznej,
bl budynki
administracyjne,
technicine i
gospodarcee shuzgce
obsludze kolei,
<) miejsca
postajowe, w tym
parkingi w zieleni,
d) dojécia 1
dojazdy;

3) lokalizacjy
zabudowy, zgodnie
# liniami zabudowy
wyznaczonymi - na
rysunku planu,
# uwzglgdnieniem
ograniczen
zapisanych w §14;

4) maksymalng
powierzchnig
wmbudowy - 10%
powierzehni terenu;

3) minimalny  udial

erzchni
bielogicznie czynnej
w powierzchni
terenu  w wielkosci
30%%:;

6) intensywnosc
zabudeowy:
minimalna 0001 -
maksymalna 0.2;

Uwaga  narusza  ustalenia
Studium  Gminy  Strykdw,
gdzie ww. dzialka polozona
Jest na terenie KK - tereny
komunikacji  kelejowej: -
tereny komunikacji kolejowej
zwigzane z obshuga trasy linii
kolejowej Lédz - Lowicz-
Warszawa wraz 2 niezhgdnym
zapleczem, dlatego nie ma
mozliwosci dopuszezenia czy
preekszialcenia  na  tereny
produkcyjno-ustugowe.

W zakresie wnioskowanych
parametrow - wskainiki w
planie zostaly odniesione dla
calegn terenu TzKEK  (calej
deialki nr geod. T29), co
sprawia, @ W liniach
zabudowy na obszarze ujetym
w uwadze mmajduje si¢ ok. 8%
powicrzchni — calego  terenu
derialki nr geod. 72/9. Zgodnie
z zapisami projekin  planu
moma  zabudowaé  10%
powierzchni  calego  terenu
TzKK, a zatem przyjmujac, 2e
w lindach zabudowy ujeto na
rysunku plany dwa
pordwnywalne  wielkodciowe
obszary, to nawet deelac po
riwne  dopuszezalny %
powierzehni  zabudowy, jest
mozliwe  zabudowanie  na
kaidym & nich blisko 60%
powicrzehni,

" Podpis Przewodniczacego Rady Micjskie) w Strykowie
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI11/274/2017
Rady Miejskiej w Strykowie
z dnia 30 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miasta Strykowa oraz gminy Strykéw na obszarze wsi Rokitnica inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.) Rada Miejska w Strykowie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
cze$ciowo uzbrojonego, a cze$ciowo nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i niezago-
spodarowanego. Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania pod tereny m.in.: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy jednorodzinnej lub ustugowej, zabudowy wielorodzinnej, zabudowy ustugowe;j,
zabudowy obicktow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub ustug wymaga rozbudowy gminnej sieciowej
infrastruktury technicznej oraz infrastruktury komunikacyjnej.

§ 2. Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktore nalezg do za-
dan wiasnych gminy:

Plan zaktada budowg nowych i rozbudowg istniejacych drog gminnych. Tym samym ich realizacja stanowi
obcigzenie budzetu gminy wynikajacych z koniecznosci wykupu gruntéw oraz utrzymania drog. Jednoczes$nie
w gestii gminy lezy uzbrojenie obszaru objetego planem w infrastrukturg techniczng w niezbednym zakresie.

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi ewentu-
alnymi wykupami terenéw prowadzi¢ bedg wiasciwe jednostki gminne.

2. W przypadku zadan publicznych wytonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zamoéwien publicznych.

3. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych na inwe-
stycje.

4. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6lnionych w § 1
lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych §rodkéw zewnetrznych;

3) udzial inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumien 0 charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego —,,PPP”, a takze wia$cicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwatla budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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