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Data: 06.06.2022 14:46:19

Poz. 3354

UCHWALA NR XLVI1/278/2022
RADY GMINY DALIKOW

z dnia 18 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Dalikow na lata 2022-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 12 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 559, poz. 583) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1, ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2022 r. poz. 172, poz. 975) uchwala sig¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala niniejsza ustala wieloletni plan gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dalikow
zwany w dalszej czgéci uchwaly ,,programem” na lata 2022-2026.

2. llekro¢ w dalszej czesci uchwaty mowa jest o ,,zasobie” nalezy przez to rozumie¢ Mieszkaniowy Zasob
Gminy Dalikéw.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w latach 2022 — 2026

§ 2. Mieszkaniowy zasdéb Gminy Dalikow obejmuje:

Lp. Adres Powierzchnia w m.kw.
1. 17
2. Budzynek 35 45
3. 59
4. Dalikéw, ul. Leczycka 1 57
5. Dabréwka Woznicka 9 54
6. Domaniew 38 81
7. 36
g Domaniewek 32 gg
10. 64
11. 32
12. 16
13. Madaje Stare 5 30
14. 18
15. 59
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16. Madaje Stare 11 78
17. Sarnéw 4 m 3 14
18. Sarné6w 4 m 4 21
19. Sarné6w 11 m 1 45
20. 51
21. 54
22. Wilczyca 23 54
23. 61
24, 72
25. 37
26. Brudnéw Pierwszy 1 42
27. 42

§ 3. Stan techniczny zasobu przedstawia si¢ nastgpujaco:

1) lokale znajdujace si¢ w miejscowosci Budzynek wyposazone sg w instalacje elektryczna i wodociggowas,
ogrzewanie piecowe;

2) lokal znajdujacy si¢ w miejscowosci Dalikow wyposazony jest w instalacje elektryczng, wodociggowa,
kanalizacyjng i centralnego ogrzewania;

3) lokal znajdujacy sie¢ w miejscowosci Dabrowka Woznicka wyposazony jest w instalacje elektryczng
1 wodociagowa, ogrzewanie piecowe;

4) lokal znajdujacy si¢ w miejscowosci Domaniew wyposazony jest w instalacje elektryczng i wodociagowa,
ogrzewanie piecowe;

5) lokale znajdujace si¢ w miejscowosci Domaniewek wyposazone sa winstalacje elektryczng
1 wodociagowa, kanalizacyjng i centralnego ogrzewania;

6) lokale znajdujace si¢ w miejscowosci Madaje Stare 5 wyposazone sa w instalacje elektryczna,
wodociggowa oraz ogrzewanie piecowe, natomiast lokal znajdujacy si¢ w miejscowosci Madaje Stare
11 w instalacje elektryczna, wodociagows, kanalizacyjng oraz ogrzewanie piecowe;

7) lokale znajdujace si¢ w miejscowosci Sarnow wyposazone sg w instalacje elektryczna, wodociggowa,
kanalizacyjna oraz ogrzewanie piecowe;

8) lokale znajdujace si¢ w miejscowosci Wilczyca wyposazone sa w instalacje elektryczng, wodociagowa
kanalizacyjng i centralnego ogrzewania;

9) lokale znajdujace si¢ w miejscowosci Brudndéw Pierwszy wyposazone sa jedynie w instalacje elektryczna,
oraz ogrzewanie piecowe.

Rozdzial 3
Zasady polityki czynszowej

§ 4. Ustala si¢ nastgpujgce rodzaje czynszow:
1) za najem lokali mieszkalnych;
2) za najem socjalny lokali mieszkalnych.
§ 5. 1. Wptywy z czynszu najmu lokali mieszkalnych powinny by¢ ksztattowane na poziomie:
1) zapewniajacym utrzymanie budynkow i lokali w stanie technicznym niepogorszonym;
2) zapewniajagcym prowadzenie prac remontowych podnoszacych ich warto$¢ uzytkowa i ekonomiczna;
3) umozliwiajacym sprawne administrowanie zasobami.

2. Najemca oprdocz czynszu zobowigzany jest ponadto do uiszczenia zwigzanych z eksploatacja mieszkania
optat niezaleznych od wtasciciela, to jest oplat za dostawe energii elektrycznej, wody, energii cieplnej, wywoz
nieczystosci statych i ptynnych.
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§ 6. Wysoko$¢ czynszu najmu za 1m’ powierzchni mieszkalnej lokali wchodzgcych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Dalikow ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni
z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych jego warto$¢ uzytkows.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace oraz wysoko$¢ obnizki stawki czynszu:
1) za brak instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej - 10%;
2) za brak instalacji centralnego ogrzewania - 5%;
3) za brak tazienki - 5%.

2. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

§ 8. Stawka czynszu za najem socjalny lokali mieszkalnych wynosi potowe stawki bazowej czynszu
obowigzujacego w zasobach mieszkaniowych Gminy Dalikow.

§ 9. Czynsz za najem lokali mieszkalnych inajem socjalny oplacaja najemcy lokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zasob.

§ 10. 1. Stawke bazowa czynszu zgodnie z art. 8 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ustala Wéjt Gminy w drodze
zarzadzenia w oparciu o zasady okreslone w niniejszej ustawie.

2. Podwyzszenie czynszu moze by¢ dokonywane przez Woéjta Gminy tylko jeden raz w roku.

§ 11. Przez powierzchni¢ uzytkowg lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ okreslong w art. 2 pkt 7 powotanej
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 12. W czasie trwania stosunku najmu, wynajmujacy moze podwyzsza¢ stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majgcych wplyw na wysoko$¢ czynszu, wypowiadajac dotychczasowa wysokos$¢ czynszu
z 3-miesi¢cznym wyprzedzeniem.

Rozdzial 4
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej, analiza potrzeb oraz plan remont6w i modernizacji
stanu technicznego budynkow i lokali

§ 13. 1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej, w latach objetych programem
beda wpltywy z czynszéw uzyskiwanych z wynajmu lokali, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Dalikow.

2. Uzupelniajace zrodio zasilenia finansowego stanowi¢ beda $rodki z budzetu Gminy Dalikow.

3. Zrodtem wspotfinansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ s$rodki w ramach rzadowych
programdéw wspierania budownictwa mieszkaniowego, programow z udzialem srodkow europejskich, funduszy
celowych, $rodki z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, z Pafistwowego
Funduszu Rehabilitacji Osob Niepetosprawnych, oraz innych zrodel, ktére w latach obowigzywania programu
beda dostepne dla jednostek samorzadu terytorialnego.

§ 14. 1. Ogolna analiza potrzeb remontéw i modernizacji wskazuje, ze stan techniczny lokali bedacych
w zasobie jest dobry.

2. Zakres planowanych remontéw do 2026 roku obejmowat bedzie glownie prace remontowe wynikte
ze szkod powstatych w wyniku zdarzen losowych. Inne ewentualne remonty badz modernizacje beda
wykonywane w niezb¢dnym stopniu. Gmina Dalikéw bedzie wykonywata wszelkie drobne remonty lokali
mieszkalnych i budynkéw, w ktorych si¢ one znajduja, w zakresie, na jaki bedg pozwalaty $rodki finansowe
zabezpieczone na ten cel w budzecie gminy, w kolejnosci zaleznej od stopnia pilnosci tych remontow.

3. Podstawe do planéw remontéw i modernizacji stanowia:

1) wyniki  okresowych przegladow budynkow, instalacji elektrycznej, odgromowej, elementow
konstrukcyjnych obiektow, urzadzen grzewczo-kominowych i wentylacyjnych;

2) przewidywane remonty lokali zwalnianych w drodze naturalnego ruchu mieszkancow;

3) niezbgdne remonty w lokalach wynajetych.
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4. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty przeprowadzane na podstawie art. 70 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane ( Dz. U. z 2021r. poz. 2351, poz. 1986, Dz. U. z 2022 r. poz. 88), tj. wynikajace z wymogow
bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub §rodowiska, a w szczegdlnosci instalacji
elektrycznej, droznosci i szczelnosci przewodow wentylacyjnych i spalinowych.

5. W latach 2022-2026 w lokalach mieszkalnych, stanowigcych mieszkaniowy zas6b gminy przewiduje sig¢
remonty okreslone w ponizszej tabeli:

Nazwa lokalu 2022 2023 2024 2025 2026
Budzynek 35 remonty remonty remonty remonty remonty
biezace biezace biezace biezace biezace
Dalikéw, ul. Leczycka 1 remonty remonty remonty remonty remonty
biezace biezace biezace biezace biezace
Dabrowka Woznicka 9 remonty remonty remonty remonty remonty
biezace biezace biezace biezace biezace
Domaniew 38 remonty remonty remonty remonty remonty
biezace biezace biezace biezace biezace
Domaniewek 32 remonty remonty remonty remonty remonty
biezace biezace biezace biezace biezace
Madaje Stare 5 remonty remonty remonty remonty remonty
biezace biezace biezace biezace biezace
Madaje Stare 11 remonty remonty remonty remonty remonty
biezace biezace biezace biezace biezace
Sarnow 4 m 3 remonty remonty remonty remonty remonty
biezace biezace biezace biezace biezace
Sarn6w 4 m 4 remonty remonty remonty remonty remonty
biezace biezace biezace biezace biezace
Sarnéw 11 m 1 remonty remonty remonty remonty remonty
biezace biezace biezace biezace biezace
Wilczyca 23 remonty remonty remonty remonty remonty
biezace biezace biezace biezace biezace
Brudnéw Pierwszy 1 remonty remonty remonty remonty remonty
biezace biezace biezace biezace biezace
Rozdzial 5

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,

a takze wydatki inwestycyjne

§ 15. Planowane wydatki w kolejnych latach na utrzymanie lokali i budynkéw stanowigcych mieszkaniowy
zasob gminy:

Rok Koszty biezace Koszty remontow i Koszty zarzadu Koszty
eksploatacji modernizacji inwestycyjne
2022 24 000 20 000 0 0
2023 24720 20 600 0 0
2024 25380 21 000 0 0
2025 26 000 21500 0 0
2026 26 650 22 000 0 0
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Rozdzial 6
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 16. Prognoze dotyczaca sprzedazy lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy przedstawia ponizsza tabela:

Rok
Planowana 2022 2023 2024 2025 2026
sprzedaz 0 0 0 0 0

Rozdzial 7
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami zasobu mieszkaniowego

§ 17. 1. Lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt Gminy Dalikow.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu
wszelkich czynno$ci zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci iich cze$ci w stanie niepogorszonym,
zgodnie z ich przeznaczeniem, w szczegolnosci poprzez:

1) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;
2) biezgce administrowanie nieruchomosci;

3) utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;
4) prowadzenie uzasadnionych remontow i modernizacji;

5) zapewnienie prawidtowej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci.

3. W latach 2022-2026 nie przewiduje si¢ zmian sposobu i zasad zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy.

Rozdzial 8
Inne dzialania w kierunku wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym

§ 18. Nie przewiduje si¢ prywatyzacji lokali bedacych w zasobach gminy.
§ 19. Wojt Gminy winien podejmowac dziatania zmierzajace do:
1) powigkszenia zasobéw mieszkaniowych poprzez wykup wolnych lokali;
2) poprawy standardu lokali poprzez instalacje¢ urzadzen kanalizacyjnych.

Rozdzial 9
Postanowienia koncowe

§ 20. W sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwata maja zastosowanie obowigzujace przepisy prawa.
§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 22. Traci moc uchwata Nr XVIII/93/2016 Rady Gminy Dalikow z dnia 25 lutego 2016 roku w sprawie
przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dalikéw na lata 2016-
2021 oraz uchwata Nr LV/268/2018 zdnia 30 pazdziernika 2018 roku w sprawie wprowadzenia zmian
w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dalikoéw na lata 2016-2021.

§ 23. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego 1 wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Dalikéw

Danuta Walczak
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