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RADY GMINY WOLA KRZYSZTOPORSKA
z dnia 29 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wola Krzysztoporska dla cze¢$ci obrebu Mzurki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .,
poz. 559,  poz. 10051 1079)  orazart. 20 ust. 1 ustawy  zdnia 27 marca  2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 poz. 503) oraz w zwigzku z uchwata nr XXX/303/17 Rady
Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 30 maja 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla czgsci obrgbu Mzurki, po
stwierdzeniu, ze ustalenia planu miejscowego nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska zatwierdzonego uchwatg nr XLIX/404/14
Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 30 pazdziernika 2014 r. zmienionego uchwatg nr XIII/101/19 Rady
Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 22 pazdziernika 2019 r. Rada Gminy Wola Krzysztoporska uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla
czes$ci obrebu Mzurki, zwany dalej planem, obejmujacy obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000,
bedacym integralng cze$cia planu i stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do uchwaly.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do uchwatly.

4. Dane przestrzenne dla planu miejscowego stanowa zatacznik nr 4 do uchwaly.
5. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony przyrody — ze wzgledu na brak prawnych form ochrony przyrody;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich
terenow, obszarow i krajobrazow;
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4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.

6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowiazujace ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) symbol terenu;
2) oznaczenia informacyjne:
a) granica gminy,
b) granice stref maksymalnego dopuszczalnego odziatywania od elektrowni wiatrowych,
¢) powierzchnia terenu w hektarach.
§ 2. llekroé¢ w dalszych przepisach, jest mowa o:

1) gospodarstwie rolnym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo rolne w rozumieniu ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczong symbolem;

3) nawozie naturalnym — nalezy przez to rozumie¢ nawéz naturalny w rozumieniu ustawy z dnia 10 lipca
2007 r. o nawozach 1 nawozeniu;

4) produktach pofermentacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ptynne lub state substancje organiczne
powstajace w wyniku procesu produkcji biogazu rolniczego w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2021 poz. 610 ze zm.);

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy ograniczajaca fragment
terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czg¢éci budynkow, obowigzujaca na calej
wysokosci elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonow i wykuszy oraz zadaszen nad wej$ciami do budynkow
wystajacych do 1,5 m przed lini¢ zabudowy, a takze gzymsow, okapoéw, schodéw terenowych, pochylni,
elementéw odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementdw;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$SC przeznaczenia terenu, ktora
przewaza na danym terenie;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktdra
uzupelnia przeznaczenie podstawowe;

8) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe, ktore nie nalezg do przedsiewzigc
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, atakze ustugi z wylaczeniem obiektow handlu hurtowego, warsztatéw, obiektow obslugi
pojazdow (w tym stacji paliw), oraz funkcji ushugowych wymagajacych otwartego sktadowania materiatow,
baz transportowych, baz sprzetu budowlanego;

9) wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkow - mierzong wedtug wytycznych zawartych w przepisach odrgbnych,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, ktore nie sg budynkami - mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej;
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3) RM — teren zabudowy zagrodowej;

4) RU — teren obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
5) P/U — teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, zabudowy ustugowej;

6) R — teren rolniczy;

7) KDG — teren drogi publicznej gldwnej;

8) KDZ — teren drogi publicznej zbiorczej;

9) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej;

10) KDW - teren drogi wewnegtrznej;

11) KS — teren komunikacji samochodowe;j.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 4. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 49 m, o ile ustalenia szczegétowe dla terenéw nie stanowia inaczej,
zastrzezeniem pkt. 2;

2) wysoko$¢, o ktorej mowa w pkt 1 nie dotyczy masztow i1 wiez telefonii komorkowej, dla ktorych na
terenach MN i RM nie moze by¢ wieksza niz Sm;

3) ustalenia dotyczace kolorystyki budynkow na terenach MN i RM:

a) kolorystyka elewacji, zblizona do kolorow tradycyjnych materialdow budowlanych, takich jak: drewno,
kamien i cegla, z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki,

b) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych i blachy,

c¢) obowigzuje zachowanie w obrebie jednego obiektu jednolitej formy i kolorystyki stolarki okiennej
1 drzwi zewng¢trznych;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w jej obecnej formie iz obecna funkcjg, z mozliwoscia
remontu 1iprzebudowy oraz rozbudowy inadbudowy przy zastosowaniu parametrow okreslonych
W niniejszej uchwale.

§ 5. Na obszarze planu obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska
i krajobrazu:

1) na terenach oznaczonych symbolem RM zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ zwigzanych z chowem lub
hodowlg zwierzat, zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

2) na terenach oznaczonych symbolami R i RU zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ zwigzanych z chowem
lub hodowlg zwierzat, zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

3) nawozy naturalne wytworzone w obszarze przedsigwzi¢cia zwigzanego z chowem lub hodowla zwierzat
podlegaja obowiazkowi ich przetworzenia do formy produktéw pofermentacyjnych w miejscu ich
wytwarzania;

4) ustalenia o ktérych mowa w pkt. 3 dotycza przedsiewzie¢ zwigzanych z chowem lub hodowlg zwierzat
zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

5) ograniczenia wynikajace z zakazéw o ktorych mowa w pkt 1 i 2, odnosza si¢ do tgcznej obsady w ramach
jednego gospodarstwa rolnego w nowoprojektowanych obiektach oraz w juz istniejacych. Jezeli w sktad
gospodarstwa wchodzg obiekty polozone poza granicami niniejszego planu, dopuszczalng obsade
inwentarza ustala si¢ wylacznie dla obiektow polozonych w granicach obszaru objetego planem;

6) tereny kwalifikuje sie, zgodnie z przepisami wykonawczymi do przepisow dotyczacych ochrony
srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem:
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a) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MN/U jako tereny mieszkaniowo - ustugowe,

¢) RM jako tereny zabudowy zagrodowe;.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1)dla nowo odkrytych stanowisk archeologicznych, obowigzuje wymog przeprowadzenia ratowniczych
badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi a takze weryfikacja i uzupehienie stosownych
ewidencji i wykazdw;

2) w przypadku natrafienia podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest zabytkiem obowiazujg przepisy odrebne.

§ 7. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 1000 m? dla terenéw: MN, MN/U,
b) 500 m? dla terendéw: P/U,
¢) 2 m? dla uzbrojenia terenu;
3) szerokos$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 20 m dla terenow: MN, MN/U,
b) 15 m dla terenow: P/U,
c¢) 1 m dla uzbrojenia terenu;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.
§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w planie nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nastgpujace tereny ustala si¢ jako przestrzenie publiczne - teren drog publicznych: KDG, KDZ, KDD;

3)dla terenéw wymienionych w pkt2 wymagania dotyczace zasad zagospodarowania okreslone zostaty
w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

§ 9. Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i obshugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog iulic stuzacy
powiazaniom drogowym wewngtrznym i zewnetrznym, na ktory sktadaja sie:

a) droga zbiorcza (KDZ),
b) drogi dojazdowe (KDD),
¢) drogi wewnetrzne (KDW),
d) z zastrzezeniem pkt. 2;
2) obstuga komunikacyjna terenow:

a) 1P/U, 2R 1 3R istniejgcymi zjazdami z terenu drogi 1KDG oraz od terenu drogi 1KDZ poprzez teren
1P/U,

b) 1RM od terenu drogi 1KDZ oraz od terenu drogi 1KDD poprzez teren 1MN;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ komunikacji wewnetrznej, drog rowerowych i ciggéw pieszych na wszystkich
terenach, za wyjatkiem inwestycji, ktore wymagatyby uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze na terenach R, RM i RU;
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4) parametry i standardy nowo wydzielanej komunikacji wewngtrzne;j:
a) szerokosc¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 5 m,
b) dopuszcza si¢ nie wyodrebnianie jezdni i chodnikow,
¢) nawierzchnia utwardzona;
5) parametry i standardy nowo wydzielanych drog rowerowych i ciaggéw pieszych:
a) szeroko$¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;
6) obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

a) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc do parkowania, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastgpujacymi wskaznikami:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny,

- dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw - 3 miejsca postojowe na 10 stanowisk pracy,

- dla obiektow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - 3 miejsca
postojowe na 10 stanowisk pracy,

- dla zabudowy uslugowej — 5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, zabudowy ustugowej obowigzuje zapewnienie
stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) miejsca postojowe, o ktérych mowa w lit. a i b, nalezy sytuowa¢ na nieruchomosci, na ktérej usytuowany
jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

§ 10. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejacego uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu, na
wszystkich terenach, za wyjatkiem inwestycji, ktore wymagatyby uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze na terenach R, RM i RU;

3) sieci uzbrojenia terenu obowigzuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementdéw sieci, ktore ze wzgledow
technicznych i zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazuje:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujec,

¢) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych obowigzuje:

a) rozdzielczy system odprowadzania $ciekéw komunalnych i wod opadowych,

b) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. c,

c¢)w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia $ciekow do kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekow do zbiornikéw bezodptywowych nieczystosci ciektych lub przydomowych
oczyszczalni sciekow bytowych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowiazuje:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b i c,
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b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z dachow i tarasow budynkéw w celu ich
gospodarczego wykorzystania lub ich odprowadzenie powierzchniowe do gruntu w obrebie dziatki,

c) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do zbiornikow irowow
powierzchniowych,

d) ustala si¢ sposob postgpowania ze $ciekami przemystowymi, przed ich wprowadzeniem do systemu
kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, z zastrzezeniem
lit. b,

b) w przypadku realizacji sieci gazowej obowigzuje zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowigzuje zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrdodet
ciepta lub sieci cieplowniczej;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego 1 niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ stosowanie jednostek kogeneracyjnych oraz wolnostojacych odnawialnych zrédet energii
omocy nie przekraczajacej 500 kW oraz odnawialnych zrodet energii innych niz wolnostojace
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,

c) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terenéw, jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe;

10) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadow ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami
w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku
obowigzujacymi w gminie.

§ 11. Obowiazuja nastepujgce ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala
sie jednorazowa oplate, okreslona w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci:Okresla
si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokos$ci 10%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dla terenow

§ 12. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace: ushugi nieucigzliwe;
2) zasady zagospodarowania terenu: budynek mieszkalny jednorodzinny wylacznie jako wolnostojacy lub
blizniaczy;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 10 m,
- gospodarczych i garazy - nie wigksza niz 5 m,
- gospodarczych i inwentarskich w istniejacej zabudowie zagrodowej: nie wicksza niz 10 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 2,
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d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna — 0,8,

e) geometria dachu - dachy strome, o symetrycznych nie mijajagcych si¢ potaciach pokryte tupkiem,
dachowka lub materiatem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym, brazowym lub czarnym, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej - 1000m?,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 800m?.

§ 13. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN/U, 2MN/U obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wytgcznie jako wolnostojacy lub blizniaczy,
b) zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ wylacznie jako ustugi nieuciazliwe;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 12 m,
- gospodarczych i garazy - nie wigksza niz 5 m,
- gospodarczych i inwentarskich w istniejacej zabudowie zagrodowej: nie wigksza niz 12 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 2,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna — 0,8,

e) geometria dachu - dachy strome, o symetrycznych nie mijajacych si¢ potaciach pokryte tupkiem,
dachowka lub materiatem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym, bragzowym lub czarnym, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1000m?,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 800m?,

- zabudowy ustugowe;j - 500 m2.

§ 14. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, SRM obowigzuja
nastepujace ustalenia:
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1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa;

2) zasady zagospodarowania terenu - w granicach terenéw ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy
zagrodowej, budowli rolniczych, wiat, altan, urzadzen budowlanych niewymagajacych uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla
ktorych dopuszcza si¢ wylacznie przebudoweg, remont irozbiorke; pozostate roboty budowlane
obowiazuja zgodnie z liniami zabudowy,

¢) wysoko$¢ budynkow nie wicksza niz 10 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 2,
e) intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,1,

- maksymalna — 0,8,

f) geometria dachu - dachy strome, o symetrycznych nie mijajacych si¢ polaciach pokryte tupkiem,
dachoéwka lub materiatem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym, bragzowym lub czarnym, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace - obiekty obstugi pojazdow w tym stacje paliw;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla
ktorych dopuszcza si¢ wylacznie przebudoweg, remont irozbiorke; pozostate roboty budowlane
obowiazuja zgodnie z liniami zabudowy,

¢) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 18 m,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna — 0,01,
- maksymalna — 1,
e) geometria dachu - dachy o dowolnej formie i geometrii,
f) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RU obowiazuja nastgpujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
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2) zasady zagospodarowania terenu - w granicach terendw ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budowli
rolniczych, wiat, altan, urzadzen budowlanych niewymagajacych uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla
ktorych dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe, remont irozbidrke; pozostale roboty budowlane
obowiazuja zgodnie z liniami zabudowy,

¢) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 12 m,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 1,00,
e) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku do 45°,
f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - teren rolniczy,
b) uzupetniajace - wody powierzchniowe §rodlagdowe;

2) zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow inwentarskich, budynkow
garazowych, budynkow gospodarczych, budowli rolniczych, wiat, altan, urzadzen budowlanych
niewymagajacych uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 10 m,
¢) wysokos$¢ budowli rolniczych nie wigksza niz 15 m,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 0,50,
e¢) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtdéwnej budynku do 45°,
f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna glowna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, od 20 m do 25 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 6 m.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna zbiorcza;
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, od 15 m do 28 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) szerokos¢ jezdni nie mniejsza niz 6 m.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna dojazdowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, z zastrzezeniem lit. b dla:
- 1KDD, 2KDD - 10 m,
-3KDD -8 m,
b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) szerokos¢ jezdni — minimum 5 m,
d) chodniki - co najmniej jednostronne.

§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW obowiazujg nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — droga wewnetrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych dla:
- 1KDW od 8 m,
- 2KDW od 3,5 m do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni i chodnika.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- droga publiczna,
- droga wewngtrzna,
- parkingi terenowe,
b) uzupetniajace:
- drogi rowerowe,
- ciagi piesze,
- zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) urzadzenie zieleni na terenie parkingu terenowego,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni terenu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wola Krzysztoporska.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Malgorzata Gniewaszewska
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLV/384/22
Rady Gminy Wola Krzysztoporska

z dnia 29 czerwca 2022 r.
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USTALENIA PLANU

== ===  (ranica obszaru objetego planem migjscowym
——— Linie rozgraniczajace tereng
o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania
—4—  Nieprzekraczalne linie zabudowy
MN  Symbol terenu
PRZEZNACZENIE TERENU
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy uskh
Teren zabudowy zagrodowej
Teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych
Teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, zabudov
[ R ] Teren rolniczy
Teren drogi publicznej gtéwnej
g 19 ]
Teren drogi publicznej zbiorczej

KDD Teren drogi publicznej dojazdowej
KDW | Teren drogi wewnetrznej

Teren komunikacji samochodowej

OZNACZENIA INFORMACY JNE
S Granica gminy
—&4— - Granice stref maksymalnego dopuszczalnego odziatywania od

0.78 Powierzchnia terenu w hektarach

Arkusz nr 6
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== == Granica obszaru objetego planem

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowanla przestrzennego Gminy
Wola Krzysztoporska, uchwata Nr XLIX/404/14 Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia
— — 30-pazdziernika 2014-r. zmieniona uchwatg nr XI11/101/19 z dnla 22 pazdziernika 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Y WOLA KRZYSZTOPORSK
DLA CZESCI OBREBU MZURKI

Zatacznik nr 1

skaLa 1000 | do uchwaly Nr XLV/384/22
Rady Gminy Wola Krzysztoporska
z dnia 29.06.2022 r.

2ZESPOL AUTORSK(:

mgrinz. Wojciech Kotla
marinz. Grzegorz Szewczyk
mgr inz. Monika Kruzolek

WOLA KRZYSZTOPORSKA 2022

Arkusz nr 15
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USTALENIA PLANU

Granica obszaru objetego planem miejscowym

Linie rozgraniczajgce t_erenEv) ]
o0 réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania

-

Nieprzekraczalne linie zabudowy
MN  Symbol terenu
PRZEZNACZENIE TERENU
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowe;
Teren zabudowy zagrodowej
Teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych
Teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, zabudowy ustugowe;
[ R | Teren rolniczy
Teren drogi publicznej gtownej

KDZ Teren drogi publicznej zbiorcze;

Teren drogi publicznej dojazdowej
Teren drogi wewnetrznej
Teren komunikacji samochodowe;

OZNACZENIA INFORMACYJNE
s Granica gminy
-2 Granice stref maksymalnego dopuszczalnego odziatywania od elektrowni wiatrowych

0.78 Powierzchnia terenu w hektarach
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV/384/22
Rady Gminy Wola Krzysztoporska

z dnia 29 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla czesci obrebu Mzurki

Rada Gminy Wola Krzysztoporska nie uwzglednia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla czgsci obrebu Mzurki przez:

1) osobe fizyczng pismem dnia 18.10.2021r., (nr 1 pierwsze wylozenie) dotyczacej przeznaczenia calej
dziatki nr. 141/19 pod zabudowg ,,produkcyjno-ustugows”;

2) osoby fizyczne pismem dnia 19.10.2021 r., (nr 2 pierwsze wyltozenie) dotyczacej zmiany przeznaczenia
czeSci wskazanej dziatki nr 140/2 obregb Mzurki na MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej;

3) osobe fizyczng pismem dnia 19.10.2021 r., (nr 3 pierwsze wylozenie) dotyczacej zmiany przeznaczenia
czeSci wskazanej dziatki nr 139/2 obregb Mzurki na MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej;

4) osobg fizyczng pismem dnia 06.06.2022 r., (drugie wytozenie) dotyczaca:

a) ustalen dla terenu 2MN/U w zakresie zmiany zapiséw dot. parametrow zabudowy w lit. b tiret drugie ,,a
dla istniejacej zabudowy przy zmianie sposobu uzytkowania zinwentarskiego na garaz lub bud.
gospodarczy wysokos¢ do 12 m”,

b) ustalen dla terenu 2MN/U w zakresie odniesienia parametréw zabudowy w lit. d, f i g do powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) zmiany cze$ci terenu 1P/U na teren IMN/U lub 2MN/U (z dopuszczeniem nowej zabudowy zagrodowe;j)
wzdtuz pasa drogi, oznaczonego w Planie 1KDZ (w pasie okoto 60 m w glab dziatek),

d) zmiany parametréw zabudowy w terenie 2MN/U ,dla istniejqcej zabudowy przy zmianie sposobu
uzytkowania z inwentarskiego na garaz lub bud. gospodarczy wysokos¢ do 12 m”.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/384/22
Rady Gminy Wola Krzysztoporska

z dnia 29 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. W obszarze objetym Planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wlasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, oraz okresla sig¢
sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.

§ 2. Ustala sig¢, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) ze srodkow wiasnych przedsiebiorstw dziatajacych w imieniu gminy;

3) wspotfinansowane ze srodkow zewngtrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;
4) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;

5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

6) innych $rodkoéw zewnetrznych;

7) poprzez udzial inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego.

§ 3. Ustala sie, ze udziat finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV/384/22
Rady Gminy Wola Krzysztoporska
z dnia 29 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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