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UCHWALA NR XLV/380/22

RADY GMINY WOLA KRZYSZTOPORSKA
z dnia 29 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola
Krzysztoporska dla czesci teren6w potozonych w obrebach Pawléw Dolny, Wladystawéw i Parzniewice
Duze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559, poz. 10051 1079) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w nawigzaniu do uchwaty
Nr XVII/140/20 Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla czgséci
terenow potozonych w obrgbach Pawlow Dolny, Wiadystawow i Parzniewice Duze, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla
cze$ci terenow potozonych w obrebach Pawlow Dolny, Wladystawow i Parzniewice Duze, zwany dalej
»planem” po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalef Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska przyjetego uchwata Nr XLIX/404/14 Rady Gminy Wola
Krzysztoporska z dnia 30 pazdziernika 2014 r., zmienionego uchwatg Nr XIII/101/19 Rady Gminy Wola
Krzysztoporska z dnia 22 pazdziernika 2019 r., zwanego dalej ,,studium”.

2. Granice obszaru objg¢tego planem wyznaczone na rysunku planu, obejmuja 3 podobszary polozone
w obrebach geodezyjnych:

1) podobszar Pawtéw Dolny, o powierzchni ok. 16,8 ha;
2) podobszar Wiadystawdow, o powierzchni ok. 16,5 ha;
3) podobszar Parzniewice Duze, o powierzchni ok. 4,0 ha

obejmujace swym zasiegiem wyznaczone w studium jednostki urbanistyczne ,,MN” wraz z obstugujacymi
je drogami.

3. Zalaczniki do uchwaly stanowia:

1) zalacznik nr 1: rysunek planu na mapie w skali 1:1000, obejmujacy swym zasiggiem obszar objety
planem;

2) zalacznik nr 2: rozstrzygnigcie Rady Gminy Wola Krzysztoporska o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu zlozonych w czasie wylozenia projektu do publicznego wgladu;
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3) zalacznik nr 3: rozstrzygniecie Rady Gminy Wola Krzysztoporska o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

4) zalacznik nr 4: zbior danych przestrzennych.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwaly ina rysunku planu,
dotyczacych obszaru planu, o ktorym mowa w pkt 3;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 sporzagdzony na kopii mapy zasadniczej,
ktory stanowi integralng cze$¢ planu jako prawa miejscowego i jest zatagcznikiem do uchwaty;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete planem,;

3a) podobszarze Pawléw Dolny - nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ obszaru planu potozong w obrebie
geodezyjnym Pawtow Dolny;

3b) podobszarze Wladystawéw - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu potozong w obrebie
geodezyjnym Wiadystawow;

3c) podobszarze Parzniewice Duze - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu potozona w obrebie
geodezyjnym Parzniewice Duze;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, okreslajace
minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci
budynkow;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére dominuje na danym
terenie;

7) przynaleznym zagospodarowaniu — nalezy przez to rozumiec takie formy zagospodarowania terenu, ktore
uzupelniajg i wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego, ktorej minimalny udziat procentowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej okreslono w ustaleniach szczegétowych dla terendw;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
w powierzchni dziatki budowlanej, na ktérej budynki te si¢ znajduja, wyrazony w procentach, przy czym
powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy zewngtrznych krawedzi $cian na powierzchni¢
dziakki;

10) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynkow w rozumieniu przepisOw odrebnych zzakresu prawa budowlanego, bez
powigkszania jej o wysoko$¢ urzadzen instalowanych na dachach budynkdw,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych, ktére nie sg budynkami - mierzong od najnizszego poziomu terenu
na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu;

11) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okreslajacy minimalng lub
maksymalng intensywno$¢ zabudowy, ktorego sposob obliczania okreslaja przepisy odrgbne z zakresu
planowania i zagospodarowania przestrzennego;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce ustawy wraz z aktami wykonawczymi
w zakresie wskazanym w niniejszej uchwale;

13) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wyznaczony wzdluz napowietrznej linii
elektroenergetycznej, ktory jest wyznaczony na rysunku planu iw ktorym do czasu skablowania lub
przetozenia tej linii obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw zgodne z ustaleniami planu;
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14) gabarycie obiektu (szerokosci elewacji frontowej) — nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ elewacji
frontowej budynku, tj. elewacji zwroconej w strong drogi od ktérej budynek jest obstugiwanys;

15) gospodarstwie rolnym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo rolne w rozumieniu przepisow
odrgbnych z zakresu prawa cywilnego;

16) produktach pofermentacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ptynne lub stale substancje organiczne
powstajace w wyniku procesu produkcji biogazu rolniczego w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
odnawialnych zrddet energii;

17) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacy na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych Iub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
1) Granice obszaru objetego planem,;
2) Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) Nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) Oznaczenia graficzne i symbole cyfrowo-literowe, okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow;
5) Strefa ochronna napowietrznych linii elektroenergetycznych;
6) Stanowisko archeologiczne;
7) Strefa ochrony archeologicznej.
2. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne petnig funkcje informacyjna:
1) Napowietrzne linie elektroenergetycznej Sredniego napigcia;
2) Stacje trafo;
3) Row melioracyjny;
4) Granice obszaru chronionego krajobrazu doliny Widawki;
5) Zadrzewienia $rodpolne, przydrozne i nawodne;
6) Strefa maksymalnego dopuszczalnego oddzialywania od elektrowni wiatrowe;;

7) Linie wymiarowe okreslajace minimalne i maksymalne szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych
i odlegtosci od nich linii zabudowy.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia podstawowe terenow:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) RM - tereny zabudowy zagrodowe;j;
3) LS — tereny lasow;
4) KDL — tereny drog publicznych — lokalnych.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania kadu przestrzennego, ustala si¢:

1) lokalizacje obiektéw budowlanych zgodnie z okreslonym dla poszczegdlnych terenéw przeznaczeniem
podstawowym i uzupelniajagcym, z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy, przebudowy iremontow
istniejacych obiektow budowlanych z zachowaniem zasad i wskaznikdw zagospodarowania terenow
okreslonych w planie;
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2) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie poza te linie okapow, gzymsdéw, balkondw, zadaszen,
tarasow, schodéw zewnetrznych, elementéw wejsciowych do budynku, pochylni i spocznikdéw;

3) pomigdzy linig rozgraniczajaca a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza sig:
a) remonty i przebudowe obiektoéw istniejacych,

b) wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdluz drog publicznych, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z ustalen planu i przepisow odrgbnych dotyczacych lokalizacji zieleni w strefach technicznych sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w niejaskrawych barwach, z dachowki, blachy, tupka,
materialow bitumicznych.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu, ustala sie:

1) nakaz zachowania ustalonych wskaznikoéw intensywnosci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej i maksymalnej powierzchni zabudowy;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zieleni izolacyjnej wzdtuz drog publicznych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko ze szczeg6lnym
uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z ust. 2 pkt 1;

4) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii;
5) w obrebie obszaru planu wystepuja:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach 1IMN - 6MN podlegajace ochronie przed
hatasem w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, dla ktorych ustala sie
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny zabudowy zagrodowej o symbolach 1.1RM - 7RM podlegajace ochronie przed hatasem
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, dla ktérych ustala si¢ dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

6) w obrebie obszaru planu wystgpuje obszar chronionego krajobrazu doliny Widawki - dla fragmentow
terenow potozonych w granicach tego obszaru (podobszary Pawtow Dolny i Parzniewice Duze) obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajgce z przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody
iuchwaty Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego nr XIV/237/11 zdnia 30 sierpnia 2011r. Sejmiku
Wojewddztwa Lodzkiego w sprawie: Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki (Dz. U. Woj.
Lodzkiego z 2011 r. Nr 311, poz. 3134 z p6zn. zm);

7) ochrona wod podziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

8) ograniczenia w zagospodarowaniu terenow przez ktore przebiegaja istniejagce rowy melioracyjne zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;

9) dla zadrzewien $rddpolnych, przydroznych i nawodnych obowiazuja ograniczenia wynikajace z uchwaty nr
XIV/237/11 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 30 sierpnia 2011 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Widawki (Dz. U. Woj. L.6dz. z 27 pazdziernika 2011 r., Nr 311, poz. 3134).

2. W zakresie szczegotowych ustalen dotyczgcych chowu i hodowli zwierzat ustala sig:

1) na terenach oznaczonych symbolem RM zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ zwigzanych z chowem lub
hodowlg zwierzat, zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

2) nawozy naturalne wytworzone w obszarze przedsigwzigcia zwigzanego z chowem lub hodowlg zwierzat
podlegaja obowigzkowi ich przetworzenia do formy produktéw pofermentacyjnych w miejscu ich
wytwarzania;

3) ustalenia o ktorych mowa w pkt. 2 dotyczg przedsigwzigé zwigzanych z chowem lub hodowlg zwierzat
zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko;
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4) ograniczenia zwigzane z zakazow o ktorych mowa w pkt 1, odnosza si¢ do lgcznej obsady w ramach
jednego gospodarstwa rolnego w nowoprojektowanych obiektach oraz w juz istniejacych. Jezeli w sktad
gospodarstwa wchodza obiekty polozone poza granicami niniejszego planu, dopuszczalng obsade
inwentarza ustala si¢ wyltacznie dla obiektow potozonych w granicach obszaru objetego planem;

5) gromadzenie, sktadowanie i przechowywanie odpadow i surowcow takich jak obornik, gnojowica, padte
sztuki inwentarza zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska iprawa wodnego,
w zamknigtych obiektach lub budynkach, w sposob szczelnie izolujacy odpady i surowce od podioza
gruntowego i wod gruntowych i z zastosowaniem technik ograniczajacych rozprzestrzenianie odorow.

§7.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, w tym Krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej, stwierdza si¢, ze w obszarze planu nie wystepuja obiekty
i obszary o wartosciach zabytkowych wpisane do rejestru zabytkow, wpisane na List¢ Skarbow Dziedzictwa,
uznane za pomnik historii ani znajdujace si¢ w granicach parku kulturowego.

2. W zakresie ochrony stanowiska archeologicznego AZP 76-52/57 obowiazuja ustalenia:

1) Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego przy realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dzialalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢
badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow;

2) W strefie ochrony archeologicznej wokot stanowiska archeologicznego, wyznaczonej w odlegtosci 30 m od
granicy stanowiska, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego przy realizacji robdt ziemnych lub dokonania zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, stwierdza
sie, ze W obszarze planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych
z potrzeb ich ksztaltowania.

§ 9. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, stwierdza sie, Ze
w obszarze planu nie wystepuja:

1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;

2) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) tereny i obszary gornicze;

4) krajobrazy priorytetowe.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem, dla terenéw o symbolach 1IMN-6MN ustala si¢:

1) minimalng powierzchnie dziatek: 600 m?;
2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 60-120°;
3) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek: 15 m.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w obrebie fragmentow terendw potozonych w strefie ochronnej napowietrznych linii
elektroenergetycznych o szerokosci 15 m ustala sie¢:

1) zakaz lokalizacji budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
2) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej.
§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) podstawowy uklad komunikacyjny obszaru planu tworza drogi publiczne, gminne powigzane
z zewnetrznym systemem drog gminnych i powiatowych, dla ktorych dopuszcza si¢ ich przebudowe,
rozbudowe i remonty;
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2) uzupetniajacy uktad komunikacyjny stanowig niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
drogi wewnetrzne, parkingi i place manewrowe, dla ktorych dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe,
remonty i budowe nowych elementéw uktadu;

3) parametry elementow podstawowego ukladu komunikacyjnego wg ustalen szczegdétowych dla terenéow o
symbolach 1KDL - 3KDL;

4) parametry elementdw uzupetniajacego uktadu komunikacyjnego zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony przeciwpozarowej i prawa budowlanego;

5) obstuga komunikacyjna i wskazniki dotyczace minimalnej ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie
z ustaleniami dla terendw 1MN — 6MN 1 1.1RM - 7RM;

6) nakaz zapewnienia w obrebie dziatki budowlanej miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa:

- co najmniej 1 miejsca postojowego — jezeli faczna liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do 15,
- co najmniej 2 miejsca postojowe — jezeli taczna liczba miejsc postojowych wynosi od 16 do 40,
- co najmniej 3 miejsca postojowe — jezeli taczna liczba miejsc postojowych wynosi od 41 do 100,
- 4% ogoblnej liczby miejsc postojowych jezeli ich taczna liczba wynosi wigcej niz 100;

7) miejsca parkingowe nalezy realizowac jako otwarte, w indywidualnych garazach i wiatach lub wbudowane
w obiekty o funkcji wynikajgcej z przeznaczenia podstawowego, w ramach dziatki budowlanej objgtej
inwestycja.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
sie:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej S$redniego iniskiego napiecia - ustala sie
docelowe skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

b) poprzez modernizacje¢ istniejagcych i budowe nowych stacji transformatorowych:

- jako obiektow budowlanych na wydzielonych dziatkach budowlanych z dostgpem do drogi publicznej,
bez koniecznos$ci realizacji funkcji wynikajacej z przeznaczenia podstawowego terenu, na ktérym
dzialka ta si¢ znajduje,

- jako urzadzen wngtrzowych lub stupowych;

2) zaopatrzenie w wode:

a) z istniejacej sieci wodociggowej, poprzez jej modernizacj¢, przebudowe irozbudowe, podlaczenie
nowych i zwiekszenie dostaw do obecnych odbiorcow,

b) poprzez modernizacje istniejacych i realizacje indywidualnych studni, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu prawa budowlanego i prawa wodnego;

3) zaopatrzenie w gaz:

a) poprzez budowe, modernizacjg, przebudoweg irozbudowe sieci gazowej, podigczenie nowych
i zwigkszenie dostaw do obecnych odbiorcow,

b) realizacje indywidualnych systemow wyposazonych w zbiorniki na gaz ptynny;
¢) strefy kontrolowane gazociggdéw zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

4) odprowadzenie $ciekéw komunalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu utrzymania czysto$ci i
porzadku w gminach — obszar opracowania znajduje si¢ poza granicami aglomeracji §ciekowej;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a)z terenu dziatki budowlanej w sposob niewplywajacy na warunki $Srodowiskowe sgsiednich
nieruchomosci,
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b) z terenow drog i parkingdw wymaga zastosowania urzadzen do redukcji zanieczyszczen do poziomow
wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

6) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i technologicznych poprzez:

a) stosowanie indywidualnych urzadzen bazujacych na energii elektrycznej, gazie, oleju opatowym Ilub
innych niekonwencjonalnych zrodtach energii cieplnej, atakze nowoczesnych, wysoko sprawnych
urzadzen opalanych paliwem statym z dopuszczeniem zaopatrzenia w cieplo z lokalnych grupowych
kottowni,

b) realizacje¢ indywidualnych mikroinstalacji bazujacych na odnawialnych zrodtach energii, w tym
kolektorow dachowych i gruntowych z wykorzystaniem pompy ciepta;

7) zaopatrzenie w facza telefoniczne i teleinformatyczne poprzez budowe, modernizacj¢, przebudowe i
rozbudowg istniejacej sieci telefonicznej i teleinformatycznej, w tym sieci szerokopasmowej;

8) w zakresie gospodarki odpadami obowiazuje gromadzenie i usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu gospodarowania odpadami oraz gminnych przepisach porzadkowych.

§ 13. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw, nie okresla si¢ ustalen ze wzgledu na brak wystepowania terenéw wymagajacych takich ustalen.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegoélowe dla terenéw

§ 14. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla
terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-6MN: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) Przynalezne zagospodarowanie: dojscia, dojazdy, place manewrowe, parkingi, obiekty matej architektury,
sieci 1 urzadzenia uzbrojenia terenu, zielen urzadzona, zielen izolacyjna, ogrody przydomowe, szklarnie;

3) Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,8,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenow:
- 1IMN, 4.1MN, 5.1MN: 60%,
- 2.1IMN, 2.2MN, 3.1MN, 3.2MN, 4.2MN, 5.2MN, 6 MN: 40%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw: 10,0 m,
¢) maksymalny gabaryt obiektow (szerokos¢ elewacji frontowe;j):
- dla budynkoéw mieszkalnych: 30 m,
- dla budynkéw innych niz mieszkalne: 80 m,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: 30,0 m za
wyjatkiem budowli i urzadzen telekomunikacyjnych, ktorych wysokosci plan nie limituje,

g) odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na danym terenie od linii
rozgraniczajacych drog sasiadujgcych z tym terenem zgodnie z rysunkiem planu: 4,0 m,

h) minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych przewidzianych do realizacji funkcji wynikajacej
z przeznaczenia podstawowego: 600 m?,

i) dachy ptaskie, dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci do 450, z dopuszczeniem
zachowania istniejgcej geometrii i kata nachylenia w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
istniejgcych budynkow,

j) nakaz zapewnienia w obrgbie dziatki budowlanej miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: co
najmniej 1 na kazdy lokal mieszkalny,
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k) obstuga komunikacyjna terenow:
- 1IMN, 2.1MN i 2.2MN:od strony drogi zlokalizowanej w obrebie terenu 1KDL,
- 3.1MN, 3.2MN: od strony drogi zlokalizowanej w obrebie terenu 2KDL,
-4.1MN, 4.2MN, 5.1MN i 5.2MN: od strony drogi zlokalizowanej w obrebie terenu 3KDL,

- 6MN: od strony drogi zlokalizowanej w obrebie terenu 4KDL i drogi potozonej po potnocnej stronie
terenu, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego planem,

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy zzachowaniem warunkow szczegdtowych wynikajacych z przepisow odrgbnych z zakresu
prawa budowlanego.

§ 15. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla
teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1RM-7RM: tereny zabudowy zagrodowej:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) Przynalezne zagospodarowanie: dojscia, dojazdy, place manewrowe, parkingi, obiekty matej architektury,
sieci 1urzadzenia uzbrojenia terenu, garaze, zielen urzadzona, zielen izolacyjna, ogrody przydomowe,
szklarnie, cieki wodne, rowy melioracyjne;

3) Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,001 do 0,8,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenow:
- 1.1RM: 60%,
- 1.2RM, 1.3RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5SRM, 6RM, 7RM: 40%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw: 10,0 m,
e) maksymalny gabaryt obiektow (szerokos¢ elewacji frontowe;j):
- dla budynkéw mieszkalnych: 30 m,
- dla budynkéw innych niz mieszkalne: 80 m,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: 30,0 m za
wyjatkiem budowli i urzadzen telekomunikacyjnych, ktorych wysokosci plan nie limituje,

g) odleglosci  nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na danym terenie od linii
rozgraniczajacych drog sasiadujacych z tym terenem zgodnie z rysunkiem planu: od 2,0 do 4,0 m,

h) dachy ptaskie, dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°, z dopuszczeniem
zachowania istniejgcej geometrii i kata nachylenia w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
istniejacych budynkow,

1) nakaz zapewnienia w obrgbie dziatki budowlanej miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: co
najmniej 1 na kazdy lokal mieszkalny,

j) obstuga komunikacyjna terenow:
- 1.1RM, 1.2RM, 1.3RM, 2RM i 3RM:od strony drogi zlokalizowanej w obrebie terenu 1 KDL,
-4RM i 5RM: od strony drogi zlokalizowanej w obrebie terenu 2KDL,

-6RM: od strony drogi zlokalizowanej w obrgbie terenu 4KDL 1ijej kontynuacji w kierunku
zachodnim, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego planem,

- 7RM: od strony drogi zlokalizowanej w obrgbie terenu 4KDL i drogi wewnetrznej po poludniowej
stronie terenu, znajdujgcej si¢ poza granicami obszaru objetego planem,
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k) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy zzachowaniem warunkow szczegdtowych wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu
prawa budowlanego.

§ 16. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1LS-2LS: tereny laséw.

1) Przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) Przynalezne zagospodarowanie: zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu lesnictwa;
3) Zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu lesnictwa.

§ 17. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady oraz wskazniki zagospodarowania dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KDL-4KDL: tereny dréog publicznych - lokalnych:

1) Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;

2) Przynalezne zagospodarowanie: chodniki, §ciezki rowerowe, parkingi, obiekty malej architektury, sieci
i urzadzenia uzbrojenia terenu, zielen urzadzona i izolacyjna, kapliczki przydrozne;

3) Zasady ksztattowania i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ fragmentu pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
-1KDL: od 10,0 do 12,0 m,
-2KDL: od 2,0 do 20,0 m,
-3KDL: od 8,0 do 12,0 m,
-4KDL: od 6,0 do 12,0 m,

¢) chodnik i §ciezka rowerowa o minimalnej szerokosci zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog
publicznych.

Rozdzial 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawke procentows z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow:
1) IMN-6MN i 1.1RM-7RM w wysokosci 30%;
2) 1IKDL-4KDL w wysokosci 1%.
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wola Krzysztoporska.
§ 20. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Wola Krzysztoporska.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Matgorzata Gniewaszewska



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -10- Poz. 4517

Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XLV/380/22
Rady Gminy Wola Krzysztoporska

z dnia 29 czerwca 2022 r.
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Gmina WOLA KRZYSZTOPORSKA A

s

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola
Krzysztoporska dla czesci terenéw poltozonych w obrebach
Pawiow Dolny, Wladystawow i Parzniewice Duze

Rysunek planu
Skala 1:1000

Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XLV/380/22
Rady Gminy Wola Krzysztoporska
Zz dnia 29 czerwca 2022 r.

Legenda

Oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu
|___] Granice obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Oznaczenia graficzne i literowe terendw:
MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
RM Tereny zabudowy zagrodowej
LS Tereny laséw
KDL Tereny drdg publicznych - lokalnych

1 1 Stanowisko archeologiczne

trefa ochrony archeologicznej

|| Strefa ochronna napowietrznych linii elektroenergetycznych

Oznaczenia informacyjne
== Napowietrzne linie elektroenergetyczna $redniego napiecia

V Stacje trafo

Réw melioracyjny

Strefa maksymalnego dopuszczalnego oddziatywania
~ od elektrowni wiatrowej

Granice obszaru chronionego krajobrazu doliny Widawki

|| Zadrzewienia érédpolne, przydrozne i nawodne

Linie wymiarowe okreslajace minimalne i maksymalne szerokosci
drda w liniach rozaraniczaiacych i odleatosci od nich linii zabudowy
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV/380/22

Rady Gminy Wola Krzysztoporska

z dnia 29 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY WOLA KRZYSZTOPORSKA O SPOSOBIE

ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WOLA KRZYSZTOPORSKA
DLA CZESCI TERENOW POLOZONYCH W OBREBACH PAWLOW DOLNY, WLADYSEAWOW
1 PARZNIEWICE DUZE ZGLOSZONYCH W CZASIE WYLOZENIA PLANU

DO PUBLICZNEGO WGLADU
Nazwisko i . Sposob
imig, nazwa Oznaczenic prgj:lt(i}fgi:nu rozpatrzenia uwagi
Data jed_nostk_i . o .| nieruchomosci dla przez Radg Gminy .
Lp. v;pvi};\évlu orgain;(ziz:;zjnej Tres¢ uwagi ktérej dotyczy nierughomos’ci, Uwaga | Uwaga Uzasadnienie
Zetaszajacego uwaga ktorej dotyczy | uwzgled. nieuwzgl.
uwagi uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Zmiana Wyznaczenie terenu zabudowy
przeznaczenia mieszkaniowej jednorodzinnej na
Uwaga od dziatki z Dznr 91 W przedmiotowej dzialce wiaze si¢ z
1 | 15.12.2021r. | osoby zabudowy obr. 5RM tosci koniecznoscig uzyskania w procedurze
prywatnej zagrodowej na | Wihadystawow calosel sporzadzania planu zgody Ministra
zabudowe Rolnictwa na zmiang przeznaczenia
mieszkaniows. gruntéw rolnych III klasy bonitacyjnej na
cele nierolnicze. Procedura uzyskiwania
takiej zgody wymaga wpierw uzyskania
opinii izby Rolniczej i Marszatka
Wojewoddztwa. Termin uzyskania ww.
opinii i rozpatrzenia wniosku przez Ministra
wynosi od kilku do kilkunastu miesiecy,
Dz.nr 92, natomiast do 16 lipca 2022 r. projekt planu
93,94,95,96, musi zosta¢ uchwalony, aby dziatki objete
SRM projektem nie zqstaiy w qusc’)b. _trwa{y B
b wylaczone z mozliwosci realizacji funkcji
Zmiana oor. mieszkaniowej ze wzgledu na potozenie w
. Wiadystawow . . S .
przeznaczenia strefie oddziatywania elektrowni wiatrowej
Uwaga od dziatki z W w Parzniewicach. Budynki mieszkalne
2 1 15.12.2021r. osoby zabudowy - catogei moga by¢ realizowane w ramach terenow
prywatnej zagrodowej na zabudowy zagrodowej przy spetnieniu
zabudowe zwyktych warunkow dotyczacych realizacji
mieszkaniowap zabudowy rolniczej.
Grunty 11 klasy wystepuja tylko w jej
potocnej czescei, ale zmiana projektu
Dznr 16 wigzata by si¢ z koniecznosécig ponownego
wytozenia projektu planu, co w
4RM konsekwencji rowniez skutkowat by
obr. niedotrzymaniem lipcowego terminu a
Wiadystawow zatem wylaczenia na mocy ustawy

mozliwosci realizacji jakiejkolwiek funkcji
mieszkaniowej na tym terenie.

Przewodniczaca Rady Gminy

Matgorzata Gniewaszewska
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/380/22
Rady Gminy Wola Krzysztoporska

z dnia 29 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
Rada Gminy Wola Krzysztoporska rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 22022 r. poz. 503) i art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pézn. zm.) Rada Gminy Wola Krzysztoporska rozstrzyga,
co nastgpuje:

Po uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola
Krzysztoporska dla czgéci terendow potozonych w obrgbach Pawtéw Dolny, Wiadystawow i1 Parzniewice Duze,
przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy
i okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

- budowa, rozbudowa oraz przebudowa drog publicznych realizowana bedzie ze §rodkéw wiasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkoéw zewnetrznych,

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociagowej w ciagach drog publicznych realizowana bedzie ze
srodkow wihasnych gminy z wykorzystaniem srodkow zewnetrznych,

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci elektroenergetycznej w ciggach drog publicznych realizowana
bedzie ze §rodkow wiasnych gminy z wykorzystaniem §rodkow zewngtrznych,

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci gazowej w ciagach drog publicznych realizowana bedzie ze
srodkow wilasnych gminy z wykorzystaniem srodkow zewnetrznych,

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej w ciagach drdg publicznych realizowana bedzie ze
srodkow wilasnych gminy z wykorzystaniem srodkow zewnetrznych.

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczacych infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy jest uzaleznione od zdolnoéci finansowej gminy i bedzie okreslane w wieloletnich
planach inwestycyjnych.

Zadania z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Matgorzata Gniewaszewska
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV/380/22
Rady Gminy Wola Krzysztoporska

z dnia 29 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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