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UCHWALA NR LXI1/1882/22
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 6 lipca 2022 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Srebrzynskiej, Jarzynowej i Solec oraz alei Unii Lubelskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559, 583, 10051 1079) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska w Lodzi uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Srebrzynskiej, Jarzynowej i Solec oraz alei Unii Lubelskie;j,
zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi jej czgSciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1 000, stanowigcego zatacznik
Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku z wytozeniem do
publicznego wgladu, stanowiacego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik Nr 3 do
uchwaty.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okre§lono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Ltodzi z dnia
28 marca 2018 r. wsprawie uchwalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi” zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 1.1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 .

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sig¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczong na rysunku planu.

3.Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okre$la si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen dla catego obszaru objetego planem, zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegdtowych dla terenow, zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) cechy historyczne zabytku — elementy zabytku stanowiace warto$¢ historyczna, artystyczna lub naukowa,
okreslone na podstawie akt archiwalnych i dokumentow ewidencyjnych;

2) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

3) drobna wytworczos¢ produkcyjna — dzialalno$¢ gospodarcza o charakterze rzemiosta lub chatupnictwa
w niewielkiej skali, nie zaliczana do przemystu;

4) dziatka narozna — dziatk¢ budowlang graniczaca z przestrzeniami publicznymi od co najmniej dwodch
przylegtych do siebie stron;

5) elewacja frontowa — elewacje¢ budynku zlokalizowang zgodnie z linia zabudowy od strony przestrzeni
publicznej;

6) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do przestrzeni publicznej, z ktérej odbywa
si¢ glowny wjazd lub wejscie na te dziatke;

7) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

8) instalacja artystyczna — konstrukcje przestrzenng realizowang w celu podniesienia estetyki miejsca;
9) kwartat — zespot nieruchomosci ograniczony terenami ulic;

10) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciggla, stanowigca granice miedzy terenami
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

11) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okre$lajaca cze$¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, zzakazem jej przekraczania, ktory
nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementow nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) tarasow, werand i ogrodow zimowych,

d) podziemnych cz¢éci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) instalacji artystycznych,

f) zewnetrznych warstw izolacji termicznej, okladzin oraz zewngtrznych elementéw komunikacji
pionowej, takich jak klatki schodowe i szyby windowe — wylacznie w przypadku zabudowy istniejacej;

12) linia zabudowy obowiazujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej obowigzuje
sytuowanie minimum 70% powierzchni §ciany frontowej budynku;

13) linia zabudowy rownolegtej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, znakazem lokalizowania
minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku wzdhuz tej linii lub réwnolegle do niej w odlegtosci
maksimum 5 m;
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14) linia zabudowy eksponowanej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzgledem ktorej zakazuje si¢
sytuowania budynkéw zwrdconych w kierunku tej linii $ciang bez okien w odlegtosci mniejszej niz 10 m
od tej linii;

15) linia zabudowy podwojna — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej obowiazuje
sytuowanie minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku, z zastrzezeniem zabudowy wylaczonej
przez ograniczenia wynikajace ze strefy ochrony sanitarnej cmentarza 50 m, oznaczonej na rysunku planu,
dla ktorej dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany frontowej budynku réwnolegle do tej linii poza tg strefa;

16) meble miejskie — formy przestrzenne stanowigce powtarzalne elementy wyposazenia przestrzeni
publicznych, takie jak: tawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery, kraty ochronne wokdét drzew, donice,
stupki, wygrodzenia;

17) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastgpuje zmiana rodzaju
linii zabudowy;

18) nadzor archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacy na obserwacji i analizie nawarstwien
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu,

19) podniesienie standardéw jako$ci uzytkowania — dzialania budowlane w zabudowie istniejgcej obejmujace
dobudowe: ciaggow komunikacji pionowej, tacznikow pomigdzy budynkami, tarasow, werand, ogrodow
zimowych;

20) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczego6lnosci ustawy
1 rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujacego na obszarze miasta L.odzi;

21) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace
cato$¢ funkcjonalna, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktére przewaza na w danym terenie,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

22) system NCS — system opisu barw w formie wzornikow kolorow; oznaczenie koloru sktada si¢ z: napisu
»NCS S, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja procentowg zawartos¢ czerni, kolejne dwie —
poziom chromatycznosci oraz, po mys$lniku, symbolu koloru oznaczajacego procentowg zawartos¢ kolorow
(z6ttego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

23) system RAL — system opisu barw w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru sktada si¢ z napisu
»RAL” oraz czterech cyfr, zktorych pierwsze dwie oznaczaja przynalezno$¢ koloru do umownie
okreslonych grup odcieni (RAL10xx — grupa odcieni zo6ttych, RAL90xx — grupa odcieni biatych
1 czarnych);

24) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic obszaru objgtego planem nieruchomosci
lub ich czesci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych pierwsza liczba oznacza numer
porzadkowy kwartatu, druga liczba — numer porzadkowy terenu, litery — przeznaczenie podstawowe tego
terenu, a dla terendw drog liczba oznacza numer porzadkowy terenu, a litery — przeznaczenie podstawowe
tego terenu,

25) uchwata — niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Lodzi;

26) ustugi lokalne — nieucigzliwe ushugi z zakresu: o$wiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opieki spotecznej,
kultury, rekreacji, turystyki, gastronomii, handlu, biurowosci, rzemiosta ustugowego oraz hotelarstwa;

27) ustugi ucigzliwe — dziatalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardow i norm $rodowiskowych
obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

28) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

29) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;
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30) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez zrzutowanie
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw wich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki
budowlanej;

31) wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego poziomu terenu
w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkéw — do najwyzszego
punktu dachu;

32) zabudowa frontowa — zabudowg o funkcji  okreSlonej podstawowym przeznaczeniem terenu,
lokalizowang na dziatlce budowlanej zgodnie z linig zabudowy od strony przestrzeni publicznych, ktora
nie obejmuje wolnostojacych obiektéw pomocniczych, gospodarczych i technicznych oraz infrastruktury
technicznej, chyba Ze z ustalen planu wynika inaczej;

33) zabudowa istniejgca — budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek posiadajacy
w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrebnymi przywotanymi w treSci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposdb okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji - w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie przeznaczenia terendw zakaz lokalizacji:
a) ustug ucigzliwych oraz punktéw zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu,
b) ustug w zakresie obstugi komunikacji samochodowej takich jak:

- warsztaty, myjnie samochodowe 1 stacje obslugi samochodéw powyzej dwoch stanowisk
z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem 5.1.MW/U,

- stacji paliw,
¢) ushug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?;
2) w zakresie lokalizacji zabudowy:
a) nakaz sytuowania zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) zakaz sytuowania budynku zwrdconego $ciang bez okien lub drzwi w strong granicy z sgsiednia dziatka
budowlang, bezposrednio przy tej granicy, za wyjatkiem budynkow stanowiacych zabudowe frontowa
w terenach: MN, MN/U, MU, 3.1.MW/U, 3.2.MW/U, 3.3.MW/U i 5.1.MW/U oraz sytuacji okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa,

c)dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespeitniajacej wymagan
okreslonych w lit. a:

- zlokalizowanej w calosci poza liniami zabudowy - dopuszczenie wytgcznie remontu lub przebudowy,

- zlokalizowanej w czgéci poza liniami zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy
do parametrow okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku planu
linie zabudowy,

- zlokalizowanej w obrgbie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy bez koniecznosci jej realizacji w linii zabudowy obowiazujacej, rownoleglej, podwdjne;j
lub eksponowane;j,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektow dopuszczonych
w przestrzeniach publicznych;

3) w zakresie wskaznikoéw i1 parametrow zabudowy:
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a) nakaz ksztaltowania zabudowy, zgodnie ze wskaznikami i parametrami okreslonymi w ustaleniach
szczegOtowych,

b) wskaznik intensywno$ci zabudowy okreslony w ustaleniach szczegélowych dotyczy kondygnacji
nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy 2,0,

c)dla zabudowy istniejagcej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajacej wymagan
okreslonych w lit. a:

- przekraczajacej maksymalng intensywnos¢ zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy lub
maksymalng wysoko$¢ zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robot
budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

- nieosiggajacej minimalnej intensywno$ci lub minimalnej wysokos$ci zabudowy — dopuszczenie
remontu, przebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do
zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakos$ci
uzytkowania, bez koniecznosci osiggni¢cia parametrow okreslonych w planie;

4) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) dla nowoprojektowanej zabudowy frontowej w terenach MW/U przylegtej do ulic 1.KDZ i 1.KDL oraz
zieleni urzadzonej publicznej ZP — nakaz lokalizacji funkcji uslugowej w parterze od strony elewacji
frontowe;j,

b) dla funkcji ustugowej zlokalizowanej w parterze nowoprojektowanej zabudowy od strony elewacji
frontowej — nakaz lokalizacji wej$¢ od strony przestrzeni publicznej oraz udostgpnienia ich osobom
niepetnosprawnym,

c) zakaz realizacji §cian bez otwordéw okiennych, drzwiowych lub przeszklen bezposrednio przy granicy
zZ przestrzenia publiczna,

d) dopuszczenie przekroczenia linii rozgraniczajacej z terenem przestrzeni publicznej wylgcznie takimi
elementami budynku jak:

- balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, instalacja artystyczna, podpora konstrukcyjna, tacznik,

- elementy wejscia do budynku, elementy wystroju architektonicznego elewacji, elementy stuzace
likwidacji barier architektonicznych oraz zewngtrzne warstwy izolacji termicznej i oktadziny —
wylacznie w przypadku zabudowy istniejacej, z zastrzezeniem wymagan dla zabytkow okreslonych
w § 6;

5) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow:
a) dla obiektow zlokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej:

- nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materiatow wykonczeniowych dla §cian, sposréd: tynku,
kamienia, betonu architektonicznego, metalu, szkta i cegly,

a w terenie 9.2.MU réwniez drewna,
- nakaz stosowania nie wigcej niz trzech kolorow dla $cian sposrod:

-- naturalnej kolorystyki materiatéw wykonczeniowych, takich jak: kamien naturalny, metal, szkto
i cegla, a w terenie 9.2.MU réwniez drewna,

-- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych - odpowiadajacych w systemie NCS barwom
o0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System Zawarto$¢ czerni Poziom chromatycznosci Symbol koloru Opis barw
i edycja (dwie pierwsze cyfry) (dwie kolejne cyfry) (po mys$lniku)
N, od G80Y do . .
NCS S maks. 30 maks. 10 GIOY, Y, 0d YI0R | Peutralne, biele, szaroscl,
do Y20R uery




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

Poz. 4565

-nakaz stosowania dla zewngtrznej

stolarki i $lusarki kolorystyki

sposrod barw: pertowej,

odpowiadajacej w systemie RAL barwie 1013, kosci stoniowej — 1014, biatej - 9001-9003, a w terenie
9.2.MU réwniez naturalnej kolorystyki drewna,

- dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wylacznie w postaci:

-- blachy dachowej w kolorze szarym, grafitowym lub srebrnym,

-- dach6éwki w kolorze szarym lub grafitowym, a w terenie 9.2.MU réwniez brazowym,

b) dla obiektow zlokalizowanych poza strefa ochrony konserwatorskie;j:

-nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materialow wykonczeniowych dla $cian, sposrod: tynku,
kamienia, betonu architektonicznego, metalu, widkno-cementu, ceramiki budowlanej, drewna i szkla,

- nakaz stosowania nie wigcej niz trzech kolorow dla $cian sposrod:

-- naturalnej kolorystyki materialow wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana, kamien
naturalny, metal, drewno i szklo,

-- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych - odpowiadajacych w systemie NCS barwom
0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System Zawartos¢ czerni Poziom chromatycznosci Symbol koloru Onpis barw
i edycja (dwie pierwsze cyfry) (dwie kolejne cyfry) (po mys$lniku) P
maks. 40 maks. 20 N, od G50Y do . -
G90Y. Y. od Y10R neutralne, biele, szarosci,
NCS S 45 1ub 50 maks. 10 do Y50R ugry
maks. 75 maks. 02 pelny zakres neutralne, biele, szarosc,
grafity

- nakaz stosowania dla zewngtrznej stolarki i zewnetrznej Slusarki w elewacji frontowej naturalnej
kolorystyki drewna imetalu lub kolorystyki sposrod barw: grafitowej, odpowiadajacej w systemie
RAL barwie 7016, szarej — 7001, 7010 lub 7039, ciemnobrazowej — 8017, pertowej — 1013 Iub kosci
stoniowej — 1014, biatej lub czarnej — 9001-9005,

- dla dachow innych niz ptaskie - nakaz stosowania pokrycia wylacznie w postaci:
-- blachy dachowej w kolorze szarym, grafitowym lub srebrnym,
-- dachéwki w kolorze szarym lub grafitowym,

c) dopuszczenie innych rozwigzan materialowych ikolorystycznych niz wymienione w lit. ai b
w przypadku:

- zastosowania rozwigzan kolorystycznych i materialowych wynikajacych zcech historycznych
zabytku,

- indywidualnego opracowania artystycznego $cian w postaci muralu lub instalacji artystycznej,
- akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewacji;
6) w zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia budynkow, takich
jak: klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, z wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji budynkow,

b) zakaz umieszczania na potaciach dachowych potozonych od strony terendw przestrzeni publicznej
urzadzen technicznych stuzgcych wentylacji i klimatyzacji, masztow telekomunikacyjnych i anten,

c¢) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej,
a skrzynek przylaczy gazowych rowniez na ogrodzeniach, wylacznie jako wbudowanych w $ciang lub
ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki odpowiadajacej barwie elewacji lub

ogrodzenia, w ktore sg wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym barwie 7016 w systemie
RAL,
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d) dopuszczenie umieszczania masztow telekomunikacyjnych wytacznie na dachach budynkow
o wysoko$ci nie mniejszej niz 20,0 m, z zastrzezeniem wymagan okre§lonych w § 14,

e) dopuszczenie zaktadania na obiektach budowlanych elementow trakcji, znakdéw i sygnaléw drogowych
lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen niezbednych do korzystania znich, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami,

f) zakaz lokalizacji wolnostojacych naziemnych stacji transformatorowych w terenach przestrzeni
publiczne;j.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw
kulturowych:

1) wskazuje si¢ zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkow nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na
Polesiu Konstantynowskim, ktérego cze$§¢ oznaczona na rysunku planu znajduje si¢ w granicach obszaru
objetego planem, w ktorym prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga pozwolenia wlasciwego organu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow;

2) wskazuje si¢ zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkéw nr A/387 — budynek mieszkalny oraz
budynek regulatora gazu dawnej Gazowni Lodzkiej wraz z nieruchomo$ciami gruntowymi, oznaczony na
rysunku planu, dla ktérego prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga pozwolenia wlasciwego organu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow;

3) wprowadza si¢ strefg ochrony archeologicznej oznaczong na rysunku planu, w ktorej przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu nakazuje si¢ przeprowadzenie nadzoru archeologicznego na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkows;

4) wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych oraz zabytkdéw iich otoczenia,
ktorej czes¢ znajduje sig w granicy obszaru objetego planem, obejmujaca obszar wyznaczony na rysunku
planu, dla ktérej ustala si¢ nakaz zachowania historycznego uktadu urbanistycznego Osiedla im. Jozefa
Montwilta-Mireckiego oraz:

a)nakaz zachowania historycznej nawierzchni brukowej 1 wkomponowania jej elementow
w zagospodarowanie terendw przestrzeni publicznych,

b) dopuszczenie realizacji nowej zabudowy wylacznie w sposob podkreslajacy warto$¢ historyczng
zabytkow przy zachowaniu kompozycyjnych powigzan z otoczeniem,

¢) zakaz termomodernizacji elewacji frontowych budynkéw w sposéb powodujacy zatarcie cech
historycznych uktadu przestrzennego,

d) wprowadza si¢ strefy ekspozycji Parku im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, oznaczone na rysunku planu
symbolem ,,A” oraz Osiedla im. Montwilta-Mireckiego, oznaczong na rysunku planu symbolem ,,B”, dla
ktorych obowiazuje:

- nakaz podkreslenia w zagospodarowaniu terenu wgladéw widokowych, zgodnie z kierunkiem strefy
takimi elementami jak: posadzka, uktad mebli miejskich i o§wietlenie,

- zakaz lokalizacji obiektow przestaniajacych badZz ograniczajacych wglady widokowe takich jak:
budowle, instalacje artystyczne, zielen zwarta.

§ 7. Ustala si¢ nastepujgce wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza si¢ uktad przestrzeni publicznych, do ktorego naleza:

a) tereny drog publicznych: KDZ, KDL i KDD,

b) tereny placéw publicznych PP,

¢) tereny zieleni urzadzonej publicznej ZP,

d) tereny komunikacji kotowe;j i zieleni urzadzonej publicznej KS/ZP,

e) drogi wewnetrzne KDW,
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f) ciagi piesze KDX;

2) wyznacza si¢ odcinki ulic o zwigkszonym udziale zieleni, oznaczone na rysunku planu, w ktorych
obowiazuje:

a) nakaz zagospodarowania minimum 15% powierzchni odcinka ulicy w formie skupisk zieleni niskiej lub
sredniowysokiej, chyba, ze z ustalen szczegdtowych dla terenéw wynika inaczej,

b) nakaz wyposazenia w meble miejskie co najmniej w postaci tawek, koszy na $mieci oraz stojakéw na
rowery,

c¢) dopuszczenie lokalizacji urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych oraz instalacji artystycznych;

3) dla stref wzmozonego ruchu pieszego oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ nakaz zapewnienia pieszych
powigzan pomigdzy sasiadujgcymi terenami;

4) w strefie wspolnego zagospodarowania oznaczonej na rysunku planu - nakaz zagospodarowania przestrzeni
jako catosci kompozycyjnej z zastosowaniem spojnych rozwigzan materiatowych nawierzchni, jednolitej
stylistyki mebli miejskich, harmonijnego uksztattowania zieleni;

5) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb osob niepetnosprawnych w zakresie wynikajacym
z przepisow odrebnych z zakresu budownictwa, w szczegdlno$ci poprzez uksztattowanie nawierzchni
1 stosowanie rozwigzan materialowych umozliwiajacych przemieszczanie si¢ osobom z ograniczeniami
ruchowymi w obrebie wszystkich ciggéw komunikacji pieszej oraz korzystanie z obiektow i urzadzen
stanowigcych uzytkowe wyposazenie przestrzeni;

6) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych:
a) obiektow zwigzanych z ustugami kultury, sportu i rekreacji — wylacznie w terenach PP i ZP,

b) obiektow zwigzanych z sezonowym zagospodarowaniem terenu, takich jak: ogrodki gastronomiczne
1 szopki — wylacznie w terenach: PP, ZP i drog publicznych,

c) obiektow ustugowo-handlowych — wylacznie w terenach 6.1.ZP i 7.4.ZP oraz w oznaczonej na rysunku
planu strefie lokalizacji handlu.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) struktura uktadu komunikacyjnego:

a) podstawowy uktad komunikacyjny — ulice zapewniajace powigzania komunikacji kotowej z uktadem
zewngetrznym:

- droga publiczna zbiorcza 1.KDZ (ul. Solec),
- drogi publiczne lokalne 1.KDL (ul. Srebrzynska) i 2.KDL (ul. Jarzynowa),

b) uzupetniajgcy uktad komunikacyjny — drogi publiczne dojazdowe: 1.KDD (ul. Borowa), 2.KDD (ul.
Mania), 3.KDD (ul. Jeczmienna), 4. KDD (ul. Ksawerego Praussa), 5.KDD i 6.KDD (ul. Perla), 7.KDD
(ul. Barona ,,Smuktego”), 9.KDD (ul. Jarzynowa), 10.KDD i 11.KDD (ul. Orzechowa - ulica
projektowana),

¢) uktad powigzan wewnatrzkwartalowych:
- droga publiczna dojazdowa 8.KDD (ulica projektowana),

- drogi wewnetrzne: 2.9. KDW (ul. Orzechowa), 2.10.KDW (ul. Jarzynowa) oraz 10.5.KDW ( ul.
Gustawa Danitowskiego),

- dojécia idojazdy umozliwiajace dostep do drogi publicznej, zlokalizowane w terenach placow
publicznych: 1.1.PP, 2.1.PP i 2.8.PP,

- dojécia 1dojazdy umozliwiajace dostep do drogi publicznej, zlokalizowane w terenach zieleni
urzadzonej publicznej: 3.4.ZP, 6.1.ZP, 7.4.ZP, 7.11.ZP i 10.2.ZP,

- dojscia i dojazdy umozliwiajace dostep do drogi publicznej, zlokalizowane w terenach komunikacji
kotowej i zieleni urzadzonej publicznej 7.7.KS/ZP 1 7.9.KS/ZP,
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- ciagi piesze 2.11.KDX i 7.8. KDX;
2) podzial funkcjonalny uktadu komunikacyjnego:
a) ulice wymienione w pkt. 1 lit. a wskazane do prowadzenia, zabezpieczenia i obstugi ruchu drogowego,

b) ulice itereny komunikacji wymienione w pkt. 1 lit. b i c wskazane do prowadzenia, zabezpieczenia
iobstugi ruchu drogowego stanowigce elementy systemu przestrzeni publicznych stuzacego
zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw w zakresie zieleni i wypoczynku;

3) przebudowa, rozbudowa i budowa drog publicznych i drog wewnetrznych wyznaczonych na rysunku planu
w obrebie linii rozgraniczajacych, zgodnie z klasyfikacja ulic i parametrami okre$lonymi w ustaleniach
szczegdlowych oraz z uwzglednieniem wymagan okreslonych w § 7;

4) budowa drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu w granicach terenéw przeznaczonych na
cele zabudowy i stuzacych obstudze komunikacyjnej tych terendow o szerokos$ci pasa drogi — minimum 5 m,
z zastrzezeniem wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa.

§ 9. 1. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
1) dla samochodéw osobowych:
a) dla mieszkan — 1 miejsce na kazde mieszkanie,
b) dla kin, teatroéw i gastronomii — 10 miejsc na kazde 1 000 m* powierzchni uzytkowe;j,
¢) dla ustug handlu — 15 miejsc na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla hoteli, obiektow zamieszkania zbiorowego, muzedéw, budynkow administracji, biur i pozostalych
ustug — 5 miejsc na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowej;

2) dla rowerow:
a) dla mieszkan — 1 miejsce na kazde mieszkanie,
b) dla hoteli i budynkéw zamieszkania zbiorowego — 2 miejsca na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowej,
¢) dla ustug handlu — 6 miejsc na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowe;j,
d) dla pozostatych ustug — 5 miejsc na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) dla placow publicznych i zieleni urzadzonej publicznej — 3 miejsca na kazde 1 000 m?> powierzchni
terenu.

2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodow i roweréw nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokraglac w goére do kolejnej liczby
catkowitej;

2) poprzez sumowanie 1acznej minimalnej liczby miejsc do parkowania dla réwnoczesnego uzytkowania dla
obiektow wielofunkcyjnych, zgodnie z wymogami okreslonymi w ust. 1.

3. Dla zabudowy istniejacej podlegajacej remontowi lub przebudowie oraz dla rozbudowy i nadbudowy
zabytkow ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania — 0.

4. Na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc do parkowania, minimum 4 %
ogoblnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog publicznych, stref
zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg okreslaja przepisy odrebne dotyczace drog publicznych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terenow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejgce systemy, ich przebudowe
i rozbudowg, a takze budowe¢ nowych systemow;

2) lokalizacja infrastruktury technicznej w terenach drog publicznych w sposob niewykluczajacy realizacji
szpalerow drzew, zgodnie z ustaleniami planu;
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3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu niz drogi:
a) zwiazanych z bezposrednia obstugg zabudowy lub zagospodarowania tych terendw,

b) niezwigzanych z bezposrednia obstugg zabudowy lub zagospodarowania tych terendow, w sposob
niewykluczajacy realizacji zabudowy frontowej i szpaleréw drzew, zgodnie z ustaleniami planu;

4) nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wylaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi
oraz przewodow, ktore jedynie jako nadziemne umozliwiaja korzystanie z okre§lonych urzadzen
1 pojazdow oraz oswietlenia;

5) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych SN/NN wylacznie jako wbudowanych w bryte budynku
w odlegtosci mniejszej niz 12 m od linii zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publiczne;j.

2. Okres$la si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:

1) podstawowe zrédlo zaopatrzenia w wode — magistrale wodociagowe biegnace wzdtuz ul. Krancowej i al.
Wildkniarzy;

2) podstawowy odbiornik $ciekéw — Kolektor III zlokalizowany wzdtuz ul. Jarzynowej;
3) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych — ciek wodny rzeki L.odki;

4) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w gaz — gazocigg niskiego cisnienia Dn 160 zlokalizowany w ul.
Srebrzynskiej;

5) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w cieplo — rurociagi wody goracej 2xDn 500 zlokalizowane w ul.
Grzybowej;

6) podstawowe zrodto zasilania w energi¢ elektryczng — Rejonowe Punkty Zasilania Koziny 110/15 kV
i Drewnowska 110/15 kV.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajgcych
zachowanie standardow jakos$ci $srodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska stosownie do przeznaczenia terenu okreslonego w planie oraz przeznaczenia terenow
sgsiednich;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko z wyjatkiem
przedsiewzig¢ z zakresu infrastruktury technicznej, drdég oraz zespotéw zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej, a takze garazy i parkingdw samochodowych oraz zespotéw parkingdéw wraz z towarzyszacg im
infrastrukturg;

3) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

4)w zakresie odnawialnych zrodet energii — zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach
odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii;

5) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni i krajobrazu:

a) nakaz zachowania istniejacych szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem
wymiany i uzupetniania drzewostanu w sposob kontynuujacy zasady kompozycji i doboru gatunkowego,

b) nakaz realizacji projektowanych szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem
indywidualnego doboru miejsca i formy sadzenia, liczby, rozstawu i gatunku drzew,

c) zakaz stosowania rozwigzan techniczno-budowlanych uniemozliwiajacych swobodny przeplyw mas
powietrza w odleglo$ci minimum 5 m od wskazanego na rysunku planu kanatu rzeki Lodki stanowigcego
tacznik przyrodniczy;
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6) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania Sciekéw oraz gospodarki odpadami — nakaz stosowania
kompleksowych rozwiazah poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenow
przeznaczonych na cele zabudowy,

b) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych i roztopowych dla terenow
przeznaczonych na cele zabudowy i drog,

c) wlaczanie terenow zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w miescie;

7) w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:
a) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwos$¢ zanieczyszczenia wod,

b) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika
na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
i zbiorowego odprowadzania $ciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;

8) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zrddel zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje spalin
przekraczajacych dopuszczalne normy;

9) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku symbolem MN zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie
okreslonych jako ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska,

b) tereny oznaczone na rysunku symbolem UO zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie okreslonych
jako ,,tereny zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”, w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska,

¢) tereny oznaczone na rysunku symbolami MW i MWz zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie
okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego”,
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony §rodowiska,

d) tereny oznaczone na rysunku symbolami: MW/U, MU i MN/U zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie okreslonych jako ,.tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska;

10) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

a) zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej, ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw
pol elektromagnetycznych w §rodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow
odrgbnych dotyczacych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

11) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem $wietlnym — zakaz stosowania o$wietlenia zewngtrznego
bezposrednio emitujgcego $wiatlo powyzej plaszczyzny poziomej wyznaczonej przez najwyzszy punkt
przeziernego elementu oprawy, z wyjatkiem:

a) iluminacji elewacji budynkow, dla ktorych dopuszcza si¢ o$wietlanie w sposob niewykraczajacy poza
obrys danego budynku,

b) iluminacji obiektow malej architektury,
¢) $wietlnych instalacji artystycznych,
d) oswietlenia regulowanego przepisami odrebnymi z zakresu ruchu drogowego,

e) oswietlenia imprez i wydarzen publicznych.
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§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomo$ci dokonywanego na wniosek okreslono
w ustaleniach szczegdtowych dla terendw zawartych w rozdziale 3.

2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, okres§lone
w ustaleniach szczegotowych dla terenow, nie obowiazujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi, dojscia
i dojazdy oraz infrastrukture techniczng.

§ 13. Ustala sie, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatlek budowlanych okreslona
w ustaleniach szczegotowych dla terenow nie dotyczy:

1) dziatek wydzielanych pod infrastrukturg techniczna;

2) dzialek powstalych w wyniku podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace szczegOlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych od
gazociggow wskazanych na rysunku planu okreslaja przepisy odrgbne dotyczace lokalizacji infrastruktury
technicznej gazowe;j;

2) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt. 1 zakazy dotyczace stref kontrolowanych
nie obowigzuja;

3)nakaz wynikajacy zprzepisow odrgbnych zzakresu lotnictwa, ograniczenia wysokoSci obiektow
naturalnych i sztucznych, w tym, obiektow budowlanych, w ramach poszczegdlnych terenéw, zgodnie ze
wskazanymi na rysunku planu powierzchniami ograniczajacymi przeszkody wokot Portu Lotniczego £.6dz
im. Wtadystawa Reymonta:

a) powierzchnig stozkowg wyznaczong liniami wysokosciowymi o rzednych wskazanych na rysunku planu,
zgodnie z dokumentacja rejestracyjng lotniska,

b) powierzchnig stozkowa wyznaczong liniami wysoko$ciowymi o rzgdnych wskazanych na rysunku planu,
zgodnie z zatwierdzonym planem generalnym;

4) w przypadku, gdy powierzchnie ograniczajace przeszkody, o ktérych mowa w pkt. 3 naktadaja si¢ na
siebie, wysoko$¢ maksymalng obiektow stanowi warto$¢ nizsza;

5) ograniczenie wysokosci, o ktorym stanowi pkt 3:

a) obejmuje réwniez kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia umieszczane na obiekcie, w tym
stanowigce inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

b) nie narusza mozliwosci uzyskania na podstawie przepisOw odrgbnych z zakresu lotnictwa, odstgpstwa na
powstanie obiektu, ktorego wysokos¢ przekracza wysoko$¢ wyznaczong przez powierzchnie
ograniczajace przeszkody;

6) zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych
zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych na obszarze calego planu, wynikajacy z przepisOw odrgbnych
z zakresu lotnictwa;

7) w strefie ochrony sanitarnej cmentarza 50 m, oznaczonej na rysunku planu, zakaz lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego i zaktadow
przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studni, Zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia
1 potrzeb gospodarczych;

8) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu strefy ochrony sanitarnej
cmentarza 150 m, oznaczonej na rysunku planu, okreslajg przepisy odrebne dotyczace cmentarzy.
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§ 15. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy wynoszacg 30% dla wszystkich terenow.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
wskazane na rysunku planu, ktore stanowig linie rozgraniczajace terenow:

1) drog publicznych;

2) zieleni urzadzonej publicznej;
3) placow publicznych;

4) ciggow pieszych;

5) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej sluzacej
rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenow
niewymienionych w ust. 1 na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

3. Ustala sie, ze dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, potozonych w granicach
terenow wymienionych w ust. 1 pkt 5, realizacja zabudowy zgodnej z planem stuzgca rozwojowi spotecznego
budownictwa czynszowego nastepuje w ramach realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegoélowe dla terenéw

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny zabudowy ustugowe;j,

b) garaze nadziemne i podziemne,

¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 50%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- w terenie 2.4.MW — minimum 1,0, maksimum 3,0,
- w terenach 2.3.MW 1 2.5.MW — minimum 0,8, maksimum 2,1,
- w terenach 4.4.MW 1 6.4 MW — minimum 0,8, maksimum 1,6,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — minimum 9 m, maksimum 12 m, z zastrzezeniem:

- strefy wysokos$ci zabudowy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,SWZ 16”, dla ktorej wysokos¢
zabudowy wynosi minimum 14 m, maksimum 16 m,

- stref wysoko$ci zabudowy oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,SWZ 24” oraz terenu 2.4.MW,
dla ktorych wysoko$¢ zabudowy wynosi minimum 16 m, maksimum 24 m,

b) dachy — ptaskie.
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4. Okres$la sie¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 900 m?.

5. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki — minimum 900 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 14 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MWz obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu:

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 45%,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,8, maksimum 1,7,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — minimum 14 m, maksimum 17 m,

b) nakaz ksztaltowania elewacji frontowych od strony drog publicznych z uwzglednieniem zasady
kompozycji obejmujacej zwienczenie sciany gzymsem,

c¢) dachy ptaskie.

4. Okres$la si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 900 m?.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki — minimum 900 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 14 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW/U obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) drobna wytworczos$¢ produkeyjna niekolidujaca z zabudowa mieszkaniowsa,
b) garaze nadziemne i podziemne,
¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1) wskazuje si¢ oznaczony na rysunku planu zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow — dom
robotniczy dawnej osady fabrycznej Mania Ludwika Meyera, dla ktérego ustala si¢ ochrone poprzez:

a) nakaz trwalego zachowania zabytku, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow,
b) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych polegajacych wylacznie na:
- odtworzeniu cech historycznych zabytku, ktore ulegty zniszczeniu lub wtornym przeksztatceniom,

-remoncie 1iprzebudowie, rozbudowie inadbudowie, w tym zmianie geometrii dachu, zgodnie
z zasadami okre$lonymi w pkt. 2-4 pod warunkiem uwzglednienia cech historycznych zabytku,

¢) w miejscu zabytku, ktéry ulegt catkowitemu zniszczeniu, zakaz realizacji nowej zabudowy innej niz
budowa budynku wedhlug cech historycznych zniszczonego zabytku, z dopuszczeniem zmian, zgodnie
z zasadami okre$lonymi w pkt. 2-4;

2) dopuszcza si¢ remont i przebudowe budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow z zachowaniem
ponizszych warunkow:

a) zakaz termomodernizacji elewacji budynku w sposdb powodujacy zatarcie cech historycznych,

b) stosowanie stolarki lub slusarki odzwierciedlajacej geometri¢ i proporcje podzialow stolarki Iub §lusarki
stanowiacej ceche historyczng zabytku, z zastrzezeniem lit. d,

¢) zamiana otworow okiennych na drzwiowe i drzwiowych na okienne oraz realizacja nowych otworow
okiennych lub drzwiowych:

- poprzez odwzorowanie szerokosci wystepujacych w elewacji otworow stanowigcych ceche
historyczna zabytku oraz zachowanie poziomu usytuowania i ksztattu ich nadprozy, z zastrzezeniem
lit. d,

- w sposob uzupehiajacy kompozycje elewaci,
d) realizacja okien potaciowych w sposob kontynuujacy zasady kompozycji elewacji,

e) montaz urzadzen ipochylni dla osob niepetnosprawnych w sposob niepowodujacy zatarcia cech
historycznych zabytku,

) dopuszczenie realizacji balkonéw na elewacji frontowej, a w pozostatych elewacjach réwniez tarasow,
wykuszy i loggii w sposob niepowodujacy zatarcia cech historycznych zabytku;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw z zachowaniem ponizszych
warunkow:

a) realizacja rozbudowy jako podporzadkowanej architekturze zabytkowej oraz stosowanie formy
architektonicznej lub rozwigzan materialowych odrdzniajacych si¢ od cech historycznych zabytku,
w sposdb niepowodujacy ich zatarcia,

b) realizacja werand i ogrodéw zimowych, tacznikéw pomigdzy budynkami oraz zadaszen podwoérzy lub
dziedzincow w sposob niepowodujacy zatarcia cech historycznych zabytku;

4) dopuszcza si¢ nadbudowe, w tym zmiang geometrii dachu z zachowaniem ponizszych warunkow:

a) realizacja nadbudowy jako podporzadkowanej architekturze zabytkowej oraz dopuszczenie stosowania
formy architektonicznej lub rozwigzan materiatlowych odrozniajacych sie od zachowanych cech
historycznych,

b) realizacja zmiany geometrii dachu jako podporzadkowanej architekturze zabytkowej w sposob
nawiazujacy do zasad kompozycji elewacji zabytku,

c¢) zachowanie ekspozycji istniejgcych gzymsoéw wienczacych elewacje.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 55%, z zastrzezeniem terenow 6.2.MW/U 1 7.10.MW/U ,
dla ktorych ustala si¢ maksimum 40%,

b) intensywnos$¢ zabudowy:
- w terenie 3.2.MW/U — minimum 1,0, maksimum 3,0,
- w terenie 2.2.MW/U — minimum 2,0, maksimum 2,5,
- w terenach 3.1.MW/U i 3.3.MW/U — minimum 1,0, maksimum 2,2,
- w terenach 4.2.MW/U 1 5.1. MW/U — minimum 1,0, maksimum 2,0,
- w terenach 6.2.MW/U 1 7.10. MW/U — minimum 0,5, maksimum 1,5,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%, z zastrzezeniem terenu 7.10.MW/U, dla
ktérego minimum wynosi 25%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) szeroko$¢ pasa terenu, w ktorym obowiazuja ustalenia dla zabudowy frontowej izakaz lokalizacji
zabudowy innej niz frontowa — 18,0 m od linii zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej,

b) wysoko$¢ zabudowy frontowej — minimum 9 m, maksimum 12 m, z zastrzezeniem:

- stref wysoko$ci zabudowy oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,SWZ 167, dla ktorych
wysokos$¢ zabudowy wynosi minimum 14 m, maksimum 16 m,

- terenu 3.2.MW/U, dla ktérego wysokos$¢ zabudowy wynosi minimum 16 m, maksimum 24 m,
¢) wysokos¢ zabudowy innej niz frontowa — maksimum 12 m, z zastrzezeniem:

- stref wysoko$ci zabudowy oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,SWZ 167, dla ktorych
maksimum wynosi 16 m,

- terenu 3.2.MW/U, dla ktérego wysokos$¢ zabudowy wynosi maksimum 24 m,

d)w terenie 7.10.MW/U nakaz ksztattowania elewacji frontowych od strony drog publicznych
z uwzglednieniem zasady kompozycji obejmujacej zwienczenie $cian gzymsem,

e) nakaz uksztaltowania wskazanej na rysunku planu ,.elewacji wymagajacej szczegdlnego opracowania
architektonicznego” poprzez harmonijng kompozycj¢ calej elewacji, przy zastosowaniu co najmniej
jednego z nastepujacych rozwigzan:

- wykonanie otworow okiennych, drzwiowych, witryn lub detalu architektonicznego,
- montaz instalacji artystycznych,
- zagospodarowanie zielenia,
f) dachy:
- ptaskie,
- dwuspadowe, o spadkach potaci do 30° i kalenicy rownoleglej do ulicy.
5. Okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 900 m?.
6. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki — minimum 900 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 15 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 2°.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MU obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
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- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- ustugi lokalne;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
- drobna wytworczo$¢ produkcyjna niekolidujaca z zabudowa mieszkaniowa,

- infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 45%,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,4, maksimum 1,4,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:

- w terenach 2.6.MU i 2.7.MU — minimum 6 m, maksimum 10 m, przy zachowaniu wysokosci elewacji
frontowej minimum 6 m, maksimum 7 m,

- w terenie 9.2.MU — minimum 5 m, maksimum 10 m, przy zachowaniu wysokosci elewacji frontowej
maksimum 6 m, z zastrzezeniem budynkoéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R, dla ktérych
ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy — maksimum 12 m,

b) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wylgcznie dachu lub kondygnacji wycofanej
o minimum 1,5 m od lica tej elewacji,

c¢) dachy:
-w terenach 2.6.MU 12.7.MU - plaskie oraz dwuspadowe, o spadkach potaci do 30° i kalenicy
rownoleglej do ulicy,

- w terenie 9.2.MU — o dowolnej geometrii.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) w terenie 2.6.MU — 450 m?;
2) w terenach 2.7.MU i 9.2.MU — 750 m?,

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki:

a) w terenie 2.6.MU — minimum 450 m?,

b) w terenach 2.7.MU i 9.2.MU — minimum 750 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 11 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 2°.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) przeznaczenie uzupehniajgce:

a) ustugi lokalne,
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b) drobna wytworczos$¢ produkeyjna niekolidujaca z zabudowa mieszkaniows,

¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 35%,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,1, maksimum 0,8,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) szeroko$¢ pasa terenu, w ktorym obowigzuja ustalenia dla zabudowy frontowej izakaz lokalizacji
zabudowy innej niz frontowa — 12 m od linii zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publiczne;j,

b) wysoko$¢ zabudowy frontowej — minimum 6 m, maksimum 10 m, przy zachowaniu wysokosci elewacji
frontowej minimum 6 m, maksimum 7 m,

c) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wytacznie dachu lub kondygnacji wycofanej
o minimum 1,5 m od lica tej elewacji,

d) wysoko$¢ zabudowy innej niz frontowa — maksimum 4 m,
e) dachy:
- plaskie,
- dwuspadowe, o spadkach potaci do 30° i kalenicy rownoleglej do ulicy.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 4.3.MN — 580 m?;
2) w terenie 6.3.MN — 450 m?.
5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnig dziatki:
a) w terenie 4.3.MN — minimum 580 m?,
b) w terenie 6.3.MN — minimum 450 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimum 11 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjag 2°.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) teren zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) drobna wytworczos$¢ produkeyjna niekolidujaca z zabudowa mieszkaniowsa,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%,

b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,2, maksimum 0,8,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) szeroko$¢ pasa terenu, w ktorym obowiazuja ustalenia dla zabudowy frontowej izakaz lokalizacji
zabudowy innej niz frontowa — 12 m od linii zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej,

b) wysokos¢ zabudowy frontowej — minimum 6 m, maksimum 10 m, przy zachowaniu wysokosci elewacji
frontowej minimum 6 m, maksimum 7 m,

c) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wytacznie dachu lub kondygnacji wycofanej
o minimum 1,5 m od lica tej elewacji,

d) wysoko$¢ zabudowy innej niz frontowa — maksimum 7 m,
e) dachy:
- ptaskie,
- dwuspadowe, o spadkach potaci do 30° i kalenicy rownoleglej do ulicy.
4. Okres$la sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 550 m?.
5. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki — minimum 550 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 11 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.

§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 70%,

b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,5, maksimum 1,4,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy — minimum 4 m, maksimum 7 m,

b) nakaz ksztaltowania elewacji frontowych od strony drég publicznych z uwzglednieniem zasady
kompozycji obejmujgcej zwienczenie $ciany gzymsem,

¢) dachy ptaskie.
4. Okre$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600 m?.
5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki — minimum 600 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 14 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 2°.
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§ 24. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UQO obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy ustug nauki i szkolnictwa,
b) tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego,
¢) ustugi lokalne;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) tereny sportu i rekreacji,
b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenie 7.6.UO — maksimum 35%,
- w terenie 10.4.UO — maksimum 25%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- w terenie 7.6.UO — minimum 0,2, maksimum 1,0,
- w terenie 10.4.UO — minimum 0,1, maksimum 0,5,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — minimum 7 m, maksimum 16 m,

b) nakaz ksztaltowania elewacji frontowych od strony drég publicznych z uwzglednieniem zasady
kompozycji obejmujgcej zwienczenie $ciany gzymsem,

¢) dachy ptaskie.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3 000 m?.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki — minimum 3 000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IT obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — budynki i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie uzupehniajgce — tereny zieleni urzadzone;j.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztatltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%,
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b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,1, maksimum 0,7,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 7 m,
b) dachy ptaskie.
4. Okre$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?.
5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki — minimum 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 18 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.

§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem PP obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny placow publicznych,
b) tereny rekreacji,
¢) tereny drog, dojs$¢ i dojazdow;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow budowlanych:
- w terenie 1.1.PP — maksimum 6%,
- w terenach 2.1.PP i 2.8.PP — maksimum 4%,
b) intensywnos$¢ zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow budowlanych:
- w terenie 1.1.PP — minimum 0,0, maksimum 0,06,
- w terenach 2.1.PP 1 2.8.PP — minimum 0,0, maksimum 0,04,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
- w terenach 1.1.PP i 2.1.PP — minimum 30%,
- w terenie 2.8. PP — minimum 40%;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:

a) nakaz zagospodarowania przestrzeni placu publicznego jako cato$ci kompozycyjnej z zastosowaniem
spojnych rozwigzan materialowych nawierzchni, jednolitej stylistyki mebli miejskich oraz harmonijnego
uksztaltowania zieleni,

b) w strefie lokalizacji handlu, oznaczonej na rysunku planu, dopuszczenie realizacji tymczasowych
obiektow budowlanych ustugowo-handlowych wylgcznie o powierzchni zabudowy do 12 m?, wysokosci
maksimum 4 m i dachu ptaskim w liczbie maksimum 10 obiektoéw w terenie,

¢) nakaz zagospodarowania terenu z wykorzystaniem zieleni wysokiej w postaci:

-minimum 20 drzew w terenie 1.1.PP zlokalizowanych w oznaczonych na rysunku planu
projektowanych skupiskach drzew,
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-minimum 8 drzew w terenie 2.1.PP zlokalizowanych w oznaczonych na rysunku planu
projektowanych skupiskach drzew,

- minimum 6 drzew w terenie 2.8.PP,
d) nakaz stosowania mebli miejskich,

e) w zakresie miejsc do parkowania dla samochoddéw — dopuszczenie realizacji maksimum 6 zgrupowanych
miejsc.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dziatki — minimum 1 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.

§ 27. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zieleni urzadzonej publicznej,

b) tereny drég, dojs$¢ i dojazdow;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) tereny sportu i rekreacji,

b) drogi rowerowe,

¢) infrastruktura techniczna,

d) tereny zabudowy ustug kultury w postaci pawilonu z dopuszczalnym komponentem innych uslug
nie przekraczajacym 20% powierzchni catkowitej budynku — wylacznie w terenie 7.4.ZP.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w zakresie zabudowy w terenie 7.4.ZP — maksimum 6%,
- w zakresie tymczasowych obiektéw budowlanych — maksimum 4%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- w zakresie zabudowy w terenie 7.4.ZP — minimum 0,0, maksimum 0,06,
- w zakresie tymczasowych obiektéw budowlanych — minimum 0,0, maksimum 0,04,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy w terenie 7.4.ZP:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 5 m,
b) dachy ptaskie;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:
a) lokalizacja pawilonu w terenie 7.4.ZP na zamknigciu osi kompozycyjnej oznaczonej na rysunku planu,
b) zakaz lokalizacji drzew w strefie przedpola pawilonu oznaczonej na rysunku planu,

c) w terenach 6.1.ZP i 7.4.ZP dopuszczenie realizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych ustugowo-
handlowych wylgcznie o powierzchni zabudowy do 12 m?, wysokosci maksimum 4 m i dachu ptaskim.
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4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki:
a) w terenie 3.4.ZP — minimum 480 m?,
b) w terenie 6.1.ZP — minimum 5 000 m?,
¢) w terenie 7.4.ZP — minimum 7 500 m?,
d) w terenie 7.11.ZP — minimum 950 m?,
e) w terenie 10.2.ZP — minimum 850 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) w terenach: 3.4.ZP, 6.1.ZP 1 7.11.ZP — minimum 20 m,
b) w terenie: 7.4.ZP — minimum 50 m,
¢) w terenie 10.2.ZP — minimum 15 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
§ 28. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KS/ZP obowigzuja ustalenia zawarte

w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny komunikacji kotowej — powierzchniowe parkingi wielostanowiskowe,
b) tereny zieleni urzadzonej publiczne;j,
¢) tereny drog, doj$¢ i dojazdow;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) tereny sportu i rekreacji,

b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego ustala si¢:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40%;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:
a) nakaz zagospodarowania terenu z wykorzystaniem zieleni wysokiej w postaci:
- minimum 15 drzew — w terenie 7.7.KS/ZP,

- minimum 8 drzew — w terenie 7.9.KS/ZP,

b) zakaz lokalizacji budynkow.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki:
a) w terenie 7.7.KS/ZP - minimum 3 000 m?,
b) w terenie 7.9.KS/ZP - minimum 1 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimum 50 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - dowolny.

§ 29. 1. Dla terenéw drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ, KDL i KDD
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) drogi rowerowe,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej terenow
ustala sig:

1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDZ — ul. Solec:

a) klase¢ Z — zbiorcza,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 15,4 m do 25,6 m;
2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1. KDL — ul. Srebrzynska:

a) klase L — lokalna,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 24,4 m do 43,7 m;
3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.KDL — ul. Jarzynowa:

a) klase L — lokalna,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 14,0 m do 29,2 m,

¢) nakaz lokalizacji ciagdéw zieleni zwartej wzdtuz chodnikows;
4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDD — ul. Borowa:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 18,3 m do 43,8 m;
5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.KDD — ul. Mania:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 12,2 m do 15,0 m;
6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.KDD — ul. J¢czmienna:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 14,3 m do 28,5 m;
7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4.KDD — ul. Ksawerego Praussa:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 20,4 m do 27,0 m;
8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5.KDD — ul. Perla:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 25,8 m do 30,0 m;
9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6.KDD — ul. Perla:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 21,3 m do 29,3 m;
10) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 7.KDD — ul. Barona ,,Smuktego:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 10,0 m do 10,5 m;

11) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 8.KDD — ulica projektowana:
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a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 10,0 m do 20,5 m;
12) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 9.KDD — ul. Jarzynowa:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 5,0 m do 11,5 m;
13) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 10.KDD — ul. Orzechowa — ulica projektowana:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 8,1 m do 25,4 m;
14) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 11.KDD — ul. Orzechowa — ulica projektowana:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 6,5 m do 10,2 m.

4. Podane szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen w rejonie skrzyzowan,
zgodnych z rysunkiem planu.

§ 30. 1. Dla terendw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewnetrznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) drogi rowerowe,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej terenow
ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

1) dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.9.KDW — ul. Orzechowa, zmienna od 6,5
mdo 7,1 m;

2) dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.10.KDW — ul. Jarzynowa, zmienna od 5,0
mdo 7,0 m;

3) dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 10.5.KDW — ul. Gustawa Danitowskiego,
zmienna od 6,8 m do 10,3 m.

§ 31. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KDX obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ciagow pieszych;
2) przeznaczenie uzupehniajgce:
a) drogi rowerowe,
b) infrastruktura techniczna.
3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:

1) dla terenu 2.11.KDX, migedzy granicg obszaru objetego planem, a potnocng linig rozgraniczajaca teren,
zmienna od 4,0 do 5,0 m;

2) dla terenu 7.8.KDX, zmienna od 5,8 do 8,9 m.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 32. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 34. Traci moc uchwata Nr XX1/413/99 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 22 wrze$nia 1999 r. o miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta f.odzi pomigdzy ul. Jarzynowa, ul. Borowa
i ul. Solec w L.odzi (Dz. Urz. Woj. L.odzkiego Nr 126, poz. 1361).

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Golaszewski
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Zakacznik Nr 1

do uchwaty Nr LX11/1882/22
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 6 lipca 2022 1.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX11/1882/22
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 lipca 2022 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Y.odzi
polozonej w rejonie ulic: Srebrzynskiej, Jarzynowej i Solec oraz alei Unii Lubelskiej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi potozonej
w rejonie ulic: Srebrzynskiej, Jarzynowej i Solec oraz alei Unii Lubelskiej zostal wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 14 kwietnia 2022 r. do 6 maja 2022 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag
dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 20 maja 2022 r. wptyneto 80 uwag. Prezydent Miasta todzi
zarzadzeniem Nr 1378/2022 z dnia 22 czerwca 2022 r. rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu planu zgodnie
z przywotanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia
przyjac¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaginr1,3.6.7.8,9,10. 12, 13, 14, 17, 19, 22, 23, 28, 29, 30, 46, 77

- wplynety: 24 kwietnia 2022 r. (uwaga nr 1), 25 kwietnia (uwaga nr 3), 29 kwietnia (uwaga nr 6), 2 maja
(uwaga nr 7), 4 maja (uwaga nr 8), 6 maja (uwaga nr 9), 8 maja (uwaga nr 10), 15 maja (uwagi nr 13, 14),
16 maja (uwaga nr 12), 18 maja (uwagi nr 17, 19), 19 maja (uwagi nr 22, 23, 28, 29, 30), 20 maja (uwaga
nr 46), 24 maja (uwaga nr 77 — data stempla pocztowego 19.05.2022 r.)

- dotyczy terenéw 9.2.MU, 10.4.UO, 7.6.UO, 7.10/MW/U, terenow MWz, terenéw 7.7.KS/ZP i 7.9. KS/ZP,
ulicy Srebrzynskiej.

Tres¢ uwagi:

., 1. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka planu 9. MU - teren po gazowni ul. Srebrzynska 77
Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko dopuszczeniu nowej zabudowy (o funkcji nie tylko mieszkaniowej i ustugowej, ale
nawet drobnej wytworczosci produkcyjnej) miedzy blokami mieszkalnymi na terenie po zbiorniku gazu.
Kwestionuje takze wydzielenie z powyzszego terenu nowych dziatek budowlanych o pow. min. 750 m’.

Whioskuje o ustalenie dla terenu nakazu zachowania istniejgcych obiektow zabytkowych i zakazu zabudowy
nowymi obiektami. Proponuje przeznaczenie terenu na zielen urzgdzong dostepng dla mieszkancow.

2. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka planu 10.4 UO - teren przedszkola
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje wprowadzenie na teren przedszkola funkcji ustug ogolnych, w tym: ustugi gastronomii, handlu,
biur irzemiosta oraz zamieszkania zbiorowego - hotelu. Protestuje przeciwko powigkszeniu dwukrotne
powierzchni zabudowy na terenie przedszkola z mozliwoscig wznoszenia obiektow do 16 m wysokosci.

Whnioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki ioswiaty — przedszkole z mozliwoscig jego
niewielkiej rozbudowy do 20% kubatury.

3. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka 7.6 UO - teren szkoly podstawowej i liceum
Przedmiot uwagi.:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu w planie na teren szkoty podstawowej i liceum funkcji ustug ogolnych,
w tym: ustugi gastronomii, handlu, biur i rzemiosta oraz zamieszkania zbiorowego - hotelu z mozliwoscig
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wznoszenia nowych obiektow o wysokosci do 16 m. Kwestionuje trzykrotne powigkszenie powierzchni
zabudowy dla nowych obiektow na terenie szkot.

Whioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki i oswiaty — szkola podstawowa i liceum z terenami
sportowymi w dyspozycji szkot. Dopuszczenie mozliwosci rozbudowy do 20% istniejgcej kubatury obiektami
szkolnymi — duza sala gimnastyczna, ptywalnia, strzelnica itp.

4. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka 7.10 MW/U - teren okregowej komisji edukacyjnej, dawna szkota gastronomiczna
Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu na teren szkolny, ito wilosci kilkakrotnie przekraczajgcej obecng
zabudowe, obiektow o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej, a nawet drobnej wytworczosci
produkcyjne;j.

Postuluje zachowanie funkcji ustug oswiaty (okregowa komisja edukacyjna) z mozliwoscig wprowadzenia
obiektow infrastruktury w postaci parkingow lub garazy wielopoziomowych w potudniowej czesci dziatki.

5. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostki planu oznaczone symbolami MWz — teren istniejgcych budynkow mieszkalnych.
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy (w planie o wys. do 17 m), nowych funkcji (w planie
propozycja ustug) i wydzielania nowych dziatek budowlanych (w planie o pow. min. 900 m’) z terenéw osiedla
z istniejgcymi obiektami mieszkalnymi.

Dla zabytkowego terenu osiedla - jednostki planu MWz, wnioskuje o wprowadzenie jednoznacznego nakazu
zachowania istniejgcych obiektow i funkcji (mieszkaniowa wielorodzinna z infrastrukturg techniczng) bez
mozliwosci budowy nowych obiektow i rozbudowy oraz nadbudowy istniejgcych budynkow.

6. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka 7.7 i 7.9 KS/ZP - teren garazy.
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapisy planu uniemozliwiajgce docelowg mozliwos¢ przeksztafcenia terenu garazy w parkingi
lub garaze wielopoziomowe.

7.0znaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
$ 8. 2 - podziat funkcjonalny uktadu komunikacyjnego
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapis dla ulic: ul. Borowej, ul. Mania, ul. Jeczmiennej, ul. Praussa, ul. Perla, ul. Barona,
ul. Jarzynowej, o przeznaczeniu ich na cele zaspokojenia potrzeb mieszkancow w zakresie zieleni i wypoczynku.
Ww. ulice stuzg zabezpieczeniu obstugi komunikacyjnej mieszkancow osiedla - dojazd i parkowanie, a do
wypoczynku w zieleni mamy park i przestrzenie zielone miedzy blokami a nie ulice osiedlowe.

8.0znaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
$ 8. 2 - podzial funkcjonalny uktadu komunikacyjnego
Przedmiot uwagi.:

Kwestionuje zapis, ze ul. Srebrzynska jest tej samej rangi/klasy, co ul. Jarzynowa — KDL. Wniosek
o podniesienie ul. Srebrzynskiej do klasy ,,zbiorcza - KDZ”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
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Wyjasnienie:

Ad 1. Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, uchwalone
uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., okresla
kierunek zmian w przeznaczeniu dziatek, ktérych dotyczy uwaga na tereny zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,ustalenia
studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”. Z uwagi na bliskie
sasiedztwo duzych obszaréw zieleni, m.in. publiczny Park im. Joézefa Pilsudskiego, w projekcie planu
wyznaczono tereny zieleni urzadzonej na dziatkach bedacych we wlasnosci Miasta, zgodnie z istniejgcym
uzytkowaniem lub funkcja, do ktérej moga by¢ adaptowane. Na pozostatych terenach umozliwiono
uzupeknienie istniejacej struktury zabudowy.

Teren 9.2.MU znajduje si¢ w granicach obszaré6w stanowiacych zabytek objety ochrona poprzez wpis do
rejestru zabytkéw: nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu Konstantynowskim oraz nr A387 — budynek
mieszkalny oraz budynek regulatora gazu dawnej Gazowni Lodzkiej wraz z nieruchomos$ciami gruntowymi,
objety jest $cista ochrona konserwatorska. Wprowadzenie zabudowy, zgodnie z projektem planu zostato
zaakceptowane przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na etapie opiniowania i uzgodnien projektu
planu.

Ustalenie minimalnej powierzchni dla nowej dziatki budowlanej w wysokosci 750 m? ma na celu umozliwié
wyodrebnienie z nieruchomosci nowej zabudowy proponowanej w tym terenie.

Ad 21i3. Wysoko$¢ 16 m odpowiada rzeczywistej wysokosci budynkow wielorodzinnych tworzacych
zabytkowe osiedle im. Montwitta-Mireckiego. Dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy do wysokosci 16 m
w terenach 10.4.UO i 7.6.UO ma na celu zagwarantowanie mozliwosci rozwoju istniejacych obiektow oswiaty
w zwigzku z powigkszajacym si¢ osiedlem izwigkszajaca si¢ liczba mieszkancéw na obszarze objetym
projektem planu oraz w najblizszym sasiedztwie. Ustalone linie zabudowy ksztaltuja obudoweg ulic
i podkreslaja uktad osiedla.

Dopuszczenie realizacji innych funkcji ustugowych jako uzupehiajacych, ma na celu dopasowanie
zabudowy do potrzeb mieszkancow oraz dopehlnienie funkcji o$§wiatowych, np. umozliwiajac utworzenie
sklepiku szkolnego. Ustalony w projekcie szeroki zakres przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie
elastyczno$ci mozliwosci zagospodarowania terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez
koniecznosci zmiany planu miejscowego.

Ad 4. W zgodzie ze Studium na obszarach zurbanizowanych dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji nowej
zabudowy w celu uzupehnienia istniejacej struktury.

Ustalony w projekcie szeroki zakres przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie elastycznosci mozliwosci
zagospodarowania terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez konieczno$ci zmiany planu
miejscowego. Mozliwo$¢ realizowania ustug oswiaty zostata zapewniona w sposob wystarczajacy na potrzeby
osiedla, to jest na nieruchomosciach funkcjonujacych obecnie obiektow szkolnych i przedszkolnych. Funkcje
o$wiaty mozna takze realizowa¢ w ramach przeznaczenia terenu ustalonego w projekcie planu dla terenu
7.10.MW/U. Ponadto w tym terenie jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza si¢ rowniez garaze nadziemne
i podziemne.

Ad 5. Tereny MWz znajduja si¢ w granicach obszaru stanowigcego zabytek objety ochrona poprzez wpis do
rejestru zabytkéw nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu Konstantynowskim. Osiedle objete jest Scista
ochrong, a parametry zabudowy w projekcie planu uniemozliwiaja ingerencj¢ w istniejagca zabudoweg. Linie
zabudowy zostaly wyznaczone doktadnie po $Scianach budynkéw, co powoduje, Zze nie moze powsta¢ nowa
zabudowa, jak rowniez istniejgce budynki nie mogg zosta¢ rozbudowane. Ponadto, ustalona w projekcie planu
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17 m oraz ograniczenie maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 1,7,
uniemozliwiaja nadbudowe. Wysokos$¢ istniejacych budynkow w tych terenach sigga prawie 17 m.

Dopuszczona minimalna powierzchnia dziatek dla przedmiotowych terenow zostala dopasowana do
wielkosci istniejgcych dziatek, z ktorych najmniejsze majg 900 m* powierzchni.

W projekcie planu dla terendow MWz dopuszczono przeznaczenie uzupelniajace w postaci terenow
zabudowy ustugowej w celu umozliwienia prowadzenia dziatalnosci ustugowej w istniejacej zabudowie, takiej
jak np. sklepy spozywcze lub kancelarie adwokackie.
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Ad 6. Dla terenow 7.7.KS/ZP i 7.9.KS/ZP projekt planu ustala m.in. przeznaczenie podstawowe: tereny
komunikacji kotowej — powierzchniowe parkingi wielostanowiskowe. Uniemozliwienie przeksztatcenia garazy
w parkingi jest mozliwe wobec czego uwaga w tym zakresie jest bezzasadna.

Odnoszac si¢ do uniemozliwienia przeksztalcenia istniejacych garazy w garaze wielopoziomowe nalezy
zauwazy¢, ze budowa budynkéw wtym terenie wigzalaby sie ze zniszczeniem istniejacych drzew
zlokalizowanych przy ul. Jarzynowej oraz na granicy z terenami 7.6.UO oraz 7.10.MW/U.

Ad 7. Dla wymienionych w uwadze ulic w § 8 pkt 2 lit. b ustalono, Ze sg to ulice wskazane do prowadzenia,
zabezpieczenia 1 obslugi ruchu drogowego, stanowigce elementy systemu przestrzeni publicznych stuzacego
zaspokojeniu potrzeb mieszkancow w zakresie zieleni i ma na celu okreS§lenie ich charakteru jako ulic
osiedlowych o uspokojonym ruchu. Maja stluzy¢ dojazdowi do nieruchomosci, podobnie jak pozostate ulice,
jednak majg podwyzszone wymagania co do zagospodarowania zielenig.

Ad 8. Zgodnie zart. 15 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium
oraz zprzepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie
art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium s3 wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych”.

Ustalenie ul. Srebrzynskiej jako ulicy klasy lokalnej jest zgodne z dokumentem kierunkowym okreslajacym
kierunki polityki przestrzennej Miasta, tj. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. W kierunkach dotyczacych systemu transportowego ul. Srebrzynska na tym
fragmencie zostata zakwalifikowana do drég o klasie nizszej niz zbiorcza.

Uwaga nr 2

- wplyneta 24 kwietnia 2022 r.,

- dotyczy terenow 9.2.MU, 10.4.U0O, 7.6.U0O, 7.10/MW/U, terenow MWz, terenow 7.7.KS/ZP i 7.9.KS/ZP.
Tres¢ uwagi:

., 1. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka planu 9. MU - teren po gazowni ul. Srebrzynska 77

Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko dopuszczeniu nowej zabudowy (o funkcji nie tylko mieszkaniowej i ustugowej, ale
nawet drobnej wytworczosci produkcyjnej) miedzy blokami mieszkalnymi na terenie po zbiorniku gazu.
Kwestionuje takze wydzielenie z powyzszego terenu nowych dziatek budowlanych o powierzchni min. 750 m’.

Whioskuje o ustalenie dla terenu nakazu zachowania istniejgcych obiektow zabytkowych i zakazu zabudowy
nowymi obiektami. Proponuje przeznaczenie terenu na zielen urzqdzong dostepng dla mieszkancow.

2. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka planu 10.4 UO - teren przedszkola
Przedmiot uwagi.:

Kwestionuje wprowadzenie na teren przedszkola funkcji ustug ogolnych, w tym: ustugi gastronomii, handlu,
biur irzemiosta oraz zamieszkania zbiorowego - hotelu. Protestuje przeciwko powigkszeniu dwukrotnie
powierzchni zabudowy na terenie przedszkola z mozliwoscig wznoszenia obiektow do 16 m wysokosci.

Whioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki ioswiaty — przedszkole z mozliwoscig jego
niewielkiej rozbudowy do 20% kubatury.

3. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka 7.6 UO - teren szkoly podstawowej i liceum

Przedmiot uwagi.:
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Protestuje przeciwko wprowadzeniu w planie na teren szkoly podstawowej i liceum funkcji ustug ogolnych,
w tym: ustugi gastronomii, handlu, biur irzemiosta oraz zamieszkania zbiorowego - hotelu z mozliwoscig
wznoszenia nowych obiektow o wysokosci do 16 m. Kwestionuje  trzykrotne powigkszenie powierzchni
zabudowy dla nowych obiektow na terenie szkot.

Whioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki i oswiaty — szkola podstawowa i liceum z terenami
sportowymi w dyspozycji szkot, opuszczenie mozliwosci rozbudowy do 20% istniejgcej kubatury obiektami
szkolnymi — duza sala gimnastyczna, ptywalnia, strzelnica itp.

4. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka 7.10 MW/U - teren Okregowej Komisji Edukacyjnej, dawna szkota gastronomiczna
Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu na teren szkolny, ito wilosci kilkakrotnie przekraczajgcej obecng
zabudowe, obiektow o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej, a nawet drobnej wytworczosci
produkcyjnej.

Postuluje zachowanie funkcji ustug oswiaty (okregowa komisja edukacyjna) z mozliwoscig wprowadzenia
obiektow infrastruktury w postaci parkingow lub garazy wielopoziomowych w potudniowej czesci dziatki.

5. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostki planu oznaczone symbolami MWz — teren istniejgcych budynkow mieszkalnych.
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy (w planie o wys. do 17 m), nowych funkcji (w planie
propozycja ustug) i wydzielania nowych dziatek budowlanych (w planie o pow. min. 900 m’) z terenéw osiedla
z istniejgcymi obiektami mieszkalnymi.

Dla zabytkowego terenu osiedla - jednostki planu MWz, wnioskuje o wprowadzenie jednoznacznego nakazu
zachowania istniejgcych obiektow i funkcji (mieszkaniowa wielorodzinna z infrastrukturg techniczng) bez
mozliwosci budowy nowych obiektow i rozbudowy oraz nadbudowy istniejgcych budynkow.

6. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka 7.7 i 7.9 KS/ZP - teren garazy.
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapisy planu uniemozliwiajgce docelowg mozliwos¢ przeksztatcenia terenu garazy w parkingi
lub garaze wielopoziomowe.".

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad 1. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, uchwalone
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., okresla
kierunek zmian w przeznaczeniu dziatek, ktorych dotyczy uwaga na tereny zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,,ustalenia
studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych”. Z uwagi na bliskie
sasiedztwo duzych obszaréw zieleni, m.in. publiczny Park im. Joézefa Pilsudskiego, w projekcie planu
wyznaczono tereny zieleni urzadzonej na dziatkach bedacych we wlasnosci Miasta, zgodnie z istniejagcym

uzytkowaniem lub funkcjg, do ktérej mogg by¢ adaptowane. Na pozostatych terenach umozliwiono
uzupeknienie istniejacej struktury zabudowy.

Teren 9.2.MU znajduje si¢ w granicach obszaréw stanowigcych zabytek objety ochrona poprzez wpis do
rejestru zabytkow: nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu Konstantynowskim oraz nr A387 — budynek
mieszkalny oraz budynek regulatora gazu dawnej Gazowni Lodzkiej wraz z nieruchomos$ciami gruntowymi,
objety jest Scista ochrona konserwatorska. Wprowadzenie zabudowy, zgodnie z projektem planu zostato
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zaakceptowane przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na etapie opiniowania i uzgodnien projektu
planu.

Ustalenie minimalnej powierzchni dla nowej dziatki budowlanej w wysoko$ci 750 m? ma na celu umozliwi¢
wyodrebnienie z nieruchomosci nowej zabudowy proponowanej w tym terenie.

Ad 21i3. Wysoko$¢ 16 m odpowiada rzeczywistej wysokosci budynkow wielorodzinnych tworzacych
zabytkowe osiedle im. Montwilta-Mireckiego. Dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy do wysoko$ci 16 m
w terenach 10.4.UO i 7.6.UO ma na celu zagwarantowanie mozliwosci rozwoju istniejgcych obiektow oswiaty
w zwigzku z powigkszajacym si¢ osiedlem izwigkszajaca si¢ liczbg mieszkancoOw na obszarze objetym
projektem planu oraz w najblizszym sasiedztwie. Ustalone linie zabudowy ksztaltuja obudowe ulic
i podkreslaja uktad osiedla.

Dopuszczenie realizacji innych funkcji ustugowych jako uzupehiajacych, ma na celu dopasowanie
zabudowy do potrzeb mieszkancow oraz dopelnienie funkcji o$wiatowych, np. umozliwiajac utworzenie
sklepiku szkolnego. Ustalony w projekcie szeroki zakres przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie
elastyczno$ci mozliwosci zagospodarowania terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez
konieczno$ci zmiany planu miejscowego.

Ad 4. W zgodzie ze Studium na obszarach zurbanizowanych dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji nowej
zabudowy w celu uzupehienia istniejgcej struktury.

Ustalony w projekcie szeroki zakres przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie elastycznos$ci mozliwosci
zagospodarowania terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez koniecznosci zmiany planu
miejscowego. Mozliwo$¢ realizowania ustug oswiaty zostata zapewniona w sposob wystarczajacy na potrzeby
osiedla, to jest na nieruchomos$ciach funkcjonujacych obecnie obiektow szkolnych i przedszkolnych. Funkcje
oswiaty mozna takze realizowa¢ w ramach przeznaczenia terenu ustalonego w projekcie planu dla terenu
7.10.MW/U. Ponadto w tym terenie jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ rowniez garaze nadziemne
i podziemne.

Ad 5. Tereny MWz znajdujg si¢ w granicach obszaru stanowigcego zabytek objety ochrong poprzez wpis do
rejestru zabytkow nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu Konstantynowskim. Osiedle objgte jest Scista
ochrong, a parametry zabudowy w projekcie planu uniemozliwiajg ingerencje w istniejaca zabudowe. Linie
zabudowy zostaly wyznaczone doktadnie po $cianach budynkéw, co powoduje, Ze nie moze powstaé nowa
zabudowa, jak rowniez istniejace budynki nie mogg zosta¢ rozbudowane. Ponadto, ustalona w projekcie planu
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17 m, oraz ograniczenie maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,7,
uniemozliwiaja nadbudowg. Wysokos¢ istniejacych budynkéw w tych terenach sigga prawie 17 m.

Dopuszczona minimalna powierzchnia dziatek dla przedmiotowych terenéw zostala dopasowana do
wielko$ci istniejgcych dziatek, z ktorych najmniejsze majg 900 m* powierzchni.

W projekcie planu dla terendow MWz dopuszczono przeznaczenie uzupeiniajgce w postaci terenow
zabudowy ustugowej w celu umozliwienia prowadzenia dziatalnosci ustugowej w istniejacej zabudowie, takiej
jak np. sklepy spozywcze lub kancelarie adwokackie.

Ad 6. Dla terenow 7.7.KS/ZP i1 7.9.KS/ZP projekt planu ustala m.in. przeznaczenie podstawowe: tereny
komunikacji kotowej — powierzchniowe parkingi wielostanowiskowe. Uniemozliwienie przeksztalcenia garazy
w parkingi jest mozliwe wobec czego uwaga w tym zakresie jest bezzasadna.

Odnoszac si¢ do uniemozliwienia przeksztalcenia istniejacych garazy w garaze wielopoziomowe nalezy
zauwazy¢, ze budowa budynkéw wtym terenie wigzalaby si¢ ze zniszczeniem istniejgcych drzew
zlokalizowanych przy ul. Jarzynowej oraz na granicy z terenami 7.6.UO oraz 7.10.MW/U.

Uwaga nr 4
- wptyneta 27 kwietnia 2022 r.,

- dotyczy terenow 9.MU, 10.4.UO, 7.6.U0O, 7.10/MW/U, terendéw MWz, terendéw 7.7.KS/ZP 1 7.9.KS/ZP,
ul. Srebrzynskie;j.

Tres¢ uwagi:

,, 1. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
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Jednostka planu 9. MU - teren po gazowni ul. Srebrzynska 77
Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko dopuszczeniu nowej zabudowy (o funkcji nie tylko mieszkaniowej i ustugowej, ale
nawet drobnej wytworczosci produkcyjnej) miedzy blokami mieszkalnymi na terenie po zbiorniku gazu.
Kwestionuje takze wydzielenie z powyzszego terenu nowych dziatek budowlanych o pow. min. 750 m’.

Whioskuje o ustalenie dla terenu nakazu zachowania istniejgcych obiektow zabytkowych i zakazu zabudowy
nowymi obiektami. Proponuje przeznaczenie terenu na zielen urzqdzong dostgpng dla mieszkancow.

2. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka planu 10.4 UO - teren przedszkola
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje wprowadzenie na teren przedszkola funkcji ustug ogolnych, w tym: ustugi gastronomii, handlu,
biur irzemiosta oraz zamieszkania zbiorowego - hotelu. Protestuje przeciwko powiekszeniu dwukrotne
powierzchni zabudowy na terenie przedszkola z mozliwoscig wznoszenia obiektow do 16 m wysokosci.

Whioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki ioswiaty — przedszkole z mozliwoscig jego
niewielkiej rozbudowy do 20% kubatury.

3. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka 7.6 UO - teren szkoly podstawowej i liceum
Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu w planie na teren szkoly podstawowej i liceum funkcji ustug ogolnych,
w tym: ustugi gastronomii, handlu, biur irzemiosta oraz zamieszkania zbiorowego - hotelu z mozliwoscig
wznoszenia nowych obiektow o wysokosci do 16 m. Kwestionuje trzykrotne powigkszenie powierzchni
zabudowy dla nowych obiektow na terenie szkot.

Whioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki i oswiaty — szkota podstawowa i liceum z terenami
sportowymi w dyspozycji szkol. Dopuszczenie mozliwosci rozbudowy do 20% istniejgcej kubatury obiektami
szkolnymi — duza sala gimnastyczna, ptywalnia, strzelnica itp.

4. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka 7.10 MW/U - teren okregowej komisji edukacyjnej, dawna szkola gastronomiczna
Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu na teren szkolny, ito wilosci kilkakrotnie przekraczajgcej obecng
zabudowe, obiektow o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej, a nawet drobnej wytworczosci
produkcyjnej.

Postuluje zachowanie funkcji ustug oswiaty (okregowa komisja edukacyjna) z zachowaniem terenu ogrodu
wokot niego. Mozna tam wprowadzi¢ tawki czy altanke dla uczestnikow szkolen.

5. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostki planu oznaczone symbolami MWz — teren istniejgcych budynkow mieszkalnych.
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy (w planie o wys. do 17 m), nowych funkcji (w planie
propozycja ustug) i wydzielania nowych dziatek budowlanych (w planie o pow. min. 900 m’) z terenéw osiedla
z istniejgcymi obiektami mieszkalnymi.

Dla zabytkowego terenu osiedla - jednostki planu MWz, wnioskuje o wprowadzenie jednoznacznego nakazu
zachowania istniejgcych obiektow i funkcji (mieszkaniowa wielorodzinna z infrastrukturg techniczng) bez
mozliwosci budowy nowych obiektow i rozbudowy oraz nadbudowy istniejqcych budynkow.

6. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka 7.7 i 7.9 KS/ZP - teren garazy.
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Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapisy planu uniemozliwiajgce docelowg mozliwos¢ przeksztatcenia terenu garazy w parkingi
lub garaze wielopoziomowe.

7. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
$ 8. 2 - podziat funkcjonalny uktadu komunikacyjnego
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapis dla ulic: ul. Borowej, ul. Mania, ul. Jeczmiennej, ul. Praussa, ul. Perla, ul. Barona, ul.
Jarzynowej, o przeznaczeniu ich na cele zaspokojenia potrzeb mieszkancow w zakresie zieleni i wypoczynku.
Ww. ulice stuzqg zabezpieczeniu obstugi komunikacyjnej mieszkancow osiedla - dojazd i parkowanie, a do
wypoczynku w zieleni mamy park i przestrzenie zielone miedzy blokami a nie ulice osiedlowe.

8. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
$ 8. 2 - podziat funkcjonalny uktadu komunikacyjnego
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapis, ze ul. Srebrzynska jest tej samej rangi/klasy, co ul. Jarzynowa — KDL. Wniosek
o podniesienie ul. Srebrzynskiej do klasy ,,zbiorcza - KDZ".

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad 1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, uchwalone
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., okresla
kierunek zmian w przeznaczeniu dziatek, ktérych dotyczy uwaga na tereny zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,ustalenia
studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych”. Z uwagi na bliskie
sasiedztwo duzych obszaréw zieleni, m.in. publiczny Park im. Joézefa Pilsudskiego, w projekcie planu
wyznaczono tereny zieleni urzadzonej na dziatkach bedacych we wtlasnosci Miasta, zgodnie z istniejagcym

uzytkowaniem lub funkcjg, do ktérej moga by¢ adaptowane. Na pozostatych terenach umozliwiono
uzupetnienie istniejacej struktury zabudowy.

Teren 9.2.MU znajduje si¢ w granicach obszaréw stanowigcych zabytek objety ochrona poprzez wpis do
rejestru zabytkéw: nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu Konstantynowskim oraz nr A387 — budynek
mieszkalny oraz budynek regulatora gazu dawnej Gazowni Lodzkiej wraz z nieruchomos$ciami gruntowymi,
objety jest Scista ochrong konserwatorskg. Wprowadzenie zabudowy, zgodnie z projektem planu zostalo
zaakceptowane przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na etapie opiniowania i uzgodnien projektu
planu.

Ustalenie minimalnej powierzchni dla nowej dziatki budowlanej w wysokosci 750 m? ma na celu umozliwié
wyodrebnienie z nieruchomosci nowej zabudowy proponowanej w tym terenie.

Ad 213. Wysoko$¢ 16 m odpowiada rzeczywistej wysokosci budynkéw wielorodzinnych tworzgcych
zabytkowe osiedle im. Montwilta-Mireckiego. Dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy do wysokosci 16 m
w terenach 10.4.UO i 7.6.UO ma na celu zagwarantowanie mozliwosci rozwoju istniejgcych obiektow oswiaty
w zwigzku z powigkszajacym si¢ osiedlem izwigkszajacg si¢ liczba mieszkancow na obszarze objetym
projektem planu oraz w najblizszym sagsiedztwie. Ustalone linie zabudowy ksztaltuja obudowe ulic
i podkreslaja uktad osiedla.

Dopuszczenie realizacji innych funkcji ustugowych jako uzupehiajacych, ma na celu dopasowanie
zabudowy do potrzeb mieszkancow oraz dopehienie funkcji o$wiatowych, np. umozliwiajac utworzenie
sklepiku szkolnego. Ustalony w projekcie szeroki zakres przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie
elastyczno$ci mozliwosci zagospodarowania terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez
koniecznosci zmiany planu miejscowego.
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Ad 4. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, uchwalone
uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., okresla
kierunek zmian w przeznaczeniu dziatek, ktérych dotyczy uwaga na tereny zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,ustalenia
studium sa wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych”. Z uwagi na bliskie
sasiedztwo duzych obszaréw zieleni, m.in. publiczny Park im. Jozefa Pilsudskiego, w projekcie planu
wyznaczono tereny zieleni urzadzonej na dziatkach bedacych we wlasnosci Miasta, zgodnie z istniejgcym
uzytkowaniem lub funkcja, do ktérej moga by¢ adaptowane. Na pozostalych terenach umozliwiono
uzupeknienie istniejacej struktury zabudowy.

W zgodzie ze Studium na obszarach zurbanizowanych dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy
w celu uzupelnienia istniejacej struktury.

Ustalony w projekcie szeroki zakres przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie elastycznos$ci mozliwosci
zagospodarowania terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez konieczno$ci zmiany planu
miejscowego. Mozliwo$¢ realizowania ustug o$wiaty zostata zapewniona w sposdb wystarczajacy na potrzeby
osiedla, to jest na nieruchomosciach funkcjonujacych obecnie obiektow szkolnych i przedszkolnych. Funkcje
o$wiaty mozna takze realizowa¢ w ramach przeznaczenia terenu ustalonego w projekcie planu dla terenu
7.10.MW/U.

Ad 5. Tereny MWz znajduja si¢ w granicach obszaru stanowigcego zabytek objety ochrona poprzez wpis do
rejestru zabytkéw nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu Konstantynowskim. Osiedle objete jest Scista
ochrong, a parametry zabudowy w projekcie planu uniemozliwiajg ingerencje w istniejaca zabudowe. Linie
zabudowy zostaly wyznaczone doktadnie po $Scianach budynkoéw, co powoduje, ze nie moze powsta¢ nowa
zabudowa, jak rdwniez istniejace budynki nie mogg zosta¢ rozbudowane. Ponadto, ustalona w projekcie planu
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17 m oraz ograniczeniec maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 1,7,
uniemozliwiaja nadbudowe. Wysokos¢ istniejagcych budynkoéw w tych terenach sigga prawie 17 m.

Dopuszczona minimalna powierzchnia dziatek dla przedmiotowych terenéw zostala dopasowana do
wielkosci istniejgcych dziatek, z ktorych najmniejsze majg 900 m* powierzchni.

W projekcie planu dla terendow MWz dopuszczono przeznaczenie uzupelniajace w postaci terenow
zabudowy uslugowej w celu umozliwienia prowadzenia dziatalnosci ustugowej w istniejacej zabudowie, takiej
jak np. sklepy spozywcze lub kancelarie adwokackie.

Ad 6. Dla terenow 7.7.KS/ZP i1 7.9.KS/ZP projekt planu ustala m.in. przeznaczenie podstawowe: tereny
komunikacji kotowej — powierzchniowe parkingi wielostanowiskowe. Uniemozliwienie przeksztatcenia garazy
w parkingi jest mozliwe wobec czego uwaga w tym zakresie jest bezzasadna.

Odnoszac si¢ do uniemozliwienia przeksztatcenia istniejacych garazy w garaze wielopoziomowe nalezy
zauwazy¢, ze budowa budynkow wtym terenie wigzataby si¢ ze zniszczeniem istniejacych drzew
zlokalizowanych przy ul. Jarzynowej oraz na granicy z terenami 7.6.UO oraz 7.10.MW/U.

Ad 7. Dla wymienionych w uwadze ulic w § 8 pkt 2 lit. b ustalono, Ze sg to ulice wskazane do prowadzenia,
zabezpieczenia 1 obstugi ruchu drogowego, stanowigce elementy systemu przestrzeni publicznych stuzacego
zaspokojeniu potrzeb mieszkancow w zakresie zieleni ima na celu okreslenie ich charakteru jako ulic
osiedlowych o uspokojonym ruchu. Maja stuzy¢ dojazdowi do nieruchomosci, podobnie jak pozostate ulice,
jednak majg podwyzszone wymagania co do zagospodarowania zielenig.

Ad 8. Zgodnie zart. 15ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium
oraz zprzepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczes$nie
art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych”.

Ustalenie ul. Srebrzynskiej jako ulicy klasy lokalnej jest zgodne z dokumentem kierunkowym okreslajacym
kierunki polityki przestrzennej miasta, tj. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta £.odzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
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z dnia 22 grudnia 2021 r. W kierunkach dotyczacych systemu transportowego ul. Srebrzynska na tym
fragmencie zostata zakwalifikowana do drdg o klasie nizszej niz zbiorcza.

Uwagi nr 5, 15

- wplynety: 28 kwietnia 2022 r. (uwaga nr 5), 18 maja 2022 r. (uwaga nr 15),

- dotyczy terenow 9.MU, 10.4.UQO, 7.6.UO, 7.10/MW/U, terenéw MWz, ul. Srebrzynskie;j.
Tres¢ uwagi:

., 1. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka planu 9. MU - teren po gazowni ul. Srebrzynska 77

Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko dopuszczeniu nowej zabudowy (o funkcji mieszkaniowej i wytworczosci produkcyjnej)
miedzy blokami mieszkalnymi na terenie po zbiorniku gazu. Kwestionuje takze wydzielenie z powyzszego
terenu nowych dziatek budowlanych o pow. min. 750 m’.

Whioskuje o ustalenie dla terenu nakazu zachowania istniejgcych obiektow zabytkowych i zakazu zabudowy
nowymi obiektami. Proponuje przeznaczenie terenu na zielen urzqgdzong dostepng dla mieszkancow.

2. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka planu 10.4 UO - teren przedszkola
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje wprowadzenie na teren przedszkola funkcji ustug zamieszkania zbiorowego - hotelu. Protestuje
przeciwko powiekszeniu dwukrotne powierzchni zabudowy na terenie przedszkola z mozliwosciqg wznoszenia
obiektow do 16 m wysokosci.

Whioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug z mozliwoscig jego niewielkiej rozbudowy do 20%
kubatury.

3. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka 7.6 UO - teren szkoly podstawowej i liceum
Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu w planie na teren szkoly podstawowej iliceum funkcji ustug
zamieszkania zbiorowego - hotelu z mozliwosciq wznoszenia nowych obiektow o wysokosci do 16 m.
Kwestionuje trzykrotne powigkszenie powierzchni zabudowy dla nowych obiektow na terenie szkol.

Whioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki i oswiaty — szkola podstawowa i liceum z terenami
sportowymi w dyspozycji szkol. Dopuszczenie mozliwosci rozbudowy do 20% istniejgcej kubatury obiektami
szkolnymi — duza sala gimnastyczna, ptywalnia, strzelnica itp.

4. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka 7.10 MW/U - teren okregowej komisji edukacyjnej, dawna szkota gastronomiczna
Przedmiot uwagi.:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu na teren szkolny, ito wilosci kilkakrotnie przekraczajgcej obecng
zabudowe, obiektow o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej.

Postuluje zachowanie funkcji ustug oswiaty (okregowa komisja edukacyjna) z mozliwoscig wprowadzenia
obiektow infrastruktury w postaci parkingow lub garazy wielopoziomowych w potudniowej czesci dziatki.

5. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostki planu oznaczone symbolami MWz — teren istniejgcych budynkow mieszkalnych.

Przedmiot uwagi.:
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Kwestionuje mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy (w planie o wys. do 17 m), nowych funkcji (w planie
propozycja ustug) i wydzielania nowych dziatek budowlanych (w planie o pow. min. 900 m’) z terenéw osiedla
z istniejgcymi obiektami mieszkalnymi.

Dla zabytkowego terenu osiedla - jednostki planu MWz, wnioskuje o wprowadzenie jednoznacznego nakazu
zachowania istniejgcych obiektow i funkcji (mieszkaniowa wielorodzinna z infrastrukturg techniczng) bez
mozliwosci budowy nowych obiektow i rozbudowy oraz nadbudowy istniejgcych budynkow.

6. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
$ 8. 2 - podziat funkcjonalny uktadu komunikacyjnego
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapis dla ulic: ul. Borowej, ul. Mania, ul. Jeczmiennej, ul. Praussa, ul. Perla, ul. Barona, ul.
Jarzynowej, o przeznaczeniu ich na cele zaspokojenia potrzeb mieszkancow w zakresie zieleni i wypoczynku.
Ww. ulice stuzqg zabezpieczeniu obstugi komunikacyjnej mieszkancow osiedla - dojazd i parkowanie, a do
wypoczynku w zieleni mamy park i przestrzenie zielone miedzy blokami a nie ulice osiedlowe.

7. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
$ 8. 2 - podziat funkcjonalny uktadu komunikacyjnego
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapis, ze ul. Srebrzynska jest tej samej rangi/klasy, co ul. Jarzynowa — KDL. Wniosek
o podniesienie ul. Srebrzynskiej do klasy ,,zbiorcza - KDZ".

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad 1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, uchwalone
uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., okresla
kierunek zmian w przeznaczeniu dziatek, ktérych dotyczy uwaga na tereny zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,ustalenia
studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych”. Z uwagi na bliskie
sasiedztwo duzych obszaréw zieleni, m.in. publiczny Park im. Joézefa Pilsudskiego, w projekcie planu
wyznaczono tereny zieleni urzadzonej na dziatkach bedacych we wlasnosci Miasta, zgodnie z istniejagcym

uzytkowaniem lub funkcja, do ktérej moga by¢ adaptowane. Na pozostatych terenach umozliwiono
uzupetnienie istniejacej struktury zabudowy.

Teren 9.2.MU znajduje si¢ w granicach obszaréw stanowigcych zabytek objety ochrona poprzez wpis do
rejestru zabytkéw: nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu Konstantynowskim oraz nr A387 — budynek
mieszkalny oraz budynek regulatora gazu dawnej Gazowni Lodzkiej wraz z nieruchomos$ciami gruntowymi,
objety jest Scista ochrong konserwatorskg. Wprowadzenie zabudowy, zgodnie z projektem planu zostato
zaakceptowane przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na etapie opiniowania i uzgodnien projektu
planu.

Ustalenie minimalnej powierzchni dla nowej dziatki budowlanej w wysokosci 750 m? ma na celu umozliwié
wyodrebnienie z nieruchomosci nowej zabudowy proponowanej w tym terenie.

Ad 213. Wysoko$¢ 16 m odpowiada rzeczywistej wysokosci budynkéw wielorodzinnych tworzacych
zabytkowe osiedle im. Montwilta-Mireckiego. Dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy do wysokosci 16 m
w terenach 10.4.UO i 7.6.UO ma na celu zagwarantowanie mozliwosci rozwoju istniejgcych obiektow oswiaty
w zwigzku z powigkszajacym si¢ osiedlem izwigkszajacg si¢ liczba mieszkancow na obszarze objetym
projektem planu oraz w najblizszym sagsiedztwie. Ustalone linie zabudowy ksztattuja obudowe ulic
i podkreslajg uktad osiedla.

Dopuszczenie realizacji innych funkcji ustugowych jako uzupehiajacych, ma na celu dopasowanie
zabudowy do potrzeb mieszkancéw oraz dopelnienie funkcji o$§wiatowych, np. umozliwiajgc utworzenie
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sklepiku szkolnego. Ustalony w projekcie szeroki zakres przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie
elastyczno$ci mozliwoéci zagospodarowania terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez
konieczno$ci zmiany planu miejscowego.

Ad 4. W zgodzie ze Studium na obszarach zurbanizowanych dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji nowej
zabudowy w celu uzupeienia istniejagcej struktury.

Ustalony w projekcie szeroki zakres przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie elastycznos$ci mozliwosci
zagospodarowania terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez konieczno$ci zmiany planu
miejscowego. Mozliwo$¢ realizowania ustug oswiaty zostata zapewniona w sposob wystarczajacy na potrzeby
osiedla, to jest na nieruchomosciach funkcjonujacych obecnie obiektow szkolnych i przedszkolnych. Funkcje
o$wiaty mozna takze realizowa¢ w ramach przeznaczenia terenu ustalonego w projekcie planu dla terenu
7.10.MW/U. Ponadto w tym terenie jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ roOwniez garaze nadziemne
1 podziemne.

Ad 5. Tereny MWz znajdujg si¢ w granicach obszaru stanowigcego zabytek objety ochrona poprzez wpis do
rejestru zabytkéw nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu Konstantynowskim. Osiedle objete jest Scista
ochrona, a parametry zabudowy w projekcie planu uniemozliwiaja ingerencje w istniejaca zabudowe. Linie
zabudowy zostaly wyznaczone doktadnie po $Scianach budynkéw, co powoduje, ze nie moze powsta¢ nowa
zabudowa, jak réwniez istniejace budynki nie moga zosta¢ rozbudowane. Ponadto, ustalona w projekcie planu
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17 m oraz ograniczenie maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 1,7,
uniemozliwiaja nadbudowe. Wysokos¢ istniejacych budynkéw w tych terenach sigga prawie 17 m.

Dopuszczona minimalna powierzchnia dziatek dla przedmiotowych terenéw zostala dopasowana do
wielkos$ci istniejgcych dziatek, z ktorych najmniejsze majg 900 m? powierzchni.

W projekcie planu dla terenow MWz dopuszczono przeznaczenie uzupetniajace w postaci terenow
zabudowy uslugowej w celu umozliwienia prowadzenia dziatalnosci ustugowej w istniejacej zabudowie, takiej
jak np. sklepy spozywcze lub kancelarie adwokackie.

Ad 6. Dla wymienionych w uwadze ulic w § 8 pkt 2 lit. b ustalono, Ze sg to ulice wskazane do prowadzenia,
zabezpieczenia i obshugi ruchu drogowego, stanowigce elementy systemu przestrzeni publicznych shuzacego
zaspokojeniu potrzeb mieszkancow w zakresie zieleni ima na celu okre$lenie ich charakteru jako ulic
osiedlowych o uspokojonym ruchu. Maja stluzy¢ dojazdowi do nieruchomosci, podobnie jak pozostate ulice,
jednak maja podwyzszone wymagania co do zagospodarowania zielenig.

Ad 7. Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium
oraz zprzepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie
art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych”.

Ustalenie ul. Srebrzynskiej jako ulicy klasy lokalnej jest zgodne z dokumentem kierunkowym okreslajacym
kierunki polityki przestrzennej Miasta, tj. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta £.odzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. W kierunkach dotyczacych systemu transportowego ul. Srebrzynska na tym
fragmencie zostala zakwalifikowana do drog o klasie nizszej niz zbiorcza.
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Uwaga nr 11
- wptyneta 28 kwietnia 2022 r.,

- dotyczy terenow 9.2.MU, 10.4.U0, 7.6.U0, 7.10/MW/U, terenow MWz, ul. Srebrzynskie;.
Tre$¢ uwagi:

,, 1. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka planu 9. MU - teren po gazowni ul. Srebrzynska 77

Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko dopuszczeniu nowej zabudowy (o funkcji nie tylko mieszkaniowej i ustugowej, ale
nawet drobnej wytworczosci produkcyjnej) miedzy blokami mieszkalnymi na terenie po zbiorniku gazu.
Kwestionuje takze wydzielenie z powyzszego terenu nowych dziatek budowlanych o pow. min. 750 m’.

Whioskuje o ustalenie dla terenu nakazu zachowania istniejgcych obiektow zabytkowych i zakazu zabudowy
nowymi obiektami. Proponuje przeznaczenie terenu na zielen urzgdzonq dostepng dla mieszkancow.

2. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka planu 10.4 UO - teren przedszkola
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje wprowadzenie na teren przedszkola funkcji ustug ogolnych, w tym: ustugi gastronomii, handlu,
biur irzemiosta oraz zamieszkania zbiorowego - hotelu. Protestuje przeciwko powigkszeniu dwukrotne
powierzchni zabudowy na terenie przedszkola z mozliwoscig wznoszenia obiektow do 16 m wysokosci.

Whioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki ioswiaty — przedszkole z mozliwoscig jego
niewielkiej rozbudowy do 20% kubatury.

3. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka 7.6 UO - teren szkoly podstawowej i liceum
Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu w planie na teren szkoly podstawowej i liceum funkcji ustug ogolnych,
w tym: ustugi gastronomii, handlu, biur irzemiosta oraz zamieszkania zbiorowego - hotelu z mozliwoscig
wznoszenia nowych obiektow o wysokosci do 16 m. Kwestionuje trzykrotne powigkszenie powierzchni
zabudowy dla nowych obiektow na terenie szkot.

Whioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki i oswiaty — szkola podstawowa i liceum z terenami
sportowymi w dyspozycji szkol. Dopuszczenie mozliwosci rozbudowy do 20% istniejgcej kubatury obiektami
szkolnymi — duza sala gimnastyczna, ptywalnia, strzelnica itp.

4. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka 7.10 MW/U - teren okregowej komisji edukacyjnej, dawna szkota gastronomiczna
Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu na teren szkolny, ito wilosci kilkakrotnie przekraczajgcej obecng
zabudowe, obiektow o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej, a nawet drobnej wytworczosci
produkcyjne;j.

Postuluje zachowanie funkcji ustug oswiaty (okregowa komisja edukacyjna) z mozliwoscig wprowadzenia
obiektow infrastruktury w postaci parkingow lub garazy wielopoziomowych w potnocnej czesci dziatki.

5. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostki planu oznaczone symbolami MWz — teren istniejgcych budynkow mieszkalnych.

Przedmiot uwagi.:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego - 60— Poz. 4565

Kwestionuje mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy (w planie o wys. do 17 m), nowych funkcji (w planie
propozycja ustug) i wydzielania nowych dziatek budowlanych (w planie o pow. min. 900 m’) z terenéw
osiedla z istniejgcymi obiektami mieszkalnymi.

Dla zabytkowego terenu osiedla - jednostki planu MWz, wnioskuje o wprowadzenie jednoznacznego nakazu
zachowania istniejgcych obiektow i funkcji (mieszkaniowa wielorodzinna z infrastrukturg techniczng) bez
mozliwosci budowy nowych obiektow i rozbudowy oraz nadbudowy istniejgcych budynkow.

8. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
$ 8. 2 - podziat funkcjonalny uktadu komunikacyjnego
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapis, ze ul .Srebrzynska jest tej samej rangi/klasy, co ul. Jarzynowa — KDL. Wniosek
o podniesienie ul. Srebrzynskiej do klasy ,,zbiorcza - KDZ”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad 1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, uchwalone
uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., okresla
kierunek zmian w przeznaczeniu dziatek, ktérych dotyczy uwaga na tereny zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,,ustalenia
studium s3 wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych”. Z uwagi na bliskie
sasiedztwo duzych obszaréw zieleni, m.in. publiczny Park im. Joézefa Pilsudskiego, w projekcie planu
wyznaczono tereny zieleni urzadzonej na dziatkach bedacych we wilasnosci Miasta, zgodnie z istniejagcym

uzytkowaniem lub funkcja, do ktorej moga by¢ adaptowane. Na pozostalych terenach umozliwiono
uzupetnienie istniejacej struktury zabudowy.

Teren 9.2.MU znajduje si¢ w granicach obszaré6w stanowigcych zabytek objety ochrong poprzez wpis do
rejestru zabytkéw: nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu Konstantynowskim oraz nr A387 — budynek
mieszkalny oraz budynek regulatora gazu dawnej Gazowni Lodzkiej wraz z nieruchomos$ciami gruntowymi,
objety jest Scisla ochrong konserwatorska. Wprowadzenie zabudowy zgodnie z projektem planu zostato
zaakceptowane przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na etapie opiniowania i uzgodnien projektu
planu.

Ustalenie minimalnej powierzchni dla nowej dziatki budowlanej w wysokosci 750 m? ma na celu umozliwié
wyodrebnienie z nieruchomosci nowej zabudowy proponowanej w tym terenie.

Ad 213. Wysokos¢ 16 m odpowiada rzeczywistej wysokosci budynkoéw wielorodzinnych tworzacych
zabytkowe osiedle im. Montwitta-Mireckiego. Dopuszczenie rozbudowy inadbudowy do wysokosci 16 m
w terenach 10.4.UO i 7.6.UO ma na celu zagwarantowanie mozliwosci rozwoju istniejgcych obiektow oswiaty
w zwigzku z powigkszajacym si¢ osiedlem i zwigkszajaca si¢ liczba mieszkancéw na obszarze objetym
projektem planu oraz w najblizszym sgsiedztwie. Ustalone linie zabudowy ksztaltuja obudowe ulic
i podkreslajg uktad osiedla.

Dopuszczenie realizacji innych funkcji ustugowych jako uzupehiajacych, ma na celu dopasowanie
zabudowy do potrzeb mieszkancéw oraz dopehlienie funkcji o$wiatowych, np. umozliwiajgc utworzenie
sklepiku szkolnego. Ustalony w projekcie szeroki zakres przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie
elastyczno$ci mozliwosci zagospodarowania terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez
koniecznosci zmiany planu miejscowego.

Ad 4. W zgodzie ze Studium na obszarach zurbanizowanych dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji nowej
zabudowy w celu uzupekienia istniejacej struktury.

Ustalony w projekcie szeroki zakres przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie elastyczno$ci mozliwosci
zagospodarowania terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez konieczno$ci zmiany planu
miejscowego. Mozliwo$¢ realizowania ustug oswiaty zostata zapewniona w sposob wystarczajacy na potrzeby
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osiedla, to jest na nieruchomos$ciach funkcjonujacych obecnie obiektow szkolnych i przedszkolnych. Funkcje
oswiaty mozna takze realizowa¢ w ramach przeznaczenia terenu ustalonego w projekcie planu dla terenu
7.10.MW/U. Ponadto w tym terenie jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ roOwniez garaze nadziemne
i podziemne.

Ad 5. Tereny MWz znajduja si¢ w granicach obszaru stanowigcego zabytek objety ochrona poprzez wpis do
rejestru zabytkéw nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu Konstantynowskim. Osiedle objete jest Scista
ochrong, a parametry zabudowy w projekcie planu uniemozliwiajg ingerencj¢ w istniejagca zabudowe. Linie
zabudowy zostaly wyznaczone doktadnie po $cianach budynkow, co powoduje, ze nie moze powsta¢ nowa
zabudowa, jak rdwniez istniejace budynki nie mogg zosta¢ rozbudowane. Ponadto, ustalona w projekcie planu
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17 m oraz ograniczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,7,
uniemozliwiaja nadbudowe. Wysokos¢ istniejacych budynkéw w tych terenach sigga prawie 17 m.

Dopuszczona minimalna powierzchnia dziatek dla przedmiotowych terenéw zostala dopasowana do
wielkosci istniejgcych dziatek, z ktorych najmniejsze majg 900 m* powierzchni.

W projekcie planu dla terendow MWz dopuszczono przeznaczenie uzupeiniajagce w postaci terenow
zabudowy uslugowej w celu umozliwienia prowadzenia dziatalnosci ustugowej w istniejacej zabudowie, takiej
jak np. sklepy spozywcze lub kancelarie adwokackie.

Ad 8. Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium
oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczes$nie
art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu
planow miejscowych”.

Ustalenie ul. Srebrzynskiej jako ulicy klasy lokalnej jest zgodne z dokumentem kierunkowym okreslajacym
kierunki polityki przestrzennej miasta, tj. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta £.odzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
zdnia 22 grudnia 2021 r. W kierunkach dotyczacych systemu transportowego ul. Srebrzynska na tym
fragmencie zostala zakwalifikowana do drég o klasie nizszej niz zbiorcza.

Uwaga nr 16

- wptyneta 18 maja 2022 r.,

- dotyczy terenu 9.2MU, teren po gazowni przy ul. Srebrzynskiej 77.
Tre$¢ uwagi:

., Protestuje przeciwko dopuszczeniu nowej zabudowy o funkcji ustugowej, drobnej wytworczosci miedzy
blokami mieszkalnymi na terenie po zbiorniku gazu.

Kwestionuje takze wydzielenie z powyzszego terenu dziatek budowlanych o pow. 750 m’. I dopuszczeniu do
zabudowy o charakterze innym niz istniejgce bloki.

Whioskuje o ustalenie dla tego terenu bezwzglednego nakazu zachowania istniejgcych — budynkow
zabytkowych i zakazu zabudowy tego terenu obiektami nowymi.

Proponuje przeznaczenie terenu na zielen urzqdzonq, ogolnie dostepng.

Uwazam Ze nalezy dolozy¢ wszelkich staran aby w obrebie tej charakterystycznej zabudowy jakq jest os.
Montwitta Mireckiego nie powstaly budowle odbiegajgce wyglgdem od osiedla.”.

Prezydent Miasta k.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, uchwalone uchwatg Nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., okres$la kierunek zmian
w przeznaczeniu dzialek, ktorych dotyczy uwaga na tereny zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie
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z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,,ustalenia
studium sa wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych”. Z uwagi na bliskie
sasiedztwo duzych obszarow zieleni, m.in. publiczny Park im. Jézefa Pilsudskiego, w projekcie planu
wyznaczono tereny zieleni urzadzonej na dziatkach bedacych we wlasnosci Miasta, zgodnie z istniejgcym
uzytkowaniem lub funkcja, do ktérej moga by¢ adaptowane. Na pozostatych terenach umozliwiono
uzupetnienie istniejacej struktury zabudowy.

Teren 9.2.MU znajduje si¢ w granicach obszaréw stanowigcych zabytek objety ochrong poprzez wpis do
rejestru zabytkow: nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu Konstantynowskim oraz nr A387 — budynek
mieszkalny oraz budynek regulatora gazu dawnej Gazowni Lodzkiej wraz z nieruchomo$ciami gruntowymi
i objety jest Scisla ochrong konserwatorska. Wprowadzenie zabudowy, zgodnie z projektem planu zostato
zaakceptowane przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow na etapie opiniowania i uzgodnien.

Ustalenie minimalnej powierzchni dla nowej dziatki budowlanej w wysokosci 750 m?> ma na celu
wyodrebnienie z nieruchomosci nowej zabudowy proponowanej w tym terenie.

Uwaganr 18i 21

- wptynety 18 maja 2022 1.,

- dotyczy terenu 9.2MU, 10.4.UO, 7.6.UO, 7.10/MW/U, terenow MWz.
Tre$¢ uwagi:

., 1. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka planu 9. MU - teren po gazowni ul. Srebrzynska 77
Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko dopuszczeniu nowej zabudowy (o funkcji nie tylko mieszkaniowej i ustugowej, ale
nawet drobnej wytworczosci produkcyjnej) miedzy blokami mieszkalnymi na terenie po zbiorniku gazu.
Kwestionuje takze wydzielenie z powyzszego terenu nowych dziatek budowlanych o pow. min. 750 m’.

Whioskuje o ustalenie dla terenu nakazu zachowania istniejgcych obiektow zabytkowych i zakazu zabudowy
nowymi obiektami. Proponuje przeznaczenie terenu na zielen urzqgdzong dostepng dla mieszkancow.

2. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka planu 10.4 UO - teren przedszkola
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje wprowadzenie na teren przedszkola funkcji ustug ogolnych, w tym: ustugi gastronomii, handlu,
biur irzemiosta oraz zamieszkania zbiorowego - hotelu. Protestuje przeciwko powiekszeniu dwukrotne
powierzchni zabudowy na terenie przedszkola z mozliwoscig wznoszenia obiektow do 16 m wysokosci.

Whioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki ioswiaty — przedszkole z mozliwoscig jego
niewielkiej rozbudowy do 20% kubatury.

3. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka 7.6 UO - teren szkoly podstawowej i liceum
Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu w planie na teren szkoty podstawowej i liceum funkcji ustug ogolnych,
wtym: ustugi gastronomii, handlu, biur irzemiosta oraz zamieszkania zbiorowego - hotelu z mozliwoscig
wznoszenia nowych obiektow o wysokosci do 16 m. Kwestionuje  trzykrotne powigkszenie powierzchni
zabudowy dla nowych obiektow na terenie szkot.

Whioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki i oswiaty — szkola podstawowa i liceum z terenami
sportowymi w dyspozycji szkol. Dopuszczenie mozliwosci rozbudowy do 20% istniejgcej kubatury obiektami
szkolnymi — duza sala gimnastyczna, plywalnia, strzelnica itp.

4. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka 7.10 MW/U - teren okregowej komisji edukacyjnej, dawna szkota gastronomiczna
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Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu na teren szkolny, ito wilosci kilkakrotnie przekraczajgcej obecng
zabudowe, obiektow o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej, a nawet drobnej wytworczosci
produkcyjne;j.

Postuluje zachowanie funkcji ustug oswiaty (okregowa komisja edukacyjna) z mozliwoscig wprowadzenia
obiektow infrastruktury w postaci parkingow lub garazy wielopoziomowych w potnocnej czesci dziatki.

5. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostki planu oznaczone symbolami MWz — teren istniejgcych budynkow mieszkalnych.
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy (w planie o wys. do 17 m), nowych funkcji (w planie
propozycja ustug) i wydzielania nowych dziatek budowlanych (w planie o pow. min. 900 m’) z terenéw osiedla
z istniejgcymi obiektami mieszkalnymi.

Dla zabytkowego terenu osiedla - jednostki planu MWz, wnioskuje o wprowadzenie jednoznacznego nakazu
zachowania istniejgcych obiektow i funkcji (mieszkaniowa wielorodzinna z infrastrukturg techniczng) bez
mozliwosci budowy nowych obiektow i rozbudowy oraz nadbudowy istniejgcych budynkow.”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad 1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, uchwalone
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., okresla
kierunek zmian w przeznaczeniu dziatek, ktérych dotyczy uwaga na tereny zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,ustalenia
studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych”. Z uwagi na bliskie
sasiedztwo duzych obszaréw zieleni, m.in. publiczny Park im. Joézefa Pilsudskiego, w projekcie planu
wyznaczono tereny zieleni urzadzonej na dziatkach bedacych we wilasnosci Miasta, zgodnie z istniejagcym

uzytkowaniem lub funkcjg, do ktérej moga by¢ adaptowane. Na pozostatych terenach umozliwiono
uzupetnienie istniejacej struktury zabudowy.

Teren 9.2.MU znajduje si¢ w granicach obszaréw stanowigcych zabytek objety ochrong poprzez wpis do
rejestru zabytkéw: nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu Konstantynowskim oraz nr A387 — budynek
mieszkalny oraz budynek regulatora gazu dawnej Gazowni Lodzkiej wraz z nieruchomos$ciami gruntowymi,
objety jest $cista ochrona konserwatorska. Wprowadzenie zabudowy, zgodnie z projektem planu zostato
zaakceptowane przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na etapie opiniowania i uzgodnien projektu
planu.

Ustalenie minimalnej powierzchni dla nowej dziatki budowlanej w wysokosci 750 m? ma na celu umozliwié
wyodrebnienie z nieruchomosci nowej zabudowy proponowanej w tym terenie.

Ad 213. Wysoko$¢ 16 m odpowiada rzeczywistej wysokosci budynkéw wielorodzinnych tworzacych
zabytkowe osiedle im. Montwilta-Mireckiego. Dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy do wysokosci 16 m
w terenach 10.4.UO i 7.6.UO ma na celu zagwarantowanie mozliwosci rozwoju istniejgcych obiektow os§wiaty
w zwigzku z powigkszajacym si¢ osiedlem izwigkszajacg si¢ liczba mieszkancow na obszarze objetym
projektem planu oraz w najblizszym sgsiedztwie. Ustalone linie zabudowy ksztattuja obudowe ulic
i podkreslaja uktad osiedla.

Dopuszczenie realizacji innych funkcji ustugowych jako uzupehiajacych, ma na celu dopasowanie
zabudowy do potrzeb mieszkancow oraz dopelnienie funkcji o$wiatowych, np. umozliwiajac utworzenie
sklepiku szkolnego. Ustalony w projekcie szeroki zakres przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie
elastyczno$ci mozliwosci zagospodarowania terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez
koniecznosci zmiany planu miejscowego.
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Ad 4. W zgodzie ze Studium na obszarach zurbanizowanych dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji nowej
zabudowy w celu uzupeienia istniejacej struktury.

Ustalony w projekcie szeroki zakres przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie elastyczno$ci mozliwo$ci
zagospodarowania terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez konieczno$ci zmiany planu
miejscowego. Mozliwo$¢ realizowania ustug o$wiaty zostata zapewniona w sposdb wystarczajacy na potrzeby
osiedla, to jest na nieruchomosciach funkcjonujacych obecnie obiektow szkolnych i przedszkolnych. Funkcje
o$wiaty mozna takze realizowa¢ w ramach przeznaczenia terenu ustalonego w projekcie planu dla terenu
7.10.MW/U. Ponadto w tym terenie jako przeznaczenie uzupeiniajace dopuszcza si¢ roOwniez garaze nadziemne
1 podziemne.

Ad 5. Tereny MWz znajduja si¢ w granicach obszaru stanowigcego zabytek objety ochrong poprzez wpis do
rejestru zabytkéw nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu Konstantynowskim. Osiedle objete jest Scista
ochrona, a parametry zabudowy w projekcie planu uniemozliwiaja ingerencje w istniejaca zabudowe. Linie
zabudowy zostaly wyznaczone doktadnie po $Scianach budynkoéw, co powoduje, ze nie moze powsta¢ nowa
zabudowa, jak réwniez istniejace budynki nie moga zosta¢ rozbudowane. Ponadto, ustalona w projekcie planu
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17 m oraz ograniczenie maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 1,7,
uniemozliwiaja nadbudowe. Wysokos¢ istniejacych budynkéw w tych terenach sigga prawie 17 m.

Dopuszczona minimalna powierzchnia dziatek dla przedmiotowych terenéw zostala dopasowana do
wielkosci istniejgcych dziatek, z ktorych najmniejsze majg 900 m* powierzchni.

W projekcie planu dla terendow MWz dopuszczono przeznaczenie uzupetniajace w postaci terenow
zabudowy ustugowej w celu umozliwienia prowadzenia dziatalnosci ustugowej w istniejacej zabudowie, takiej
jak np. sklepy spozywcze lub kancelarie adwokackie.

Uwaga nr 20
- wptyneta 18 maja 2022 r.,

- dotyczy terenu 2.7.MU, dziatki nr ewid. 7/3 i 7/4 w obrgbie P-16.
Tre$¢ uwagi:

,Dotyczy zmiany przeznaczenia nieruchomosci isposobu ich zagospodarowania. Wnosze o zmiang
przeznaczenia powyzszego terenu (2.7MU) na MWU - teren zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowej
i ustugowej wraz z podniesieniem strefy wysokosci zabudowy do 24 m (SWZ 24). Powyzsze uwagi motywuje
warunkami zabudowy dla dziatki sqsiadujgcej (2.5.MW) ze strefg wysokosci zabudowy (SWZ 24).”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Dla terenu 2.7.MU projekt planu miejscowego przewiduje przeznaczenie zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej oraz ustugi lokalne, tj. zgodnie trescig uwagi. W zwigzku z powyzszym uwaga w tym zakresie
jest bezzasadna.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi, uchwalone uchwata Nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r., okresla maksymalne
wysokosci zabudowy w poszczeg6lnych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych. Zgodnie z art. 9 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,ustalenia studium sg
wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”. Dla jednostki WZ3, w granicach ktorej
lezy teren 2.7.MU, maksymalna wysoko$¢ ustalona w Studium to nie wyzej niz 15 m. Proponowana w uwadze
wysokos$¢ 24 m jest wigc niezgodna z ustaleniami Studium.

Dla terenu sgsiedniego wspomnianego w uwadze, tj. oznaczonego symbolem 2.5.MW wysoko$¢ zostata
ustalona, zgodnie ze stanem istniejagcym. Na nieruchomosci potozonej w tym terenie zostaly zrealizowane
decyzje o pozwoleniu na budowe. Wedlug ustalen Studium ,,w mpzp mozna ustali¢ wysokos¢ maksymalng
zabudowy zgodna zjej stanem istniejagcym, nawet je§li przekracza ona parametry ustalone w kartach dla
jednostek funkcjonalno-przestrzennych”.
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Uwaga nr 24
- wptyneta 19 maja 2022 r.,

- dotyczy catego obszaru planu.

Tre$¢ uwagi:

., Dotyczy wyznaczenia linii zabudowy podwdjnej (obszary 3.1i 4.1.)

Wskazuje na zbyt restrykcyjne zdefiniowanie pojecia linii zabudowy podwdjnej (§ 4.1 pkt 15).

Zgodnie z przyjetg definicjq elewacja frontowa budynku poza strefq ochronng cmentarza musi przebiegac
rownolegle do linii zabudowy podwdjnej. Wnioskuje o okreslenie, ze wzdtuz tej linii musi przebiegaé¢ minimum
70% zabudowy frontowej budynku. W innym wypadku budynki potozone w odlegtosci >50m od cmentarza bedg
musiaty posiadac fronty rownolegle na catej swojej dtugosci z linig zabudowy podwojnej. A zatem warunki te
bedq bardziej restrykcyjne niz dla tych budynkow, ktore mogg by¢ wybudowane w pasie ochrony sanitarnej
cmentarza.

Dotyczy linii zabudowy podwdjnej i strefy ochrony cmentarza na dz. 274/7.

Wskazuje, ze linia zabudowy podwdjnej — pas ochronny cmentarza — zostata naniesiona nieprawidtowo w jej
zachodnim koncu. Linia ta biegngca co do zasady wzdiuz cmentarza w kierunku wschod-zachod w zachodniej
czesci poprowadzona jest w kierunku potudniowym - nierownolegle do cmentarza. Nie powodowatoby to
problemow, gdyby linia zabudowy podwaojnej na odcinku wschod-zachod byla prostopadta do odcinka na linii
potnoc potudnie. Tymczasem linie te biegng wzgledem siebie pod kqtem otwartym, a nadto ,,naroznik” linii
zostal Sciety. Powoduje to, ze pigédziesieciometrowy pas ochronny prowadzony od stromy cmentarza (czyli
rownolegly do ul. Solec) nie pokrywa si¢ z pasem wyznaczonym przez lini¢ zabudowy podwdjnej poprowadzong
w strong ul. Srebrzynskiej. Od strony ul. Srebrzynskiej strefa podlegajqca ograniczeniom zabudowy w zwigzku
z ochrong cmentarza ,,wystaje” swoim zasiegiem w kierunku potudniowym wzgledem strefy biegnqcej wzdtuz
cmentarza. Tym samym strefa ochronna zostaje powiekszona na tym fragmencie poza linie 50 m. Powoduje to
wewnetrzng sprzecznoS¢ czesci opisowej 1rysunkowej planu, ktorqg usungé mozna poprzez rezygnacje
z prowadzenia linii zabudowy podwdjnej na (krotkim) odcinku od ul. Solec w kierunku ul. Srebrzynskiej.
Ponizej zamieszczam rysunek ukazujgcy rzut budynku, ktory moze zostaé wybudowany przy zachowaniu
obecnych zapisow projektu planu aby dostosowac jego (trzy) fronty do wytyczonej w projekcie planu linii
zabudowy podwdjnej.

Dotyczy definicji wysokosci zabudowy

Wskazuje, ze definicja zabudowy (§ 4 ust. 1 pkt 31) pozostaje w rozbieznosci z § 6 Rozporzqdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki iich usytuowanie, co moze powodowac kolizje na etapie uzyskiwania pozwolen na budowe
i interpretacji zapisow planu w zestawieniu z powszechnie obowiqzujgcymi przepisami prawa budowlanego.
Kolizji tej nie usuwa § 4.2. Wnioskuje o synchronizacje tych definicji.

Dotyczy zakazu lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych na terenach 2.5 MN, 2.7 MU, 4.1. MN/U,
4.3 MN, 5.1. MW/U, 6.4 MW, 6.3. MN

Whioskuje o ograniczenie zakresu zakazu ujetego w §5 pkt. 2lit. d (zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych) i wylgczenie spod jego dzialania terenow oznaczonych jako 2.5 MN, 2.7 MU, 4.1.
MN/U, 4.3 MN, 5.1. MW/U, 6.4 MW, 6.3. MN, na ktorych brak jest jednolicie uksztaftowanego sposobu
zabudowy, a w zwigzku z tym zabudowa tymczasowa nie pozostawatyby w dysonansie z istniejgcq niejednolitq
zabudowq o niskiej intensywnosci (z reguly jednorodzinng). Nalezy zauwazy¢, zZe tymczasowe obiekty
budowlane zwiqzane z kulturq, sportem irekreacjq sq dopuszczone w przestrzeni publicznej (§ 7 pkt 6 lit. a.
Niczym nieuzasadnione jest wylgczenie spod mozliwosci takiej aranzacji przestrzeni o charakterze
niepublicznym. Mozliwos¢ realizacji obiektow np. rekreacyjnych czy sportowych na terenach niepublicznych
realizuje postulat kompaktowej organizacji miasta stanowiqcy jedno z przyjetych zatozen rozwoju L.0dzi.

Dotyczy zapisu § 5 pkt 4 lit. a (niejednoznacznos¢ nakazu lokalizacji funkcji ustugowej). Wskazuje, ze § 5
pkt 4 lit. a jest niejasny poprzez brak wskazania, czy funkcja ustugowa ma by¢ projektowana na diugosci catej
elewacji iczy , nakaz lokalizacji funkcji ustugowej w parterze od strony elewacji frontowej” oznacza, ze
w zakresie parteru tylko tam moze by¢ ona lokalizowana.
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Dotyczy zakazu z § 5 pkt 6 lit. b (tj. ograniczen montazu urzqdzen technicznych). Postuluje si¢ zmiang § 5
pkt 6 lit. b poprzez ograniczenie zakazu montazu urzgdzen technicznych na potaciach dachowy od strony
elewacji frontowych budynkow (a nie terenow publicznych — jak zapisano obecnie).

Dotyczy § 9.1 pkt 1lit. d minimalnej liczby miejsc postojowych dla biur i hoteli Postuluje zwigkszenie
minimalnej wymagalnej liczby miejsc postojowych dla biur i hoteli do 15, bowiem w tego typu instytucjach
pobyt  znacznej  liczny o0sob  (pracownikow, gosci  hotelowych) ma  charakter  diugotrwaly
(wielogodzinny/wielodniowy), co powoduje niskq rotacje samochodow, aw konsekwencji wigksze
zapotrzebowanie na miejsca parkingowe.

Dotyczy § 17 ust. 3 pkt 2 lit. a planu ujednolicenia wysokosci zabudowy dla terenow 2.2., 2.3., 2.4., 2.5., 3.1.,
3.2.,7.10.

Postuluje ujednolicenie wysokosci zabudowy w obrebie terenow oznaczonych symbolami 2.2., 2.3., 2.4., 2.5.,
3.1, 3.2, 7.10 MW/U (5 17 ust. 3 pkt 2 lit. a planu) poprzez okreslenie minimalnej wysokosci zabudowy na
poziomie 16 m imaksymalnej na poziomie 24 m przy jednoczesnym wykluczeniu jakiejkolwiek wysokiej
zabudowy w strefie oznaczonej linig zabudowy podwaojnej (co zatem dotyczyloby potnocnej czesci terenu 3.1.
MWw/U).

W odniesieniu do terenu 3.1. dz. nr (274/7) nalezy wskazaé, zZe mozliwos¢ wybudowania budynku
o wysokosci 16 m w odleglosci ok. 15m od cmentarza (jak to dopuszcza projekt) spowoduje powstanie
dominanty wyraznie i niekorzystnie kontrastujqcej z terenami cmentarza — zwlaszcza z punktu widzenia
perspektywy ul. Solec.

Ponizej zamieszczam wizualizacje obrazujgcq (we wlasciwej skali) mozliwg do realizacji zabudowe zgodnie
z obecnym projektem planu miejscowego (po prawej stronie biegnie mur cmentarza,).

Jednoczesnie nalezy wskazac, ze na wyzej opisanych terenach zlokalizowana jest wspotczesna wysoka
zabudowa odbiegajgca swoim charakterem od reszty obszaru objetego planem i oddzielona od terenu OS. im.
Montwitta-Mireckiego. W zwigzku z tym analogiczne wzgledem tego Osiedla stosowanie wysokosci 12 m jest
nieuzasadnione. Budynki zlokalizowane w tej czesci (to jest wskazanych wyzej terenach 2.2., 2.3., 2.4., 2.5,
3.1, 3.2, 7.10 MW/U) powinny mie¢ zblizong wysokoS¢ tworzqc miedzy sobq spojny uktad, a wiec silq rzeczy
nawigzywacé do tozsamych w funkcji istniejgcych budynkow wyzszych a nie budynkow nizszych. Zrealizuje to
postulat kompaktowej organizacji miasta stanowigcy jedno z przyjetych zatozen rozwoju Lodzi.

Zmiana linii zabudowy obowiqzkowej na lini¢ zabudowy nieprzekraczalnej wzdtuz ul. Srebrzynskiej - dziatek
nrnr: 274/7, 275/43, 275/44, 275/45, 275/2, 384, 279/8, 27, 5/35, 23/3, 5/41, 5/30i 5/29

Postuluje, aby wzdtuz ulicy Srebrzynskiej w jej potnocnym odcinku w miejsce linii zabudowy obowiqzujgcej
wprowadzi¢ linig zabudowy nieprzekraczalnej. Wskazuje, ze narzucanie linii zabudowy obowiqzujqcej, nie zas
linii zabudowy nieprzekraczalnej w odniesieniu zwlaszcza do wschodniego potnocnego odcinka ul.
Srebrzynskiej u zbiegu z ul. Solec, doprowadzi do nieuzasadnionego przestrzennie stworzenia jednolitej pierzei
na obszarze, w ktorym tego typu zabudowa nie wystepuje. Poza — stanowigcym osobny wewngtrznie spojny
zespot - terenem OS. im. Montwitta-Mireckiego, na obszarze objetym planem nie wystepuje zabudowa
lokalizowana w tej samej linii. Budynki sq wzgledem ulicy przesuniete bardziej lub mniej w glgb terenu. Zapis
powodujgcy koniecznos¢ budowy w jednej linii wprowadzi zatem dysonans wzgledem dotychczasowej
zabudowy. Nalezy zwrécié uwage, Ze w omawianym potnocnym odcinku ul. Srebrzynskiej wysoka zabudowa po
stronie zachodniej nie jest zlokalizowana wzdtuz jednej linii.

Linia zabudowy w obszarze 9.2.MU i umozliwienie odtworzenia bryly dawnego zbiornika gazu

Wnosze o ustalenie linii zabudowy na terenie 9.2. MU w sposob umozliwiajgcy wybudowanie budynku
odpowiadajqcego brylg dawnemu regulatorowi gazu. Przedmiotowy teren objety jest ochrong z uwagi na
zabytkowy charakter zabudowan gazometru d. Elektrowni Lddzkiej (oznaczone symbolem ®). Zbiornik
gazometru ulegl wyburzeniu. Z punktu widzenia dbatosci o zachowanie historycznego, charakterystycznego
uktadu zabudowan wskazane jest aby dopuszczona w planie ewentualna zabudowa tego obszaru nawigzywata
ksztattem do bryly tego d. zbiornika. Tymczasem wskazana w projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego linia zabudowy wyklucza takie odniesienie. Projekt planu dopuszcza budowle diametralnie
rozng (to jest na planie litery L) od tej jaka — ze wzgledu na ochrong tego zabytkowego obszaru — powinna by¢
dokonana (to jest na planie kota).
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Nalezy wskazac, ze poprowadzenie tak przebiegajqcej linii zabudowy nieprzekraczalnej nie znajduje zadnego
urbanistycznego uzasadnienia. Dbatos¢ o porzqdek urbanistyczny winna w odniesieniu do obszarow
historycznie istotnych zmierzac¢ do zachowania dotychczasowego ich charakteru z mozliwosciq uzupetnienia
o uwspolczesniajgce elementy. Zaproponowana linia zabudowy famie te zasade wprowadzajgc mozliwosé
powstania obiektu nieprzystajgcego do sgsiadujgcych zabudowan wpisanych do rejestru zabytkéw. Mozna
jedynie podejrzewad, ze zamiarem autorow projektu bylo zapobiezenie oddzialywaniu moggcej powstac
zabudowy wzgledem juz istniejqcych sgsiadujgcych wspotczesnych budynkow. W tym zakresie nalezy jednak
wskazac, ze przed takimi oddzialywaniami (np. dotyczqcymi zacieniania) skutecznie chroniq przepisy prawa
budowlanego, ktorych zastosowania nie mozna in abstracto antycypowac w toku planowania przestrzennego.

Dotyczy § 18
Dla terenow Mwz (§ 18) postuluje sie przyjecie maksymalnej wysokosci na poziomie 16 m.
Dotyczy § 19

Dla terenow MU/U (5 19) — konsekwentnie do wyzej wskazanych uwag — postuluje sie okreslenie wysokosci
budynkow pomiedzy 16, a 24 m za wyjqtkiem pasa wyznaczonego przez linie zabudowy podwdijnej (tj. pasa
biegngcego rownolegle do cmentarza).

Whnosze o uwzglednienie powyzszych uwag.".

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:

W zakresie wyznaczania linii zabudowy podwdjnej

Linia zabudowy podwdjnej nie okresla odlegtosci na jakg moze zosta¢ odsuniety budynek lokalizowany poza
strefa ochrony sanitarnej, co daje mozliwo$¢ ksztaltowania elewacji frontowej w sposob nie bardziej
restrykcyjny niz w budynku lokalizowanym w tej strefie.

W zakresie linii zabudowy podwdinej i strefy ochrony od cmentarza na dz. 274/7

Linia zabudowy podwojnej zostata wyznaczona wylacznie na obszarze, ktory objety zostat strefg ochrony
sanitarnej od cmentarza. Z zasady linie zabudowy wyznacza si¢ w szczegdlnosci od strony terenow przestrzeni
publicznych w celu ksztaltowania obudowy tych przestrzeni. W zwigzku z powyzszym linia zabudowy
podwojnej wyznaczona jest od wszystkich stron, gdzie tereny graniczg z przestrzeniami publicznymi i nie
dotyczy wylacznie tej strony, ktora jest rownolegta do cmentarza, jak wskazano w uwadze.

Projekt planu nakazuje lokalizowanie zabudowy wzdluz linii podwdjnej, jesli nie jest niezgodna
z ograniczeniami strefy ochrony sanitarnej. Z uwagi na to, ze nieruchomosci zlokalizowane od ul. Solec siggaja
glebiej niz strefa ochrony sanitarnej, plan daje rowniez mozliwo$¢ lokalizowania zabudowy poza ta strefa pod
warunkiem utrzymania réwnoleglosci do wyznaczonych linii. Z uwagi na ograniczenia wynikajace ze strefy
ochrony sanitarnej, najlepszym rozwigzaniem dla uzyskania foremnej bryly budynku o funkcji mieszkaniowe;j
wielorodzinnej jest jego lokalizacja na kilku dziatkach ewidencyjnych. Plan miejscowy umozliwia jednak takze
wykorzystanie tej jednej nieruchomosci do lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.

W zakresie definicji wysokosci zabudowy

Nalezy zauwazy¢, ze w przywotanym w uwadze rozporzadzeniu w § 6 mowa jest o wysokosci budynku,
anie o wysokosci zabudowy. Sa to dwa rozne pojecia. W projekcie planu miejscowego celowo ustala si¢
pojecie wysokosci zabudowy, zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry mowi o obowigzkowym zakresie ustalen planu miejscowego. W ten
sposob jednoznacznie precyzuje si¢ ustalenia planu.

W zakresie zakazu lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych

W wymienionych w uwadze terenach, zakaz tymczasowych obiektow budowlanych zostal wprowadzony
w celu ustanowienia wylgcznie trwalego zagospodarowania obszaru oraz unikni¢cia substandardowej
zabudowy — szczeg6lnie w sgsiedztwie historycznej tkanki miejskie;j.

W zakresie niejednoznaczno$ci nakazu lokalizacji funkcji ustugowej
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Projekt planu nie okre§la jednoznacznie, ze cata elewacja frontowa powinna by¢ zagospodarowana
ustugami. Oznacza to nadanie priorytetu dla zagospodarowania ustlugami tej czeéci budynku, a nie koniecznosé
wypelnienia nimi catej elewacji frontowej. Plan nie zakazuje lokalizacji ustlug na innych kondygnacjach, jednak
— wobec nadania priorytetu ich lokalizowaniu na parterze — beda mogly one by¢ realizowane na wyzszych
kondygnacjach po wypehieniu nakazu zawartego w § 5 pkt 4 lit. a.

W zakresie ograniczen montazu urzadzen technicznych

Proponowana w uwadze zmiana jest tozsama z aktualnymi ustaleniami projektu planu miejscowego. Wg
definicji elewacji frontowej jest to elewacja budynku zlokalizowana zgodnie z linia zabudowy od strony
przestrzeni publicznej. Uwaga w tym zakresie jest wiec bezzasadna.

W zakresie minimalnej liczby miejsc postojowych dla biur i hoteli

Minimalna liczba miejsc postojowych dla obszaru objetego projektem planu zostata wyznaczona w oparciu
o potrzeby i mozliwosci obszaru. Pod uwage wzieto blisko$¢ miejsc postojowych w sgsiedztwie parku, blisko$¢
dworca kolejowego oraz mozliwos¢ dojazdu komunikacjg publiczna. Sa to minimalne wielkosci, wiec przy
realizacji inwestycji liczba miejsc postojowych moze by¢ zwigkszona odpowiednio do zapotrzebowania.

W zakresie ujednolicenia wysoko$ci zabudowy dla terendéw 2.2, 2.3. 2.4, 2.5, 3.1, 3.2, 7.10.MW/U oraz
w zakresie wysoko$ci dla terendow MW/U

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, uchwalone uchwata Nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019 r. iNr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r., okresla maksymalne
wysokosci zabudowy w poszczegdlnych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych. Zgodnie z art. 9 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ,ustalenia studium sg
wiazace dla organdow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”. Dla jednostki WZ3, w ktorej znajduja
si¢ tereny potozone na zachod od ulicy Jarzynowej tj. 2. KDL i 9.KDD, maksymalna wysoko$¢ ustalona
w Studium to nie wyzej niz 15 m. Natomiast teren 7.10.MW/U potozony jest w jednostce M1, dla ktorej
Studium dopuszcza maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 21 m, z dopuszczeniem przewyzszen ze
wzgledow uzasadnionych kompozycyjnie — nie wyzej niz 25 m. Teren ten znajduje si¢ granicach obszaru
stanowigcego zabytek objety ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na
Polesiu Konstantynowskim. W zwigzku ztym osiedle objete jest $cista ochrong konserwatorska. Zgodnie
z ustaleniami Studium ,,w mpzp mozna ustali¢ wysokos¢ maksymalng zabudowy zgodna zjej stanem
istniejacym, nawet jesli przekracza ona parametry ustalone w kartach dla jednostek funkcjonalno-
przestrzennych”. Z tego wzgledu ustalenie wysokosci wyzszej niz wskazanej w studium moze nastgpic¢
wylacznie w wypadku prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowe. Dla tych terenéw zostala ustalona
specjalna strefa SWZ24.

W zwiazku zpowyzszym nie mozna wprowadzi¢ proponowanej w uwadze zmiany ujednolicenia
maksymalnej wysokosci zabudowy dla terenow wymienionych w uwadze.

W sprawie zmiany linii zabudowy obowiazujacej na linie zabudowy nieprzekraczalna

Wyznaczenie linii zabudowy obowigzujacej od ulicy Srebrzynskiej we wskazanych terenach stuzy
uporzadkowaniu przestrzeni, ksztaltowaniu tadu przestrzennego i stworzeniu obudowy ulicy oraz
projektowanego placu. Zmiana na lini¢ nieprzekraczalng, jak wskazano w uwadze, spowoduje zwigkszenie
chaosu urbanistycznego na tym obszarze.

W sprawie terenu 9.2.MU

Teren 9.2.MU znajduje si¢ w granicach obszaréw stanowiacych zabytek objety ochronag poprzez wpis do
rejestru zabytkow: nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu Konstantynowskim oraz nr A387 — budynek
mieszkalny oraz budynek regulatora gazu dawnej Gazowni Lodzkiej wraz z nieruchomos$ciami gruntowymi.
W zwigzku ztym osiedle objete jest Scista ochrong konserwatorska. Wprowadzenie zabudowy zgodnie
z projektem planu zostalo zaakceptowane przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow na etapie
opiniowania iuzgodnien. Nalezy podkresli¢, ze ochronie podlegaja istniejace obiekty historyczne i uktad
zabudowy.

W sprawie zmniejszenia maksymalnej wysokos$ci w terenach MWz
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Tereny MWz znajduja si¢ w granicach obszaru stanowiacego zabytek objety ochrong poprzez wpis do
rejestru zabytkdéw nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu Konstantynowskim. Maksymalna wysoko$¢
przyjeta dla terendow MWz zostata wyznaczona w oparciu o wysoko$¢ istniejacych budynkéw, ktéra siega
prawie 17 m. Obnizenie wysoko$ci, zgodnie z trescig uwagi o 1 m, nie ma uzasadnienia.

Uwagi nr 25, 26, 27, 41
- wptynety: 19 maja 2022 r. (uwagi nr 25, 26, 27), 20 maja 2022 r. (uwaga nr 41)

- dotycza 9.MU, 10.4.U0O, 7.6.U0, 7.10/MW/U, terenow MWz, terenow 7.7.KS/ZP i7.9.KS/ZP, ulicy
Srebrzynskiej.

Tres¢ uwagi:

., 1. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka planu 9. MU - teren po gazowni ul. Srebrzynska 77
Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko dopuszczeniu nowej zabudowy (o funkcji nie tylko mieszkaniowej i ustugowej, ale
nawet drobnej wytworczosci produkcyjnej) miedzy blokami mieszkalnymi na terenie po zbiorniku gazu.
Kwestionuje takze wydzielenie z powyzszego terenu nowych dziatek budowlanych o pow. min. 750 m’.

Whioskuje o ustalenie dla terenu nakazu zachowania istniejgcych obiektow zabytkowych i zakazu zabudowy
nowymi obiektami. Proponuje przeznaczenie terenu na zielen urzqdzonqg dostepng dla mieszkancow,
z elementami  odtwarzajgcymi  czesci  obiektu dawnej gazowni w celach edukacyjno-poznawczych,
prezentujgcych historie Osiedla kolejnym pokoleniom.

2. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka planu 10.4 UO - teren przedszkola
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje wprowadzenie na teren przedszkola funkcji ustug ogolnych, w tym: ustugi gastronomii, handlu,
biur irzemiosta oraz zamieszkania zbiorowego - hotelu. Protestuje przeciwko powigkszeniu dwukrotne
powierzchni zabudowy na terenie przedszkola z mozliwoscig wznoszenia obiektow do 16 m wysokosci.

Whioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki i oswiaty — przedszkole z mozliwoscig jego przysztej
rozbudowy. Whioskuje ponadto o udostepnienie czesci terenu placu zabaw przedszkola, w dni wolne i poza
godzinami pracy przedszkola, mieszkancom na cele rekreacyjne, jako placu zabaw dla dzieci.

3. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka 7.6 UO - teren szkoly podstawowej i liceum
Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu w planie na teren szkoly podstawowej i liceum funkcji ustug ogolnych,
w tym: ustugi gastronomii, handlu, biur i rzemiosta oraz zamieszkania zbiorowego - hotelu z mozliwoscig
wznoszenia nowych obiektow o wysokosci do 16 m. Kwestionuje  trzykrotne powigkszenie powierzchni
zabudowy dla nowych obiektow na terenie szkot.

Whnioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki i oswiaty — szkota podstawowa i liceum z terenami
sportowymi - w dyspozycji szkol. Wnioskuje o dopuszczenie mozliwosci rozbudowy istniejgcej kubatury
obiektami szkolnymi — np. duza sala gimnastyczna, ptywalnia, strzelnica itp. Przeznaczenie obiektow powinno
umozliwia¢ korzystanie z nich na zasadach komercyjnych, w dni wolne lub poza godzinami pracy placowek
oswiatowych, przez mieszkancow w celach sportowo-rekreacyjnych.

4. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka 7.10 MW/U - teren okregowej komisji edukacyjnej, dawna szkota gastronomiczna

Przedmiot uwagi:
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Protestuje przeciwko wprowadzeniu na teren szkolny, ito wilosci kilkakrotnie przekraczajgcej obecng
zabudowe, obiektow o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej, a nawet drobnej wytworczosci
produkcyjnej.

Postuluje zachowanie funkcji ustug oswiaty (okregowa komisja edukacyjna, szkota itp.) z mozliwoscig
wprowadzenia obiektow infrastruktury w postaci parkingow lub garazy wielopoziomowych dostepnych dla
okolicznych mieszkancow, w potnocnej czesci dziatki.

5. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostki planu oznaczone symbolami MWz — teren istniejgcych budynkow mieszkalnych.
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy (w planie o wys. do 17 m), nowych funkcji (w planie
propozycja ustug) i wydzielania nowych dziatek budowlanych (w planie o pow. min. 900 m’) z terenéw osiedla
z istniejgcymi obiektami mieszkalnymi.

Dla zabytkowego terenu osiedla - jednostki planu MWz, wnioskuje o wprowadzenie jednoznacznego nakazu
zachowania istniejgcych obiektow i funkcji (mieszkaniowa wielorodzinna z infrastrukturg techniczng) bez
mozliwosci budowy nowych obiektow i rozbudowy oraz nadbudowy istniejgcych budynkow.

6. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka 7.7 i 7.9 KS/ZP - teren garazy.
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapisy planu nieuwzgledniajgce w ustaleniach projektowanego przeznaczenia terenu 7.7 KS/ZP
oraz 7.9KS/ZP garazy istniejgcych wzdtuz ulicy Jarzynowej, o ktorych mowa w uzasadnieniu do projektu
uchwaty (punkt 1). W zwigzku z tym wnioskuje, o zmiang tresci punktu 1 podpunktu a, w ustepie 2 paragrafu
28 projektu uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi na nastepujgcy: ,,teren komunikacji kolowej — istniejgce garaze
i powierzchniowe parkingi wielostanowiskowe,” przy czym wnioskuje o umieszczenie w uchwale zapisu
uniemozliwiajgcego docelowqg mozliwosé przeksztatcenia terenu zajetego obecnie przez garaze, stanowigce
staly i uporzqdkowany element Osiedla, w parkingi lub garaze wielopoziomowe i tym podobne.

7. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
$ 8. 2 - podziat funkcjonalny ukladu komunikacyjnego
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapis dla ulic: ul. Borowej, ul. Mania, ul. Jeczmiennej, ul. Praussa, ul. Perla, ul. Barona, ul.
Jarzynowej o przeznaczeniu ich na cele zaspokojenia potrzeb mieszkancow w zakresie zieleni i wypoczynku.
Ww. ulice stuzq zabezpieczeniu obstugi komunikacyjnej mieszkancow osiedla - dojazd i parkowanie, a do
wypoczynku w zieleni mamy park i przestrzenie zielone miedzy blokami, a nie ulice osiedlowe.

8. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
$ 8. 2 - podziat funkcjonalny ukladu komunikacyjnego
Przedmiot uwagi.:

Kwestionuje zapis, ze ul. Srebrzynska jest tej samej rangi/klasy co ul. Jarzynowa — KDL. Wniosek
o podniesienie ul. Srebrzynskiej do klasy ,,zbiorcza — KDZ”.

9. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Teren o symbolu MWz — placyki pomigdzy blokami
Kwestionuje obecne zapisy § 18.1

Whnioskuje o ich uzupetnienie i dodanie w ustaleniach przeznaczenia terenow o symbolu MWz mozliwosci
budowy wielostanowiskowych garazy podziemnych — pod , placykami” znajdujqcymi si¢ pomiedzy blokami
Osiedla — zzachowaniem niezmienionej formy terenu ,placykow” pomiedzy blokami iich wyglgdu
zewnetrznego (z uwzglednieniem nieeksponowanych i wkomponowanych w ukiad Osiedla: wjazdow do tak
powstalych garazy (z dachem pokrytym trawg) i wejsé¢/wyjs¢ dla uzytkownikow garazy. Podziemne garaze
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wielostanowiskowe umozliwiq poprawe funkcjonalnosci Osiedla, jego unowoczesnienie, a takze zwigkszenie
wygody mieszkancow oraz przepustowosci uliczek osiedlowych.".

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad 1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, uchwalone
uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., okresla
kierunek zmian w przeznaczeniu dziatek, ktérych dotyczy uwaga na tereny zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,ustalenia
studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych”. Z uwagi na bliskie
sasiedztwo duzych obszarow zieleni, m.in. publiczny Park im. Jézefa Pilsudskiego, w projekcie planu
wyznaczono tereny zieleni urzadzonej na dziatkach bedacych we wlasnosci Miasta zgodnie z istniejacym

uzytkowaniem lub funkcja, do ktérej moga by¢ adaptowane. Na pozostatych terenach umozliwiono
uzupetnienie istniejacej struktury zabudowy.

Teren 9.2.MU znajduje si¢ w granicach obszaréw stanowiacych zabytek objety ochrona poprzez wpis do
rejestru zabytkow: nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu Konstantynowskim oraz nr A387 — budynek
mieszkalny oraz budynek regulatora gazu dawnej Gazowni Lodzkiej wraz z nieruchomo$ciami gruntowymi
i objety jest §cista ochrong konserwatorska. Wprowadzenie zabudowy zgodnie z projektem planu zostato
zaakceptowane przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na etapie opiniowania i uzgodnien.

Ustalenie minimalnej powierzchni dla nowej dziatki budowlanej w wysokoéci 750 m? ma na celu umozliwié
wyodrebnienie z nieruchomosci nowej zabudowy proponowanej w tym terenie.

Ad 21i3. Wysoko$¢ 16 m odpowiada rzeczywistej wysokosci budynkow wielorodzinnych tworzacych
zabytkowe osiedle im. Montwitta-Mireckiego. Dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy do wysokosci 16 m
w terenach 10.4.UO i 7.6.UO ma na celu zagwarantowanie mozliwosci rozwoju istniejacych obiektow oswiaty
w zwigzku z powigkszajacym si¢ osiedlem i zwigkszajaca si¢ liczba mieszkancow na obszarze objetym
projektem planu oraz w najblizszym sasiedztwie. Ustalone linie zabudowy ksztaltuja obudowe ulic
i podkreslaja uktad osiedla.

Dopuszczenie realizacji innych funkcji ustugowych jako uzupehiajacych, ma na celu dopasowanie
zabudowy do potrzeb mieszkancow oraz dopelnienie funkcji o$wiatowych, np. umozliwiajac utworzenie
sklepiku szkolnego. Ustalony w projekcie szeroki zakres przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie
elastyczno$ci mozliwosci zagospodarowania terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez
koniecznosci zmiany planu miejscowego.

Ustalenie dotyczace udostgpnienia terendw przedszkola i szkoty jest poza zakresem ustalen planu
miejscowego.

Ad 4. W zgodzie ze Studium na obszarach zurbanizowanych dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji nowej
zabudowy w celu uzupehienia istniejgcej struktury.

Ustalony w projekcie szeroki zakres przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie elastyczno$ci mozliwosci
zagospodarowania terenu oraz zmiany funkcji budynku bez konieczno$ci zmiany planu miejscowego.
Mozliwo$¢ realizowania ustug o$wiaty zostala zapewniona w sposdb wystarczajacy na potrzeby osiedla, to jest
na nieruchomosciach funkcjonujgcych obecnie obiektéw szkolnych i przedszkolnych. Funkcj¢ o$wiaty mozna
takze realizowa¢ w ramach przeznaczenia terenu ustalonego w projekcie planu dla terenu 7.10.MW/U. Ponadto
w tym terenie jako przeznaczenie uzupetiajace dopuszcza si¢ rowniez garaze nadziemne i podziemne.

Ad 5. Tereny MWz znajdujg si¢ w granicach obszaru stanowigcego zabytek objety ochrong poprzez wpis do
rejestru zabytkéw nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu Konstantynowskim. Osiedle objete jest Scista
ochrong, a parametry zabudowy w projekcie planu uniemozliwiaja ingerencj¢ w istniejaca zabudoweg. Linie
zabudowy zostaly wyznaczone doktadnie po $Scianach budynkéw, co powoduje, Ze nie moze powsta¢ nowa
zabudowa, jak rowniez istniejace budynki nie mogg zosta¢ rozbudowane. Ponadto, ustalona w projekcie planu
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17 m oraz ograniczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,7
uniemozliwiaja nadbudowe. Wysokos$¢ istniejacych budynkow w tych terenach sigga prawie 17 m.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -72 - Poz. 4565

Dopuszczona minimalna powierzchnia dziatek dla przedmiotowych terenéw zostala dopasowana do
wielkosci istniejgcych dziatek, z ktorych najmniejsze majg 900 m* powierzchni.

W projekcie planu dla terenow MWz dopuszczono przeznaczenie uzupetniajace w postaci terenow
zabudowy ustugowej w celu umozliwienia prowadzenia dziatalnosci ustugowej w istniejacej zabudowie, takiej
jak np. sklepy spozywcze lub kancelarie adwokackie.

Ad 6. W projekcie planu przewidziano utrzymanie funkcji parkingowej umozliwiajac przeksztatcenie
substandardowej zabudowy garazy w teren parkingdw powierzchniowych o zwickszonym udziale zieleni.
Projekt planu nie wyznacza linii zabudowy w tych terenach, co jest jednoznaczne z zakazem realizacji
budynkow. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie obecnego zagospodarowania terenu. Wg projektu planu, § 5 pkt2 ¢
tiret pierwsze, dla istniejacych garazy dopuszcza si¢ rowniez remont i przebudowe.

Ad 7. Dla wymienionych w uwadze ulic w § 8 pkt 2 lit. b ustalono, Ze sg to ulice wskazane do prowadzenia,
zabezpieczenia i obstugi ruchu drogowego stanowiagce elementy systemu przestrzeni publicznych shuzacego
zaspokojeniu potrzeb mieszkancow w zakresie zieleni i ma na celu okres§lenie ich charakteru jako ulic
osiedlowych o uspokojonym ruchu. Maja shuzy¢ dojazdowi do nieruchomosci, podobnie jak pozostate ulice,
jednak maja podwyzszone wymagania co do zagospodarowania zielenia.

Ad 8. Zgodnie zart. 15 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium
oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie
art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu
planow miejscowych”.

Ustalenie ul. Srebrzynskiej jako ulicy klasy lokalnej jest zgodne z dokumentem kierunkowym okreslajacym
kierunki polityki przestrzennej Miasta, tj. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. W kierunkach dotyczacych systemu transportowego ul. Srebrzynska na tym
fragmencie zostata zakwalifikowana do drég o klasie nizszej niz zbiorcza.

Ad 9. Projekt planu dopuszcza realizacj¢ garazy podziemnych w terenach MWz,

Uwaga nr 31
- wptyneta 19 maja 2022 r.,

- dotyczy terenu 7.2.U, dziatka o numerze ewid. 337 w obrebie P-6.
Tre$¢ uwagi:

"Niniejszym zgtaszam uwage do projektu MPZP dotyczgcego opisanej powyzej dziatki i wnosze o zmiane
sposobu zagospodarowania tej nieruchomosci jako dziatke o przeznaczeniu na budownictwo wielorodzinne
(MW).

Powyzsza nieruchomosé znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie zabytkowej zabudowy Osiedla Mireckiego
wtodzi. Jest brzydka ipsuje krajobraz. Idealnym rozwigzaniem bylaby mozliwos¢ nowej zabudowy
wielorodzinnej, stylem nawiqzujgcej do zabytkowego osiedla. Do dziatki jest bezposredni dojazd z drogi
publicznej, doprowadzone wszystkie media miejskie, a wokol powstaly ostatnio rowniez inne inwestycje
deweloperskie.".

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:

Celem projektu planu dla tego obszaru jest zachowanie istniejacego zabytkowego uktadu, z tego wzgledu
projekt planu zaklada jedynie niewielkie mozliwos$ci rozwojowe dla kubatur nie stanowigcych integralnej
czgsci pierwotnego zalozenia urbanistycznego. W zwigzku z powyzszym zasadne jest kontynuowanie
dotychczasowej funkcji ustugowej, co zminimalizuje potrzebe ingerencji w istniejaca struktur¢. Wprowadzenie
zabudowy, zgodnie z projektem planu, zostato zaakceptowane przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
na etapie opiniowania i uzgodnien projektu planu.
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Uwagi nr 32, 33, 34, 35, 37, 38, 39, 42, 43, 442
- wptynety: 19 maja 2022 r. (uwaga nr 32), 20 maja (uwagi nr 33, 34, 35, 37, 38, 39, 42, 43, 44),
- dotyczy terenu 9.2.MU, dziatka o numerze ewid. 355/2 w obrebie P-6.

Tre$¢ uwagi:
., W czesci rysunkowej planu:
1. Whnioskuje o niewprowadzenie linii nieprzekraczalnej na terenie dziatki nr 355/2 przy ul. Srebrzynskiej 77.

2.Wnioskuje o wprowadzenie wytycznych izapisow nawigzujgcych do tych okreslonych w Decyzji
o Warunkach Zabudowy nr PPZ.1.5/2009 z dnia 12.01.2009 r. (nr. Sygn.PPZ.1.AD73310314/07) w zakresie
gabarytow, formy i lokalizacji nowej zabudowy.

a. Ograniczenia wynikajqce z przepisow technicznych:

Z uwagi na liczne ograniczenia, wynikajgce z ogolnych przepisow technicznych dotyczgcych projektowania
(warunki techniczne dotyczgce budynkow iich usytuowania, przepisy dotyczqce lokalizacji budynkow pod
wzgledem ochrony ppoz, wtym rowniez lokalizacji drog pozarowych, odlegtosci wynikajgce z analiz
dotyczqgcych  mozliwosci  przepisowego  nastonecznienia pomieszczen  mieszkalnych, w szczegolnosci
oddzialywania obiektow istniejgcych o wys. ok. 17 m na planowang zabudowe), zwraca si¢ uwage, ze nowa
zabudowa po spetnieniu wszystkich tych wymagan i tak podlega tak duzej ilosci ograniczen, ze jakiekolwiek
dodatkowe warunki w postaci linii zabudowy na dzialce 355/2 spowodujg bardzo duzq minimalizacje
mozliwosci zabudowy, a wrecz brak mozliwosci zaprojektowania przepisowo usytuowanych pomieszczen
mieszkalnych w dopuszczonej bryle zabudowy. Lokalizacja pomieszczen mieszkalnych w kazdym przypadku
musi by¢ poparta szczegolowq analizqg projektowq oddzialywania ze strony otoczemia; zbadano, ze przy
zaproponowanych w projekcie MPZP liniach zabudowy znaczna czes¢ obszaru pozostawionego pod zabudowe
jest stracona dla funkcji mieszkalnej przez oddzialtywanie wysokiego budynku sqsiedniego, podczas gdy czesé
dziatki znajdujgca sie juz poza wyznaczonymi liniami zabudowy posiada juz odpowiednie mozliwosci
lokalizacji mieszkan z uwagi na zdecydowanie mniejszq zaleznosé¢ od budynkow istniejgcych w otoczeniu.

MPZP nie powinien tworzy¢ warunkow zabudowy niemozliwych do uzyskania w etapie projektowanym,
a przez to fikcyjnych.

Dodatkowo wskazniki urbanistyczne okreslone w projekcie MPZP dla terenu 9.2MU po wzigciu pod uwage
ograniczen wynikajgcych z proponowanych linii zabudowy sq catkowicie nie do uzyskania (nawet nie biorgc
pod uwage ograniczen przepisowych opisanych wczesniej),

b. Kontekst historycznej zabudowy oraz obowiqzujgcej decyzji o Warunkach Zabudowy z jej wytycznymi
konserwatorskimi:

Nalezy nadmienic¢, ze historycznie przez wiele dziesigtek lat dziatka posiadata zabudowe w postaci duzo
wiekszej bryly bytego zbiornika gazu (wkomponowanego w zatozenie Osiedla oraz zwigzanego z nim rowniez
instalacyjnie), zupetnie winnym miejscu dziatki, niz wskazujq zaproponowane w projekcie MPZP linie
nieprzekraczalne.

Kluczowg informacjq dla przygotowywanego projektu MPZP powinien by¢ fakt wydania dla
przedmiotowego terenu Decyzji o Warunkach Zabudowy nr PPZ.1.5/2009 zdnia 12.01.2009r. (nr.
Sygn.PPZ.1.AD7331-314/07), ktora bardzo precyzyjnie okreslita warunki budowy budynku wielorodzinnego
w miejscu zbiornika w oparciu o oczekiwania Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow okreslone w jego
wytycznych do tej Decyzji.

Najbardziej istotng informacjq ww. dokumentu jest zawarty w niej zapis: linie zabudowy, wielkosé
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, szerokos¢ elewacji frontowej, wysokos¢ gornej
krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki, geometria dachu — ustala sie w oparciu o wytyczne
konserwatorskie.

Ponizej przywolane w pkt. 3 ww. Decyzji warunki dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej:

Poczgtek cytatu: ,, Przedstawione opracowanie dotyczy nieruchomosci potozonej w kwartale ulic:
Srebrzynskiej, Al. Unii, Jarzynowa w osiedlu im. Montwitla Mireckiego objetym wpisem do rejestru zabytkow
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A/56. Wojewodzki Urzqd Ochrony Zabytkow w Lodzi, pismem znak: WUOZ-641/015/2008 z dnia 28.04.2008 r.
oraz pismem znak: WUOZ-641/107/BW/2008 z dnia 11.12.2008 r. okreslit nastepujgce warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: - budynek mieszkalny dozoru (obecnie
wlasnos¢ inwestora) winien zosta¢ poddany kompleksowym pracom konserwatorsko-rekonstrukcyjnym
z pieczotowitym  odtworzeniem  pierwotnego wyglgdu, w pierwotnych technologiach i materialach.
Dopuszczalna funkcja uzytkowa obiektu.

- teren zajmowany pierwotnie przez zbiornik gazu swietlnego miejskiego (koksowniczego), tzw. gazometr,
moze zosta¢ zabudowany budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, powtarzajgcym wymiary i kubature
dawnego gazometru (splaszczony walec na planie kota). Zgodnie z pismem znak: WUOZ 641/107/BW/2008
z dnia 11.12.2008 r. w nastepujgcy sposob:

- nowy budynek nalezy usytuowac¢ w miejscu dawnego zbiornika gazu z 1909 r.;

- formy architektoniczne oraz rozwigzania materiatowe powinny zdecydowanie nawigzywac do pierwotnego
wyglgdu zbiornika, w oparciu o zachowane materialy archiwalne i ikonografie;

- okresla si¢ nastepujqce gabaryty budynku: srednica 31 m, wysokos¢ elewacji 19 m, maksymalna wysokos¢
21,5 m. Powyzsze wymiary nie dotyczq zewnetrznej konstrukcji kratownicowej;

- Projekt nalezy uzgodnic¢ z WKZ na etapie projektu budowlanego,

- Realizacja powyzszych zalecen konserwatorskich wymaga, aby nowgq zabudowe potraktowac jako
srodmiejskq zabudowe uzupetniajgcq.

Zarowno relacje architektoniczne z pozostatg zabudowq, w tym utrzymanie przepisowych odlegtosci
i zachowanie mozliwosci zaprojektowania mieszkan przy odwolaniu si¢ np. do bryly zbiornika w jego dawnej
lokalizacji byloby mozliwe do zrealizowania, w przeciwienstwie do obecnie zaproponowanych w MPZP
warunkow. W zwiqzku z tym prosze o odstgpienie od wskazywania ograniczen w postaci linii zabudowy dla
terenu obejmujqcego dziatke nr 335/2 przy ul. Srebrzynskiej 77.” — koniec cytatu.

Decyzja nie zostata nigdy wycofana z obrotu i w Swietle prawa jej warunki sq obowiqgzujgce do momentu
wejscia w zZycie planu miejscowego, dlatego przy braku konkretnych i rzetelnych okolicznosci i podstaw do
podwazania jej zapisow, wnioskujemy, aby je w calosci uwzglednié, nie pogarszajgc w ten sposob warunkow
zabudowy i szanujgc tym samym interes Wlasciciela terenu (pomimo, Ze jeszcze nie zostal fizycznie
wykorzystany w postaci realizacji inwestycji w formie dopuszczonej w obowigzujgcych Warunkach Zabudowy
dla dziatki przy ul. Srebrzynskiej 77). Zaproponowane w projekcie MPZP warunki zabudowy w sposob
nieuzasadniony pozbawiajq teren mozliwosci zabudowy, zblizonych do okreslonych w obowigzujgcej Decyzji
o Warunkow Zabudowy.

Nalezy podkreslic, ze Decyzja zostal wydana na podstawie bardzo wyraznie okreslonych przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow oczekiwan co do mozliwosci realizacji nowej zabudowy na terenie:
jedynie pod warunkiem utrzymania dla nowego budynku konkretnych gabarytow i lokalizacji budynku,
precyzyjnie okreslonych w nawigzaniu do dawnego zbiornika gazu.

W obecnym projekcie MPZP dopuszczona zabudowa zupetnie nie odnosi sie do tych wytycznych
konserwatorskich, co w naszej opinii nie znajduje Zadnego uzasadnienia.

Proponowane w projekcie planu linie iparametry zabudowy wprowadzajq zupeinie obce dla
zagospodarowania kwartatu formy, co jest niewlasciwe zarowno zuwagi na brak ochrony kontekstu
historycznego miejsca, jak i interes prywatny Wilasciciela terenu.

. Zagadnienie ochrony wlasnosci prywatnej oraz okreslenia kontekstu dla nowej zabudowy w odniesieniu
do zabudowy historycznej oraz przewazajqgcej skalg w kwartale:

Nalezy rowniez podkreslic, ze argumenty podnoszone podczas dyskusji publicznej na temat wylozonego
projektu MPZP z dnia 05.05.2022 r. wygtaszane przez strony sgsiadujgce z terenem dziatki 355/2 sq niestuszne,
gdyz osoby wypowiadajgce je jako przeciwnmicy inwestycji przywlaszczajg sobie prawo do dysponowania
funkcjg dziatki (proponowana zielen lub ustugi, np. gastronomiczne) oraz wielkosciqg zabudowy (oczekiwanie
catkowitej rezygnacji lub minimalizacji parametrow zabudowy do tych wskazanych w projekcie MPZP) i sq
zupeltnie nieuprawnionym zqdaniem, ingerujgcym w wartos¢ prywatng (co w Panstwie prawa nie moze miec
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miejsca), a takze w wartos¢ historyczng miejsca (brak odniesienia do wieloletniej zabudowy zbiornika
stanowigcego przez dziesigciolecia czes¢ Osiedla i tlo dla Zycia jego mieszkancow).

W mojej opinii projekt MPZP nie powinien is¢ w tym kierunku. Przestankg do wskazania warunkow
zabudowy powinno by¢ jedynie odniesienie si¢ do historii miejsca, uszanowanie wiasnosci prywatnej oraz tad
przestrzenny (odniesienie sie do dominujgcych skalg obiektow na terenie kwartatu, tad zaistnieje tez przy
uszanowaniu gabarytow nawiqzujgcych do zabudowy historycznej, czyli do zbiornika).

d. Podsumowanie:

W podsumowaniu prosze, aby przychyli¢ si¢ do mojej prosby wprowadzenia wytycznych i zapisow
nawigzujgcych do tych okreslonych w Decyzji o Warunkach Zabudowy nr PPZ.1.5/2009 z dnia 12.01.2009 r.
(nr. Sygn.PPZ.1.AD7331-314/07).

W czesci tekstowej planu:

1. Whioskuje o przywotanie w tresci MPZP zapisow, ktore wskazal jako wytyczne do wydania Decyzji
o Warunkach Zabudowy Wojewodzki Urzqd Ochrony Zabytkow w Lodzi, pismem znak: WUOZ-641/015/2008
oraz pismem znak: WUQOZ-641/107/BW/2008 z dnia 11.12.2008 r. (przywotane w tresci powyzej jako cytat),
przede wszystkim: teren moze zosta¢ zabudowany budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, powtarzajgcym
wymiary i kubature ssawnego gazometru (sptaszczony walec na planie kota;, nowy budynek nalezy usytuowad
w miejscu dawnego zbiornika gazu z 1909 r.; okresla si¢ nastgpujgce gabaryty budynku: Srednica 31 m,
wysokos¢ elewacji 19 m, maksymalna wysokos¢ 21,5 m. Powyzsze wymiary nie dotyczq zewnetrznej konstrukcji
kratownicowej).

2. Jako dopuszczalne wnioskuje o zmiane:

- § 20 pkt 2 — dopuszczenie zabudowy do wysokosci sgsiadujgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
czyli do ok. 17 m wysokosci,

- § 20 pkt a lit. a — dopuszczenie intensywnosci do 1,7,

3.9 5 pkt 5lit. a— dopuszczenie materiatow wykonczeniowych dla nowej zabudowy w postaci wiokno-
cementu oraz ceramiki budowlanej,

4.5 9 pkt 2 lit. a — dopuszczenie wskaznika 1 miejsce postojowe dla rowerow na 2 mieszkania.

Jako potencjalny nabywca mieszkania na terenie nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Srebrzynskiej
77 w todzi argumentuj¢ swoje prosby istanowisko dot. zmian ww. zakresie ponizszymi aspektami
funkcjonalno-przestrzennymi:

a. Kontekst wytycznych ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Ltodzi:

Powotujgc si¢ na zapisy Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi
w czeSci Kierunki rozwoju z sierpnia 2021 r. juz w glownych zalozeniach rozwoju przestrzennego Miasta
czytamy, ze ,, Na podstawie wnioskow wynikajgcych z uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego zostaly
sformutowane gtowne zalozenia dla ksztattowania polityki rozwoju przestrzennego Miasta. Sq nimi: ,,powrot
do Miasta”, stop suburbanizacji, rozwoj jakosciowy, aktywizacja gospodarcza, racjonalizacja rezerw, stop
depopulacji.”.

Mozna wnioskowad, ze gtownym kierunkiem polityki przestrzennej staje sie kierunek ,,ku wnetrzu” Miasta
i ograniczenie rozprzestrzeniania si¢ zagospodarowania na zewngtrz. Jasno okreslony zostal proces
umozliwiajgcy intensyfikacje zabudowy blizej centrum, acozatym idzie rowniez zezwalanie na
zagospodarowanie terenow niezabudowanych, ktore znajdujq sie w ramach wiekszych, zurbanizowanych
struktur miasta Lodzi.

Jak czytamy dalej: struktura funkcjonalno-przestrzenna Miasta na 1 miejscu charakteryzuje sie:
,, utrzymaniem terenow wielofunkcyjnej zabudowy srodmiejskiej w granicach Strefy Wielkomiejskiej wraz
z dopetnianiem istniejgcych ukladow urbanistycznych i uzupeinieniem struktury zabudowy na terenach
nieuzytkowanych”.
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Wskazujgc na powyzsze zalozenia Studium, ktore jest dokumentem bazowym dla stworzenia Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego w rejonie ulic: Srebrzynskiej, Jarzynowej, Solec i Alei Unii
Lubelskiej uwazam, zZe te podstawowe zatozenia polityki miejskiej powinny by¢ nadrzedne.

Dziatka nr 335/2 zlokalizowana jest na terenie objetym obszarowg ochrong konserwatorskq natozong drogg
decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow nr A-56 — Osiedle mieszkaniowe na Polesiu
Konstantynowskim z dn. 20.01.1971 r., czyli obecnie Osiedle im. Jozefa Montwitta-Mireckiego. Ponadto na
terenie planowanej inwestycji znajduje si¢ rowniez budynek mieszkalny (willa), ktory zostat objety ochrong
konserwatorskq dzigki decyzji nr A-387 z dn. 12.01.2019 r.

Jednoczesnie teren planowanej inwestycji jest jedng z nielicznych przestrzeni ww. zatozenia, ktore nie zostaty
do tej pory zagospodarowane. Biorgc pod uwage przytoczone powyzej kierunki polityki zagospodarowania
przestrzennego Lodzi oraz majgc na uwadze najlepsze rozwigzanie przestrzenne dla tego terenu w kontekscie
uzupetnienia osiedla uwazam i wnioskuje o mozliwos¢ dowigzania sie nowq zabudowqg do gabarytow
i wskaznikow urbanistycznych osiedla.

b. Zagadnienie okreslenia kontekstu dla nowej zabudowy w odniesieniu do zabudowy historycznej oraz
przewazajqcej skalg w kwartale:

Obecne propozycje zapisow oraz ograniczen okreslajgcych mozliwosci zabudowy przedmiotowego terenu
9.2.MU nawiqzujq do dwoch niewielkich budynkow mieszkalnych zwigzanych z obecnie nieistniejgcg Gazownig
Ltodzkq, ktorych wphyw na tad przestrzenny i charakter zabudowy catego kwartatu osiedla jest pomijany,
zwlaszcza w kontekscie faktu, Ze przez wiele dziesigcioleci teren posiadat zabudowe o duzo wiekszej kubaturze,
a takze wysokosci (zbiornik gazu o wymiarach gtownej bryty sr. 31,0 m i wysokosci 19,5-21 m, a gabaryty te
byly w rzeczywistosci jeszcze wigksze z uwagi na kratownice na elewacji). Obiekt tej skali byt stalym elementem
zagospodarowania kwartatu osiedla Montwitta-Mireckiego, co potwierdzajq materialy archiwalne ukazujgce
zycie mieszkancow w jego bezposrednim sgsiedztwie.

Pomimo faktu, ze kubatura zbiornika od jakiegos czasu nie istnieje z uwagi na brak potrzeb takiej funkcji,
nowa zabudowa powstajgca na dziatce zajmowanej przez lata przez zbiornik powinna swoimi gabarytami
wynikajgcymi ze wskaznikow urbanistycznych nawigzywac¢ do zabudowy osiedla (h=ok.17 m), a nie dwoch
niewielkich bryt budynkow pozostatych po terenie bytej Gazowni Lodzkiej.

Tylko wten sposob mozliwe bedzie wlasciwe przestrzenno-funkcjonalne uzupetnienie tkanki Osiedla im.
Jozefa Montwitta-Mireckiego.

c. Kontekst wspierania inicjatywy inwestycyjnej poprzez stwarzanie dobrych warunkow zabudowy jako
narzedzie do rewaloryzacji, ksztattowania i ochrony zabytkowych przestrzeni:

Nalezy nadmienic, ze dzieki mozliwosci zainwestowania w ten teren przez inwestora prywatnego mozliwe
bedzie takze uchronienie przed zniszczeniem budynku mieszkalnego (willi), ktora stanowi zabytek nieruchomy.

d. Kontekst niescistosci pomiedzy czescig opisowq projektu MPZP, a jego czescig rysunkowq, powodujgcych
niemozliwos¢ wykorzystania wskaznikow okreslonych dla terenu oraz porownanie parametrow dla catego
kwartatu zabudowy osiedla:

Dodatkowo chciatbym wskaza¢ na kilka niescistosci w ramach projektu planu, ktory dziata na niekorzysc¢
inwestora. Dotyczy to wskaznika (1) maksymalnej powierzchni zabudowy oraz (2) intensywnosci:

‘Maksymalna powierzchnia zabudowy w czesci tekstowej zostata okreslona w wysokosci 0,45. Jednak
uwzgledniajqc nieprzekraczalng linig zabudowy, ktora zostata okreslona w rysunku planu, wspotczynnik dla
tego terenu wynosi maksymalnie 0,25. Porownanie obu wskaznikow jednoznacznie odzwierciedla wielkos¢
ograniczenia mozliwosci zabudowy dla tego terenu.

-Wskaznik intensywnosci zabudowy w czesci tekstowej okreslono od 0,4 do 1,4. Jednak analizujgc mozliwg
zabudowe z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz dopuszczalnych wysokosci dla tego terenu
rzeczywista intensywnos¢ wynosi 0,78. Jest to prawie dwukrotnie mniejsza wartos¢ niz jest proponowana
w zapisach tekstu projektu Planu. Nadmieni¢ nalezy, ze intensywnosS¢ zabudowy catego osiedla im. Montwitta-
Mireckiego wynosi z terenami przyleglymi ok. 1,25.
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-Wskazanie powyzszych niescistosci jest kolejng przestankq do usuniecia z projektu planu zaproponowanych
linii zabudowy dla terenu 9.2.MU na terenie dziatki 335/2 przy ul. Srebrzynskiej 77 oraz wprowadzenia korekt
w ustaleniu wskaznikow dla terenu 9.2.MU.

e. Podsumowanie

Podsumowujgc powyzsze argumenty oraz wskazane ograniczenia w mozliwosci zabudowy przedmiotowej
musze stwierdzi¢, Ze uchwalenie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla rejonu ulic:
Srebrzynskiej, Jarzynowej, Solec i Alei Unii Lubelskiej w jego zaproponowanej obecnie wersji uniemozliwi lub
prawie catkowicie ograniczy inwestycje na przedmiotowej dziatce ze wzgledow ekonomiczno-gospodarczych.

Whioskuje o przychylenie sie do mojej prosby o wskazane zmiany w projekcie MPZP, ktore umozliwig
zainwestowanie oraz zagospodarowanie terenu tak waznego ze wzgledu na zatozenia historycznego osiedla na
Placu Konstantynowskim z uwzglednieniem zabudowan bytej Gazowni L.odzkiej.".

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Teren 9.2.MU znajduje si¢ w granicach obszaré6w stanowiacych zabytek objety ochrong poprzez wpis do
rejestru zabytkéw: nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu Konstantynowskim oraz nr A387 — budynek
mieszkalny oraz budynek regulatora gazu dawnej Gazowni Lodzkiej wraz z nieruchomo$ciami gruntowymi
i objety jest $cista ochrong konserwatorska. Wprowadzenie zabudowy zgodnie z projektem planu zostato
zaakceptowane przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na etapie opiniowania i uzgodnien. Nalezy
podkresli¢, ze ochronie podlega istniejaca zabudowa i jej uktad. Wprowadzenie nowego obiektu o kubaturze

i parametrach dawnego zbiornika gazu oraz o odmiennej funkcji zaburzy charakter osiedla. Obiekt o tak duzej
intensywnosci bedzie miat wptyw na sposéb zagospodarowania terenu.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku braku planu miejscowego, uzyskuje si¢ decyzje o warunkach zabudowy. Sama tre$¢ decyzji
nie rozstrzyga o przeznaczeniu terenu, lecz jedynie jest promesg okreslajacg prawnie dopuszczalny sposob
zagospodarowania nieruchomos$ci. Warunki zabudowy moga si¢ rézni¢ od ustalen planistycznych, o czym
jednoznacznie przesadzit ustawodawca w przepisie art. 65 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy, stanowigc, ze stwierdza si¢
wygasnigcie decyzji, jezeli dla terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji. Stan taki wynika z dualistycznie uksztalttowanego systemu okre$lania zasad zagospodarowania terenu.
Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe zawsze, jezeli sa spelnione warunki ustawowe oraz
przeprowadzono wszystkie czynno$ci proceduralne. Gmina ma obowigzek wydania warunkéw zabudowy po
spetnieniu warunkéw okreslonych w art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W zakresie dopuszczenia zabudowy do wysokosci 17 m w terenach MU

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, uchwalone uchwatg Nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019 r. iNr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r., okresla maksymalne
wysokosci zabudowy w poszczegdlnych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych. Zgodnie z art. 9 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,ustalenia studium sa
wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”. Dla jednostki WZ3, w ktorej znajduja
si¢ tereny 2.6.MU i 2.7.MU, maksymalna wysoko$¢ ustalona w Studium to nie wyzej niz 15 m; dla jednostki
M1, w ktorej znajduje si¢ teren 9.2.MU — nie wyzej niz 21 m. Proponowana w uwadze wysoko$¢ zabudowy do
17 m jest niezgodna ze Studium dla terenow 2.6.MU i 2.7.MU.

W zakresie zwiekszenia intensywno$ci zabudowy do 1.7

Intensywno$¢ zabudowy zostata dopasowana do proponowanej w projekcie planu wysokosci zabudowy oraz
parametru maksymalnej powierzchni zabudowy.

W zakresie dopuszczalnych materiatdow wykonczeniowych
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Przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje si¢ w obszarze objgtym Scista ochrong konserwatorska. Katalog
dopuszczalnych materiatlow wykonczeniowych zostal zaakceptowany przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow na etapie opiniowania i uzgodnien.

W zakresie miejsc postojowych dla rowerzystow

Brak jest uzasadnienia dla proponowanej w uwadze zmiany tj. zmniejszenia liczby miejsc postojowych dla
roweroOw. Zmiana taka wymusitaby na mieszkancach przechowywanie rowero6w np. w mieszkaniach, co jest
znaczacym obnizeniem standardow nowej zabudowy wprowadzanej w osiedle.

W zakresie niescistosci pomiedzy czescia opisowa projektu planu, a cze$cia rysunkowa

Wskazniki zagospodarowania dla terenu 9.2.MU zostaly ustalone tak, aby w przypadku podziatu
nieruchomosci i wyodrebnienia dziatki pod nowa zabudowe, ograniczong liniami zabudowy nieprzekraczalne;j,
mozliwosci inwestycyjne nie zostaly pogorszone.

Uwaga nr 36
- wptyneta 20 maja 2022 r.,

- dotyczy terenow 9.2.MU, 10.4.U0O, 7.6.U0O, 7.10/MW/U, terenow MWz, terendéw 7.7.KS/ZP i 7.9.KS/ZP,
ulicy Srebrzynskiej.

Tres¢ uwagi:

., 1. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka planu 9. MU - teren po gazowni ul. Srebrzynska 77
Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko dopuszczeniu nowej zabudowy (o funkcji nie tylko mieszkaniowej i ustugowej, ale
nawet drobnej wytworczosci produkcyjnej) miedzy blokami mieszkalnymi na terenie po zbiorniku gazu.
Kwestionuje takze wydzielenie z powyzszego terenu nowych dziatek budowlanych o pow. min. 750 m’.

Whioskuje o ustalenie dla terenu nakazu zachowania istniejgcych obiektow zabytkowych i zakazu zabudowy
nowymi obiektami. Proponuje przeznaczenie terenu na zielen urzqdzong dostegpng dla mieszkancow.

2. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka planu 10.4 UO - teren przedszkola
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje wprowadzenie na teren przedszkola funkcji ustug ogolnych, w tym: ustugi gastronomii, handlu,
biur irzemiosta oraz zamieszkania zbiorowego - hotelu. Protestuje przeciwko powiekszeniu dwukrotne
powierzchni zabudowy na terenie przedszkola z mozliwoscig wznoszenia obiektow do 16 m wysokosci.

Whioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki ioswiaty — przedszkole z mozliwoscig jego
niewielkiej rozbudowy do 20% kubatury.

3. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka 7.6 UO - teren szkoly podstawowej i liceum
Przedmiot uwagi.:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu w planie na teren szkoty podstawowej i liceum funkcji ustug ogolnych,
w tym: ustugi gastronomii, handlu, biur irzemiosta oraz zamieszkania zbiorowego - hotelu z mozliwoscig
wznoszenia nowych obiektow o wysokosci do 16 m. Kwestionuje trzykrotne powigkszenie powierzchni
zabudowy dla nowych obiektow na terenie szkot.

Whnioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki i oswiaty — szkota podstawowa i liceum z terenami
sportowymi w dyspozycji szkol. Dopuszczenie mozliwosci rozbudowy do 20% istniejgcej kubatury obiektami
szkolnymi — duza sala gimnastyczna, plywalnia, strzelnica itp.

4. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka 7.10 MW/U - teren okregowej komisji edukacyjnej, dawna szkola gastronomiczna
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Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu na teren szkolny, ito wilosci kilkakrotnie przekraczajgcej obecng
zabudowe, obiektow o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej, a nawet drobnej wytworczosci
produkcyjne;j.

Postuluje zachowanie funkcji ustug oswiaty (okregowa komisja edukacyjna) z mozliwoscig wprowadzenia
obiektow infrastruktury w postaci parkingow lub garazy wielopoziomowych w potnocnej czesci dziatki.

5. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostki planu oznaczone symbolami MWz — teren istniejgcych budynkow mieszkalnych
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy (w planie o wys. do 17 m), nowych funkcji (w planie
propozycja ustug) i wydzielania nowych dziatek budowlanych (w planie o pow. min. 900 m’) z terenéw osiedla
z istniejgcymi obiektami mieszkalnymi.

Dla zabytkowego terenu osiedla - jednostki planu MWz, wnioskuje o wprowadzenie jednoznacznego nakazu
zachowania istniejgcych obiektow i funkcji (mieszkaniowa wielorodzinna z infrastrukturg techniczng) bez
mozliwosci budowy nowych obiektow i rozbudowy oraz nadbudowy istniejgcych budynkow.

6. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka 7.7 i 7.9 KS/ZP - teren garazy
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapisy planu uniemozliwiajgce docelowg mozliwos¢ przeksztalcenia terenu garazy w parkingi
lub garaze wielopoziomowe.

7. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
$ 8. 2 - podziat funkcjonalny ukladu komunikacyjnego
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapis dla ulic: ul. Borowej, ul. Mania, ul. Jeczmiennej, ul. Praussa, ul. Perla, ul. Barona, ul.
Jarzynowej, o przeznaczeniu ich na cele zaspokojenia potrzeb mieszkancow w zakresie zieleni i wypoczynku.
Ww. ulice stuzqg zabezpieczeniu obstugi komunikacyjnej mieszkancow osiedla - dojazd i parkowanie, a do
wypoczynku w zieleni mamy park i przestrzenie zielone migdzy blokami, a nie ulice osiedlowe.

8. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
$ 8. 2 - podziat funkcjonalny uktadu komunikacyjnego
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapis, ze ul. Srebrzynska jest tej samej rangi/klasy co ul. Jarzynowa — KDL. Wniosek
o podniesienie ul. Srebrzynskiej do klasy ,,zbiorcza - KDZ.”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad 1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, uchwalone
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., okresla
kierunek zmian w przeznaczeniu dziatek, ktorych dotyczy uwaga na tereny zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,,ustalenia
studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych”. Z uwagi na bliskie
sasiedztwo duzych obszaréw zieleni, m.in. publiczny Park im. Joézefa Pilsudskiego, w projekcie planu
wyznaczono tereny zieleni urzadzonej na dziatkach begdacych we wiasnosci Miasta zgodnie z istniejagcym

uzytkowaniem lub funkcjg, do ktérej moga by¢ adaptowane. Na pozostatych terenach umozliwiono
uzupeltnienie istniejgcej struktury zabudowy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -80— Poz. 4565

Teren 9.2.MU znajduje si¢ w granicach obszaréw stanowigcych zabytek objety ochronag poprzez wpis do
rejestru zabytkéw: nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu Konstantynowskim oraz nr A387 — budynek
mieszkalny oraz budynek regulatora gazu dawnej Gazowni Lodzkiej wraz z nieruchomos$ciami gruntowymi,
objety jest Scista ochrona konserwatorska. Wprowadzenie zabudowy, zgodnie z projektem planu, zostato
zaakceptowane przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw na etapie opiniowania i uzgodnien projektu
planu.

Ustalenie minimalnej powierzchni dla nowej dziatki budowlanej w wysokos$ci 750 m? ma na celu umozliwi¢
wyodrebnienie z nieruchomosci nowej zabudowy proponowanej w tym terenie.

Ad 21i3. Wysoko$¢ 16 m odpowiada rzeczywistej wysokosci budynkow wielorodzinnych tworzacych
zabytkowe osiedle im. Montwitta-Mireckiego. Dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy do wysokosci 16 m
w terenach 10.4.UO i 7.6.UO ma na celu zagwarantowanie mozliwosci rozwoju istniejgcych obiektow oswiaty
w zwigzku z powigkszajacym si¢ osiedlem izwickszajaca si¢ liczbg mieszkancow na obszarze objetym
projektem planu oraz w najblizszym sasiedztwie. Ustalone linie zabudowy ksztattuja obudowe ulic
i podkreslaja uktad osiedla.

Dopuszczenie realizacji innych funkcji ustugowych jako uzupehiajacych, ma na celu dopasowanie
zabudowy do potrzeb mieszkancéw oraz dopeklnienie funkcji o$wiatowych, np. umozliwiajac utworzenie
sklepiku szkolnego. Ustalony w projekcie szeroki zakres przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie
elastyczno$ci mozliwosci zagospodarowania terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez
konieczno$ci zmiany planu miejscowego.

Ad 4. W zgodzie ze Studium na obszarach zurbanizowanych dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji nowej
zabudowy w celu uzupelnienia istniejacej struktury.

Ustalony w projekcie szeroki zakres przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie elastyczno$ci mozliwosci
zagospodarowania terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez koniecznosci zmiany planu
miejscowego. Mozliwo$¢ realizowania ustug oswiaty zostata zapewniona w sposob wystarczajacy na potrzeby
osiedla, to jest na nieruchomos$ciach funkcjonujacych obecnie obiektow szkolnych i przedszkolnych. Funkcje
oswiaty mozna takze realizowa¢ w ramach przeznaczenia terenu ustalonego w projekcie planu dla terenu
7.10.MW/U. Ponadto w tym terenie jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ rowniez garaze nadziemne
i podziemne.

Ad 5. Tereny MWz znajduja si¢ w granicach obszaru stanowigcego zabytek objety ochrong poprzez wpis do
rejestru zabytkow nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu Konstantynowskim. Osiedle objete jest $cista
ochrong, a parametry zabudowy w projekcie planu uniemozliwiajg ingerencje w istniejaca zabudowe. Linie
zabudowy zostaly wyznaczone doktadnie po $Scianach budynkéw, co powoduje, ze nie moze powsta¢ nowa
zabudowa, jak rowniez istniejace budynki nie mogg zosta¢ rozbudowane. Ponadto, ustalona w projekcie planu
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17 m oraz ograniczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,7
uniemozliwiajg nadbudowg. Wysokos¢ istniejacych budynkéw w tych terenach sigga prawie 17 m.

Dopuszczona minimalna powierzchnia dziatek dla przedmiotowych terendw zostala dopasowana do
wielkosci istniejgcych dziatek, z ktorych najmniejsze majg 900 m* powierzchni.

W projekcie planu dla terendow MWz dopuszczono przeznaczenie uzupeiniajgce w postaci terendow
zabudowy ustugowej w celu umozliwienia prowadzenia dziatalnosci ustugowej w istniejacej zabudowie, takiej
jak: np. sklepy spozywcze lub kancelarie adwokackie.

Ad 6. Dla terenow 7.7.KS/ZP i1 7.9.KS/ZP projekt planu ustala m.in. przeznaczenie podstawowe: tereny
komunikacji kotowej — powierzchniowe parkingi wielostanowiskowe. Uniemozliwienie przeksztatcenia garazy
w parkingi jest mozliwe wobec czego uwaga w tym zakresie jest bezzasadna.

Odnoszac si¢ do uniemozliwienia przeksztalcenia istniejacych garazy w garaze wielopoziomowe nalezy
zauwazy¢, ze budowa budynkéw wtym terenie wigzataby si¢ ze zniszczeniem istniejacych drzew
zlokalizowanych przy ul. Jarzynowej oraz na granicy z terenami 7.6.UO oraz 7.10.MW/U.

Ad 7. Dla wymienionych w uwadze ulic w § 8 pkt 2 lit. b ustalono, Ze sa to ulice wskazane do prowadzenia,
zabezpieczenia 1 obstugi ruchu drogowego, stanowigce elementy systemu przestrzeni publicznych stuzacego
zaspokojeniu potrzeb mieszkancow w zakresie zieleni ima na celu okreslenie ich charakteru jako ulic
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osiedlowych o uspokojonym ruchu. Maja shuzy¢ dojazdowi do nieruchomosci, podobnie jak pozostate ulice,
jednak maja podwyzszone wymagania co do zagospodarowania zielenig.

Ad 8. Zgodnie zart. 15 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium
oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie
art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu
planow miejscowych”.

Ustalenie ul. Srebrzynskiej jako ulicy klasy lokalnej jest zgodne z dokumentem kierunkowym okreslajacym
kierunki polityki przestrzennej Miasta, tj. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta £.odzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
zdnia 22 grudnia 2021 r. W kierunkach dotyczacych systemu transportowego ul. Srebrzynska na tym
fragmencie zostata zakwalifikowana do drég o klasie nizszej niz zbiorcza.

Uwaga nr 40
- wptyneta 20 maja 2022 r.,

- dotyczy dziatek ewidencyjnych o numerach: 275/43, 275/44, 275/45 w obrebie P-6 oraz dziatki nr 5/41
w obrebie P-16.

Tre$¢ uwagi:
,,Uwaga 1 dotyczy:
Dz. 275/43, 275/44, 275/44 obreby P-6 Srebrzynska ul. Srebrzynska

Projekt jest sprzeczny z uzyskanymi przez spotke warunkami zabudowy dla powyzszego terenu (decyzja nr
DRPG-UA-VIL1178.2021 w zalqczeniu). Wydanie warunkow zabudowy o okreslonej tresci potwierdzito, ze
planowane zamierzenie jest zgodne z dotychczasowym sposobem zagospodarowania terenu. Zachowane sq
zasady tadu urbanistycznego. Dlatego wnosze o:

1) Wprowadzenie dla wskazanych dziatek maksymalnej wysokosci zabudowy wynoszgcej co najmniej 22,5 m
(dotyczy zabudowy frontowej oraz zabudowy innej niz frontowa).

2) Wprowadzenie linii zabudowy nieprzekraczalnej w miejsce linii zabudowy obowiqzujqcej, gdyz zgodnie ze
wskazang decyzjq wz przyszly budynek jest cofniety wzgledem projektowanej linii o ok. 2,8-3,9 m.

3) Wprowadzenie w terenach w terenach oznaczonych symbolem 3.1.MW/U wspolczynnika intensywnosci
zabudowy wynoszqcego minimum 1,0 i maksimum 3, 1.

Uwaga nr 2 dotyczy:
Dz. nr 5/41 obreb P-16 Srebrzynska ul. Srebrzynska

Na dziatce nr 5/41 obreb P-16 Srebrzynska trwa budowa budynku, ktory nie jest zgodny z projektem
miejscowego planu zagospodarowania. Plan powinien uwzgledniac istniejgcg lub powstajgcq zabudowe. ”.

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku braku planu miejscowego, uzyskuje si¢ decyzje o warunkach zabudowy. Sama tres¢ decyzji
nie rozstrzyga o przeznaczeniu terenu, lecz jedynie jest promesa okreslajaca prawnie dopuszczalny sposob
zagospodarowania nieruchomosci. Warunki zabudowy moga si¢ ro6zni¢ od ustalen planistycznych, o czym
jednoznacznie przesadzit ustawodawca w przepisie art. 65 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy, stanowiac, ze stwierdza si¢
wygasnigcie decyzji, jezeli dla terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydane;j
decyzji. Stan taki wynika z dualistycznie uksztalttowanego systemu okre$lania zasad zagospodarowania terenu.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe zawsze, jezeli sa spelnione warunki ustawowe oraz
przeprowadzono wszystkie czynno$ci proceduralne. Gmina ma obowigzek wydania warunkow zabudowy po
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spelnieniu warunkoéw okreslonych w art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi, uchwalone uchwatg Nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019 r. iNr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r., okresla maksymalne
wysoko$ci zabudowy oraz maksymalne intensywno$ci w poszczegdlnych jednostkach funkcjonalno-
przestrzennych. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ,,ustalenia studium sg wigzace dla organdow gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych”.
Dla jednostki WZ3, w granicach ktorej lezg wskazane w uwadze nieruchomo$ci, maksymalna wysoko$¢
ustalona w Studium to nie wyzej niz 15 m. Proponowana w uwadze wysoko$¢ 22,5 m jest wigc niezgodna
z ustaleniami Studium. Dla terenu 3.1.MW/U ustalono wysoko§¢ maksymalnie 12 m oraz wyznaczono strefe
przewyzszen do 16 m, zgodnie z rysunkiem projektu planu. Maksymalna intensywnos$¢ okreslana w Studium
brutto dla catosci jednostki, tj. wliczajac w to tereny drog, to 1,5. Zwigkszenie maksymalnego wskaznika
intensywnosci, jak wskazano w uwadze, mialoby wplyw na przekroczenie ustalen Studium. Ponadto
intensywnos$¢ zostala dopasowana do innych parametréw, m.in. do maksymalnej wysokosci.

Wyznaczenie linii zabudowy obowigzujacej od ulicy Srebrzynskiej stluzy uporzadkowaniu przestrzeni,
ksztaltowaniu tadu przestrzennego i stworzeniu obudowy ulicy oraz projektowanego placu. Zmiana na lini¢
nieprzekraczalna, jak wskazano w uwadze, spowoduje zwickszenie chaosu urbanistycznego na tym obszarze.

W zakresie nieuwzglednienia budowy na dzialce onr ewidencyjnym 5/41 w obrebie P-16 uwaga jest
nieprecyzyjna. Projekt planu uwzglednia wysokos¢ zabudowy i zagospodarowanie terenu z realizowanego
pozwolenia na budowe.

Uwaga nr 45
- wptyneta 20 maja 2022 r.,

- dotyczy dziatki nr 335/2, ul. Srebrzynska 77
Tre$¢ uwagi:

Zwracam sig z prosbq o uwzglednienie ponizszych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W czesci rysunkowej planu:
1. Wnioskuje o niewprowadzanie linii nieprzekraczalnej na terenie dziatki nr 335/2 przy ul. Srebrzynskiej 77.

2. Wnioskuje o wprowadzenie wytycznych izapisow nawigzujgcych do tych okreslonych w Decyzji
o Warunkach Zabudowy nr PPZ.1.5/2009 z dnia 12.01.2009 r. (nr. Sygn.PPZ.1AD7331-314/07) w zakresie
gabarytow, formy i lokalizacji nowej zabudowy.

a. Ograniczenia wynikajqce z przepisow technicznych:

Z uwagi na liczne ograniczenia, wynikajgce z ogolnych przepisow technicznych dotyczqcych projektowania
(warunki techniczne dotyczgce budynkow iich usytuowania, przepisy dotyczqce lokalizacji budynkow pod
wzgledem ochrony ppoz, wtym rowniez lokalizacji drog pozarowych, odlegtosci wynikajgce z analiz
dotyczqcych mozliwosci  przepisowego nastonecznienia pomieszczen mieszkalnych, w szczegolnosci
oddziatywania obiektow istniejgcych o wys. ok. 17 m na planowang zabudowe), zwraca si¢ uwage, Ze nowa
zabudowa po spetnieniu wszystkich tych wymagan i tak podlega tak duzej ilosci ograniczen, ze jakiekolwiek
dodatkowe warunki w postaci linii zabudowy na dzialce 335/2 spowodujg bardzo duzg minimalizacje
mozliwosci zabudowy, a wrecz brak mozZliwosci zaprojektowania przepisowo usytuowanych pomieszczen
mieszkalnych w dopuszczonej bryle zabudowy. Lokalizacja pomieszczen mieszkalnych w kazdym przypadku
musi by¢ poparta szczegolowg analizq projektowq oddziabywania ze stromy otoczenia; zbadano, zZe przy
zaproponowanych w projekcie MPZP liniach zabudowy znaczna czes¢ obszaru pozostawionego pod zabudowe
Jjest stracona dla funkcji mieszkalnej przez oddzialtywanie wysokiego budynku sqsiedniego, podczas gdy czesé
dziatki znajdujgca sie juz poza wyznaczonymi liniami zabudowy posiada juz odpowiednie mozliwosci
lokalizacji mieszkan z uwagi na zdecydowanie mniejszq zaleznosé¢ od budynkow istniejgcych w otoczeniu.

MPZP nie powinien tworzy¢ warunkow zabudowy niemozliwych do uzyskania w etapie projektowym, a przez
to fikcyjnych. Dodatkowo wskazniki urbanistyczne okreslone w projekcie MPZP dla terenu 9.2MU po wzieciu
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pod uwage ograniczen wynikajqgcych z proponowanych linii zabudowy sq catkowicie nie do uzyskania (nawet
nie biorgc pod uwage ograniczen przepisowych opisanych wczesniej),

b. Kontekst historycznej zabudowy oraz obowigzujacej Decyzji o Warunkach Zabudowy z jej wytycznymi
konserwatorskimi:

Nalezy nadmienié¢, ze historycznie przez wiele dziesigtek lat dziatka posiadata zabudowe w postaci duzo
wiekszej bryly bytego zbiornika gazu (wkomponowanego w zalozenie osiedla oraz zwigzanego z nim rowniez
instalacyjnie), w zupetnie innym miejscu dziatki, niz wskazujq zaproponowane w projekcie MPZP linie
nieprzekraczalne. Kluczowq informacjq dla przygotowywanego projektu MPZP powinien by¢ fakt wydania dla
przedmiotowego  terenu Decyzji o Warunkach Zabudowy nr PPZ15/2009 zdnia 12.01.2009r.
(nr. Sygn.PPZ.1.AD7331-314/07), ktora bardzo precyzyjnie okreslita warunki dla budowy budynku
wielorodzinnego w miejscu zbiornika w oparciu o oczekiwania Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
okreslone w jego wytycznych do tej Decyzji.

Najbardziej istotng informacjg ww. dokumentu jest zawarty w niej zapis: linie zabudowy, wielkos¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, szerokos¢ elewacji frontowej, wysokos¢ gornej
krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki, geometria dachu — ustala sie w oparciu o wytyczne
konserwatorskie. Ponizej przywolane w pkt. 3 ww. Decyzji warunki dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspolczesnej: poczgtek cytatu: ,, Przedstawione opracowanie dotyczy nieruchomosci potozonej
w kwartale ulic: Srebrzynska, Al Unii, Jarzynowa w osiedlu im. Montwitta-Mireckiego objetym wpisem
do rejestru zabytkow A/56. Wojewddzki Urzqd Ochrony Zabytkow — w todzi, pismem znak: WUOZ-
641/015/2008 z dnia 28.04.2008 r. oraz pismem znak: WUQOZ-641/107/BW/2008 z dnia 11.12.2008 r. okreslit
nastepujqce warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

— Budynek mieszkalny dozoru (obecnie wltasnos¢ inwestora) winien zosta¢ poddany kompleksowym pracom
konserwatorsko-rekonstrukcyjnym  z pieczolowitym odtworzeniem pierwotnego wyglgdu, w pierwotnych
technologiach i materiatach. Dopuszczalna funkcja uzytkowa obiektu.

— Teren zajmowany pierwotnie przez zbiornik gazu swietlnego miejskiego (koksowniczego), tzw. gazometr,
moze zosta¢ zabudowany budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, powtarzajgcym wymiary i kubature
dawnego gazometru (splaszczony walec na planie kota). Zgodnie z pismem znak: WUOZ 641/107/BW/2008
z dnia 11.12.2008 r. w nastepujgcy sposob:

— nowy budynek nalezy usytuowac w miejscu dawnego zbiornika gazu z 1909 r.;

— formy architektoniczne oraz rozwigzania materialowe powinny zdecydowanie nawigzywacé do
pierwotnego wyglqdu zbiornika, w oparciu o zachowane materialy archiwalne i ikonografie;

— okresla si¢ nastepujgce gabaryty budynku: Srednica 31m, wysokos¢ elewacji 19 m, maksymalna wysokos¢
21,5 m. Powyzsze wymiary nie dotyczq zewnetrznej konstrukcji kratownicowej;

— Projekt nalezy uzgodnic¢ z WKZ na etapie projektu budowlanego,

— Realizacja powyzszych zalecen konserwatorskich wymaga, aby nowq zabudowe potraktowaé jako
Srodmiejskq zabudowe uzupetniajgcq.

Zarowno relacje architektoniczne z pozostalg zabudowq, w tym utrzymanie przepisowych odlegtosci
i zachowanie mozliwosci zaprojektowania mieszkan przy odwolaniu sig¢ np. do bryly zbiornika w jego dawnej
lokalizacji bytoby mozliwe do zrealizowania, w przeciwienstwie do obecnie zaproponowanych w MPZP
warunkow. W zwigzku z tym prosze o odstgpienie od wskazywania ograniczen w postaci linii zabudowy dla
terenu obejmujqcego dziatke nr 335/2 przy ul. Srebrzynskiej 77.” — koniec cytatu.

Decyzja nie zostata nigdy wycofana z obrotu i w swietle prawa jej warunki sq obowigzujgce do momentu
wejscia w Zycie planu miejscowego, dlatego przy braku konkretnych irzetelnych okolicznosci i podstaw do
podwazania jej zapisow, wnioskujemy, aby je w catosci uwzgledni¢, nie pogarszajgc w ten sposob warunkow
zabudowy i szanujgc tym samym interes Wlasciciela terenu (pomimo, Ze jeszcze nie zostal fizycznie
wykorzystany w postaci realizacji inwestycji w formie dopuszczonej w obowiqzujgcych Warunkach Zabudowy
dla dzialki przy ul. Srebrzynskiej 77). Zaproponowane w projekcie MPZP warunki zabudowy w sposob
nieuzasadniony pozbawiajq teren mozliwosci zabudowy, zblizonych do okreslonych w obowiqzujgcej Decyzji
o Warunkow Zabudowy.
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Nalezy podkreslic, ze Decyzja zostata wydana na podstawie bardzo wyraznie okreslonych przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow oczekiwan co do mozliwosci realizacji nowej zabudowy na terenie:
jedynie pod warunkiem utrzymania dla nowego budynku konkretnych gabarytow i lokalizacji budynku,
precyzyjnie okreslonych w nawigzaniu do dawnego zbiornika gazu.

W obecnym projekcie MPZP dopuszczona zabudowa zupetnie nie odnosi sie do tych wytycznych
konserwatorskich, co w naszej opinii nie znajduje Zadnego uzasadnienia.

Proponowane  w projekcie planu  linie i parametry zabudowy wprowadzajq zupetnie obce
dla zagospodarowania kwartatu formy, co jest niewlasciwe zarowno z uwagi na brak ochrony kontekstu
historycznego miejsca, jak i interes prywatny Wiasciciela terenu.

¢. Zagadnienie ochrony wlasnosci prywatnej oraz okreslenia kontekstu dla nowej zabudowy w odniesieniu
do zabudowy historycznej oraz przewazajgcej skalg w kwartale:

Nalezy rowniez podkresli¢, ze argumenty podnoszone podczas dyskusji publicznej na temat wyloZonego
projektu MPZP z dnia 05.05.2022 r. wygtaszane przez strony sgsiadujgce z terenem dziatki 335/2 sq niestuszne,
gdyz osoby wypowiadajgce je jako przeciwnicy inwestycji przywlaszczajg sobie prawo do dysponowania
funkcjq dziatki (proponowana zielen lub ustugi, np. gastronomiczne) oraz wielkoscig zabudowy (oczekiwanie
catkowitej rezygnacji lub minimalizacji parametrow zabudowy do tych wskazanych w projekcie MPZP) i sq
zupetnie nieuprawnionym zgdaniem, ingerujgcym w wartos¢ prywatng (co w Panstwie prawa nie moze miec
miejsca), a takze w wartos¢ historyczng miejsca (brak odniesienia do wieloletniej zabudowy zbiornika
stanowigcego przez dziesigciolecia czes¢ osiedla i tto dla zycia jego mieszkancow).

W naszej opinii projekt MPZP nie powinien is¢ w tym kierunku. Przestankqg do wskazania warunkow
zabudowy powinno byc¢ jedynie odniesienie si¢ do historii miejsca, uszanowanie wiasnosci prywatnej oraz tad
przestrzenny (odniesienie sie do dominujgcych skalg obiektow na terenie kwartatu, tad zaistnieje tez przy
uszanowaniu gabarytow nawiqzujgcych do zabudowy historycznej, czyli do zbiornika).

d. Podsumowanie

W podsumowaniu prosimy, aby przychyli¢ si¢ do naszej prosby wprowadzenia wytycznych i zapisow
nawiqzujgcych do tych okreslonych w Decyzji o Warunkach Zabudowy nr PPZ.1.5/2009 z dnia 12.01.2009 .
(nr. Sygn.PPZ.1.AD7331-314/07).

W czesci tekstowej planu:

1. Wnioskujemy o przywotanie w tresci MPZP zapisow, ktore wskazal jako wytyczne do wydania Decyzji
o Warunkach Zabudowy Wojewddzki Urzqd Ochrony Zabytkow w Lodzi, pismem znak: WUOZ-641/015/2008
z dnia 28.04.2008 r. oraz pismem znak: WUOZ-641/107/BW/2008 z dnia 11.12.2008 r. (przywolane w tresci
powyzej jako cytat), przede wszystkim: teren moze zosta¢ zabudowany budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym, powtarzajgcym wymiary i kubature dawnego gazometru (sptaszczony walec na planie kota;
nowy budynek nalezy usytuowaé¢ w miejscu dawnego zbiornika gazu z 1909 r.; okresla si¢ nastepujqce gabaryty
budynku: srednica 31 m, wysokos¢ elewacji 19 m, maksymalna wysokos¢ 21,5 m. Powyzsze wymiary
nie dotyczq zewnetrznej konstrukcji kratownicowej,).

2. Jako dopuszczalne wnioskujemy o zmiang:

- $ 20 pkt 2- dopuszczenie zabudowy do wysokosci sgsiadujgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
czyli do ok 17 m wysokosci,

- § 20 pkt a lit. a — dopuszczenie intensywnosci do 1,7,

3. §5 pkt5lit. a— dopuszczenie materiatow wykonczeniowych dla nowej zabudowy w postaci widko-
cementu oraz ceramiki budowlanej,

4. §9 pkt 2 lit. a — dopuszczenie wskaznika 1 miejsce postojowego dla rowerow na 2 mieszkania,

Jako potencjalny Inwestor na terenie nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Srebrzynskiej 77 w Lodzi
argumentuje swoje prosby i stanowisko dot. zmian ww. zakresie ponizszymi aspektami funkcjonalno-
przestrzennymi.:

a. Kontekst wytycznych ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi:
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Powoltujqc sie na zapisy Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi
w czesci Kierunki rozwoju z sierpnia 2021 r. juz w gtownych zalozeniach rozwoju przestrzennego Miasta
czytamy, ze: ,,Na podstawie wnioskow wynikajqgcych z uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego zostaty
sformutowane glowne zalozenia dla ksztattowania polityki rozwoju przestrzennego Miasta. Sq nimi. ,, powrot
do Miasta”, stop suburbanizacji, rozwdj jakosciowy, aktywizacja gospodarcza, racjonalizacja rezerw, stop
depopulacji.”.

Mozna wnioskowaé, ze gtownym kierunkiem polityki przestrzennej staje si¢ kierunek ,,ku wnetrzu” Miasta
i ograniczenie rozprzestrzeniania sig¢ zagospodarowania na zewngtrz. Jasno okreslony zostal proces
umozliwiajqgcy intensyfikacje zabudowy blizej centrum, aco za tym idzie rowniez zezwalanie na
zagospodarowanie terenow niezabudowanych, ktore znajdujq si¢ wramach wigkszych, zurbanizowanych
struktur miasta Lodzi.

Jak czytamy dalej: struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta na 1 miejscu charakteryzuje sie:
., utrzymaniem terenow wielofunkcyjnej zabudowy Srodmiejskiej w granicach Strefy Wielkomiejskiej wraz
z dopetnianiem istniejgcych ukladow urbanistycznych i uzupetnieniem struktury zabudowy na terenach
nieuzytkowanych”.

Wskazujgc na powyzsze zatozenia Studium, ktore jest dokumentem bazowym dla stworzenia Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego w rejonie ulic: Srebrzynskiej, Jarzynowej, Solec i Alei Unii Lubelskie
uwazam, ze te podstawowe zatozenia polityki miejskiej powinny by¢ nadrzedne.

Drziatka nr 335/2 zlokalizowana jest na terenie objetym obszarowg ochrong konserwatorskq natozong drogg
decyzji  Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow nr A-56 — Osiedle mieszkaniowe na Polesiu
Konstantynowskim z dn. 20.01.1971 r., czyli obecnie Osiedle im. Jozefa Montwitta-Mireckiego. Ponadto na
terenie planowanej inwestycji znajduje si¢ rowniez budynek mieszkalny (willa), ktory zostal objety ochrong
konserwatorskq dzieki decyzji nr A-387 z dn. 12.01.2019 r.

Jednoczesnie teren planowanej inwestycji jest jedng z nielicznych przestrzeni ww. zatozenia, ktore nie zostaty
do tej pory zagospodarowane. Biorgc pod uwage przytoczone powyzej kierunki polityki zagospodarowania
przestrzennego Lodzi oraz majgc na uwadze najlepsze rozwigzanie przestrzenne dla tego terenu w kontekscie
uzupetnienia osiedla, uwazamy i wnioskujemy o mozliwos¢ dowigzania si¢ nowg zabudowg do gabarytow
i wskaznikow urbanistycznych osiedla.

b. Zagadnienie okreslenia kontekstu dla nowej zabudowy w odniesieniu do zabudowy historycznej oraz
przewazajgcej skalg w kwartale:

Obecne propozycje zapisow oraz ograniczen okreslajgcych mozliwosci zabudowy przedmiotowego terenu
9.2MU nawiqzujg do dwoch niewielkich budynkow mieszkalnych zwigzanych z obecnie nieistniejgcq Gazownig
Lodzkq, ktorych wplyw na tad przestrzenny i charakter zabudowy catego kwartatu osiedla jest pomijany,
zwlaszcza w kontekscie faktu przez wiele dziesigecioleci teren posiadal zabudowe o duzo wickszej kubaturze
a takze wysokosci (zbiornik gazu o wymiarach gtownej bryty sr. 31,0 m i wysokosci 19,5-21 m, a gabaryty te
byly w rzeczywistosci jeszcze wigksze z uwagi na kratownice na elewacyji). Obiekt tej skali byt statym elementem
zagospodarowania kwartatu osiedla Montwitta-Mireckiego, co potwierdzajq materialy archiwalne ukazujgce
zycie mieszkancow w jego bezposrednim sgsiedztwie.

Pomimo faktu, ze kubatura zbiornika od jakiegos czasu nie istnieje z uwagi na brak potrzeb takiej funkcji,
nowa zabudowa powstajgca na dzialce zajmowanej przez lata przez zbiornik powinna swoimi gabarytami
wynikajgcymi ze wskaznikow urbanistycznych nawigzywac do zabudowy osiedla (h = ok. 17 m), a nie dwoch
niewielkich budynkow pozostatych po terenie bytej Gazowni Lodzkiej. Tylko w ten sposob mozliwe bedzie
wlasciwe przestrzenno-funkcjonalne uzupetnienie tkanki Osiedla im. Jozefa Montwitla-Mireckiego.

c. Kontekst wspierania inicjatywy inwestycyjnej poprzez stwarzanie dobrych warunkow zabudowy jako
narzedzie do rewaloryzacji, ksztaftowania i ochrony zabytkowych przestrzeni.:

Nalezy nadmienié¢, zZe dzieki mozliwosci zainwestowania w ten teren przez inwestora prywatnego mozliwe
bedzie takze uchronienie przed zniszczeniem budynku mieszkalnego (willi), ktora stanowi zabytek nieruchomy.

d. Kontekst niescistosci pomiedzy czescig opisowq projektu MPZP, a jego czescig rysunkowgq, powodujgcych
niemozliwos¢ wykorzystania wskaznikow okreslonych dla terenu oraz porownanie parametrow dla catego
kwartatu zabudowy osiedla.
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Dodatkowo chcielibysmy wskazaé na kilka niescistosci w ramach projektu planu, ktory dziata na niekorzysé
inwestora. Dotyczy to wskaznika (1) maksymalnej powierzchni zabudowy oraz (2) intensywnosci:

‘Maksymalna powierzchnia zabudowy w czesci tekstowej zostata okreslona w wysokosci 0,45. Jednak
uwzgledniajqc nieprzekraczalng linig zabudowy, ktora zostata okreslona w rysunku planu, wspotczynnik dla
tego terenu wynosi maksymalnie 0,25. Porownanie obu wskaznikow jednoznacznie odzwierciedla wielkos¢
ograniczenia mozliwosci zabudowy dla tego terenu.

Wskaznik intensywnosci zabudowy w czesci tekstowej okreslono od 0,4 do 1,4. Jednak analizujgc mozliwg
zabudowe z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz dopuszczalnych wysokosci dla tego terenu
rzeczywista intensywnoS¢ wynosi 0,78. Jest to prawie dwukrotnie mniejsza wartos¢ niz jest proponowana
w zapisach tekstu projektu planu. Nadmieni¢ nalezy, ze intensywnos¢ zabudowy catego osiedla im. Montwitta-
Mireckiego wynosi z terenami przyleglymi ok. 1,25.

- Wskazanie powyzszych niescistosci jest kolejng przestankg do usuniecia z projektu planu zaproponowanych
linii zabudowy dla terenu 9.2MU na terenie dziatki 335/2 przy ul. Srebrzynskiej 77 oraz wprowadzenia korekt
w ustaleniu wskaznikow dla terenu 9.2MU.

e. Podsumowanie

Podsumowujgc powyzsze argumenty oraz wskazane ograniczenia w mozliwosci zabudowy przedmiotowej
musimy stwierdzi¢, ze uchwalenie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla rejonu ulic:
Srebrzynskiej, Jarzynowej, Solec i Alei Unii Lubelskiej w jego zaproponowanej obecnie wersji uniemozliwi lub
prawie catkowicie ograniczy inwestycje na przedmiotowej dziatce ze wzgledow ekonomiczno-gospodarczych.

Whioskujemy o przychylenie si¢ do naszej prosby o wskazane zmiany w projekcie MPZP, ktore umozliwig
zainwestowanie oraz zagospodarowanie terenu tak waznego ze wzgledu na zatozenia historycznego osiedla na
Placu Konstantynowskim z uwzglednieniem zabudowan bytej Gazowani Lodzkiej.".

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Teren 9.2.MU znajduje si¢ w granicach obszaréw stanowigcych zabytek objety ochrona poprzez wpis do
rejestru zabytkow: nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu Konstantynowskim oraz nr A387 — budynek
mieszkalny oraz budynek regulatora gazu dawnej Gazowni Lodzkiej wraz z nieruchomo$ciami gruntowymi
i objety jest §cista ochrong konserwatorska. Wprowadzenie zabudowy zgodnie z projektem planu zostato
zaakceptowane przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow na etapie opiniowania i uzgodnien. Nalezy
podkreslié, ze ochronie podlega istniejaca zabudowa 1 jej uktad Wprowadzenie nowego obiektu o kubaturze

i parametrach dawnego zbiornika gazu oraz o odmiennej funkcji zaburzy charakter osiedla. Obiekt o tak duzej
intensywnosci bedzie miat wptyw na sposob zagospodarowania terenu.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku braku planu miejscowego, uzyskuje si¢ decyzje o warunkach zabudowy. Sama tre$¢ decyzji
nie rozstrzyga o przeznaczeniu terenu, lecz jedynie jest promesa okreslajaca prawnie dopuszczalny sposob
zagospodarowania nieruchomosci. Warunki zabudowy moga si¢ rozni¢ od ustalen planistycznych, o czym
jednoznacznie przesadzit ustawodawca w przepisie art. 65 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy, stanowigc, ze stwierdza si¢
wygasnigcie decyzji, jezeli dla terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji. Stan taki wynika z dualistycznie uksztattowanego systemu okre$lania zasad zagospodarowania terenu.
Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe zawsze, jezeli sa spelnione warunki ustawowe oraz
przeprowadzono wszystkie czynno$ci proceduralne. Gmina ma obowigzek wydania warunkow zabudowy po
spelieniu warunkow okreslonych w art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W zakresie dopuszczenia zabudowy do wysokoéci 17 m w terenach MU

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi, uchwalone uchwatg Nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r., okresla maksymalne
wysokosci zabudowy w poszczegolnych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych. Zgodnie z art. 9 ust. 4
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ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ,ustalenia studium sg
wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”. Dla jednostki WZ3, w ktorej znajduja
si¢ tereny 2.6.MU i 2.7.MU, maksymalna wysoko$¢ ustalona w Studium to nie wyzej niz 15 m; dla jednostki
M1, w ktorej znajduje si¢ teren 9.2.MU — nie wyzej niz 21 m. Proponowana w uwadze wysoko$¢ zabudowy do
17 m jest niezgodna ze Studium dla terenéw 2.6.MU 1 2.7.MU.

W zakresie zwiekszenia intensywno$ci zabudowy do 1,7

Intensywno$¢ zabudowy zostata dopasowana do proponowanej w projekcie planu wysokosci zabudowy oraz
parametru maksymalnej powierzchni zabudowy.

W zakresie dopuszczalnych materiatdow wykonczeniowych

Przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje si¢ w obszarze objgtym S$cista ochrong konserwatorska. Katalog
dopuszczalnych materiatow wykonczeniowych zostato zaakceptowane przez Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow na etapie opiniowania i uzgodnien.

W zakresie miejsc postojowych dla rowerzystow

Brak jest uzasadnienia dla proponowanej w uwadze zmiany tj. zmniejszenia liczby miejsc postojowych dla
roweroOw. Zmiana taka wymusitaby na mieszkancach przechowywanie rowero6w np. w mieszkaniach, co jest
znaczacym obnizeniem standardow nowej zabudowy wprowadzanej w osiedle.

W zakresie niescistosci pomiedzy czescia opisowa projektu planu, a cze$cia rysunkowa

Wskazniki zagospodarowania dla terenu 9.2.MU zostaly ustalone tak, aby w przypadku podziatu
nieruchomosci i wyodrebnienia dziatki pod nowa zabudowe, ograniczong liniami zabudowy nieprzekraczalnej,
mozliwosci inwestycyjne nie zostaly pogorszone.

W zakresie niescistosci pomiedzy czescia opisowa projektu planu, a cze$cia rysunkowa

Wskazniki zagospodarowania dla terenu 9.2.MU zostaly ustalone tak, aby w przypadku podziatu
nieruchomosci i wyodrgbnienia dziatki pod nowa zabudoweg, ograniczong liniami zabudowy nieprzekraczalnej,
mozliwosci inwestycyjne nie zostaly pogorszone.

Uwaga nr 47

- wptyneta 20 maja 2022 r.,

- dotyczy dziatki nr 313/2, obreb P-6, ul. Jeczmienna 27.
Tre$¢ uwagi:

, Dziatka niniejsza jest oznaczona jako obszar 4.2 MW/U, a wiec jest na niej wyznaczona mozliwosé
zabudowy o wysokosci do 12 m, jak po drugiej stronie ulicy Mani. Taka wysokos¢ zabudowy uczyni z tej

waskiej ulicy, ulice o charakterze srodmiejskim. Dla zachowania tadu dziatka ta powinna naleze¢ do obszaru
4.3 MN.".

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:

Obszar 4.2MW/U zostal wyodrebniony, aby podkresli¢ obudowe dla terenu 6.1ZP poprzez stworzenie
naroznika migdzy ul. Jeczmienna, a ul. Mania, odpowiadajgcego charakterem przeciwlegtemu naroznikowi.
Jest to tez teren przejsciowy pomie¢dzy zabudowg wielorodzinng znajdujacg si¢ od strony potudniowe;,
a jednorodzinng zlokalizowang od strony pdtnocne;.

Uwaga nr 48
- wplyneta 20 maja 2022 1.,
- dotyczy dziatki wzdtuz ulic: Jgczmiennej, Solec, Jarzynowej, obreb P-6.

Tres¢ uwagi:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego - 88— Poz. 4565

., Dla dziatek tych na obszarach wyznaczonych jako zabudowa jednorodzinna (4.1 MN/U, 4.3 MN, 6.3 MN)
ustalono maksymalny kqt nachylenia potaci dachu na 30 stopni. Jest to znaczne ograniczenie bryt budynku
i brak podstaw, aby tak ustawi¢ ograniczenie. W zabudowie przedwojennej przewazaly dachy plaskie, ale
niektore domy stawiane w ostatnich latach majq wigksze kqty nachylenia potaci. Nalezy umozliwi¢ dowolne
ksztattowanie potaci dachowych.".

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Okreslanie dopuszczalnych parametréw zabudowy ma na celu ochrong i ksztaltowanie tadu przestrzennego
poprzez wskazanie sposobu docelowego zagospodarowania i zabudowy. Dla terendow MN/U i MN w projekcie
planu ustalono mozliwo$¢ realizacji dachow ptaskich lub dachow o spadku potaci do 30°, gdyz dachy

o wiekszym spadku nie sa charakterystyczne dla tego obszaru. Zapisy takie wywotaja docelowo ujednolicenie
form architektonicznych na Osiedlu.

Uwaga nr 49
- wptyneta 20 maja 2022 r.,

- dotyczy dziatki 342/3 342/5, ul Praussa 4, obreb P-6.
Tre$¢ uwagi:

»Na ww. dziatkach znajduje si¢ budynek dawnego technikum, obecnie wykorzystywany przez Okregowq
Komisje egzaminacyjng. Wyznaczono tu liniami zabudowy rownolegtej trzy obszary, dla ktorych wyznaczono
maksymalng wysokos¢ zabudowy 16 metrow, okreslajgc ten teren jako obszar zabudowy wielorodzinnej
z mozliwoscig ustug. Otwiera to mozliwos¢ intensywnej zabudowy tych dziatek, podczas gdy znajdujq sie one
na obszarze ochrony konserwatorskiej Osiedla im. Montwitta Mireckiego iich zabudowa zagrazaé¢ bedzie
integralnosci Osiedla, stanowigcego do tej pory enklawe zabudowy wielorodzinnej, w sposob czytelny
wydzielong w przestrzeni Miasta zielenig oraz zabudowaniami o funkcji edukacyjnej. Mimo pozostawienia
korytarza widokowego znacznie ograniczona zostanie tez dostepnos¢ widokowa zalozenia Osiedla. Nalezy
zdecydowanie zlikwidowac¢ przeznaczenie ww. dziatek pod zabudowe mieszkaniowq i pozostawié jedynie,
istniejgcego budynku funkcje edukacyjng, bez mozliwosci intensyfikacji zabudowy.".

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Na obszarach zurbanizowanych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy w celu uzupetnienia
istniejacej struktury. Co wigcej, teren wskazany w uwadze jest polozony po drugiej stronie ul. Praussa i jego
zagospodarowanie nie ma bezposredniego wptywu na integralno$¢ osiedla. Ponadto wprowadzenie zabudowy,

zgodnie z projektem planu zostato zaakceptowane przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na etapie
opiniowania i uzgodnien projektu planu.

Ustalony w projekcie szeroki zakres przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie elastycznosci mozliwosci
zagospodarowania terenu oraz zmiany funkcji budynku bez konieczno$ci zmiany planu migjscowego.
Mozliwo$¢ realizowania ushug o$wiaty zostala zapewniona w sposob wystarczajacy na potrzeby osiedla, to jest
na nieruchomosciach funkcjonujacych obecnie obiektéw szkolnych i przedszkolnych.

Uwaga nr 50

- wplyneta 20 maja 2022 1.,
- dotyczy terenow 4.1 MN/U, 4.3 MN i 6.3 MN (dziatki wzdhuz ulic: Solec i Jgczmiennej), obrgb P-6.
Tres¢ uwagi:

,»Oznaczone na Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego obowiqzujgce linie zabudowy dla
tych dziatek nie pokrywajq sie z pierwotnie zatozong linig zabudowy, ktora przebiegala wzdiuz frontowej
granicy dzialek. W taki sposob powstawata pierwotna, przedwojenna zabudowa tych ulic, okreSlajqgc ich
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charakter. Ta zabudowa nadal dominuje w przestrzeni obu ulic, a nowa zabudowa, powstajgca w okresie
powojennym nie zachowuje zadnej linii zabudowy (oraz nie znajduje sie na nowo wyznaczonej linii). Sposob,
wjaki wyznaczono w planie linie zabudowy poglebi chaos budowlany iuniemozliwi kontynuacje
przewazajgcego typu zabudowy tych dziatek. Nieprzekraczalna linia zabudowy powinna by¢é wyznaczona
wzdluz frontow dziatek, zgodnie z pierwotnymi zatozeniami planistycznymi dla ww. ulic.".

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

W projekcie planu linie zabudowy zostaly wyznaczone tak, aby podkresla¢ obudowe i charakter ulic.
Dlatego od strony przestrzeni publicznych ustalono lini¢ zabudowy obowigzujaca, bazujac na lokalizacji

przewazajacej liczby budynkow frontowych, charakterystycznych dla tej czesci osiedla. Zatozenia projektu
planu s3 wiec réwnoznaczne z celami uporzadkowania zabudowy wskazanymi w uwadze.

Uwaga nr 51
- wplyneta 20 maja 2022 1.,

- dotyczy ul. Srebrzynska 77, obreb P-6, dziatka 354/2.
Tres¢ uwagi:

., Na niniejszej dzialce okreslonej jako obszar zabudowy 9.2 MU wytyczono obrys nieprzekraczalnych linii
zabudowy o formie litery L. Jest to dziatka chroniona wpisem obszarowym do rejestru zabytkow wraz z catym
Osiedlem im. Montwitla — Mireckiego. Na dzialce tej znajduje si¢ budynek mieszkalny dla pracownikow
gazowni, wpisany do rejestru zabytkow, powstaly ok. 1912 roku, a wiec jeszcze przed zaplanowaniem Osiedla.
Wedtug pierwotnych planow Osiedla w miejscu tym miaf rowniez stang¢ blok mieszkalny, jednak nie doszto do
wybudowania wszystkich zaplanowanych blokow na Osiedlu i usunigcia zabudowy gazowni. O ile na dzialce tej
miataby pojawic sie jakakolwiek dodatkowa zabudowa to musialaby ona odpowiadac w zakresie wysokosci,
sposobu uksztattowania dachu i wymiarach istniejqcej zabudowie Osiedla — a wiec albo parterowemu
pawilonowi dawnej suszarni (obecnej Izby Pamigci, przy ul. Perla 2) albo sgsiadujgcym blokom Osiedla.
Jedynie w ten sposob — kontynuujgc zastane formy i wymiary, mozina zachowac integralnos¢ Osiedla ijego
podstawowq wartos¢, jakq jest kompozycja przestrzenna, pierwotnie gwarantujgca tad i estetyke, gdzie
wszystkie bloki zachowywaly tq samq wysokos¢ i ogolny detal, przy dopuszczeniu pewnej roznorodnosci
planow, przez co Osiedle bylo z jednej strony spdjne, a z drugiej uniknieto nadmiernej monotonii. Podany
zakres dozwolonej wysokosci budynku — 5 do 10 metrow — wprowadza w obszar Osiedla nowe wysokosci,
nieodpowiadajgce zastanym budynkom. Rola Miejscowego Planu jest tu niezwykle istotna, gdyz w tak
atrakcyjnym miejscu kazda mozliwos¢ powigkszenia kubatury budynku bedzie wykorzystana.".

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Teren 9.2.MU, w ktérym potozona jest przedmiotowa dzialka, znajduje si¢ w granicach obszarow
stanowigcych zabytek objety ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow: nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na
Polesiu Konstantynowskim oraz nr A387 — budynek mieszkalny oraz budynek regulatora gazu dawnej
Gazowni todzkiej wraz znieruchomos$ciami gruntowymi iobjety jest Scista ochrong konserwatorska.
Mozliwos$ci 1 warunki wprowadzenia nowej zabudowy byly dyskutowane z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow 1 zaakceptowane na etapie opiniowania i uzgodnien projektu planu. Co do zachowania spdjnosci
nowej architektury ijej detali z zabudowg istniejaca, nalezy zwrdci¢ uwage, ze w obszarze objetym ochrong
konserwatorska nadzor nad relacja nowych obiektow ztkanka historyczng nalezy do kompetencji

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow ibegdzie podlegata ona weryfikacji w toku wydawania decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

Uwaga nr 52
- wplyneta 20 maja 2022 1.,
- dotyczy dziatki nr 280, obreb P-6, ul. Srebrzynska 101.
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Tre$¢ uwagi:

., Budynek mieszkalny oraz gospodarczy znajdujgce sie na w/w dzialce, figurujgce w Gminnej Ewidencji
Zabytkow sq ostatnig pozostatoscig zatozenia fabrycznego Osady Fabrycznej Mania Ludwika Meyera i powstat
Jjako rozbudowa budynku karczmy, figurujgcego na planach Osady Mania juz w 1864 roku. Zalozona w rozdz.
3 par 19, pkt. 3 dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy oraz nadbudowy tego budynku co jest zagrozeniem dla
wartosci historycznej tego obiektu. Zmiana kubatury oraz wysokosci a takie wszelkie zmiany wyglgdu jego
elewacji niebedgce scistym odtworzeniem stanu znanego z ikonografii tego obiektu spowodujg, ze nie bedzie on
petnit swojej roli swiadka historii miejsca, a odwotanie do jego funkcji jako domu robotniczego przestanie by¢
zrozumiate. Ponadto nalezy uwzglednic¢, ze czes¢ tego budynku ma dawniejszq metryke i stgd jest on tym
bardziej cenny. Wnioskuje o wykreslenie w punkcie 3 wspomnianego paragrafu wszelkich okreslen
umozliwiajgcych prowadzenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, w tym wykonania balkonow, loggi czy
tarasow oraz zmiang ukiadu otworow okiennych i drzwiowych i zwiekszenie ich liczby.".

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:

W zakresie mozliwosci przeksztalcania budynku figurujacego w Gminnej Ewidencji Zabytkow projekt planu
nakazuje dla tego obiektu zachowanie cech historycznych budynku, a okreslenie cech podlegajacych
zachowaniu lezy w kompetencjach Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w ramach procedury uzgadniania
przy wydawaniu pozwolenia na budowe. Projekt planu zostal uzgodniony z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Uwaga nr 53
- wptyneta 20 maja 2022 r.,

- dotyczy dziatek ewidencyjnych o numerach: 275/43, 275/44, 275/45 w obrebie P-6 oraz dziatki nr 5/41
w obrebie P-16.

Tre$¢ uwagi:

., Kwestionuje zapisy planu umozliwiajqce przeksztalcenie garazy na inne cele niz drzewa, a w szczegolnosci
na parkingi wielostanowiskowe.".

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:

W projekcie planu przewidziano mozliwos¢ przeksztalcenia substandardowej zabudowy garazy w teren
parkingéw powierzchniowych o zwigkszonym udziale zieleni.

Uwaga nr 54
- wplyneta 20 maja 2022 1.,

- dotyczy terenow 9.2.MU, 10.4.U0O, 7.6.UO, 7.10/MW/U, terenow MWz, terendéw 7.7.KS/ZP i 7.9.KS/ZP,
ulicy Srebrzynskiej.

Tre$¢ uwagi:

., 1. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka planu 9. MU - teren po gazowni ul. Srebrzynska 77
Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko dopuszczeniu nowej zabudowy (o funkcji nie tylko mieszkaniowej i ustugowej, ale
nawet drobnej wytworczosci produkcyjnej) miedzy blokami mieszkalnymi na terenie po zbiorniku gazu.
Kwestionuje takze wydzielenie z powyzszego terenu nowych dziatek budowlanych o pow. min. 750 m’.

Whnioskuje o ustalenie dla terenu nakazu zachowania istniejgcych obiektow zabytkowych i zakazu zabudowy
nowymi obiektami. Proponuje przeznaczenie terenu na zielen urzqgdzong dostepng dla mieszkancow.
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Dodatkowo mam o0golng prosbe o ograniczenie zabudowy mieszkalnej w sensie zwigkszania liczby
mieszkancow na ,,jednostke przestrzeni”. Jest to chyba jeden z glownych powodow tego, ze £odz jest jednym
z najbardziej zakorkowanych miast w Europie. Ograniczenie pozwolen na budowe patodeweloperki, wciskania
., kurnikow” na kazdym mozliwym skrawku zieleni na pewno ograniczytoby ten problem. Dodatkowo zmniejszyt
by sie problem ,,betonozy”. Kiedys na przykiad atutem Retkini byta dos¢ luzna zabudowa, ktora na pewno
zwiekszala komfort Zycia mieszkancow, teraz na wielu placach miedzy blokami wciska sie kolejne budynki.
Prosze tez nie wierzy¢ deweloperom, czy innym lobbystom, zZe brakuje iles milionow mieszkan. Gdzie sig
wczesnie mieScili wszyscy mieszkancy Polski, ile osob wyjechato za granice, i czy demografia Polski nie ma
przypadkiem ujemnego wskaznika, ile domow jednorodzinnych sie pobudowalo na peryferiach miast?
Z wilasnych obserwacji, na podstawie nieruchomosci, ktore znam wynika, zZe jakies 15% mieszkan stoi pustych.
Podsumowujgc patodeweloperka — stop, ,,betonoza” — stop, zwigkszanie zageszczenia mieszkancow — stop,
modernizacja i poprawa komfortu tego, co obecnie istnieje — tak, ogolnie — rownowaga.

2. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka planu 10.4 UO - teren przedszkola
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje wprowadzenie na teren przedszkola funkcji ustug ogolnych, w tym: ustugi gastronomii, handlu,
biur irzemiosta oraz zamieszkania zbiorowego - hotelu. Protestuje przeciwko powigkszeniu dwukrotne
powierzchni zabudowy na terenie przedszkola z mozliwoscig wznoszenia obiektow do 16 m wysokosci.

Whioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki ioswiaty — przedszkole z mozliwoscig jego
niewielkiej rozbudowy do 20% kubatury.

3. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka 7.6 UO - teren szkoly podstawowej i liceum
Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu w planie na teren szkoly podstawowej i liceum funkcji ustug ogolnych,
w tym: ustugi gastronomii, handlu, biur irzemiosta oraz zamieszkania zbiorowego - hotelu z mozliwoscig
wznoszenia nowych obiektow o wysokosci do 16 m. Kwestionuje trzykrotne powigkszenie powierzchni
zabudowy dla nowych obiektow na terenie szkot.

Whioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki i oswiaty — szkola podstawowa i liceum z terenami
sportowymi w dyspozycji szkol. Dopuszczenie mozliwosci rozbudowy do 20% istniejgcej kubatury obiektami
szkolnymi — duza sala gimnastyczna, ptywalnia, strzelnica itp.

4. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka 7.10 MW/U - teren okregowej komisji edukacyjnej, dawna szkota gastronomiczna
Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu na teren szkolny, ito wilosci kilkakrotnie przekraczajgcej obecng
zabudowe, obiektow o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej, a nawet drobnej wytworczosci
produkcyjne;j.

Postuluje zachowanie funkcji ustug oswiaty (okregowa komisja edukacyjna) z mozliwoscig wprowadzenia
obiektow infrastruktury w postaci parkingow lub garazy wielopoziomowych w potudniowej czesci dziatki.

5. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostki planu oznaczone symbolami MWz — teren istniejgcych budynkow mieszkalnych.
Przedmiot uwagi.:

Kwestionuje mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy (w planie o wys. do 17 m), nowych funkcji (w planie
propozycja ustug) i wydzielania nowych dziatek budowlanych (w planie o pow. min. 900 m°) z terenéw osiedla
z istniejgcymi obiektami mieszkalnymi.
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Dla zabytkowego terenu osiedla - jednostki planu MWz, wnioskuje o wprowadzenie jednoznacznego nakazu
zachowania istniejgcych obiektow i funkcji (mieszkaniowa wielorodzinna z infrastrukturg techniczng) bez
mozliwosci budowy nowych obiektow i rozbudowy oraz nadbudowy istniejgcych budynkow.

6. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka 7.7 i 7.9 KS/ZP - teren garazy.
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapisy planu uniemozliwiajgce docelowq mozliwos¢ przeksztatcenia terenu garazy w parkingi
lub garaze wielopoziomowe.

7. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
$ 8. 2 - podziat funkcjonalny uktadu komunikacyjnego
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapis dla ulic: ul. Borowej, ul. Mania, ul. Jeczmiennej, ul. Praussa, ul. Perla, ul. Barona, ul.
Jarzynowej, o przeznaczeniu ich na cele zaspokojenia potrzeb mieszkancow w zakresie zieleni i wypoczynku.
Ww. ulice stuzqg zabezpieczeniu obstugi komunikacyjnej mieszkancow osiedla - dojazd i parkowanie, a do
wypoczynku w zieleni mamy park i przestrzenie zielone miedzy blokami a nie ulice osiedlowe.

8. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
$ 8. 2 - podziat funkcjonalny ukladu komunikacyjnego
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapis, ze ul. Srebrzynska jest tej samej rangi/klasy co ul. Jarzynowa — KDL. Wniosek
o podniesienie ul. Srebrzynskiej do klasy ,,zbiorcza - KDZ.”.

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad 1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, uchwalone
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., okresla
kierunek zmian w przeznaczeniu dziatek, ktérych dotyczy uwaga na tereny zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,ustalenia
studium sa wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych”. Z uwagi na bliskie
sasiedztwo duzych obszaréw zieleni, m.in. publiczny Park im. Jozefa Pilsudskiego, w projekcie planu
wyznaczono tereny zieleni urzadzonej na dziatkach bedacych we wilasnosci Miasta, zgodnie z istniejgcym

uzytkowaniem lub funkcja, do ktérej moga by¢ adaptowane. Na pozostatych terenach umozliwiono
uzupetnienie istniejacej struktury zabudowy.

Teren 9.2.MU znajduje si¢ w granicach obszaré6w stanowigcych zabytek objety ochrong poprzez wpis do
rejestru zabytkow: nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu Konstantynowskim oraz nr A387 — budynek
mieszkalny oraz budynek regulatora gazu dawnej Gazowni Lodzkiej wraz z nieruchomo$ciami gruntowymi,
objety jest Scista ochrong konserwatorskg. Wprowadzenie zabudowy, zgodnie z projektem planu zostato
zaakceptowane przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw na etapie opiniowania i uzgodnien projektu
planu.

Ustalenie minimalnej powierzchni dla nowej dziatki budowlanej w wysokos$ci 750 m? ma na celu umozliwi¢
wyodrebnienie z nieruchomosci nowej zabudowy proponowanej w tym terenie.

Ad 213. Wysoko$¢ 16 m odpowiada rzeczywistej wysokosci budynkéw wielorodzinnych tworzacych
zabytkowe osiedle im. Montwilta-Mireckiego. Dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy do wysokosci 16 m
w terenach 10.4.UO i 7.6.UO ma na celu zagwarantowanie mozliwosci rozwoju istniejacych obiektow os§wiaty
w zwigzku z powickszajacym si¢ osiedlem izwigkszajacg si¢ liczba mieszkancoOw na obszarze objetym
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projektem planu oraz w najblizszym sgsiedztwie. Ustalone linie zabudowy ksztaltuja obudowe ulic
1 podkreslajg uktad osiedla.

Dopuszczenie realizacji innych funkcji ustugowych jako uzupehlniajacych, ma na celu dopasowanie
zabudowy do potrzeb mieszkancéw oraz dopekienie funkcji o$wiatowych, np. umozliwiajac utworzenie
sklepiku szkolnego. Ustalony w projekcie szeroki zakres przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie
elastyczno$ci mozliwo$ci zagospodarowania terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez
koniecznosci zmiany planu miejscowego.

Ad 4. W zgodzie ze Studium na obszarach zurbanizowanych dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji nowej
zabudowy w celu uzupeknienia istniejacej struktury.

Ustalony w projekcie szeroki zakres przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie elastycznos$ci mozliwosci
zagospodarowania terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez konieczno$ci zmiany planu
miejscowego. Mozliwo$¢ realizowania ustug o$wiaty zostata zapewniona w sposdb wystarczajacy na potrzeby
osiedla, to jest na nieruchomosciach funkcjonujacych obecnie obiektow szkolnych i przedszkolnych. Funkcje
o$wiaty mozna takze realizowa¢ w ramach przeznaczenia terenu ustalonego w projekcie planu dla terenu
7.10.MW/U. Ponadto w tym terenie jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ rowniez garaze nadziemne
1 podziemne.

Ad 5. Tereny MWz znajdujg si¢ w granicach obszaru stanowigcego zabytek objety ochrong poprzez wpis do
rejestru zabytkéw nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu Konstantynowskim. Osiedle objete jest Scista
ochrona, a parametry zabudowy w projekcie planu uniemozliwiaja ingerencje w istniejaca zabudowe. Linie
zabudowy zostaly wyznaczone doktadnie po $cianach budynkéw, co powoduje, Ze nie moze powstaé nowa
zabudowa, jak réwniez istniejace budynki nie moga zosta¢ rozbudowane. Ponadto, ustalona w projekcie planu
maksymalna wysoko§¢ zabudowy — 17 m oraz ograniczenie maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 1,7
uniemozliwiaja nadbudowe. Wysokos¢ istniejacych budynkéw w tych terenach sigga prawie 17 m.

Dopuszczona minimalna powierzchnia dziatek dla przedmiotowych terendw zostala dopasowana do
wielkosci istniejgcych dziatek, z ktorych najmniejsze majg 900 m? powierzchni.

W projekcie planu dla terendbw MWz dopuszczono przeznaczenie uzupelniajagce w postaci terenow
zabudowy ustugowej w celu umozliwienia prowadzenia dziatalnosci ustugowej w istniejacej zabudowie, takiej
jak np. sklepy spozywcze lub kancelarie adwokackie.

Ad 6. Dla terenow 7.7.KS/ZP i7.9.KS/ZP projekt planu ustala m.in. przeznaczenie podstawowe: tereny
komunikacji kotowej — powierzchniowe parkingi wielostanowiskowe. Uniemozliwienie przeksztatcenia garazy
w parkingi jest mozliwe wobec czego uwaga w tym zakresie jest bezzasadna.

Odnoszac si¢ do uniemozliwienia przeksztalcenia istniejacych garazy w garaze wielopoziomowe nalezy
zauwazy¢, ze budowa budynkéw wtym terenie wigzataby si¢ ze zniszczeniem istniejacych drzew
zlokalizowanych przy ul. Jarzynowej oraz na granicy z terenami 7.6.UO oraz 7.10.MW/U.

Ad 7. Dla wymienionych w uwadze ulic w § 8 pkt 2 lit. b ustalono, Ze sg to ulice wskazane do prowadzenia,
zabezpieczenia i obshugi ruchu drogowego, stanowiace elementy systemu przestrzeni publicznych stuzacego
zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw w zakresie zieleni ima na celu okre$lenie ich charakteru jako ulic
osiedlowych o uspokojonym ruchu. Maja shuzy¢ dojazdowi do nieruchomosci, podobnie jak pozostate ulice,
jednak majg podwyzszone wymagania co do zagospodarowania zielenig.

Ad 8. Zgodnie zart. 15ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,, (...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium
oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie
art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organdow gminy przy sporzqdzaniu
planow miejscowych”.

Ustalenie ul. Srebrzynskiej jako ulicy klasy lokalnej jest zgodne z dokumentem kierunkowym okreslajacym
kierunki polityki przestrzennej Miasta, ftj. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta £.odzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. W kierunkach dotyczacych systemu transportowego ul. Srebrzynska na tym
fragmencie zostala zakwalifikowana do drég o klasie nizszej niz zbiorcza.
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Uwaga nr 55
- wptyneta 20 maja 2022 r.,

- dotyczy terenow 7.7.KS/ZP i 7.9.KS/ZP.
Tre$¢ uwagi:

., Kwestionuje mozliwos¢é przeksztalcenia terenu garazy na jakiekolwiek inne cele. Trwa proces
przeksztalcania-uwlaszczania sie wlascicieli garazy na tym terenie (obecnie ponad 95%).

Nie dopuszcza si¢ innej formy zabudowy.".

Prezydent Miasta t.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

W  projekcie planu przewidziano utrzymanie funkcji parkingowej, umozliwiajagc przeksztatcenie
substandardowej zabudowy garazy w teren parkingdw powierzchniowych o zwickszonym udziale zieleni.

Zgodnie zustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, mozliwe jest
funkcjonowanie obecnego zagospodarowania terenu do czasu realizacji ustalen projektu planu.

Uwaga nr 56
- wptyneta 20 maja 2022 r.,

- dotyczy terenu 9.2.MU.
Tre$¢ uwagi:

., Uprzejmie prosimy o przeksztalcenie terenu bytej Gazowni Lodzkiej - strefy 9.MU - w strefe zabudowy
Jjednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi (lub ustugami kultury), zgodnie z ustaleniami, na podstawie ktorych
dokonano podziatu i sprzedazy czesci dziatki nr 355, oraz uszanowanie woli mieszkancow osiedla im. Jozefa
Montwitta-Mireckiego w Lodzi stanowczo sprzeciwiajgcych si¢ wprowadzaniu nowej zabudowy na teren
zespotu architektoniczno- urbanistycznego objetego ochrong konserwatorskq decyzjg Ldz. KI. 111-680/56/71
z dnia 20 stycznia 1971 roku.

Uzasadnienie

Jestesmy wilascicielami budynku mieszkalnego przy ul. Srebrzynskiej 79, budynku dawnego regulatora gazu.
Kupilismy go, kierujgc si¢ odruchem serca, nie zwazajgc na to, ze jest w fatalnym stanie technicznym
i postanowilismy go odrestaurowac. W ubiegltym roku zdotalismy zazegnaé zagrozenie katastrofg budowlang
poprzez usuniecie pokrycia dachowego oraz uszkodzonej czesci komina. Wkrotce przystgpimy do kolejnego
etapu prac. ktorych celem jest doktadne odtworzenie zabytkowego obiektu z zachowaniem jak najwigkszej
liczby oryginalnych elementow. Zalezy nam na tym, by jego odbudowa stata si¢ impulsem do renowacji
pozostalej czesci osiedla im. Jozefa Montwitla-Mireckiego, przywrocenia mu dawnej swietnosci i podkreslenia
Jjego unikatowego charakteru.

Bardzo zaniepokoity nas ostatnie doniesienia o planowanej budowie siedmiokondygnacyjnego
apartamentowca tuz obok naszego domu oraz proby wprowadzenia nowej zabudowy na teren objety ochrong
konserwatorskq. DowiedzieliSmy sie o kontrowersyjnej decyzji o warunkach zabudowy nr PPZ.1.5/09 z dnia
12 stycznia 2009 r. sprzecznej z ustaleniami, na podstawie ktorych wyrazono zgode na sprzedaz dziatki nr
355/2. Nie mozemy bezczynnie czekac¢ na dalsze rozstrzygniecia w tej sprawie z nadziejq, ze decyzja nr DPRG-
UA.VIL.523.2022 o umorzeniu postgpowania w sprawie przeniesienia ww. decyzji o warunkach zabudowy na
nowego wiasciciela nieruchomosci zostanie utrzymana w mocy przez Samorzgdowe Kolegium Odwolawcze
oraz Sqdy I i Il instancji. Liczymy na to, ze wczeSniej zostanie uchwalony nowy plan, na mocy ktorego decyzja
o warunkach zabudowy, ktora wywolata ogromne oburzenie wsrod mieszkancow osiedla, wygasnie.

Serdecznie prosimy o uwzglednienie naszych uwag i powrot do wezesniejszych ustalen, ktore zobowigzywaty
wlasciciela dziatki nr 355/2 ijego nastepcow prawnych do odrestaurowania willi (od 2019 roku objetej
ochrong konserwatorskq) oraz znacznie ograniczal) mozliwosci zabudowy pozostatej czesci terenu.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -95- Poz. 4565

Najblizsze otoczenie willi powinno zosta¢ zagospodarowane jako ogrod. Wytyczne dopuszczaly jedynie
wykorzystanie fragmentu dziatki, na ktorym znajdujq sie zabudowania gospodarcze (metalowe garaze) pod
zabudowe gabarytami i stylistykq zblizonymi do willi. W zwiqzku z typowo mieszkalnym charakterem zabudowy
osiedla nie dopuszczono ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej (produkcja) lub handlowej (hurtownia, market),
wymagajgcych duzej ilosci miejsc postojowych i zwigkszonego ruchu pojazdow.

Rozwigzania proponowane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy
9.MU sq sprzeczne z ww. ustaleniami, a takze z historycznym przeznaczeniem tego terenu, zarowno w zakresie
funkcji, uktadu urbanistycznego, jak i parametrow zabudowy.

Na dziaice nr 355/2, oprocz willi, obecnie znajdujq si¢ ruiny parterowych budynkow gospodarczych, ktore
zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi mogq zostac¢ zniesione: kotlowni (we wschodniej czesci dziatki) oraz
wiaty garazowej (w zachodniej czesci dziatki). Wezesniej w centralnej czesci dziatki nr 355 (obecnie 355/2)
znajdowalt sie azurowy, teleskopowy zbiornik gazu posadowiony na piytkich fundamentach (0,65 m), ktory
zostal rozebrany, poniewaz, ze wzgledu na swojg wysokos¢ i funkcje, od poczqtku kolidowat z zabudowq
osiedla. W Archiwum Miejskim zachowaly si¢ dokumenty z 1946 roku wskazujgce na koniecznos¢ jego
usunigcia oraz bedgce wyrazem sprzeciwu wobec dalszej zabudowy terenu gazowni.

Ewentualne wzniesienie budynku mieszkalno-ustugowego o gabarytach przypominajgcych wypetniony
zbiornik gazu lub innych wielorodzinnych obiektow mieszkalno-ustugowych sprawitoby, ze na osiedle powrocg
stare problemy. Naszym zdaniem nalezy temu zapobiec, poniewaz zabytki powinny tqczyé, integrowac lokalng
spotecznos¢, a nie jq dzielic. Presja inwestycyjna, bedgca w tym wypadku przejawem dzialania z niskich
pobudek, moze sprawié, ze zespol architektoniczno-urbanistyczny o ogromnej wartosci historycznej na zawsze
utraci swoje walory.

Podobnie jak mieszkancy okolicznych blokow, mamy nadzieje, ze teren zielony na dziatce nr 355/2 (obecnie
nieco zdziczaly ogrod lub las) zostanie zachowany i uporzqdkowany. Zaniepokoito nas to, Ze niedawno
zinwentaryzowano rosngce tam drzewa oraz te na naszej dziatce przy granicy z nieruchomosciq sgsiedniq. Nie
chcemy, by na calej szerokosci wschodniej granicy naszej dziatki zamiast drzew zmnalazly si¢ miejsca
parkingowe lub droga dojazdowa iwjazd na parking podziemny, ujete na niezrealizowanych planach
zagospodarowania terenu, ktore znalezlismy w archiwum.

Liczymy na to, ze w najblizszym otoczeniu naszego domu nie powstang wielorodzinne obiekty mieszkalno-
ustugowe generujgce duzy ruch ani, co gorsza, zaktady rzemieslnicze czy budynki z dwiema kondygnacjami
podziemnymi i garaze.

Wprowadzenie nowej zabudowy na teren osiedla im. Jozefa Montwitta-Mireckiego doprowadzi do konfliktow
spotecznych, zniweczy starania ludzi, ktorzy przez wiele lat dbali i dbajq o zachowanie zabytkowego uktadu
architektoniczno-urbanistycznego oraz uwydatni brak ladu przestrzennego w okolicy, o ktorym swiadczg
chociazby wiszqce na balkonach pierwszego apartamentowca, ktory powstal przy parku im. Jozefa
Pitsudskiego, ogloszenia o sprzedazy wykonczonych mieszkan, obecnie z widokiem na blokowisko.

Reasumujqc, serdecznie prosimy o:

*  usunigcie z projektu strefy 9.MU obszaru przeznaczonego pod nowq zabudowe na dziatce nr 355/2
i powrot do pierwotnych wytycznych konserwatorskich, ktore obowigzywaly w czasie podziatu dziatki nr
355 i sprzedazy dziatki nr 355/2. Warto nadmienic, ze nawet w kontrowersyjnej decyzji o warunkach zabudowy
nr PPZ.1.5/09 z dnia 12 stycznia 2009 roku warunkiem ewentualnego wprowadzenia nowej zabudowy na teren
dziatki nr 355/2 bylo poddanie budynku dozoru (willi) kompleksowym pracom konserwatorsko-
rekonstrukcyjnym  z pieczotowitym odtworzeniem pierwotnego wyglgdu, w pierwotnych technologiach
i materiatach. Podobne wytyczne dotyczyly rowniez obiektu, ktory obecnie jest naszqg wiasnosciq. Powyzszych
warunkow nie spelniono.

s niewydzielanie na terenie strefy 9.MU nowych dzialek budowlanych o powierzchni min. 750 m’.
Kwestia podziatu dziatki nr 355 zostata rozstrzygnieta decyzjg Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow Ldz.
WUQOZ-640/15/2005 z dnia 19 stycznia 2005 r. wydang na wniosek Gminy m. £0dz.

*  zmiang zapisow dopuszczajgcych budowe obiektow o kondygnacjach podziemnych oraz takich, ktore
wymagajq wielu miejsc parkingowych.
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. usunigcie rzemiosta z listy dopuszczalnych funkcji terenu strefy 9.MU. Niestety wiemy z doswiadczenia,
ze sqgsiedztwo zaktadow rzemiesiniczych na terenie zabudowy mieszkalnej jest bardzo ucigzliwe.

. ograniczenie dopuszczalnych ustug do ustug nieucigzliwych oraz ewentualne podkreslenie ustug
kultury. Po odbudowie zamierzamy przeksztatci¢ czes¢ naszej nieruchomosci w galerie sztuki, mini muzeum lub
kawiarnie.

. zmiang strefy 9.MU ze strefy zabudowy w wielorodzinnej w strefe zabudowy jednorodzinnej 9.Mn-U
lub 9.Mn-UK. Wiemy, ze willa byta kiedys budynkiem wielorodzinnym, jednak wedtug dzisiejszych standardow
bardziej przypomina budynek jednorodzinny z duzym ogrodem. Mamy nadzieje, zZe whkrotce zostanie
odrestaurowana i bedzie petnita wlasnie takq funkcje.

Uprzejmie prosimy rowniez o spetnienie postulatow mieszkancow oraz Rady Osiedla im. Jozefa Montwitla-
Mireckiego w Lodzi dotyczqcych planow wprowadzania nowej zabudowy nie tylko w strefie 9.MU, ale iw
strefach: 10.4 UO. 7.6 UO, 7.10 MW/U, MWz oraz 7.7 1 7.9 KS/ZP na terenie zespotu architektoniczno-
urbanistycznego objetego ochrong konserwatorskq decyzjg Ldz. KI. 111-680/56/71 z dnia 20 stycznia
1971 roku.".

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

W terenie 9.2.MU projekt planu dopuszcza zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Z uwagi na bliskie
sasiedztwo duzych obszarow zieleni, m.in. publiczny Park im. Jézefa Pilsudskiego, w projekcie planu
wyznaczono tereny zieleni urzadzonej na dziatkach bedacych we wilasnosci Miasta, zgodnie z istniejgcym

uzytkowaniem Iub funkcja, do ktérej moga by¢ adaptowane. Na pozostatych terenach umozliwiono
uzupetnienie istniejacej struktury zabudowy.

Konsekwencja dopuszczenia realizacji nowej zabudowy w tym terenie jest ustalenie minimalnej powierzchni
dla nowej dziatki budowlanej w wysoko$ci 750 m?, dzieki czemu bedzie mozliwe wyodrebnienie jej
z nieruchomosci.

Teren 9.2.MU znajduje si¢ w granicach obszaréw stanowigcych zabytek objety ochrona poprzez wpis do
rejestru zabytkow: nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu Konstantynowskim oraz nr A387 — budynek
mieszkalny oraz budynek regulatora gazu dawnej Gazowni Lodzkiej wraz z nieruchomo$ciami gruntowymi
i objety jest §cista ochrong konserwatorska. Wprowadzenie zabudowy zgodnie z projektem planu zostato
zaakceptowane przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow na etapie opiniowania i uzgodnien.

Projekt planu dopuszcza realizacje kondygnacji podziemnych ze wzgledu na duzg potrzebe realizacji miejsc
parkingowych dla mieszkancow osiedla oraz potrzebe zachowania jak najwickszej powierzchni terenow
biologicznie czynnych. Dla terenu 9.2.MU projekt planu nie dopuszcza samodzielnych budynkoéw garazowych,
niezwigzanych funkcjonalnie z przeznaczeniem ustalonym w projekcie. Projekt planu ustala minimalng liczbe
miejsc postojowych zalezng od funkcji, jaka zostanie wprowadzona na dany teren. Z uwagi na aktualny brak
wystarczajacej liczby miejsc parkingowych na osiedlu, nie ustala si¢ gornej granicy limitu tych miejsc.

W terenie 9.2.MU dopuszczono ushugi wytacznie nieucigzliwe, w tym m.in. ustugi kultury oraz drobng
wytwoérczo$¢ niekolidujgca z zabudowg mieszkaniows. Usunigcie rzemiosta z listy dopuszczalnych funkcji
uniemozliwitoby prowadzenie drobnej dzialalno$ci produkcyjnej (jak np. rekodzieto artystyczne), ktora moze
odbywac si¢ w mieszkaniach.

W zakresie lokalizacji nowej zabudowy w terenach 10.4.UO, 7.6.UO i 7.10.MW/U projekt planu dopuszcza
mozliwo$¢ rozwoju ustug zlokalizowanych na tych terenach oraz uzupemienie struktury zabudowy
budownictwem wielorodzinnym (w przypadku terenu 7.10.MW/U), zgodnie z potrzebami rozwijajacego si¢
osiedla.

W zakresie lokalizacji nowej zabudowy w terenach MWz oraz 7.7.KS/ZP i 7.9.KS/ZP projekt planu
nie dopuszcza mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy, uwaga jest w tym zakresie bezzasadna.

Uwaga nr 57
- wplyneta 20 maja 2022 1.,
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- dotyczy terenow 7.7.KS/ZP i 7.9.KS/ZP.
Tre$¢ uwagi:

., Kwestionuje zapisy planu umozliwiajgce docelowo przeksztafcenie terenu garazy na inne cele niz obecnie
wykorzystywane.

Trwa proces uwlaszczania sie wlascicieli garazy na tym terenie.".

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

W  projekcie planu przewidziano utrzymanie funkcji parkingowej, umozliwiajac przeksztalcenie
substandardowej zabudowy garazy w teren parkingdw powierzchniowych o zwickszonym udziale zieleni.
Zgodnie zustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, mozliwe jest
funkcjonowanie obecnego zagospodarowania terenu do czasu realizacji ustalen projektu planu.

Uwagi nr 58, 59, 66. 67
- wplynety 20 maja 2022 r.,
- dotyczy terenow 7.7.KS/ZP i 7.9.KS/ZP.

Tres¢ uwagi:

, Nie wyrazam zgody na inng forme zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Kwestionuje mozliwos¢
przeksztalcenia obecnych garazy na jakiekolwiek inne cele.”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:

W  projekcie planu przewidziano utrzymanie funkcji parkingowej, umozliwiajac przeksztatcenie
substandardowej zabudowy garazy w teren parkingdw powierzchniowych o zwickszonym udziale zieleni.
Zgodnie zustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, mozliwe jest
funkcjonowanie obecnego zagospodarowania terenu do czasu realizacji ustalen projektu planu.

Uwagi nr 60, 69
- wplynety 20 maja 2022 r.,
- dotyczy terenow 7.7.KS/ZP i 7.9.KS/ZP.

Tres¢ uwagi:

, Nie dopuszcza sie zadnej formy zabudowy. Kwestionuje mozliwos¢ przeksztalcenia terenu garazy na
Jjakiekolwiek inne cele. Trwa proces uwtaszczania si¢ wiascicieli garazy na tym terenie (obecnie powyzej
90%).".

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:

W  projekcie planu przewidziano utrzymanie funkcji parkingowej, umozliwiajagc przeksztatcenie
substandardowej zabudowy garazy w teren parkingdw powierzchniowych o zwigkszonym udziale zieleni.
Zgodnie zustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, mozliwe jest
funkcjonowanie obecnego zagospodarowania terenu do czasu realizacji ustalen projektu planu.

Uwagi nr 61, 70, 71, 72, 73
- wplynety 20 maja 2022 r.,
- dotyczy terenow 9.2.MU, 10.4.U0O, 7.6.UO, 7.10/MW/U, terenow MWz,
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Tre$¢ uwagi:

., 1. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka planu 9. MU - teren po gazowni ul. Srebrzynska 77
Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko dopuszczeniu nowej zabudowy (o funkcji nie tylko mieszkaniowej i ustugowej, ale
nawet drobnej wytworczosci produkcyjnej) miedzy blokami mieszkalnymi na terenie po zbiorniku gazu.
Kwestionuje takze wydzielenie z powyzszego terenu nowych dziatek budowlanych o pow. min. 750 m’.

Whioskuje o ustalenie dla terenu nakazu zachowania istniejgcych obiektow zabytkowych i zakazu zabudowy
nowymi obiektami. Proponuje przeznaczenie terenu na zielen urzgdzong dostepng dla mieszkancow.

2. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka planu 10.4 UO - teren przedszkola
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje wprowadzenie na teren przedszkola funkcji ustug ogolnych, w tym: ustugi gastronomii, handlu,
biur irzemiosta oraz zamieszkania zbiorowego - hotelu. Protestuje przeciwko powigkszeniu dwukrotne
powierzchni zabudowy na terenie przedszkola z mozliwoscig wznoszenia obiektow do 16 m wysokosci.

Whioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki ioswiaty — przedszkole z mozliwoscig jego
niewielkiej rozbudowy do 20% kubatury.

3. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka 7.6 UO - teren szkoly podstawowej i liceum
Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu w planie na teren szkoly podstawowej i liceum funkcji ustug ogolnych,
w tym: ustugi gastronomii, handlu, biur irzemiosta oraz zamieszkania zbiorowego - hotelu z mozliwoscig
wznoszenia nowych obiektow o wysokosci do 16 m. Kwestionuje trzykrotne powigkszenie powierzchni
zabudowy dla nowych obiektow na terenie szkot.

Whioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki i oswiaty — szkola podstawowa i liceum z terenami
sportowymi w dyspozycji szkol. Dopuszczenie mozliwosci rozbudowy do 20% istniejgcej kubatury obiektami
szkolnymi — duza sala gimnastyczna, ptywalnia, strzelnica itp.

4. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka 7.10 MW/U - teren okregowej komisji edukacyjnej, dawna szkota gastronomiczna
Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu na teren szkolny, ito wilosci kilkakrotnie przekraczajgcej obecng
zabudowe, obiektow o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej, a nawet drobnej wytworczosci
produkcyjne;j.

Postuluje zachowanie funkcji ustug oswiaty (okregowa komisja edukacyjna) z mozliwoscig wprowadzenia
obiektow infrastruktury w postaci parkingow lub garazy wielopoziomowych w potudniowej czesci dziatki.

5. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostki planu oznaczone symbolami MWz — teren istniejgcych budynkow mieszkalnych.
Przedmiot uwagi.:

Kwestionuje mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy (w planie o wys. do 17 m), nowych funkcji (w planie
propozycja ustug) i wydzielania nowych dziatek budowlanych (w planie o pow. min. 900 m°) z terenéw osiedla
z istniejgcymi obiektami mieszkalnymi.

Dla zabytkowego terenu osiedla - jednostki planu MWz, wnioskuje o wprowadzenie jednoznacznego nakazu
zachowania istniejgcych obiektow i funkcji (mieszkaniowa wielorodzinna z infrastrukturg techniczng) bez
mozliwosci budowy nowych obiektow i rozbudowy oraz nadbudowy istniejgcych budynkow.
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7. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
$ 8. 2 - podziat funkcjonalny uktadu komunikacyjnego
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapis dla ulic: ul. Borowej, ul. Mania, ul. Jeczmiennej, ul. Praussa, ul. Perla, ul. Barona, ul.
Jarzynowej, o przeznaczeniu ich na cele zaspokojenia potrzeb mieszkancow w zakresie zieleni i wypoczynku.
Ww. ulice stuzg zabezpieczeniu obstugi komunikacyjnej mieszkancow osiedla - dojazd i parkowanie, a do
wypoczynku w zieleni mamy park i przestrzenie zielone miedzy blokami a nie ulice osiedlowe.".

Prezydent Miasta t.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:

Ad 1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, uchwalone
uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., okresla
kierunek zmian w przeznaczeniu dziatek, ktérych dotyczy uwaga na tereny zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,ustalenia
studium sa wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych”. Z uwagi na bliskie
sasiedztwo duzych obszaréw zieleni, m.in. publiczny Park im. Joézefa Pilsudskiego, w projekcie planu
wyznaczono tereny zieleni urzadzonej na dziatkach bedacych we wlasnosci Miasta, zgodnie z istniejgcym
uzytkowaniem lub funkcja, do ktérej moga by¢ adaptowane. Na pozostatych terenach umozliwiono
uzupetnienie istniejacej struktury zabudowy.

Teren 9.2.MU znajduje si¢ w granicach obszaréw stanowigcych zabytek objety ochrong poprzez wpis do
rejestru zabytkéw: nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu Konstantynowskim oraz nr A387 — budynek
mieszkalny oraz budynek regulatora gazu dawnej Gazowni Lodzkiej wraz z nieruchomos$ciami gruntowymi,
objety jest Scisla ochrong konserwatorska. Wprowadzenie zabudowy zgodnie z projektem planu zostato
zaakceptowane przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na etapie opiniowania i uzgodnien projektu
planu.

Ustalenie minimalnej powierzchni dla nowej dziatki budowlanej w wysokosci 750 m? ma na celu umozliwié
wyodrebnienie z nieruchomosci nowej zabudowy proponowanej w tym terenie.

Ad 213. Wysokos¢ 16 m odpowiada rzeczywistej wysokosci budynkoéw wielorodzinnych tworzacych
zabytkowe osiedle im. Montwilta-Mireckiego. Dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy do wysokosci 16 m
w terenach 10.4.UO i 7.6.UO ma na celu zagwarantowanie mozliwosci rozwoju istniejgcych obiektow oswiaty
w zwigzku z powigkszajacym si¢ osiedlem izwickszajaca si¢ liczba mieszkancow na obszarze objetym
projektem planu oraz w najblizszym sgsiedztwie. Ustalone linie zabudowy ksztattuja obudoweg ulic
i podkreslaja uktad osiedla.

Dopuszczenie realizacji innych funkcji ustugowych jako uzupehiajagcych, ma na celu dopasowanie
zabudowy do potrzeb mieszkancow oraz dopetnienie funkcji o$wiatowych, np. umozliwiajac utworzenie
sklepiku szkolnego. Ustalony w projekcie szeroki zakres przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie
elastyczno$ci mozliwosci zagospodarowania terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez
koniecznosci zmiany planu miejscowego.

Ad 4. W zgodzie ze Studium na obszarach zurbanizowanych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji nowej
zabudowy w celu uzupekienia istniejacej struktury.

Ustalony w projekcie szeroki zakres przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie elastycznos$ci mozliwosci
zagospodarowania terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez konieczno$ci zmiany planu
miejscowego. Mozliwo$¢ realizowania ustug o$wiaty zostata zapewniona w sposob wystarczajacy na potrzeby
osiedla, to jest na nieruchomos$ciach funkcjonujacych obecnie obiektow szkolnych i przedszkolnych. Funkcje
o$wiaty mozna takze realizowa¢ w ramach przeznaczenia terenu ustalonego w projekcie planu dla terenu
7.10MW/U. Ponadto, wtym terenie jako przeznaczenie uzupeliajace dopuszcza si¢ rOwniez garaze
nadziemne i podziemne.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego - 100 - Poz. 4565

Ad 5. Tereny MWz znajduja si¢ w granicach obszaru stanowigcego zabytek objety ochrong poprzez wpis do
rejestru zabytkéw nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu Konstantynowskim. Osiedle objete jest Scista
ochrona, a parametry zabudowy w projekcie planu uniemozliwiaja ingerencje w istniejaca zabudowe. Linie
zabudowy zostaly wyznaczone doktadnie po $cianach budynkow, co powoduje, ze nie moze powsta¢ nowa
zabudowa, jak rdwniez istniejace budynki nie mogg zosta¢ rozbudowane. Ponadto, ustalona w projekcie planu
maksymalna wysoko§¢ zabudowy — 17 m oraz ograniczenie maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 1,7
uniemozliwiaja nadbudowe. Wysokos¢ istniejacych budynkéw w tych terenach sigga prawie 17 m.

Dopuszczona minimalna powierzchnia dziatek dla przedmiotowych terenéw zostala dopasowana do
wielkosci istniejgcych dziatek, z ktorych najmniejsze majg 900 m? powierzchni.

W projekcie planu dla terendow MWz dopuszczono przeznaczenie uzupetniajace w postaci terenow
zabudowy ustugowej w celu umozliwienia prowadzenia dziatalnosci ustugowej w istniejacej zabudowie, takiej
jak: np. sklepy spozywcze lub kancelarie adwokackie.

Ad 7. Dla wymienionych w uwadze ulic w § 8 pkt 2 lit. b ustalono, ze sa to ulice wskazane do prowadzenia,
zabezpieczenia 1 obstugi ruchu drogowego, stanowigce elementy systemu przestrzeni publicznych shuzacego
zaspokojeniu potrzeb mieszkancow w zakresie zieleni i ma na celu okres§lenie ich charakteru jako ulic
osiedlowych o uspokojonym ruchu. Maja shuzy¢ dojazdowi do nieruchomosci, podobnie jak pozostate ulice,
jednak majg podwyzszone wymagania co do zagospodarowania zielenig.

Uwaga nr 62

- wptyneta 20 maja 2022 r.,

- dotyczy terenow: 9.2.MU, 10.4.UO, 7.6.U0O, 7.10/MW/U, terenow MWz, terenéw: 7.7.KS/ZP i 7.9.KS/ZP.
Tre$¢ uwagi:

., 1. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka planu 9. MU - teren po gazowni ul. Srebrzynska 77

Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko dopuszczeniu nowej zabudowy (o funkcji nie tylko mieszkaniowej i ustugowej, ale
nawet drobnej wytworczosci produkcyjnej) miedzy blokami mieszkalnymi na terenie po zbiorniku gazu.
Kwestionuje takze wydzielenie z powyzszego terenu nowych dziatek budowlanych o pow. min. 750 m’.

Whioskuje o ustalenie dla terenu nakazu zachowania istniejgcych obiektow zabytkowych i zakazu zabudowy
nowymi obiektami. Proponuje przeznaczenie terenu na zielen urzgdzong dostepng dla mieszkancow.

2. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka planu 10.4 UQO - teren przedszkola
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje wprowadzenie na teren przedszkola funkcji ustug ogolnych, w tym: ustugi gastronomii, handlu,
biur irzemiosta oraz zamieszkania zbiorowego - hotelu. Protestuje przeciwko powigkszeniu dwukrotne
powierzchni zabudowy na terenie przedszkola z mozliwoscig wznoszenia obiektow do 16 m wysokosci.

Whnioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki ioswiaty — przedszkole z mozliwoscig jego
niewielkiej rozbudowy do 20% kubatury.

3. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka 7.6 UO - teren szkoly podstawowej i liceum
Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu w planie na teren szkoly podstawowej i liceum funkcji ustug ogolnych,
wtym. ustugi gastronomii, handlu, biur irzemiosta oraz zamieszkania zbiorowego - hotelu z mozliwoscig
wznoszenia nowych obiektow o wysokosci do 16 m. Kwestionuje  trzykrotne powigkszenie powierzchni
zabudowy dla nowych obiektow na terenie szkot.
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Whioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki i oswiaty — szkola podstawowa i liceum z terenami
sportowymi w dyspozycji szkol. Dopuszczenie mozliwosci rozbudowy do 20% istniejgcej kubatury obiektami
szkolnymi — duza sala gimnastyczna, ptywalnia, strzelnica itp.

4. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka 7.10 MW/U - teren okregowej komisji edukacyjnej, dawna szkota gastronomiczna
Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu na teren szkolny, ito wilosci kilkakrotnie przekraczajgcej obecng
zabudowe, obiektow o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej, a nawet drobnej wytworczosci
produkcyjnej.

Postuluje zachowanie funkcji ustug oswiaty (okregowa komisja edukacyjna) z mozliwoscig wprowadzenia
obiektow infrastruktury w postaci parkingow lub garazy wielopoziomowych w potudniowej czesci dziatki.

5. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostki planu oznaczone symbolami MWz — teren istniejgcych budynkow mieszkalnych.
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy (w planie o wys. do 17 m), nowych funkcji (w planie
propozycja ustug) i wydzielania nowych dziatek budowlanych (w planie o pow. min. 900 m’) z terenéw osiedla
z istniejgcymi obiektami mieszkalnymi.

Dla zabytkowego terenu osiedla - jednostki planu MWz, wnioskuje o wprowadzenie jednoznacznego nakazu
zachowania istniejgcych obiektow i funkcji (mieszkaniowa wielorodzinna z infrastrukturg techniczng) bez
mozliwosci budowy nowych obiektow i rozbudowy oraz nadbudowy istniejgcych budynkow.

6. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka 7.7 i 7.9 KS/ZP - teren garazy.
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapisy planu uniemozliwiajgce docelowg mozliwos¢ przeksztatcenia terenu garazy w parkingi
lub garaze wielopoziomowe.

7. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
$ 8. 2 - podziat funkcjonalny ukladu komunikacyjnego
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapis dla ulic: ul. Borowej, ul. Mania, ul. Jeczmiennej, ul. Praussa, ul. Perla, ul. Barona, ul.
Jarzynowej, o przeznaczeniu ich na cele zaspokojenia potrzeb mieszkancow w zakresie zieleni i wypoczynku.
Ww. ulice stuzq zabezpieczeniu obstugi komunikacyjnej mieszkancow osiedla - dojazd i parkowanie, a do
wypoczynku w zieleni mamy park i przestrzenie zielone miedzy blokami a nie ulice osiedlowe.".

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad 1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, uchwalone
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., okresla
kierunek zmian w przeznaczeniu dziatek, ktorych dotyczy uwaga na tereny zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,,ustalenia
studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych”. Z uwagi na bliskie
sasiedztwo duzych obszaréw zieleni, m.in. publiczny Park im. Joézefa Pilsudskiego, w projekcie planu
wyznaczono tereny zieleni urzadzonej na dziatkach bedacych we wlasnosci Miasta, zgodnie z istniejagcym

uzytkowaniem lub funkcjg, do ktérej moga by¢ adaptowane. Na pozostatych terenach umozliwiono
uzupeltnienie istniejgcej struktury zabudowy.
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Teren 9.2.MU znajduje si¢ w granicach obszaréw stanowigcych zabytek objety ochrong poprzez wpis do
rejestru zabytkéw: nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu Konstantynowskim oraz nr A387 — budynek
mieszkalny oraz budynek regulatora gazu dawnej Gazowni Lodzkiej wraz z nieruchomos$ciami gruntowymi,
objety jest Scista ochrong konserwatorska. Wprowadzenie zabudowy, zgodnie z projektem planu zostato
zaakceptowane przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw na etapie opiniowania i uzgodnien projektu
planu.

Ustalenie minimalnej powierzchni dla nowej dziatki budowlanej w wysokos$ci 750 m? ma na celu umozliwi¢
wyodrebnienie z nieruchomosci nowej zabudowy proponowanej w tym terenie.

Ad 21i3. Wysoko$¢ 16 m odpowiada rzeczywistej wysokosci budynkow wielorodzinnych tworzacych
zabytkowe osiedle im. Montwilta-Mireckiego. Dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy do wysoko$ci 16 m
w terenach 10.4.UO i 7.6.UO ma na celu zagwarantowanie mozliwosci rozwoju istniejgcych obiektow oswiaty
w zwigzku z powigkszajacym si¢ osiedlem i zwigkszajaca si¢ liczba mieszkancéw na obszarze objetym
projektem planu oraz w najblizszym sasiedztwie. Ustalone linie zabudowy ksztaltuja obudowe ulic
i podkreslaja uktad osiedla.

Dopuszczenie realizacji innych funkcji ustugowych jako uzupehiajacych, ma na celu dopasowanie
zabudowy do potrzeb mieszkancow oraz dopeklnienie funkcji o$wiatowych, np. umozliwiajac utworzenie
sklepiku szkolnego. Ustalony w projekcie szeroki zakres przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie
elastyczno$ci mozliwosci zagospodarowania terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez
konieczno$ci zmiany planu miejscowego.

Ad 4. W zgodzie ze Studium na obszarach zurbanizowanych dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji nowej
zabudowy w celu uzupelnienia istniejacej struktury.

Ustalony w projekcie szeroki zakres przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie elastycznosci mozliwosci
zagospodarowania terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez koniecznosci zmiany planu
miejscowego. Mozliwo$¢ realizowania ustug oswiaty zostata zapewniona w sposob wystarczajacy na potrzeby
osiedla, to jest na nieruchomos$ciach funkcjonujacych obecnie obiektow szkolnych i przedszkolnych. Funkcje
oswiaty mozna takze realizowa¢ w ramach przeznaczenia terenu ustalonego w projekcie planu dla terenu
7.10.MW/U. Ponadto w tym terenie jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza si¢ rowniez garaze nadziemne
i podziemne.

Ad 5. Tereny MWz znajduja si¢ w granicach obszaru stanowigcego zabytek objety ochrong poprzez wpis do
rejestru zabytkow nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu Konstantynowskim. Osiedle objete jest $cista
ochrong, a parametry zabudowy w projekcie planu uniemozliwiaja ingerencje w istniejaca zabudowe. Linie
zabudowy zostaly wyznaczone doktadnie po $Scianach budynkéw, co powoduje, ze nie moze powsta¢ nowa
zabudowa, jak rowniez istniejace budynki nie mogg zosta¢ rozbudowane. Ponadto, ustalona w projekcie planu
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17 m oraz ograniczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,7
uniemozliwiajg nadbudowg. Wysokos¢ istniejacych budynkéw w tych terenach sigga prawie 17 m.

Dopuszczona minimalna powierzchnia dziatek dla przedmiotowych terenéw zostala dopasowana do
wielkosci istniejgcych dziatek, z ktorych najmniejsze majg 900 m? powierzchni.

W projekcie planu dla terendow MWz dopuszczono przeznaczenie uzupeiniajgce w postaci terenow
zabudowy ustugowej w celu umozliwienia prowadzenia dziatalnosci ustugowej w istniejacej zabudowie, takiej
jak: np. sklepy spozywcze lub kancelarie adwokackie.

Ad 6. Dla terenow 7.7.KS/ZP i1 7.9.KS/ZP projekt planu ustala m.in. przeznaczenie podstawowe: tereny
komunikacji kotowej — powierzchniowe parkingi wielostanowiskowe. Uniemozliwienie przeksztalcenia garazy
w parkingi jest mozliwe wobec czego uwaga w tym zakresie jest bezzasadna.

Odnoszac si¢ do uniemozliwienia przeksztatcenia istniejacych garazy w garaze wielopoziomowe nalezy
zauwazy¢, ze budowa budynkéw wtym terenie wigzataby si¢ ze zniszczeniem istniejacych drzew
zlokalizowanych przy ul. Jarzynowej oraz na granicy z terenami 7.6.UO oraz 7.10.MW/U.

Ad 7. Dla wymienionych w uwadze ulic w § 8 pkt 2 lit. b ustalono, Ze sa to ulice wskazane do prowadzenia,
zabezpieczenia 1 obstugi ruchu drogowego, stanowigce elementy systemu przestrzeni publicznych stuzacego
zaspokojeniu potrzeb mieszkancow w zakresie zieleni ima na celu okreslenie ich charakteru jako ulic
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osiedlowych o uspokojonym ruchu. Maja shuzy¢ dojazdowi do nieruchomosci, podobnie jak pozostate ulice,
jednak maja podwyzszone wymagania co do zagospodarowania zielenig.

Uwaga nr 63

- wplyneta 20 maja 2022 1.,

- dotyczy terenow 7.7.KS/ZP i 7.9.KS/ZP.
Tres¢ uwagi:

., Kwestionuje mozliwos¢ przeksztalcenia terenu garazy przy ul. Jarzynowej na jakiekolwiek cele. Trwa
proces uwlaszczania sie wlascicieli na tym terenie (obecnie ponad 90%).".

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:

W  projekcie planu przewidziano utrzymanie funkcji parkingowej, umozliwiajac przeksztalcenie
substandardowej zabudowy garazy w teren parkingdw powierzchniowych o zwickszonym udziale zieleni.
Zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, mozliwe jest
funkcjonowanie obecnego zagospodarowania terenu do czasu realizacji ustalen projektu planu.

Uwaga nr 64

- wplyneta 20 maja 2022 1.,

- dotyczy terenow: 7.7.KS/ZP i 7.9.KS/ZP.
Tres¢ uwagi:

,Nie wyrazam zgody na zmiang formy zabudowy izagospodarowania terenu. Kwestionuje mozliwosé
przeksztatcenia obecnych garazy na jakiekolwiek inne cele.”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:

W  projekcie planu przewidziano utrzymanie funkcji parkingowej, umozliwiajac przeksztatcenie
substandardowej zabudowy garazy w teren parkingdw powierzchniowych o zwiekszonym udziale zieleni.
Zgodnie zustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, mozliwe jest
funkcjonowanie obecnego zagospodarowania terenu do czasu realizacji ustalen projektu planu.

Uwaga nr 65

- wptyneta 23 maja 2022 r. (data stempla pocztowego 19.05.2022 r.),

- dotyczy terenow: 7.7.KS/ZP i 7.9.KS/ZP.

Tres¢ uwagi:

., Kwestionuje zapisy planu umozliwiajgce docelowo przeksztatcenie garazy na inne cele niz obecnie.”.
Prezydent Miasta t.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

W  projekcie planu przewidziano utrzymanie funkcji parkingowej, umozliwiajagc przeksztatcenie
substandardowej zabudowy garazy w teren parkingdw powierzchniowych o zwigkszonym udziale zieleni.
Zgodnie zustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, mozliwe jest
funkcjonowanie obecnego zagospodarowania terenu do czasu realizacji ustalen projektu planu.

Uwaga nr 68
- wplyneta 20 maja 2022 1.,
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- dotyczy terenow: 7.7.KS/ZP i 7.9.KS/ZP.

Tres¢ uwagi:

., Nie zgadzam si¢ na zabudowe i zagospodarowanie terenu na jakiejkolwiek inne cele niz garaze aktualnie
istniejgce na tym terenie.".

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

W  projekcie planu przewidziano utrzymanie funkcji parkingowej, umozliwiajagc przeksztatcenie
substandardowej zabudowy garazy w teren parkingdw powierzchniowych o zwiekszonym udziale zieleni.

Zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, mozliwe jest
funkcjonowanie obecnego zagospodarowania terenu do czasu realizacji ustalen projektu planu.

Uwaga nr 74

- wptyneta 20 maja 2022 r.,

- dotyczy terenow: 7.7.KS/ZP i 7.9.KS/ZP.

Tres¢ uwagi:

., Kwestionuje mozliwos¢ przeksztalcenia terenu garazy na jakiekolwiek inne cele. Trwa proces uwtaszczania
sie wiascicieli garazy na tym terenie (obecnie powyzej 90%).".

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

W  projekcie planu przewidziano utrzymanie funkcji parkingowej, umozliwiajagc przeksztatcenie
substandardowej zabudowy garazy w teren parkingdw powierzchniowych o zwiekszonym udziale zieleni.

Zgodnie zustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, mozliwe jest
funkcjonowanie obecnego zagospodarowania terenu do czasu realizacji ustalen projektu planu.

Uwaga nr 75
- wptyneta 20 maja 2022 r.,

- dotyczy terenow: 7.7.KS/ZP i 7.9.KS/ZP.
Tre$¢ uwagi:

., Kwestionuje mozliwos¢ przeksztatcenia terenu garazy na ww. terenie, przy ul. Jarzynowej w Lodzi na
Jjakiekolwiek inne cele niz istniejgce garaze. Teren garazy znajduje sie przy zabytkowym os. Montwitta-
Mireckiego i stanowi swoistq lokalng, specyficzng tkanke wrosnietq w w/w osiedle. Od lat mieszkancy okolicy
sq przyzwyczajeni do nich i z tego, co sig¢ orientuje nie chcqg w tym temacie zmian. Jesli chodzi o inne cele np.
o tereny zielone, to w okolicy jest juz wystarczajgco duzo zieleni i park czy skwer w/w nadmienionych terenach
nie jest potrzebny. Mieszkancy os. Montwitta-Mireckiego bardzo cenig sobie osiedle takie jakie jest.

Na ul. Jarzynowej rosng od lat pigkne, stare drzewa wzdiuz ww. garazy i osobiscie uwazam, iz Miasto
mogtoby o nie dobrze dba¢ nadal, poniewaz z punktu widzenia ekologii oraz korzysci wynikajgcych ze starego
drzewostanu stare drzewa daje tych korzysci o wiele wiecej niz mtode (nowo nasadzone).

Ponadto uwazam, iz urzqdzenia/tereny sportu irekreacji wtym miejscu nie sq zbyt dobrym wyborem.
Uwazam, jako mieszkanka okolicy, iz na osiedlu sq tereny zielone, (np. przy ul. Jarzynowa a teren szkoty), ktore
mozna z powodzeniem, mniejszym kosztem ekonomicznym i ekologicznym rozdysponowac jako rekreacyjne.

Nadmienie ponadto, iz mieszkancy bloku mieszkalnego znajdujgcego si¢ na przeciwko ww. terenow,
z rozmow, takze nie chcq tam zmian.

Jako pomyst na przysztos¢ poddaje zagospodarowanie ciggu wolnego/ terenu rzeki £odki od ul. Mania do
torow kolejowych, bqdz dalej na cigg pieszo-rowerowy.
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Nadmienig rowniez, iz garaze na ul. Jarzynowej, a wlasciwie grunty pod nim sq w formie uwlaszczania.

Bardzo prosimy jako mieszkancy o osobiste konsultacje spoleczne w razie jakichkolwiek zmian na tym
terenie w celu zawiadomienia wszystkich zainteresowanych stron.".

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

W  projekcie planu przewidziano utrzymanie funkcji parkingowej, umozliwiajagc przeksztatcenie
substandardowej zabudowy garazy w teren parkingdw powierzchniowych o zwickszonym udziale zieleni.

Zgodnie zustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, mozliwe jest
funkcjonowanie obecnego zagospodarowania terenu do czasu realizacji ustalen projektu planu.

W zakresie realizacji ciggu pieszo—-rowerowego wzdluz rzeki Lodki, wzwigzku z wystarczajagcym
wyposazeniem osiedla w ciagi komunikacyjne, wtym takze kameralne, sprzyjajace ruchowi pieszemu
i rowerowemu oraz w ogélnodostepne tereny zieleni, projekt planu nie przewiduje dodatkowej ingerencji

W grunty prywatne.

Uwaga nr76
- wptyneta 24 maja 2022 r. (data stempla pocztowego 20.05.2022),

- dotyczy terenow: 2.7.MU, 2.6.MU, 2.8.MU.
Tre$¢ uwagi:

,, 1. Postuluje objecie nakazem okreslonym w § 11 ust. 5 pkt a) przedmiotowej uchwaty rowniez drzewostanu
znajdujgcego si¢ na terenie 2.7.MU i2.6 MU i2.8.MU. Na tym obszarze roSnie wiele drzew ponad
trzydziestoletnich, a drzewostan ten tworzy spojng kompozycje przestrzenng z sgsiadujgcymi bezposrednio
parkiem im. Marszatka Jozefa Pilsudskiego. Postulowana zmiana uchroni tereny przylegajgce do parku przed
nadmierng urbanizacjq i pozytywnie wplynie na zachowanie tadu przestrzennego okolicy.

2. Zasadnym bytaby zmiana tresci § 20 ust. 2 pkt 1 tir. 1 przedmiotowej uchwaly poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu pod zabudowe jednorodzinng. Ustalenie przeznaczenia przedmiotowego terenu pod
zabudowe jednorodzinng odpowiada nie tylko sposobowi zagospodarowania tego terenu w przesztosci, ale
takze obecnie. Aktualnie istniejgca zabudowa wkomponowuje si¢ w przestrzen sgsiedniego parku iwraz
z istniejgcym na tym terenie drzewostanem tworzq spojng urbanistyczng catos¢. Posadowienie na tym terenie
zabudowy wielorodzinnej zaburzy istniejgcq rownowage miedzy przestrzeniq zabytkowego parku im. Marszatka
Jozefa Pilsudskiego, a aktualng jednorodzinng (o niewielkiej kubaturze) zabudowq mieszkaniowg i spowoduje
nadmierng urbanizacje terenu bezposrednio przylegajqcego do tego parku.

3. W§ 20 ust. 2 pkt 1 tir 2 przedmiotowej uchwaty, biorgc pod uwage potrzeby zwigzane z ochrong przyrody,
krajobrazu i przeznaczenia aktualnego przedmiotowego obszaru, zasadnym byloby wprowadzenie
nastepujqcych ograniczen:

- ustalenie funkcji ustugowej jako dodatkowej (uzupetniajgcej) w stosunku do zabudowy mieszkaniowej;
- wprowadzenie ograniczenia powierzchni zabudowy dla funkcji ustug lokalnych do 70 nr’.

Brak takiego ograniczenia moze skutkowac powstaniem na tym terenie duzego obiektu handlowego czy
ustugowego w bezposrednim sgsiedztwie parku wpisanego do rejestru zabytkow. Biorgc zas pod uwage
ucigzliwosci generowane przez tego typu obiekty (np. ruch samochodowy i pieszy, zasmiecanie terenu),
oczywistym jest, iz skutki te dotkng nie tylko mieszkancow, ale tez nie zostang bez wphwu na sgsiedni
zabytkowy park.

4. Odnosnie § 20 ust. 3 pkt 1 przedmiotowej uchwaly — z uwagi na fakt, ze park im. Marszatka Jozefa
Pitsudskiego stanowi wyjgtkowy i unikalny w skali Miasta i regionu walor przyrodniczy i kulturowy postuluje,
aby tereny, ktore posiadajq mozliwos¢ zabudowy i bezposrednio przylegajq do granicy parku w maksymalnym
stopniu chronic¢ przed przeksztalceniami i tym samym okresli¢c maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na
30% oraz wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na minimum 60%. Uchroni to tereny przylegajgce do
parku przed nadmierng urbanizacjq i pozytywnie wplyng na zachowanie tadu przestrzennego tej okolicy.
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W § 20 ust. 3 pkt 2 ppkt a tir 1 przedmiotowej uchwaly sugeruje zmiang dopuszczalnej wysokosci zabudowy
z 10 do 8 m. Powyzsze uzasadnione jest aktualnym i historycznym stanem zabudowy na przedmiotowym terenie.
Dominuje tam zabudowa niska (ok. 6 m), a wysokos¢ Zadnego z budynkow nie przekracza 8 m w szczycie.
Zasadnym jest zachowanie istniejgcego poziomu ingerencji urbanistycznej w przestrzen bezposrednio
sgsiadujqcq z unikalnym w skali kraju parkiem miejskim i wplywajgcq na jego krajobraz.,,.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad 1. Plan miejscowy reguluje ilo$¢ terenu biologicznie czynnego na dziatkach przeznaczonych pod

zabudowg. Drzewa na nich rosngce, niezaleznie od ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sa chronione regulacjami zawartymi w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

Ad 2. Dla wskazanych terenow projekt planu dopuszcza realizacje zabudowy jednorodzinnej. W tym
kwartale zabudowy zaczela juz powstawa¢ nowa zabudowa wielorodzinna. W projekcie planu ograniczono
parametry nowej zabudowy idopuszczono jej powstanie natych samych zasadach jak dla zabudowy
jednorodzinnej. Gabaryty i intensywno$¢ zabudowy jedno- i wielorodzinnej pozostang takie same. W celu
uporzadkowania relacji pomiedzy zabudowa a przestrzenia parku wprowadzono w projekcie planu linie
zabudowy eksponowanej, ktora ksztattuje zabudowe na styku z granica parku wymagajac zakomponowania
elewacji otworami okiennymi.

Ad 3. Projekt planu ustala przeznaczenie ustugowe jako rownorzedne z przeznaczeniem mieszkaniowym
zuwagi na potrzebg zapewnienia lepszej dostepnosci ustug dla mieszkancéw osiedla. Ograniczenie
powierzchni ushugowej znacznie zawezi rodzaje dziatalnosci, jakie bedg mogly si¢ tam znajdowac. Projekt
planu zaktada dazenie do kompaktowosci osiedla w celu zmniejszenia liczby podrozy mieszkancoéw dla
realizacji podstawowych potrzeb.

Ad 4. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, uchwalone
uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., okresla
minimalne 1maksymalne wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,ustalenia
studium sg wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych”. Wskazany w uwadze obszar
objety jest granicami jednostki WZ3, dla ktorej minimalna powierzchnia biologicznie czynna to 15%. Ponadto
ustalone w projekcie planu parametry zabudowy dopasowane sg do charakterystyki tego fragmentu osiedla.

Ad 5. W przedmiotowym terenie wystepuja budynki o wysokosci do 9 m. Z uwagi na to, ze w najblizszym
sasiedztwie powstaje zabudowa w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy znacznie przewyzszajaca
istniejgca, w projekcie planu zaproponowano takie wysoko$ci, aby nastgpowata ptynna zmiana typologii
zabudowy.

Uwaga nr 78

- wplyneta 20 maja 2022 1.,

- dotyczy terenow: 9.MU, 10.4.U0O, 7.6.UO, 7.10/MW/U, terendéw MWz, terendéw: 7.7.KS/ZP i 7.9.KS/ZP.
Tres¢ uwagi:

., 1. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka planu 9. MU - teren po gazowni ul. Srebrzynska 77

Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko dopuszczeniu nowej zabudowy (o funkcji nie tylko mieszkaniowej i ustugowej, ale
nawet drobnej wytworczosci produkcyjnej) miedzy blokami mieszkalnymi na terenie po zbiorniku gazu.
Kwestionuje takze wydzielenie z powyzszego terenu nowych dziatek budowlanych o pow. min. 750 m’.

Whnioskuje o ustalenie dla terenu nakazu zachowania istniejgcych obiektow zabytkowych i zakazu zabudowy
nowymi obiektami. Proponuje przeznaczenie terenu na zielen urzqgdzonq dostgpng dla mieszkancow.
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2. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka planu 10.4 UO - teren przedszkola
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje wprowadzenie na teren przedszkola funkcji ustug ogolnych, w tym: ustugi gastronomii, handlu,
biur irzemiosta oraz zamieszkania zbiorowego - hotelu. Protestuje przeciwko powiekszeniu dwukrotne
powierzchni zabudowy na terenie przedszkola z mozliwoscig wznoszenia obiektow do 16 m wysokosci.

Whioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki ioswiaty — przedszkole z mozliwoscig jego
niewielkiej rozbudowy do 20% kubatury.

3. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka 7.6 UO - teren szkoly podstawowej i liceum
Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu w planie na teren szkoly podstawowej i liceum funkcji ustug ogolnych,
w tym: ustugi gastronomii, handlu, biur irzemiosta oraz zamieszkania zbiorowego - hotelu z mozliwoscig
wznoszenia nowych obiektow o wysokosci do 16 m. Kwestionuje trzykrotne powigkszenie powierzchni
zabudowy dla nowych obiektow na terenie szkot.

Whioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki i oswiaty — szkola podstawowa i liceum z terenami
sportowymi w dyspozycji szkol. Dopuszczenie mozliwosci rozbudowy do 20% istniejgcej kubatury obiektami
szkolnymi — duza sala gimnastyczna, ptywalnia, strzelnica itp.

4. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka 7.10 MW/U - teren okregowej komisji edukacyjnej, dawna szkola gastronomiczna
Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu na teren szkolny, ito wilosci kilkakrotnie przekraczajgcej obecng
zabudowe, obiektow o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej, a nawet drobnej wytworczosci
produkcyjnej.

Postuluje zachowanie funkcji ustug oswiaty (okregowa komisja edukacyjna) z mozliwoscig wprowadzenia
obiektow infrastruktury w postaci parkingow lub garazy wielopoziomowych w potudniowej czesci dziatki.

5. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostki planu oznaczone symbolami MWz — teren istniejgcych budynkow mieszkalnych.
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy (w planie o wys. do 17 m), nowych funkcji (w planie
propozycja ustug) i wydzielania nowych dziatek budowlanych (w planie o pow. min. 900 m’) z terenoéw osiedla
z istniejgcymi obiektami mieszkalnymi.

Dla zabytkowego terenu osiedla - jednostki planu MWz, wnioskuje o wprowadzenie jednoznacznego nakazu
zachowania istniejgcych obiektow i funkcji (mieszkaniowa wielorodzinna z infrastrukturg techniczng) bez
mozliwosci budowy nowych obiektow i rozbudowy oraz nadbudowy istniejgcych budynkow.

6. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka 7.7 i 7.9 KS/ZP - teren garazy.
Przedmiot uwagi.:

Kwestionuje zapisy planu uniemoZzliwiajgce docelowg mozliwos¢ przeksztatcenia terenu garazy w parkingi
lub garaze wielopoziomowe.

7. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
$ 8. 2 - podziat funkcjonalny uktadu komunikacyjnego

Przedmiot uwagi:
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Kwestionuje zapis dla ulic: ul. Borowej, ul. Mania, ul. Jeczmiennej, ul. Praussa, ul. Perla, ul. Barona, ul.
Jarzynowej, o przeznaczeniu ich na cele zaspokojenia potrzeb mieszkancow w zakresie zieleni i wypoczynku.
Ww. ulice stuzqg zabezpieczeniu obstugi komunikacyjnej mieszkancow osiedla - dojazd i parkowanie, a do
wypoczynku w zieleni mamy park i przestrzenie zielone miedzy blokami a nie ulice osiedlowe.

8. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
$ 8. 2 - podziat funkcjonalny uktadu komunikacyjnego
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapis, ze ul. Srebrzynska jest tej samej rangi/klasy co ul. Jarzynowa — KDL. Wniosek
o podniesienie ul. Srebrzynskiej do klasy ,,zbiorcza — KDZ”.

Korzystajgc z okazji pare stow dodam od siebie. Prosze zostawcie to osiedle w spokoju. Osiedle, ktore jest
wpisane do Woj. Rej. Zabytkow. Kiedys piekne, zadbane majgce swoj niepowtarzalny klimat chcecie za wszelkg
cene zburzyé. Dlaczego? Wepchngé na samym froncie osiedla blok mieszkalny. Moze najpierw trzeba zadbac
o to, co jest. To osiedle ma tyle lat, caly czas jest, ma swojq pigkng historie i ciesze sig, Ze jest takie wlasnie.
Zadne nowosci nie sq nam tu potrzebne. Bloki, punkty gastronomiczne, hotel? Dla kogo to? Szanujmy i dbajmy
o to, co jest. Nowe nie znaczy dobre i piekne, od momentu kiedy to Urzgd Miasta si¢ tym osiedlem zajmuje,
popada w ruine. O wszystko trzeba walczy¢ krzewy drzewa, trawniki. Nie wiadomo do kogo si¢ zwracac.
Krzewy jesienig byly przyciete po 3 latach. Zarosto wszystko drzewa (do zieleni miejskiej na ul.
Konstantynowskq dzwonitam 74 razy bez efektu. Posadzono drzewa jedno obok drugiego tak blisko ze wrastajq
Jjedno w drugie. Lipy majq takie odrosty od pnia ze sq wigksze od korony. Kto to ma wycigcé?

Z ul. Praussa na Srebrzynskq nie mozna wyjechac. Moze jak bedzie wypadek, to ktos si¢ tym zajmie. Dziury
w ulicach takie, ze chodzi¢ nie mozna, a co dopiero jezdzi¢. Walka o bankomat na osiedlu trwa juz od lat tez
bez efektu. Najblizszy jest albo na pl. Hallera albo na Ziotnie. Moze o tym ktos by pomyslal. Samochodu nie ma
gdzie zaparkowac, bo nie ma miejsca. Wybudowaliscie bloki w parku. Na ul. Jarzynowej obok cmentarza.
Chociaz miedzy Al. Unii, aul. Jarzynowq dajcie ludziom ZzZy¢ spokojnie. Zastanawiam sie, gdzie jest
konserwator zabytkow. Kto wydaje zgody na takie pomysty. Miedzy starymi blokami chcecie blok wstawic¢?
Trzeba by¢ naprawde wizjonerem. Tylko pienigdze sq wazne? Moze znajdzie sie ktos mgdry i powie nie!
Stawiacie mieszkancow przed faktem prawie dokonanym. Dlaczego?

Chcemy zeby osiedle nasze bylo pickne. To podobno perta todzkiego modernizmu i niech takie zostanie.
Dajcie zy¢ ludziom, ktorzy tu mieszkajg od lat. Popsuc jest bardzo tatwo gorzej naprawié. Macie tyle innego
miejsca zostawcie to osiedle i niech ono zostanie miejscem wyjgtkowym na mapie w Lodzi.".

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad 1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, uchwalone
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., okresla
kierunek zmian w przeznaczeniu dziatek, ktérych dotyczy uwaga na tereny zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,,ustalenia
studium sa wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandéw miejscowych”. Z uwagi na bliskie
sasiedztwo duzych obszaréw zieleni, m.in. publiczny park im. Jozefa Pilsudskiego, w projekcie planu
wyznaczono tereny zieleni urzadzonej na dziatkach bedacych we wlasnosci Miasta, zgodnie z istniejagcym

uzytkowaniem lub funkcja, do ktérej moga by¢ adaptowane. Na pozostatych terenach umozliwiono
uzupeknienie istniejgcej struktury zabudowy.

Teren 9.2.MU znajduje si¢ w granicach obszaré6w stanowigcych zabytek objety ochrong poprzez wpis do
rejestru zabytkow: nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu Konstantynowskim oraz nr A387 — budynek
mieszkalny oraz budynek regulatora gazu dawnej Gazowni Lodzkiej wraz z nieruchomo$ciami gruntowymi,
objety jest Scista ochrong konserwatorska. Wprowadzenie zabudowy, zgodnie z projektem planu zostato
zaakceptowane przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw na etapie opiniowania i uzgodnien projektu
planu.
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Ustalenie minimalnej powierzchni dla nowej dziatki budowlanej w wysokos$ci 750 m? ma na celu umozliwi¢
wyodrebnienie z nieruchomosci nowej zabudowy proponowanej w tym terenie.

Ad 21i3. Wysoko$¢ 16 m odpowiada rzeczywistej wysokosci budynkow wielorodzinnych tworzacych
zabytkowe osiedle im. Montwilta-Mireckiego. Dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy do wysokosci 16 m
w terenach 10.4.UO i 7.6.UO ma na celu zagwarantowanie mozliwosci rozwoju istniejacych obiektow oswiaty
w zwigzku z powigkszajacym sie¢ osiedlem i zwigkszajaca si¢ liczba mieszkancéw na obszarze objetym
projektem planu oraz w najblizszym sgsiedztwie. Ustalone linie zabudowy ksztaltuja obudowe ulic
i podkreslajg uktad osiedla. Dopuszczenie realizacji innych funkcji ustugowych jako uzupeiniajacych, ma na
celu dopasowanie zabudowy do potrzeb mieszkancoéw oraz dopehienie funkcji os§wiatowych, np. umozliwiajac
utworzenie sklepiku szkolnego. Ustalony w projekcie szeroki zakres przeznaczen terenu ma na celu
zwigkszenie elastyczno$ci mozliwosci zagospodarowania terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb
bez konieczno$ci zmiany planu miejscowego.

Ad 4. W zgodzie ze Studium na obszarach zurbanizowanych dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji nowej
zabudowy w celu uzupehienia istniejgcej struktury.

Ustalony w projekcie szeroki zakres przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie elastycznos$ci mozliwosci
zagospodarowania terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez koniecznosci zmiany planu
miejscowego. Mozliwo$¢ realizowania ustug oSwiaty zostata zapewniona w sposob wystarczajacy na potrzeby
osiedla, to jest na nieruchomos$ciach funkcjonujacych obecnie obiektow szkolnych i przedszkolnych. Funkcje
oswiaty mozna takze realizowa¢ w ramach przeznaczenia terenu ustalonego w projekcie planu dla terenu
7.10.MW/U. Ponadto w tym terenie jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ rOwniez garaze nadziemne
i podziemne.

Ad 5. Tereny MWz znajduja si¢ w granicach obszaru stanowigcego zabytek objety ochrona poprzez wpis do
rejestru zabytkéw nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu Konstantynowskim. Osiedle objete jest Scista
ochrong, a parametry zabudowy w projekcie planu uniemozliwiajg ingerencje w istniejaca zabudowe. Linie
zabudowy zostaly wyznaczone doktadnie po $cianach budynkéw, co powoduje, Zze nie moze powstaé nowa
zabudowa, jak rowniez istniejace budynki nie mogg zosta¢ rozbudowane. Ponadto, ustalona w projekcie planu
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17 m oraz ograniczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,7
uniemozliwiaja nadbudowg. Wysokos¢ istniejacych budynkéw w tych terenach sigga prawie 17 m.

Dopuszczona minimalna powierzchnia dziatek dla przedmiotowych terendw zostala dopasowana do
wielko$ci istniejgcych dziatek, z ktorych najmniejsze majg 900 m* powierzchni.

W projekcie planu dla terendow MWz dopuszczono przeznaczenie uzupeiniajgce w postaci terenow
zabudowy uslugowej w celu umozliwienia prowadzenia dziatalnosci ustugowej w istniejacej zabudowie, takiej
jak np. sklepy spozywcze lub kancelarie adwokackie.

Ad 6. Dla terenow 7.7.KS/ZP i 7.9.KS/ZP projekt planu ustala m.in. przeznaczenie podstawowe: tereny
komunikacji kotowej — powierzchniowe parkingi wielostanowiskowe. Uniemozliwienie przeksztalcenia garazy
w parkingi jest mozliwe wobec czego uwaga w tym zakresie jest bezzasadna.

Odnoszac si¢ do uniemozliwienia przeksztalcenia istniejacych garazy w garaze wielopoziomowe nalezy
zauwazy¢, ze budowa budynkow w tym terenie wigzalaby si¢ ze zniszczeniem istniejacych drzew
zlokalizowanych przy ul. Jarzynowej oraz na granicy z terenami 7.6.UO oraz 7.10.MW/U.

Ad 7. Dla wymienionych w uwadze ulic w § 8 pkt 2 lit. b ustalono, Ze sa to ulice wskazane do prowadzenia,
zabezpieczenia 1 obshugi ruchu drogowego, stanowigce elementy systemu przestrzeni publicznych stuzgcego
zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw w zakresie zieleni ima na celu okreslenie ich charakteru jako ulic
osiedlowych o uspokojonym ruchu. Maja stuzy¢ dojazdowi do nieruchomosci, podobnie jak pozostate ulice,
jednak majg podwyzszone wymagania co do zagospodarowania zielenig.

Ad 8. Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,, (...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium
oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie
art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu
planow miejscowych”.
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Ustalenie ul. Srebrzynskiej jako ulicy klasy lokalnej jest zgodne z dokumentem kierunkowym okreslajacym
kierunki polityki przestrzennej Miasta, tj. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
zdnia 22 grudnia 2021 r. W kierunkach dotyczacych systemu transportowego ul. Srebrzynska na tym
fragmencie zostata zakwalifikowana do drég o klasie nizszej niz zbiorcza.

Pozostate kwestie poruszone w uwadze tj. dotyczace przycinania krzewow i drzew, bankomatdéw oraz stanu
drog, sa poza zakresem ustalen planu miejscowego.

Uwagi nr 79, 80
- wptynety 26 maja 2022 r. (data stempla pocztowego 20.05.2022 1.),
- dotyczy terenow: 2.7.MU, 2.6.MU.

Tres¢ uwagi:

., 1. Postuluje objecie nakazem okreslonym w § 11 ust. 5 pkt a przedmiotowej uchwaty rowniez drzewostanu
znajdujqgcego si¢ na ternie 2.7.MU i 2.6.MU. Na tym obszarze rosnie wiele drzew ponad trzydziestoletnich,
a drzewostan ten tworzy spojng kompozycje przestrzenng z sgsiadujqcymi bezposrednio parkiem im. Marszatka
Jozefa Pitsudskiego. Postulowana zmiana uchroni tereny przylegajqce do parku przed nadmierng urbanizacjq
i pozytywnie wplynie na zachowanie tadu przestrzennego okolicy.

2. Zasadnym bylaby zmiana tresci § 20ust. 2 pkt I tir. 1 przedmiotowej uchwaly poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu pod zabudowe jednorodzinng. Ustalenie przeznaczenia przedmiotowego terenu pod
zabudowe jednorodzinng odpowiada nie tylko sposobowi zagospodarowania tego terenu w przesztosci, ale
takze obecnie. Aktualnie istniejgca zabudowa wkomponowuje si¢ w przestrzen sgsiedniego parku iwraz
z istniejgcym na tym terenie drzewostanem tworzq spojng urbanistyczng catos¢. Posadowienie na tym terenie
zabudowy wielorodzinnej zaburzy istniejgcq rownowage miedzy przestrzeniq zabytkowego parku im. Marszatka
Jozefa Pilsudskiego, a aktualng jednorodzinng (o niewielkiej kubaturze) zabudowq mieszkaniowq i spowoduje
nadmiernqg urbanizacje ternu bezposrednio przylegajgcego do tego parku.

3. W§ 20 ust. 2 pkt 1 tir 2 przedmiotowej uchwaty, biorgc pod uwage potrzeby zwigzane z ochrong przyrody,
krajobrazu i przeznaczenia aktualnego przedmiotowego obszaru, zasadnym byloby wprowadzenie
nastepujqcych ograniczen:

- ustalenie funkcji ustugowej jako dodatkowej (uzupetniajgcej) w stosunku do zabudowy mieszkaniowej;
- wprowadzenie ograniczenia powierzchni zabudowy dla funkcji ustug lokalnych do 70 m’.

Brak takiego ograniczenia moze skutkowaé powstaniem na tym terenie duzego obiektu handlowego czy
ustugowego w bezposrednim sgsiedztwie parku wpisanego do rejestru zabytkow. Biorqc zas pod uwage
ucigzliwosci generowane przez tego typu obiekty (np. ruch samochodowy i pieszy, zasmiecanie terenu),
oczywistym jest, iz skutki te dotkng nie tylko mieszkancow, ale tez nie zostang bez wplywu na sgsiedni
zabytkowy park.

4. Odnosnie § 20 ust. 3 pkt 1 przedmiotowej uchwaty — z uwagi na fakt, ze park im. Marszatka Jozefa
Pitsudskiego stanowi wyjgtkowy i unikalny w skali Miasta i regionu walor przyrodniczy i kulturowy postuluje,
aby tereny, ktore posiadajq mozliwos¢ zabudowy i bezposrednio przylegajq do granicy parku w maksymalnym
stopniu chroni¢ przed przeksztalceniami i tym samym okresli¢c maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na
30% oraz wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na minimum 60%. Uchroni to tereny przylegajgce do
parku przed nadmierng urbanizacjq i pozytywnie wplyng na zachowanie tadu przestrzennego tej okolicy.

5. W § 20ust. 3 pkt 2 ppkt a tir 1 przedmiotowej uchwaly sugeruje zmiane dopuszczalnej wysokosci
zabudowy z 10 do 8m. Powyzsze uzasadnione jest aktualnym i historycznym stanem zabudowy na
przedmiotowym terenie. Dominuje tam zabudowa niska (ok. 6 m), awysokos¢ Zadnego z budynkow
nie przekracza 8 m w szczycie. Zasadnym jest zachowanie istniejgcego poziomu ingerencji urbanistycznej
w przestrzen bezposrednio sgsiadujqcq z unikalnym w skali kraju parkiem miejskim i wplywajgcq na jego
krajobraz.

W odniesieniu do rysunku planu iwrysowanej na nim linii zabudowy dla terenu 2.7.MU postuluje
przesuniecie tej linii w glgb dziatki do linii obecnie istniejqcej zabudowy na odcinku graniczgcym z terem
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2.8.PP. Umozliwi to ochrong drzewostanu znajdujqcego si¢ na dziatkach 7/3 oraz 7/4, ktore stanowiq duzg
wartos¢ przyrodniczq na tym terenie.".

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad 1. Plan miejscowy reguluje ilo$¢ terenu biologicznie czynnego na dziatkach przeznaczonych pod

zabudowg. Drzewa na nich rosnace, niezaleznie od ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sa chronione regulacjami zawartymi w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

Ad 2. Dla wskazanych terenow projekt planu dopuszcza realizacje zabudowy jednorodzinnej. W tym
kwartale zabudowy zaczeta juz powstawa¢ nowa zabudowa wielorodzinna. W projekcie planu ograniczono
parametry nowej zabudowy i dopuszczono jej powstanie natych samych zasadach jak dla zabudowy
jednorodzinnej. Gabaryty i intensywno$¢ zabudowy jedno- i wielorodzinnej pozostang takie same. W celu
uporzadkowania relacji pomiedzy zabudowa a przestrzenia parku wprowadzono w projekcie planu linie
zabudowy eksponowanej, ktora ksztattuje zabudowe na styku z granica parku wymagajac zakomponowania
elewacji otworami okiennymi.

Ad 3. Projekt planu ustala przeznaczenie ustugowe jako rownorzedne z przeznaczeniem mieszkaniowym
zuwagi na potrzebg zapewnienia lepszej dostepnosci ustug dla mieszkancéw osiedla. Ograniczenie
powierzchni ushugowej znacznie zawezi rodzaje dziatalnosci, jakie beda mogly si¢ tam znajdowaé. Projekt
planu zaktada dazenie do kompaktowosci osiedla w celu zmniejszenia liczby podrozy mieszkancoéw dla
realizacji podstawowych potrzeb.

Ad 4. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, uchwalone
uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., okresla
minimalne 1maksymalne wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,ustalenia
studium sg wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych”. Wskazany w uwadze obszar
objety jest granicami jednostki WZ3, dla ktorej minimalna powierzchnia biologicznie czynna to 15%. Ponadto
ustalone w projekcie planu parametry zabudowy dopasowane sg do charakterystyki tego fragmentu osiedla.

Ad 5. W przedmiotowym terenie wystepuja budynki o wysokosci do 9 m. Z uwagi na to, ze w najblizszym
sasiedztwie powstaje zabudowa w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy =znacznie przewyzszajaca
istniejgca, w projekcie planu zaproponowano takie wysoko$ci, aby nastgpowata ptynna zmiana typologii
zabudowy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Golaszewski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXI11/1882/22
Rady Miegjskiej w Lodzi
z dnia 6 lipca 2022 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej, b¢dacych zadaniami wlasnymi gminy nalezy:
- wydzielenie i wykup terenu pod ciagi piesze publiczne i place publiczne,
- wydzielenie i wykup terenu pod poszerzenie istniejacych i realizacje nowych drog publicznych,

- budowa badz przebudowa drog publicznych, w tym: jezdni, chodnikdéw, nawierzchni pieszo-jezdnych
1 sieci o§wietlenia ulicznego,

- przebudowa i budowa sieci infrastruktury techniczne;.

Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementéw zagospodarowania,
a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie si¢ opierato o budzet gminy, zwykorzystaniem funduszy strukturalnych Unii
Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, atakze $rodkéw mozliwych do pozyskania
z Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego.

Niniejszy zatacznik nie zawiera obcigzen Miasta z tytulu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Golaszewski
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXI1/1882/22
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 lipca 2022 1.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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