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UCHWALA NR LX/334/2022
RADY GMINY WARTKOWICE

z dnia 11 lipca 2022 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Sakow
oraz fragmentéw obrebéw Kiki i Dzierzawy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1073) w zwiazku zuchwalg Nr LI/286/2021 Rady Gminy
Wartkowice zdnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Sakow oraz fragmentéw obrgbow Kiki i Dzierzawy stwierdzajac, iz
ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wartkowice zatwierdzonego uchwatg Nr LIV/352/2018 Rady Gminy Wartkowice z dnia 27 wrze$nia
2018 r., Rada Gminy Wartkowice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Sakow oraz fragmentow
obrebow Kiki i Dzierzawy, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:2 000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaly, skladajacego si¢ z dwodch
arkuszy;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik Nr 2 do
uchwaty;

4) zbioru danych przestrzennych sporzadzonych dla planu, stanowigcego zatgcznik Nr 3, zawierajacego:

a) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych,

b) atrybuty zawierajace informacj¢ o planie,

c) czes¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowiazujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

2. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu nieuwzglednionych przez Wojta
Gminy Wartowice; stwierdza si¢, iz do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie ztozono
zadnych uwag.
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3. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, zostaly oznaczone na rysunku planu,
zgodnie z uchwatg Nr L1/286/2021 Rady Gminy Wartkowice z dnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Sakow oraz fragmentow
obrebow Kiki i Dzierzawy.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony
symbolem, w ktorym kolejno liczby oznaczaja numer terenu wyrozniajacy go wsrdd terendw o tym samym
przeznaczeniu w granicach obszaru, a litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustalong planem;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajacych, przy czym nie dotyczy
to okapow i gzymsow, ktore mogg przekraczac tg lini¢ o nie wigcej niz 0,8 m, natomiast czesci budynku,
takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy o nie wigcej niz 1,5 m;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 15°;
8) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku przekraczajacym 15°;

9) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu oraz na rysunku planu obowigzujg facznie, w zakresie okreslonym
planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zwane dalej
liniami rozgraniczajacymi;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia graficzne i literowe przeznaczenia terenow;

5) obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

6) stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

7) granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

8) strefa ochrony ekspozycji;

9) strefa ochronna od elektrowni wiatrowej;

10) strefy siedlisk;

11) strefy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;

12) granica powierzchni ograniczajacej podejscia lotniska wojskowego Leczyca;
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13) linie wysokosciowe powierzchni ograniczajgcej podejscia lotniska wojskowego t.eczyca;
14) granica strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza;

15) granica strefy sanitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza;

16) grunty zmeliorowane;

17) granice gleb pochodzenia organicznego.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust.2, sa oznaczeniami
informacyjnymi.

Rozdzial 2.
Ogélne ustalenia dla catego obszaru

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terendw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi:

1) tereny zabudowy zagrodowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone
symbolem RZM/MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone symbolem MNW/U;
3) tereny ustug, oznaczone symbolem U,

4) tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczone symbolem RZ;

5) teren cmentarza czynnego, oznaczony symbolem CC;

6) tereny niesklasyfikowane — tereny do zalesienia, oznaczone symbolem N;
7) tereny lasu, oznaczone symbolem L;

8) teren autostrady, oznaczony symbolem KDA;

9) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;

10) tereny drogi lokalnej, oznaczone symbolem KDL;

11) tereny drogi dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;

12) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR.

2. Wyznacza si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — linie
rozgraniczajace:

1) terendéw drogi dojazdowej KDD;
2) terenow drogi lokalnej KDL.

3. Wyznacza si¢ granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — linie
rozgraniczajace:

1) terenu drogi zbiorczej KDZ;
2) terenu autostrady KDA.

4. Ustalenie terenéw, o ktorych mowa w ust. 2 i 3, jako przeznaczonych do realizacji celow publicznych,
nie wyklucza mozliwosci realizacji innych przedsigwzig¢ w ich granicach, nie bedacych realizacja celow
publicznych, zgodnych z ustalonym dla tych terendw przeznaczeniem.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 2 i 3, w ramach
przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegoélnych terendw w ustaleniach
szczegotowych; ustalenie nie stanowi przeznaczenia terenu na cele publiczne w rozumieniu przepisow
odrebnych.

6. Na terenach dopuszcza si¢ realizacje zabudowy lub zagospodarowania terenu o funkcji zgodnej
z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem uzupehniajacym oraz towarzyszacych im obiektow takich jak:
uzbrojenie terenu, parkingi, zielen.
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§ 5. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz realizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu, w tym drog;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, o ile w ustaleniach szczegétowych nie ustalono
inaczej;

4) zakaz lokalizacji zakladow i instalacji niedotrzymujacych standardow jakosci srodowiska, w tym poza
terenem zaktadu lub terenu, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej — warunki
realizacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony §rodowiska;

5) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢, do ktorego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku naleza poszczegodlne tereny wyznaczone w planie podlegajace ochronie
akustycznej na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow;

6) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje¢ zaopatrzenia w ciepto zgodnie
z ustaleniami §12 pkt 5;

7) warunki w zakresie gospodarki odpadami zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;
8) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) odprowadzanie $ciekdw zgodnie z ustaleniami §12 pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §12 pkt 4,

c)nakaz prowadzenia dziatalnoSci w obszarze w sposéb minimalizujagcy ryzyko wystgpienia
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych;

9) ochrone¢ powierzchni ziemi poprzez:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi,

10) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) mozliwos$¢ realizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej (masztow telefonii komorkowej lub
innych obiektow tego typu m.in. wiez i masztow radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych), przy
czym na terenach przeznaczonych na cele zabudowy jednorodzinnej, tj. na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub uslugowej MNW/U, terenach zabudowy zagrodowej
lub mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej RZM/MNW, dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje
infrastruktury o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych rozwoju
ushug i sieci telekomunikacyjnych,

b) respektowanie ograniczen w zagospodarowaniu terendw w zwigzku z przebiegiem napowietrznych linii
elektroenergetycznych, zgodnie z ustaleniami §9 pkt 3 i 4;

11) zachowanie istniejacej sieci rowow, z mozliwoscig ich przebudowy, w celu zapewnienia wiasciwych
warunkow odbioru i przeptywu wod powierzchniowych;

12) w granicach gruntow zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, w przypadku zmiany sposobu
uzytkowania terendw, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne, obowigzek przebudowy tych
urzadzen w sposoéb umozliwiajacy prawidtowe ich funkcjonowanie; warunki przebudowy urzadzen
melioracyjnych zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami; w pasie 3,0
m od krawedzi rowu zakazuje si¢ sytuowania zabudowy ograniczajacej dostepnos¢ do rowow.
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§6.1. W zakresic zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej ustala sig:

1) ochrone stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku
planu symbolem, numerem arkusza AZP i numerem stanowiska na arkuszu AZP (opisanych: miejscowos¢
i nr stanowiska w miejscowosci/nr AZP/nr stanowiska na AZP):

a) Dzierzawy st.2/61-47/31,
b) Kiki st.1/61-47/4,

c) Kiki st.2/61-47/5,

d) Kiki st.3/61-47/30,

e) Sakow st.1/61-47/28,

f) Sakow st.2/61-47/29;

2)na obszarze lokalizacji zabytkow archeologicznych przy realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

3) wyznacza si¢ granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych: Dzierzawy st.2/61-
47/31, Kiki st. 1/61-47/4 oraz Sakoéw st.2/61-47/29 oznaczonych na rysunku planu, w ktérych nakazuje sig
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu; wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja przepisy odrebne;

4) obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu budynek kosSciota parafialnego p.w. Serca Pana Jezusa
w miejscowosci Dzierzawy, wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczony na rysunku planu:

a) nakazuje si¢ zachowanie formy architektonicznej, ksztattu dachu, ukladu otworéw drzwiowych
i okiennych, detalu architektonicznego i wystroju elewac;ji,

b) nakazuje si¢, w przypadku termomodernizacji zewnetrznej Scian elewacji, zastosowania technologii
zapewniajacej zachowanie kompozycji elewacji, odtworzenie wystroju elewacji i detalu
architektonicznego,

c¢) zakazuje si¢ nadbudowy;

5) obejmuje si¢ ochrong ekspozycje kosciota, o ktdrym mowa w pkt 4, oraz cmentarza, w wyznaczonych na
rysunku planu granicach strefy ochrony ekspozycji; w granicach strefy ochrony ekspozycji zakazuje si¢
lokalizacji dominant przestrzennych:

a) budynkow o wysokosci przekraczajacej 10,0 m,

b) obiektow wysokosciowych: masztow, kominow.

§ 7. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sie, iz przestrzeniami publicznymi sg tereny drog: KDA, KDZ, KDL i KDD;
2) dla przestrzeni publicznych, wymienionych w pkt 1:

a)ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania zgodnie zustaleniami szczegoélowymi dla
poszczegdlnych terendow,

b) nakazuje si¢ projektowanie zagospodarowania terenu z zastosowaniem uniwersalnego projektowania
w rozumieniu odrgbnych przepisow z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami.

§ 8. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wysokos¢ zabudowy:
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a) budynkow, wiat izadaszen — odpowiadajaca wysokosci budynkéw mierzonej zgodnie z przepisami
odregbnymi z zakresu budownictwa — zgodnie zustaleniami wysokosci budynkéw zawartymi
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow,

b) pozostatych obiektow budowlanych, odpowiadajaca wysoko$ci mierzonej od najwyzej polozonego
punktu obiektu do potozonego pod nim poziomu terenu — nieprzekraczajaca 20,0 m, o ile w ustaleniach
szczegotowych nie ustalono inaczej, z zastrzezeniem §9 pkt5; ograniczenie nie dotyczy obiektow
telekomunikacyjnych, musza by¢ realizowane w sposob spelniajacy wymogi przepisOw odrebnych
z zakresu budownictwa i ochrony srodowiska;

2) parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy — zgodnie zustaleniami szczegotowymi dla
poszczegdlnych terendow;

3) warunki lokalizacji budynkow w obszarze reguluja tacznie:
a) wyznaczone na rysunku planu:
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- strefa ochrony ekspozycji,
- strefa ochronna od elektrowni wiatrowe;j,
- strefy siedlisk,
- strefy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,
- granica powierzchni ograniczajacej podejscia lotniska wojskowego Leczyca,
- linie wysokos$ciowe powierzchni ograniczajacej podejscia lotniska wojskowego Leczyca,
- granica strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza,
- granica strefy sanitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza,
- granica gleb pochodzenia organicznego,
- izofona 65dB w porze dnia od autostrady A2,
- izofona 56dB w porze nocy od autostrady A2,
b) przepisy odrgbne z zakresu budownictwa;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy nie reguluja kwestii lokalizacji budynkow:

a) w stosunku do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang — warunki lokalizacji zgodnie z wymogami
przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa,

b) od granicy lasu — warunki lokalizacji zgodnie zwymogami przepisow odrebnych z zakresu
budownictwa;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz remontow istniejagcych obiektow
z zachowaniem dotychczasowej formy architektonicznej w zakresie wysokosci i geometrii dachow,
niezaleznie od ustalen zawartych w ustaleniach szczegoétowych w tym zakresie;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy oraz rozbudowy istniejacych budynkow
zlokalizowanych poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, przy czym rozbudowa nie moze
wykracza¢ przed lini¢ wyznaczong przez lico istniejacej elewacji budynku zuwzglednieniem jego
docieplenia.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takzie obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa, szczegélne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej zgodnie
z ustaleniami §6;
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2)w strefach siedlisk, oznaczonych na rysunku planu, dopuszcza si¢ budowg nowych budynkow
mieszkalnych, rozbudowg, nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych, przy czym
budowa lub rozbudowa nie moze powodowac:

a) w zasiggu izofony 65dB w porze dnia zblizenia budynku do terenu autostrady 1KDA,
b) w strefie ochronnej od elektrowni wiatrowej zblizenia budynku do elektrowni wiatrowej;

3) wyznacza si¢ na rysunku planu strefy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,
o szeroko$ci 15,0 m, ktorych $rodek stanowi o$ linii; w strefach zakazuje sie:

a) lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi; lokalizacja pozostatych
budynkéw zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa,

b) sadzenia drzew o wysokosci przekraczajacej 3,0 m z uwzglednieniem rocznego przyrostu;

4) ograniczenia zawarte w pkt2 zwigzane sg SciSle zprzebiegiem czynnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV; w przypadku likwidacji linii, jej skablowania lub zmiany przebiegu
ograniczenia nie majg zastosowania;

5) oznacza si¢ linie wysokos$ciowe powierzchni ograniczajacej podejscia lotniska wojskowego Leczyca,
wyznaczonej na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu lotnictwa; poziomej na zachod od linii
wysokosciowej 264,9 m n.p.m., o nachyleniu 1:70 na wschod od linii wysokosciowej 264,9 m n.p.m.;
granice powierzchni ograniczajacej oznaczono na rysunku planu; w zasiggu powierzchni ograniczajacej
zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych 1 naturalnych o wysokosci przekraczajacej rzgdne
powierzchni ograniczajacej lotniska;

6) w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza, oznaczonej na rysunku planu, ustala si¢
zakaz realizacji budynkow mieszkalnych, obiektoéw zwigzanych =z obrotem iprodukcja artykutow
spozywczych;

7) w granicach strefy sanitarnej w odlegltosci 150,0 m od cmentarza, oznaczonej na rysunku planu, ustala sie:
a) zakaz budowy uj¢¢ wody,
b) nakaz podtgczenia wszystkich budynkow korzystajacych z wody do sieci wodociagowej;

8) wyznacza si¢ strefe ochronng od elektrowni wiatrowej, oznaczong na rysunku planu, w ktérej ustala si¢
ograniczenia w zabudowie zgodnie z §16 pkt 3;

9) w granicach gleb pochodzenia organicznego zakazuje si¢ realizacji zabudowy; zakaz nie dotyczy urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

10) w zasiegu izofony 65dB w porze dnia od autostrady A2 zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych;
w strefach siedlisk, oznaczonych na rysunku planu, dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowe
istniejacych budynkow mieszkalnych;

11) w zasiegu izofony 56dB w porze nocy od autostrady A2 w przypadku lokalizacji nowych budynkow
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nakazuje si¢ stosowaé skuteczne zabezpieczenia przed
hatasem;

12) wymogow dla terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych nie ustala si¢ ze wzgledu na ich niewystgpowanie w obszarze planu;

13) innych wymogow nie ustala sie.

§ 10. Szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialébw nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodziatdw nieruchomosci, z zachowaniem ustalen w zakresie
scalen i podziatow nieruchomosci okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegélnych terenow;

3) ustalen w zakresie scalen i podziatow nieruchomosci nie stosuje si¢ do podziatéw nieruchomosci.

§ 11. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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1) ustala si¢ uktad komunikacyjny obszaru obejmujacy tereny komunikacji: tereny drog publicznych oraz
teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) ustala si¢ parametry drog publicznych oraz terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, warunki ich
dostepnosci komunikacyjnej oraz warunki obslugi komunikacyjnej terenéw zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terendow;

3) ustala si¢ powiazanie obszaru planu z ukladem zewngtrznym poprzez wyznaczone tereny drog: teren drogi
zbiorczej] KDZ, tereny drogi lokalnej KDL, tereny drogi dojazdowej KDD oraz drogi potozone poza
obszarem.

2. W zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sig:

1) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania samochodéw osobowych w granicach terenu, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) dla mieszkancow — 1 na 1 mieszkanie,
b) dla pracownikéw — 1 na 3 zatrudnionych na zmianie,
¢) dla klientéw — 1 na 40 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen dostepnych dla klientow;
2) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy;

3) dla ustug nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania rowerow w liczbie nie mniejszej niz 1 na kazde
1 miejsce do parkowania samochodow;

4) nakaz urzadzenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc wynosi 615,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc wynosi 1640,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc wynosi 41-100,

d) 4 stanowiska — jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100, przy czym na kazde kolejne 25 miejsc
nakazuje si¢ realizacje 1 miejsca dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

5) przy wyliczaniu ilosci miejsc do parkowania stosuje si¢ matematyczne reguly zaokraglania;

6) w zakresie urzadzania stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na terenie
drég publicznych, w strefie zamieszkania i strefie ruchu majg zastosowanie przepisy odrgbne z zakresu
drog publicznych.

§ 12. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
przebudowe, rozbudowe lub wymiane,

b) nakazuje si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w granicach terendw w sposob nie powodujacy
ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem,

c) ustala si¢ powigzanie sieci w obszarze zukladem zewngtrznym poprzez urzadzenia i przewody
lokalizowane w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a i b;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do spozycia oraz na cele socjalno-bytowe — z sieci wodociggowej lub
indywidualnych uje¢ wody z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych z zakresu gospodarowania
wodami oraz budownictwa; dla celéw gospodarczych w tym nawadniania upraw, dopuszcza si¢
wykorzystanie wod gruntowych oraz woéd opadowych iroztopowych; w granicach strefy sanitarnej
w odlegtosci 150,0 m od cmentarza obowiazuja wymogi §9 pkt 7,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociagowej,
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c) parametry sieci ijej wyposazenie muszg zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych,

d) minimalna $rednica przewodow sieci wodociggowej — @60 mm;
3) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢, z zachowaniem wymogow
przepisow odrebnych zzakresu utrzymania czystosci iporzadku w gminie oraz budownictwa,
odprowadzenie $ciekow z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych, wtym do bezodptywowych
zbiornikbw na nieczystosci ciekle lub indywidualnych oczyszczalni $ciekow i1 odprowadzanie
oczyszczonych $ciekow do ziemi zzachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarki wodami,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi,
c¢) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowg sieci kanalizacji sanitarnej,
d) ustala si¢ minimalng $rednic¢ przewodow sieci kanalizacji sanitarne;j:
- grawitacyjnej — @150 mm,
- ci$nieniowej P60 mm;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dzialek budowlanych; nakazuje si¢
odprowadzenie do ziemi, z zachowaniem wymogoéw przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki
wodami:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlane;j,
- do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych drog:
- do ziemi,

-na powierzchnie nieutwardzone, do rowéw przydroznych, zbiornikéw infiltracyjnych Iub
infiltracyjno-odparowujacych;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej z indywidualnych zrodet ciepta,
w tym z instalacji odnawialnych zrédetl energii, z zachowaniem wymogoéw pkt 8; dopuszczalno$é oraz
warunki stosowania zrodet ciepla, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska,

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ lokalnych cieptowni i sieci cieplnych oraz zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow zlokalizowanych na terenie dzialek budowlanych lub z sieci
gazowej; dla potrzeb bytowych dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu dostarczanego w butlach,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowe;j,
¢) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci gazowej: @ 32 mm;
7) w zaKresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie napowietrzno-
kablowym, przy czym:

- napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV nakazuje si¢ realizowac¢ wylacznie w wyznaczonych na
rysunku planu strefach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, skrajne
przewody sieci nie mogg przebiega¢ w odleglosci mniejszej niz 5,0 m od granicy strefy,
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b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub z zastosowaniem indywidualnych
rozwigzan, w tym z instalacji odnawialnych Zrodet energii, z zachowaniem wymogow pkt §;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrédel energii:

a) dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto dopuszcza si¢ lokalizacje i wykorzystanie
instalacji odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu energetyki, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energie wiatru o mocy
przekraczajacej 5 kW,

¢) warunki dotyczace istniejacej elektrowni wiatrowej zgodnie z §16 pkt 2;
9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych:
a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe przewodowych sieci telekomunikacyjnych,

b) warunki realizacji bezprzewodowych sieci iurzadzen telekomunikacyjnych zgodnie zwymogami
przepisoOw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz ustaleniami §5 pkt 10 lit. a.

§ 13. W zakresic wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa:

1) oznaczono na rysunku planu granice oraz linie wysokos$ciowe powierzchni ograniczajacej podejscia
lotniska wojskowego Leczyca, w zasiggu ktorej obowigzuja ograniczenia, o ktorych mowa w §9 pkt 5;

2) obowigzuje zgloszenie wiasciwym organom nadzoru nad lotnictwem, przed wydaniem pozwolenia na
budowe, lokalizacji obiektow mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych lotnictwa, w celu uzgodnienia lokalizacji iustalenia sposobu oznakowania
przeszkodowego;

3) obowiazuje dostosowanie do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami
przepisow dotyczacych obronnosci panstwa:

a) drég publicznych,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode,
c) sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw ustala si¢
zgodnie z przepisami ustawy.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegolnych terenow.

§ 16. W zakresie granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodel energii o mocy przekraczajacej 500 kW oraz granic ich stref ochronnych zwiazanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem
znaczgcego oddzialywania tych urzadzen na Srodowisko:

1) nie wyznacza si¢ granic terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 500 kW, dla ktérych jest wymagane przepisami ustawy wyznaczenie granic
terenéw pod ich budowg;

2)dla istniejacej elektrowni wiatrowej, oznaczonej na rysunku planu, dopuszcza si¢ wylacznie
przeprowadzanie czynno$ci niezbednych do prawidlowego funkcjonowania elektrowni; zakazuje sig
prowadzenia dziatan zwickszajgcych moc elektrowni lub jej oddziatywanie na srodowisko;

3) wyznacza si¢ strefe ochronng od elektrowni wiatrowej, oznaczona na rysunku planu, w granicach ktorej
ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych i innych o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi
funkcja mieszkaniowa, przy czym dopuszcza si¢ budowg nowych, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe Iub
odbudowe istniejacych budynkoéw mieszkalnych zlokalizowanych w oznaczonych na rysunku planu
strefach siedlisk.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§17.1.Dla terenéw zabudowy zagrodowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, oznaczonych symbolem RZM/MNW, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) tereny niesklasyfikowane: zabudowa zwigzana zprowadzong wramach gospodarstwa rolnego
dzialalnos$cig agroturystyczng w zakresie wynajmowania pokoi, sprzedazy positkow domowych
i $wiadczenia w gospodarstwach rolnych innych ustug zwigzanych z pobytem turystow,

b) tereny ushug, przy czym ushugi nakazuje si¢ realizowa¢ wylacznie jako towarzyszace zabudowie
zagrodowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej w formie:

- lokali wydzielonych w budynkach mieszkalnych lub gospodarczych,

- budynkoéw ustugowych, przy czym ich powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% lacznej
powierzchni zabudowy budynkéw na dziatce budowlane;.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenéw:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojace lub zespoty budynkow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow o funkcji gospodarczej i garazy o wysokosci nieprzekraczajacej 5,0 m
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

3) przy lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych, najdalsza czgs¢ budynku musi si¢ miesci¢ w pasie 30,0
m od wyznaczonych linii zabudowy;

4) dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbudowg istniejacych obiektow chowu lub hodowli zwierzat niebgdacych
przedsiewzigciami mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz lokalizacje nowych
z zachowaniem wymogow pkt 5;

5) nakaz lokalizacji nowych obiektow chowu Iub hodowli zwierzat w odleglosci nie mniejszej niz 50,0 m od
wyznaczonych linii zabudowy; w przypadku rozbudowy istniejacych obiektow z pomieszczeniami
w ktorych odbywa si¢ chow lub hodowla zwierzat zlokalizowanymi w odlegtosci mniejszej niz 50,0 m od
wyznaczonych linii zabudowy, rozbudowa nie moze powodowac zblizenia tych pomieszczen do linii
zabudowy;

6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,35;
7) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,7;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2;
10) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 10,0 m,

b) zwigzanych z produkcjg rolng, przetworstwem rolno-spozywczym lub przetworstwem rolniczym: 12,0
m!

¢) pozostatych: 7,0 m;
11) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow:

a) mieszkalnych, ustugowych oraz zwigzanych z produkcja rolna, przetworstwem rolno-spozywczym lub
przetworstwem rolniczym: 7,0 m,
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b) pozostatych: 5,0 m;
12) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:

a) zwigzanych z produkcja rolng, przetworstwem rolno-spozywczym lub przetworstwem rolniczym: 80%
szerokos$ci dziatki budowlane;,

b) pozostatych: 60% szerokosci dziatki budowlanej;
13) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych ikacie nachylenia od 20° do 40° na czeSci budynku
nieprzekraczajacej 40% jego powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich,

b) pozostatych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie
potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 40° lub dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska z wyjatkiem chowu lub hodowli
zwierzat;

2) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny zaliczaja si¢ do terenow zabudowy
zagrodowe;.

4. Ustalenia dotyczace granic isposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

) na terenie 6RZM/MNW w strefie technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,
oznaczonej na rysunku planu, obowigzuja ograniczenia zgodnie z §9 pkt 3 i 4;

2) w zasiegu powierzchni ograniczajacej podejscia lotniska wojskowego Leczyca obowigzuja ograniczenia,
o ktorych mowa w §9 pkt 5.

5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg = 10°.

6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochod6éw i rowerdw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 2.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

8. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwiagzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 18. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug, oznaczonych

symbolem MNW/U, ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
lub ustug;

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikoéw zagospodarowania terenow:
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1) forma zabudowy: budynki wolnostojace, zespoly budynkow, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej
granicy budynkéw o funkceji gospodarczej i garazy o wysoko$ci mniejszej niz 5,0 m:

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,25;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 0,5;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych: 2,

b) pozostatych: 1;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych: 10,0 m,

b) pozostatych: 7,0 m;
8) maksymalna wysoko$¢ gomej krawedzi elewacji frontowej budynkow:

a) mieszkalnych: 7,0 m,

b) pozostatych: 5,0 m;
9) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow: 60% szerokosci dziatki budowlane;;
10) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych ikacie nachylenia od 20° do 40° na czeSci budynku
nieprzekraczajacej 40% jego powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich,

b) pozostatych  budynkéw: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 40° lub dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

4. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odr¢bnych przepiséw, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w zasiegu powierzchni ograniczajacej podejscia lotniska wojskowego Leczyca obowigzujg ograniczenia,
o ktorych mowa w §9 pkt 5;

2) na terenie SMNW/U znajdujacym si¢ w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza,
obowigzujg zasady, o ktorych mowa w §9 pkt 6;

3) na terenic SMNW/U znajdujacych si¢ w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza,
obowiazuja zasady, o ktérych mowa w §9 pkt 7.

5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;
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3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancja + 10°.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

7. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw i rowerow zgodnie z ustaleniami §11 ust. 2.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 10%.

§ 19. 1. Dla terenéw ustug, oznaczonych symbolem U, ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny ustug;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) dla terenu 1U: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej stanowiacy realizacje zadan wiasnych
gminy,

b) dla terenu 3U: teren niesklasyfikowany — zabudowa mieszkaniowa zwigzana z obstugg obiektow
o0 przeznaczeniu uslugowym, realizowana w formie lokali wydzielonych w budynkach ustlugowych lub
odrebnych budynkéw mieszkalnych;

3) przeznaczenie wykluczone dla terenu 2U: teren nieklasyfikowany — tereny ustug, ktdrych tereny lokalizacji
podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w §rodowisku zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,6;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) na terenach 1U i 2U: 10,0 m;
b) na terenie 3U:
- istniejacego kosciota: 20,0 m,
- pozostatych: 10,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 45° Iub dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: w
zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku:

1) tereny 1U 13U =zalicza si¢ do terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;

2) teren 2U nie zalicza si¢ do terenéw podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku.
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4. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: w zasiggu powierzchni ograniczajacej podejscia lotniska wojskowego
Leczyca obowigzuja ograniczenia, o ktorych mowa w §9 pkt 5.

5. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym Krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej: na terenie 3U ochronie podlega:

1) ko$ciot parafialny p.w. Serca Pana Jezusa wpisany do gminnej ewidencji zabytkdéw zgodnie z §6 pkt 4;
2) ekspozycja kosciota w strefie ochrony ekspozycji zgodnie z §6 pkt 5.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia:
a) na terenach 1U i 3U: 1 500,0 m?,
b) na terenie 2U: 700,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu:
a) na terenach 1U i 3U: 30,0 m,
b) na terenie 2U: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg = 10°.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowigzuja ustalenia §12.

8. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochod6éw i rowerdw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 2.

9. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwiazany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§20. 1. Dla terenéw zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczonych symbolem RZ, ustala si¢
przeznaczenie:

1) tereny zabudowy zwiazanej z rolnictwem, przy czym:

a) na terenach 9RZ i 10RZ znajdujacych si¢ w strefie ochronnej od elektrowni wiatrowej, oznaczonej na
rysunku planu, obowigzujg ograniczenia w lokalizacji budynkéw mieszkalnych zgodnie z ustaleniami
§16 pkt 3,

b) na terenach 5RZ, 8RZ, 9RZ, 10RZ, 11RZ i 12RZ dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkdéw wylacznie
na dziatkach, dla ktorych dostep do drogi publicznej nie jest realizowany z wykorzystaniem
dodatkowych jezdni zlokalizowanych na terenie autostrady 1KDA;

2) przeznaczenie wykluczone: tereny wielkotowarowej produkeji rolne;.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 0,6;
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3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 10,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 40° lub dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: w
zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku tereny zalicza si¢ do terendw zabudowy zagrodowej,
z wyjatkiem terenow w zasiggu strefy ochronnej od elektrowni wiatrowej oraz w zasiegu izofony 65dB w porze
dnia, ktorych nie zalicza si¢ do terenéow podlegajacych ochronie.

4. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;j:

1) na terenach 4RZ, SRZ, 13RZ, 14RZ i 15RZ, w zasiggu stanowisk archeologicznych oraz wyznaczonych
stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja odpowiednio ustalenia §6 pkt 1,
2i3;

2)na terenach 11RZ, 12RZ, 13RZ i 14RZ, znajdujacych si¢ w strefie ochrony ekspozycji, obowiazuja
ustalenia §6 pkt 5.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na terenach w strefie technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, oznaczonej na
rysunku planu, obowigzujg ograniczenia zgodnie z §9 pkt 3 1 4;

2) w zasiegu powierzchni ograniczajacej podejscia lotniska wojskowego Leczyca obowigzuja ograniczenia,
o ktérych mowa w §9 pkt 5;

3) na terenach 13RZ i 14RZ znajdujacych si¢ w granicach strefy sanitarnej w odleglosci 50,0 m od cmentarza,
obowiazuja zasady, o ktérych mowa w §9 pkt 6;

4)na terenach 13RZ i14RZ znajdujacych si¢ w granicach strefy sanitarnej w odleglosci 150,0 m od
cmentarza, obowigzuja zasady, o ktérych mowa w §9 pkt 7.

6. Szczegolowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sie.
7. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw z przyleglych terenéw komunikacji, przy czym obstuge
z istniejacych dodatkowych jezdni na terenie autostrady 1KDA dopuszcza si¢ wylacznie dla dziatek
niezabudowanych i dziatek zabudowanych przed uchwaleniem planu, na ktéorych po uchwaleniu planu
nie zrealizowano nowych budynkow;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania samochoddéw i rowerdow zgodnie z ustaleniami §11 ust. 2.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

9. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 21. 1. Dla terenu cmentarza czynnego, oznaczonego symbolem 1CC, ustala si¢ przeznaczenie: cmentarz
czynny.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,1;
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2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna: 0,01, maksymalna: 0,1;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%, w tym co
najmniej 50% zagospodarowane zielenig o charakterze parkowym,;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 1;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m; maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla wiez i wiezyczek: 15,0 m.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: teren
nie zalicza si¢ do terendw podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku.

4. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku teren nie podlega ochronie zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

2) zakaz lokalizacji uj¢¢ wod podziemnych;
3) nakaz podtaczenia wszystkich budynkow korzystajacych z wody do sieci wodociggowe;.

5. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w zasiggu powierzchni ograniczajacej podejscia lotniska wojskowego teczyca obowigzujg ograniczenia,
o ktérych mowa w §9 pkt 5;

2) zakaz lokalizacji uj¢¢ wod podziemnych;
3) nakaz podtaczenia wszystkich budynkéw korzystajacych z wody do sieci wodociggowe;.

6. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej: ustala si¢ ochrong ekspozycji cmentarza zgodnie z zapisami
§6 pkt 5.

7. Szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sie.

8. W zakresiec zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowigzuja ustalenia §12.

9. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i rowerow zgodnie z ustaleniami §11 ust. 2.

10. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okre$lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost warto$ci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 22. 1. Dla terendéw niesklasyfikowanych, oznaczonych symbolem N, ustala sig:
1) przeznaczenie: terenu niesklasyfikowane - tereny do zalesienia;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) tereny wod powierzchniowych $rodladowych,
b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej - drogi stanowigce dojazd do gruntdéw rolnych lub lesnych.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenéw:

1) zakaz realizacji zabudowy z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: tereny
nie zaliczajg si¢ do terenow podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

4. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odr¢ebnych przepiséw, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na terenach w strefie technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, oznaczonej na
rysunku planu, obowigzuja ograniczenia zgodnie z §9 pkt 3 i 4;

2) w zasiggu powierzchni ograniczajacej podejscia lotniska wojskowego Leczyca obowigzuja ograniczenia,
o ktérych mowa w §9 pkt 5.

5. Szczegoélowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sie.

6. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

7. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
2) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow.

8. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sig¢, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwiagzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 23. 1. Dla terendéw lasu, oznaczonych symbolem L , ustala si¢ przeznaczenie: tereny lasu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje prowadzenie trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej w sposob gwarantujacy utrzymanie
wlasciwych warunkow ekologicznych i warto$ci uzytkowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz realizacji zabudowy z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: tereny
nie zaliczajg si¢ do terendow podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

4. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: w zasiggu powierzchni ograniczajacej podejscia lotniska wojskowego
Leczyca obowigzujg ograniczenia, o ktorych mowa w §9 pkt 5.

5. Szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sie.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
2) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow.

8. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomos$ci nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowié¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 24. 1. Dla terenu autostrady, oznaczonego symbolem KDA, ustala si¢ przeznaczenie: teren autostrady.
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2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych w obszarze: od 90,0 m do 423,3 m zgodnie z rysunkiem planu;
2) podstawowy przekrdj drogi: dwujezdniowy;

3) szeroko$¢ jezdni: zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

4) lokalizacja obiektow zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego lub zarzadzania drogami;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: tereny
nie zaliczajg si¢ do terenéw podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku.

4. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: w zasiggu powierzchni ograniczajacej podejscia lotniska wojskowego
Leczyca obowigzujg ograniczenia, o ktorych mowa w §9 pkt 5.

5. Szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowigzuja ustalenia §12.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 25. 1. Dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonego symbolem KDZ, ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
zbiorczej.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze: 1KDZ —od 11,8 m do 16,8 m;
2) podstawowy przekrdj drog: jednojezdniowy;

3) szeroko$¢ jezdni: zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

4) obstuga komunikacyjna przylegajacych terendéw i dziatek budowlanych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z potrzebami zarzgdzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: tereny
nie zaliczaja si¢ do terendow podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

4. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: w zasiggu powierzchni ograniczajacej podejécia lotniska wojskowego
Leczyca obowigzuja ograniczenia, o ktorych mowa w §9 pkt 5.

5. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéow
kulturowych, oraz dobr kultury wspélczesnej: na terenie znajdujacym si¢ w strefie ochrony ekspozycji
obowiazuja ustalenia §6 pkt 5.

6. Szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazujg ustalenia §12.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
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§ 26. 1. Dla terenoéw drogi lokalnej, oznaczonych symbolem KDL, ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
lokalne;.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze: 1KDL od 11,8 m do 25,8 m, 2KDL od 12,8 m do 22,6
m, 3KDL od 12,0 m do 18,7 m;

2) podstawowy przekrdj drég: jednojezdniowy;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
4) obsluga komunikacyjna przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: tereny
nie zaliczaja si¢ do terendw podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku.

4. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: w zasiggu powierzchni ograniczajacej podejscia lotniska wojskowego
Leczyca obowiazujg ograniczenia, o ktérych mowa w §9 pkt 5.

5. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym Krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

I)na terenie 1KDL, w zasiggu stanowisk archeologicznych  oraz wyznaczonych strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazujg odpowiednio ustalenia §6 pkt 1, 2 i 3;

2) na terenach 2KDL i 3KDL znajdujacych si¢ w strefie ochrony ekspozycji obowiazuja ustalenia §6 pkt 5.
6. Szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sie.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 27. 1. Dla terenéw drogi dojazdowej, oznaczonych symbolem KDD, ustala si¢ przeznaczenie: droga
dojazdowa.

2. Warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, w obszarze pas terenu o szerokosci:
1KDD od 7,4 m do 11,0 m, 2KDD od 11,2 m do 21,7 m (przy skrzyzowaniu), 3KDD od 8,3 m do 17,0 m
(przy skrzyzowaniu), 4KDD od 8,5 m do 26,3 m (przy skrzyzowaniu);

2) przekroj drogi: jednojezdniowy;
3) zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych z zakresu drog publicznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: tereny
nie zaliczaja si¢ do terendw podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku.

4. Ustalenia dotyczace granic isposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: w zasiggu powierzchni ograniczajacej podejscia lotniska wojskowego
Leczyca obowiazujg ograniczenia, o ktorych mowa w §9 pkt 5.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -21- Poz. 4664

5. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym Krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej: na terenie 1KDD, w zasiggu stanowiska archeologicznego
oraz wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja odpowiednio
ustalenia §6 pkt 1,21 3.

6. Szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowigzuja ustalenia §12.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci:
30%.

§28. 1. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego symbolem KR wustala si¢
przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2.Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkows;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze: od 4,0 m do 8,0 m;
3) podstawowy przekrdj drogi: jednojezdniowy;

4) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenow.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: tereny
nie zaliczajg si¢ do terenow podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

4. Ustalenia dotyczace granic isposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: w zasiggu powierzchni ograniczajacej podejscia lotniska wojskowego
Leczyca obowiazujg ograniczenia, o ktérych mowa w §9 pkt 5.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

6. Szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wartkowice.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wartkowice

Michal Kedzia
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LX/334/2022
Rady Gminy Wartkowice
z dnia 11 lipca 2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX/334/2022
Rady Gminy Wartkowice
z dnia 11 lipca 2022 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Wartkowice
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obrebu Sakow

oraz fragment6éw obrebéw Kiki i Dzierzawy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503) art. 7 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 583, 1005, 1079) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (Dz. U. z2021 r. poz. 305, 1236, 1535, 1773, 1927, 1981, 2054 12270 oraz z 2022 r. poz. 583,
6551 1079) Rada Gminy Wartkowice rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r.
poz. 559 z poézn. zm.) zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmuja sprawy dotyczace:

1) gminnych drég, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociggoéw i zaopatrzenia w wodg;

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych;

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obrebu Sakow oraz
fragmentéw obrebow Kiki i Dzierzawy oraz wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu
wynika, iz realizacja zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej pocigga za soba wydatki
z budzetu gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu komunikacji

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem tworzg tereny drég publicznych — tereny drég zbiorczych
(KDZ), tereny drog lokalnych (KDL) oraz tereny drogi dojazdowej (KDD).

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji, obcigzajacych budzet gminy, obejmowacé bedzie wykup
gruntdow pod istniejace drogi publiczne, ktore wymagaja dostosowania do obowiazujacych parametrow lub pod
projektowane drogi publiczne. Drogi publiczne wymagaé¢ bedg réwniez urzadzenia nawierzchni jezdni
i chodnikow oraz o$wietlenia.

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji o znaczeniu lokalnym bedzie finansowana z budzetu gminy lub
z budzetu gminy przy wsparciu srodkami z funduszy unijnych.

Droga zbiorcza 1KDZ stanowigca odcinek drogi powiatowej Nr 2531E, ktorej zarzadcag jest Powiatowy
Zarzad Drog w Poddebicach bedzie finansowana z budzetu Starostwa Powiatowego w Poddebicach.

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmuja budowe irozbudowe sieci infrastruktury
technicznej:

1) sieci wodociggowej — rozbudowe sieci wodociggowe;;

2) kanalizacji sanitarnej — rozwdj sieci kanalizacji sanitarnej;
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3) kanalizacji deszczowej — rozwoj sieci kanalizacji deszczowe;.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie =z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, planem gospodarki odpadami oraz wymogami przepisow odrebnych.

Zaktada sie, iz realizacja pozostatych elementow sieci infrastruktury technicznej b¢dzie obcigza¢ finansowo
gestorow sieci, a ewentualny udzial finansowy gminy lub zainteresowanych wiascicieli dziatek moze by¢
przedmiotem indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczegolnych inwestycji.

§ 4. Finansowanie inwestycji

Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonych w planie, odbywac
si¢ bedzie w oparciu o obowiazujace przepisy prawa i zawarte umowy:

1) z budzetu gminy;
2) z srodkow zewnetrznych:

a) wspotfinansowanie w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, kredytow
1 pozyczek bankowych,

b) inwestorow indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okreslone zostana w strategiach, planach
i programach uchwalanych przez Rade Gminy Wartkowice, w tym m.in. w wieloletnich planach rozwoju
i przebudowy poszczegolnych sieci, wieloletnich planach inwestycyjnych oraz strategiach rozwoju gminy.

Inwestycje realizowane begda sukcesywnie, zgodnie zplanem inwestycyjnym gminy, w zalezno$ci od
wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22021 r. poz. 305 z pdzn. zm.).

Przewodniczacy Rady Gminy
Wartkowice

Michal Kedzia
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX/334/2022
Rady Gminy Wartkowice

7 dnia 11 lipca 2022 r.

Zalacznik3.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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