DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

1.6dzZ, dnia 25 sierpnia 2022 r. Podpisany przez:

Mariusz Kosciolek
Data: 25.08.2022 15:04:37

Poz. 4709

UCHWALA NR LI/511/22
RADY MIEJSKIEJ W PABIANICACH

z dnia 4 sierpnia 2022 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej obejmujacej dzialki ewidencyjne o numerach:
412/1,412/2, 412/3, 412/4 i 412/5 (obreb 0012 P- 12), potozone przy ul. Stefanii Sempolowskiej 4
w Pabianicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
722022 r., poz.559, 583, 10051 1079) oraz art. 7 ust.4 iart. 8ust. 1-3 ustawy zdnia 5lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.].
Dz. U. z 2021 r., poz. 1538), uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ na rzecz wnioskodawcy JF Invest Sp. z 0.0. zsiedzibg w Pabianicach przy ul. Stefanii
Sempotowskiej 4, lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalami ustugowymi i garazami wbudowanymi w parterze budynku wraz z jednoczesng
budowa parkingéw zewnetrznych, trzech wiat, dojazdow, dojs¢ do budynku i infrastruktury technicznej — na
terenie nieruchomosci obejmujacej dziatki ewidencyjne o numerach: 412/1, 412/2, 412/3, 412/4 1 412/5 (obreb
0012 P- 12) potozone przy ul. Stefanii Sempotowskiej 4 w Pabianicach.

§ 2. Granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowg okre$la Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,
wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500.

§ 3. Okresla si¢ powierzchni¢ uzytkowa wszystkich mieszkan:
1) minimalng — 6 400 m?;
2) maksymalng — 6 700 m?.
§ 4. Okresla si¢ liczbe mieszkan:
1) minimalng — 125;
2) maksymalng — 127.

§ 5. Okresla si¢ zakres inwestycji przeznaczony na dziatalno$¢ handlowa lub ustugows, oile shuzy
i zwigzany jest zinwestycja mieszkaniowa: trzy lokale ushugowe zlokalizowane w parterze budynku
mieszkalnego wielorodzinnego o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 158 m?.

§ 6. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu polegajace na:

1) budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z funkcja uzupelniajaca w postaci trzech lokali
ustugowych oraz czescig przeznaczong na garaze urzadzong w parterze budynku;

2) budowie wewngtrznego ukladu drogowego zdwoma wjazdami na teren inwestycji z ul. Stefanii
Sempotowskiej oraz systemu doj$¢ pieszych;
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3) budowie naziemnych miejsc parkingowych, w czg$ci zadaszonych wiatami (powierzchnia taczna wiat
nie wigksza niz 371,5 m?);

4) utworzeniu terendow biologicznie czynnych wokdél zabudowy ina powierzchni dachu budynku
mieszkalnego;

5) rozbidrece budynkow poprzemystowych o dawnej funkcji magazynowo-produkcyjno-biurowej;
6) rozbidrce powierzchni utwardzonych w obrgbie terenu inwestycji;

7) budowie w obrebie inwestycji nowych odcinkow 1 przebudowie istniejacych instalacji i sieci infrastruktury
technicznej, z czeSciowa rozbiorka istniejacych instalacji:

a) cieplnej,

b) kanalizacji sanitarnej,

¢) kanalizacji deszczowej do zbiornikow retencyjno-infiltracyjnych na terenie inwestycji,
d) wodociagowej,

e) elektroenergetyczne;j,

f) teletechnicznej i informatycznej,

g) innych niezbednych do realizacji inwestycji.

§ 7. Okresla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejacym i planowanym uzbrojeniem terenu
poprzez budowg, przebudowe irozbudowe sieci iprzyltaczy wystepujacych w granicach wnioskowanych
dzialek z uwzglednieniem warunkoéw technicznych przylaczenia i zezwolen wydanych przez gestoréw sieci
1 zarzadce drogi, w zakresie mediow:

1) instalacja elektroenergetyczna — zasilanie odbywac¢ si¢ bedzie za posrednictwem projektowanego przytacza
z istniejacej sieci ze stacji zasilajacej 30050 Pab., ul. Jana Pawla II 21a, na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci PGE Dystrybucja S.A. Oddziat £.6dz Rejon Energetyczny Zgierz-Pabianice, ul. Pilsudskiego
19, 95-200 Pabianice;

2) instalacja kanalizacji sanitarnej — odprowadzenie $ciekow sanitarnych odbywaé si¢ bedzie do systemu
kanalizacji rozdzielczej, w warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci Zaktad Wodociagow i Kanalizacji
Sp. z 0.0. wskazano mozliwo$¢ podlaczenia si¢ do istniejacego kanalu kamionkowego na dzialce nr ew.
413/2 obrgb P-12;

3) instalacja wodociggowa wody uzytkowej i do celow ppoz. — doprowadzenie wody do projektowanego
budynku odbywac si¢ bedzie z istniejacego wodociaggu znajdujacego si¢ w ul. Stefanii Sempotowskiej na
dzialce nr ew. 365/8, na warunkach okreslonych przez zarzadce¢ sieci Zaktad Wodociggoéw i Kanalizacji
Sp. zo.0.;

4) instalacja cieptownicza — ciepto na potrzeby grzewcze i przygotowania cieplej wody uzytkowej uzyskane
bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej, w warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci Zaktad Energetyki
Cieplnej wskazano mozliwos¢ podiaczenia si¢ do sieci znajdujacej si¢ w dziatce nr ew. 413/2 obrgb P-12;

5) instalacja kanalizacji deszczowej — odprowadzenie wod opadowych odbywaé sie¢ bedzie poprzez
wewnetrzng instalacje kanalizacji deszczowej do zbiornikéw retencyjno-infiltracyjnych zaprojektowanych
na terenie inwestycji.

§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j:

1) okres$la si¢ zapotrzebowanie na wodeg, energi¢ oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania $Sciekow,
a takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedna liczbg miejsc parkingowych, jak réwniez
sposob zagospodarowywania odpadow:

a) zapotrzebowanie na wod¢ maksymalnie — 8,2 I/s,
b) ilo§¢ odprowadzanych §ciekow sanitarnych maksymalnie — 16,1 /s,
¢) zapotrzebowanie na ciepto maksymalnie — 390 kW,

d) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng maksymalnie — 456 kW,
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e) wody opadowe beda retencjonowane w zbiorniku podziemnym i rozsaczane z wykorzystaniem trzech
zbiornikéw retencyjno-infiltracyjnych, faczna ilo§¢ odprowadzanych wod deszczowych dla catego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego i powierzchni utwardzonych maksymalnie — 47 /s, przy czym
wody opadowe z powierzchni uszczelnionych beda podlegaty podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

f) ilo§¢ odprowadzanych odpadéw maksymalnie — 4 810 litréw na tydzien, sktadowanie odpadow statych
bedzie odbywacé si¢ w trzech pomieszczeniach wewnatrz budynku oraz w dwoéch wyznaczonych
miejscach gromadzenia odpadéw na terenie inwestycji; zas odpady beda segregowane i wywozone
zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w Pabianicach,

g) taczna liczba miejsc parkingowych dla samochodow — co najmniej 130 m.p., co jest zgodne z uchwala
Rady Miejskiej w Pabianicach nr XXXIX/408/21 z dnia 20 pazdziernika 2021 r. w sprawie okre$lenia
lokalnych standardow urbanistycznych na terenie miasta Pabianic (Dz. Urz. Woj. Ldodzkiego z dnia
10.11.2021 r. poz. 5075), w tym ilo$¢ miejsc parkingowych dla oséb niepelnosprawnych — co najmniej
6 m.p.,

h) obstuga komunikacyjna kotowa i piesza poprzez planowane do realizacji dwa zjazdy z drogi publiczne;j -
ul. Stefanii Sempotowskiej na podstawie zezwolenia zarzadcy drogi;

2) okresla si¢ planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
1 zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione
w formie opisowej i graficznej:

a) sposob zagospodarowania terenu:
- usytuowanie budynku — wzdtuz ulicy Stefanii Sempotowskiej (parter budynku),

- miejsca parkingowe zostang zapewnione w garazu w parterze budynku mieszkalnego oraz jako
miejsca parkingowe na terenie inwestycji, cze§ciowo zadaszone wiatami,

- wewnetrzny uktad komunikacyjny, pieszy i kotowy, zapewnia¢ bedzie dojazd i doj$cie mieszkancom
oraz spelnia¢ wymogi ppoz.,

- tereny zielone na powierzchni gruntu tworzy¢ bedzie zielen niska oraz parkingi wykonane z kraty
trawnikowej,

- powierzchnie dachow zagospodarowane beda zielenia ekstensywna,

- uksztaltowanie terenu jest zblizone do ptaskiego — rzedne terenu wahaja sie od 183,5 m n.p.m.
w narozu potudniowo-wschodnim do 184,5 m n.p.m. w poéinocno-zachodnim,

- planowany sposdb zagospodarowania terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg okre§la Zalacznik
Nr 2 do uchwaly,

b) charakterystyka i przeznaczenie zabudowy:

- budynek mieszkalny wielorodzinny, sze$cioklatkowy, o wysokosci do 6 kondygnacji nadziemnych
z trzema lokalami ustugowymi i garazami w parterze budynku (74 miejsca garazowe),

- bryta budynku sktada si¢ z trzech sze$ciokondygnacyjnych modutéw potaczonych ze sobg w parterze
tacznikiem,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 19,43 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej (od strony ul. Stefanii Sempotowskiej): 90,93 m,
- geometria dachu: dach plaski, kat pochylenia potaci: do 3°,

- wizualizacje inwestycji mieszkaniowej okresla Zalacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty,

¢) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace jej wptyw
na $rodowisko (w mysl ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢gpnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko - tekst jednolity Dz.U. z 2022 r., poz. 1029 z pdzn. zm.):
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- maksymalna powierzchnia zabudowy — 2 592,5 m? (45,87 % powierzchni terenu inwestycji),

- maksymalna powierzchnia uzytkowa budynku: 9 147,1 m?, w tym 6 700 m? - mieszkania, 158 m? -
lokale uslugowe w czgéci parteru,

- maksymalna kubatura: 38 418 m?,

- maksymalna ilo§¢ kondygnacji: 6,

- powierzchnia biologiczne czynna w ilo$ci nie mniejszej niz: parkingi otwarte z kraty trawnikowej:
416,5 m* — z czego 90 % zaliczone jest jako powierzchnia biologiczne czynna, trawniki na gruncie:
587 m?, dachy zielone zzielenia eckstensywng: 1726,5m> — zczego potowa (zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych jakim powinny

odpowiadac¢ budynki iich usytuowanie - tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225) zaliczona jest jako teren
biologicznie czynny,

- inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywaé na powierzchni¢ ziemi, glebg, wody powierzchniowe
1 podziemne,

- powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg — mniejsza niz 4 ha,

- powierzchnia uzytkowa garazy i miejsc parkingowych wraz z towarzyszaca infrastruktura na potrzeby
budowy zabudowy mieszkaniowej — mniejsza niz 0,5 ha,

-rodzaj ustug: funkcja ustugowo-handlowa, wyklucza si¢ uslugi mogace potencjalnie izawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 9. Obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa beda lokalizowane na nastepujacych dziatkach, wskazanych
wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczyste;j:

1) dziatka nr ew. 412/1, obreb P-12 — KW LD1P/00021219/8;

2) dziatka nr ew. 412/2, obreb P-12 — KW LD1P/00021219/8;

3) dziatka nr ew. 412/3, obrgb P-12 — KW LD1P/00021219/8;

4) dziatka nr ew. 412/4, obreb P-12 — KW LD1P/00021219/8;

5) dziatka nr ew. 412/5, obreb P-12 — KW LD1P/00021219/8.
§ 10. W uchwale nie wskazuje si¢:

1) nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej ma
wywota¢ skutek, oktorym mowa wart.35ust. 1 ustawy zdnia 5Slipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U.
72021 r., poz. 1538), gdyz sytuacja taka nie wystepuje;

2) nieruchomos$ci, o ktorym mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1538), gdyz nie zachodzi taka potrzeba ze wzgledu na lokalizacje inwestycji i jej zakres.

§ 11. W uchwale nie okresla sie:

1) warunkéw wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska (w mys$l ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko - tekst jednolity Dz.U. z2022r., poz. 1029 z pdzn. zm.)
ze wzgledu na brak klasyfikacji inwestycji jako mogacej potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywacé na
srodowisko oraz brak ustanowionych form ochrony srodowiska na obszarze objgtym uchwata;

2) warunkow wynikajacych z wymagan ochrony zabytkow ze wzgledu na fakt, iz planowana inwestycja
nie znajduje si¢ na obszarze objetym formami ochrony zabytkow, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 840).

§ 12. Niniejsza uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pabianic.
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§ 14. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa L.odzkiego.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pabianicach

Krzysztof Rakowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LI/511/22
Rady Miejskiej w Pabianicach
z dnia 4 sierpnia 2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LI/511/22
Rady Miejskiej w Pabianicach

z dnia 4 sierpnia 2022 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LI/511/22
Rady Migjskiej w Pabianicach

z dnia 4 sierpnia 2022 r.
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