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UCHWALA NR LIII/368/2022
RADY GMINY RUSIEC

z dnia 14 lipca 2022 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebéw
Aleksandrow, Annolesie, Antonina, Dabrowa Rusiecka, Deby Wolskie, Jastrzebice, Kuznica, Mierzynow,
Rusiec, Wincentow i Wola Wigzowa

Na podstawie art. 7ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r. poz. 559, poz.583, poz. 1005 oraz poz. 1079) oraz art. 14
ust. 8 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7 2022 r. poz. 503) w zwigzku z uchwatg Nr XXI1V/191/2020 Rady Gminy Rusiec z dnia 28 wrzesnia 2020 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentéw obrebdéw Aleksandrow, Annolesie, Antonina, Dabrowa Rusiecka, Deby Wolskie, Jastrzgbice,
Kuznica, Mierzynow, Rusiec, Wincentow i Wola Wigzowa, zmieniong uchwalg Nr XXXV/278/2021 Rady
Gminy Rusiec z dnia 3 wrzesnia 2021 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXIV/191/2020 Rady Gminy Rusiec
z dnia 28 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentow obrebow Aleksandrow, Annolesie, Antonina, Dgbrowa Rusiecka, Deby
Wolskie, Jastrzgbice, Kuznica, Mierzyndéw, Rusiec, Wincentow i Wola Wigzowa, oraz po stwierdzeniu,
iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Rusiec, przyjetego uchwata Nr L/232/2010 Rady Gminy Rusiec z dnia 9 listopada 2010 r., Rada Gminy
Rusiec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebow
Aleksandrow, Annolesie, Antonina, Dabrowa Rusiecka, Dgby Wolskie, Jastrzebice, Kuznica. Mierzynow,
Rusiec, Wincentow i Wola Wiazowa, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czegsci tekstowej, stanowigcej tre$¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1: 2 000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty, sktadajacego si¢ z 14 arkuszy:
a) arkusz 1 — obreb Aleksandrow,
b) arkusz 2 — obreby Aleksandréw, Annolesie i Deby Wolskie,
¢) arkusz 3 — obrgby Annolesie, Antonina i Dgby Wolskie,
d) arkusz 4 — obreby Annolesie, Deby Wolskie, Mierzynow,
e) arkusz 5 — obreby Mierzyndéw, Wincentow, Wola Wigzowa,

f) arkusz 6 — obreby Antonina, Deby Wolskie, Rusiec, Wincentow,
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g) arkusz 7 — obreby Antonina, Jastrzebice, Rusiec,
h) arkusz 8 — obrgby Antonina, Jastrzgbice, Rusiec,
1) arkusz 9 — obreby Jastrzebice, Kuznica, Rusiec,
j) arkusz 10 — fragment obrg¢bu Dabrowa Rusiecka,
k) arkusz 11 — fragment obrebu Dabrowa Rusiecka,
1) arkusz 12 — fragment obrebu Rusiec,

m) arkusz 13 — oznaczenia,

n) arkusz 14 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rusiec,

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu nieuwzglednionych przez Wojta Gminy
Rusiec, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwatly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik Nr 3 do
uchwaty;

5) zbioru danych przestrzennych sporzadzonych dla planu, stanowigcych zalacznik Nr 4, zawierajacych:

a) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych,

b) atrybuty zawierajace informacj¢ o planie,

c) cze§¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

§ 2. Granice obszaru objgtego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, oznaczono na rysunku planu zgodnie
zuchwatg Nr XXIV/191/2020 Rady Gminy Rusiec z dnia 28 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrgbow Aleksandrow,
Annolesie, Antonina, Dagbrowa Rusiecka, Degby Wolskie, Jastrzgbice, Kuznica, Mierzynéw, Rusiec, Wincentow
i Wola Wigzowa zmieniong uchwata nr XXXV/278/2021 Rady Gminy Rusiec z dnia 3 wrze$nia 2021 r.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) AZP — nalezy przez to rozumie¢ Archeologiczne Zdjecie Polski; program polegajacy na rejestrowaniu
i nanoszeniu na mapy stanowisk archeologicznych;

2) budynkach iurzadzeniach sluzacych wylacznie produkcji rolniczej oraz przetwérstwu rolno-
spozywczemu — nalezy przez to rozumie¢ budynki i urzadzenia stuzace wytacznie produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno-spozywcezemu, pod ktérymi grunty sg gruntami rolnymi w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nieprzekraczajacym 15°;

4) DJP — nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe inwentarza w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, ustalong planem, oznaczong na rysunku planu;

6) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych
na obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci wigzgcej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone narysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ §ciany budynku oraz $cian istupéw wiat od linii
rozgraniczajacych, bez uwzgledniania: balkonow, loggii, werand, okapow i nadwieszen wystajacych poza
linie zabudowy nie wigcej niz 1,5 m oraz bez uwzgledniania: schodow zewngtrznych, pochylni iramp,
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przy czym elementy te nie moga wykracza¢ poza lini¢ rozgraniczajaca terenu lub poza granice obszaru
objetego planem;

8) obrebie — nalezy przez to rozumie¢ obrgb ewidencyjny w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
ewidencji gruntéw i budynkdow;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

11) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Color System) — system opisu
barw opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A. w Sztokholmie, opisujacy kolory przez nadanie
im jednoznacznych notacji okreslajacych procentowag zawarto$¢ kolorow (zo6ttego, czerwonego,
niebieskiego i zielonego), koloru biatego i czarnego oraz chromatycznos$ci koloru. W zapisie numerycznym
koloru pierwsze dwie cyfry §wiadcza o procentowej domieszce czerni, zas dwie kolejne o poziomie
chromatycznosci;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem, w ktorym kolejno:

a) pierwsze litery od A do J oznaczaja jednostke planistyczna, w ktorej teren jest zlokalizowany,

b) liczby oznaczajg numer terenu wyrdzniajacy go z terendw o tym samym przeznaczeniu w granicach
jednostki planistycznej,

c) litery po liczbach oznaczaja przeznaczenie terenu;

13) urzadzeniu infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie infrastruktury technicznej
W rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami;

14) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, w tym
dzialalno§¢ rzemie$lnicza w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych rzemiosta, niezwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem handlu prowadzonego
w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

15) ustugach, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie akustycznej w zakresie dopuszczalnego
poziomu halasu w Srodowisku — nalezy przez to rozumie¢: domy opieki spotecznej, obiekty zamieszkania
zbiorowego, ustugi zwigzane ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, ustugi rekreacyjno-
wypoczynkowe;

16) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe regulujaca zagadnienia z zakresu planowania przestrzennego —
ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

17) wysokos$ci gérnej krawedzi elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ gornej krawedzi
elewacji frontowej, jej gzymsu, attyki lub dolnych krawedzi gtéwnych potaci dachowych mierzona od
poziomu terenu przy elewacji frontowe;.

2. Pojecia 1okreSlenia uzyte wplanie, aniezdefiniowane wust.1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

3. W ustaleniach dla wszystkich terenow otym samym przeznaczeniu wprowadza si¢ powolanie na
przeznaczenie terenu oraz literowa cze$¢ symbolu lub na wylacznie literowa cze$¢ symbolu oznaczajgca
przeznaczenie terenéw; w ustaleniach dla wybranych terenow wprowadza si¢ powotanie na pelny symbol
oznaczenia terenu.

§ 4. 1. Obszar podzielono na jednostki planistyczne:
1) A — obejmujaca czgs¢ obrebu Aleksandrow;
2) B — obejmujacg czesci obrebow Annolesie, Deby Wolskie, Mierzynow i Wola Wigzowa,
3) C — obejmujaca czesci obrgbow Antonina, Dabrowa Rusiecka, Dgby Wolskie, Rusiec oraz Wincentow;

4) D — obejmujaca cze$¢ obrebow Antonina, Jastrzgbice oraz Rusiec;
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5) E — obejmujaca czgs¢ obrebdw Rusiec 1 Kuznica;
6) F — obejmujaca czes¢ obrebu Mierzynow i Wola Wiazowa;
7) G — obejmujaca czgs$¢ obrebu Wincentow;
8) H — obejmujaca czg¢$¢ obrebu Dabrowa Rusiecka;
9) I — obejmujaca czes¢ obrebu Dabrowa Rusiecka;
10) J — obejmujaca czgs¢ obrebu Rusiec.
2. Granice jednostek planistycznych oznaczono na rysunku planu.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, zlokalizowane w obszarze, sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) granice jednostek planistycznych;

3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) oznaczenia przeznaczenia terenow;

6) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow niebgdace stanowiskami archeologicznymi;
7) stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkows;

8) granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

9) strefy uzytkoéw zielonych, tak i pastwisk;

10) strefy ochronne od elektrowni wiatrowych;

11) granice paséw technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

12) granica strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza;

13) granice obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig — obszardw, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

14) granice obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig — obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%;

15) obszary o glgbokosci zalewu woda powodziowa o prawdopodobienstwie 1%, powyzej 0,5 m;
16) granice gruntow zmeliorowanych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione wust. 1, sa oznaczeniami
informacyjnymi.

3. Ustalenia planu dotyczace obiektéw i obszarow, o ktorych mowa w ust. 1, dotycza wylacznie obszaru.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 6. 1. W zakresie przeznaczenia terendw plan wyznacza tereny, bedace przedmiotem przepisow ogdlnych
1 szczegdtowych, o nastgpujacym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MNU;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, oznaczone symbolem MNR;
4) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;

6) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug, oznaczone symbolem PU;
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7) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;

8) tereny rolnicze do zalesienia, oznaczone symbolem RZL;

9) lasy, oznaczone symbolem ZL;

10) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolem WS

11) tereny drog publicznych:
a) teren drogi gldwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KDGP,
b) tereny drog zbiorczych, oznaczone symbolem KDZ,
¢) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolem KDL,
d) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolem KDD;;

12) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW.
2. Ustala sig:

1) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
a) linie rozgraniczajace terenu drogi gtownej ruchu przyspieszonego KDGP,
b) linie rozgraniczajace terendow drog zbiorczych KDZ;

2) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
a) linie rozgraniczajace terenow drog lokalnych KDL,
b) linie rozgraniczajace terenow drog dojazdowych KDD.

3. Ustalenie terenow, o ktorych mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celoéw publicznych,
nie wyklucza mozliwosci realizacji innych przedsigwzig¢ wich granicach, niebgdacych realizacja celow
publicznych.

4. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 2, w ramach
przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegolnych terenéw w ustaleniach
szczegotowych; ustalenie nie stanowi przeznaczenia na cele publiczne w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

§ 7. 1. Linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi ustala si¢ przeznaczenie oraz, dla wybranych
terenoéw, przeznaczenie dopuszczalne.

3. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem lub
przeznaczeniem dopuszczalnym dopuszcza si¢ budoweg obiektoéw o funkcji zgodnej z ustalonym
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz towarzyszacych im obiektow takich jak: parkingi,
dojscia idojazdy, zielen urzadzona, place zabaw dla dzieci, urzadzenia rekreacyjne, budynki o funkcji
gospodarczej, garaze, altany, wiaty izadaszenia, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, w tym
zaopatrzenia w wodg¢ i kanalizacji, o ile w ustaleniach szczegotowych nie ustalono inacze;j.

4. Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia terenu, przy czym na terenach przeznaczonych
na cele rolnicze lub le$ne wytacznie drog stanowiacych dojscie lub dojazd do gruntow rolnych lub lesnych oraz
pozostatych urzadzen infrastruktury technicznej, ktorych realizacja nie powoduje wylaczenia z uzytkowania
rolniczego lub lesnego gruntow rolnych lub lesnych wymagajacych zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze lub nielesne.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz realizacji innego zainwestowania, niz zgodne
z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz ustaleniami ust. 3 i 4.

§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia Ww zagospodarowaniu, zgodnie zustaleniami dla
poszczegblnych terendw zawartymi w ustaleniach szczegotowych;
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2) ochrong obiektow elementow dziedzictwa kulturowego zgodnie z ustaleniami §10;
3) wymog uksztattowania:

a) zagospodarowania terenow, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi okreslonymi dla poszczegdlnych
terenow,

b) struktury komunikacyjnej, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla terenéw drog
publicznych oraz terendw drég wewnetrznych;

4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi
dla poszczegblnych terenow; wymogoéw nie stosuje si¢ do podzialow zwigzanych z wydzielaniem dziatek
budowlanych pod budowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, dziatek wydzielanych w celu
polepszenia warunkéw zagospodarowania sgsiedniej dziatki budowlanej oraz regulacji stanéw prawnych
nieruchomosci;

5) stosowanie dla altan, wiat, zadaszen oraz obiektoéw kontenerowych wymogdéw w zakresie wysokosci,
geometrii dachow 1 szerokosci elewacji frontowe] majacych zastosowanie dla budynkéw o funkcji
gospodarczej;

6) w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkow, materialow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania ujednoliconych materialdéw wykonczeniowych na elewacjach, pokry¢ dachowych oraz
kolorystyki elewacji i dachow budynkow na terenie dziatki budowlanej,

b) geometri¢ dachow zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegodlnych terenow; ustalenie dotyczy
uktadu gtownych potaci dachowych; dopuszcza si¢ dowolno$¢ formy zadaszen drugorzednych
elementow budynku, zaczynajacych si¢ ponizej gldwnej kalenicy dachu,

¢) materialy wykonczeniowe, o ile w ustaleniach szczegétowych nie ustalono inaczej:

- dachow — dachowka, blachodachdéwka, dachowka ceramiczna, blacha ptaska, pltyty warstwowe,
pokrycia bitumiczne, materiaty naturalne,

- elewacji — tynk, drewno, cegla licowa, kamien, okladziny z ptytek ceramicznych, gres, ptyty
warstwowe,

- zakaz stosowania wigcej niz 3 rodzajéw materiatdw wykonczeniowych na elewacjach,

- zakaz stosowania, jako materialow wykonczeniowych elewacji: tworzyw sztucznych typu siding,
blach falistych i trapezowych; zakaz nie dotyczy $cian wykonywanych z plyt warstwowych,

- wymogow zawarte w tiret od drugie do czwarte nie stosuje si¢ do elementéw elewacji takich jak:
stolarka okienna idrzwiowa, detal architektoniczny, balustrady, obrobki blacharskie, odwodnienie
dachu,

d) kolorystyka budynkow, o ile w pozostatych ustaleniach planu nie ustalono inaczej:

- dach6éw — ciemne odcienie czerwieni, bragzu lub szaro$ci, wg systemu NCS posiadajgce minimum 20%
domieszki czerni oraz przekraczajace 20% chromatycznosci barwy; wymogu nie stosuje si¢ do
dachowki ceramicznej, blach ze stali cynkowo-tytanowej oraz blach miedzianych — dopuszcza si¢ ich
stosowanie w ich naturalnych kolorach,

- elewacji — cegla licowa ikamien wich naturalnych kolorach; na powierzchniach tynkowanych
i wykonanych z betonu barwionego — kolory pastelowe, gdzie obowigzuje stosowanie kolorow wg
systemu NCS posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajace 20% chromatycznosci
barwy; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedziatdéw wylacznie na fragmentach
scian budynkow, nieprzekraczajacych 30% powierzchni danej elewacji;

7) ustalenia pkt 5 i 6 oraz ustalenia szczegotowe w zakresie formy zabudowy nie dotycza terendw, dla ktérych
zakazano lokalizacji budynkow;

8) dla terenoéw, dla ktérych w ustaleniach szczegdétowych zakazano realizacji budynkéw, zakazuje sig
lokalizacji altan, wiat i zadaszen, o ile w ustaleniach szczegétowych nie ustalono inaczej;
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9) ustalenia w zakresie minimalnej intensywno$ci zabudowy dzialki budowlanej stosuje si¢ w przypadku
realizacji budynkéw na dzialce budowlane;.

§ 9. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywnos$ci wykorzystania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) zakaz realizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zakaz, o ile w ustaleniach szczeg6towych nie ustalono inaczej, lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska;
zakaz nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zakaz, oile w ustaleniach szczegotowych nie ustalono inaczej, lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska, z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakazy, o ktorych mowa w pkt 4, nie dotycza obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen
umozliwiajacych pobor wod podziemnych, zalesien, zmiany lasu lub nieuzytku na uzytek rolny lub
wylesienia majacego na celu zmiang sposobu uzytkowania terenu oraz gospodarowania woda w rolnictwie;

6) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorych oddziatywanie na
srodowisko powoduje przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska, w tym w zakresie emisji gazow i pylow do powietrza, emisj¢ hatasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych, poza terenem, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny; zakaz
nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej, w tym drog;

7) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) obowigzek ochrony przed halasem dla istniejacej i projektowanej zabudowy oraz zapewnienia
wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie akustycznej,

b) wskazuje si¢, do ktoérego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku naleza
poszczegblne tereny wyznaczone w planie podlegajace ochronie akustycznej, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegoblnych terenow,

c) zakaz lokalizacji szpitali,

d) zakaz lokalizacji ustug, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie akustycznej, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

8) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto zgodnie
z ustaleniami §17 pkt 5;

9) warunki w zakresie gospodarki odpadami zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;
10) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) odprowadzanie $ciekow zgodnie z ustaleniami §17 pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §17 pkt 4,

c¢) respektowanie wymogoéw ochronnych uje¢ wod podziemnych, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych dotyczacych gospodarki wodami, w tym ustalonych dla stref ochrony bezposrednie;j,

d) respektowanie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu na terenach przylegajacych
bezposrednio do powierzchniowych wod publicznych, wynikajacych z przepisow odrgbnych z zakresu
gospodarowania wodami;

11) ochrone powierzchni ziemi poprzez:

a) zakaz dokonywania niwelacji terenu, ktora powoduje zmian¢ wysokosci bezwzglednej terenu o wigcej
niz 2,0 m w stosunku do wysokosci bezwzglednej rodzimego gruntu; zakaz nie dotyczy niwelacji
zwigzanych z budowg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych,
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b) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych
terenow,

c) zakaz trwatego sktadowania odpadéw w miejscach ich powstania,

d) obowiazek zastosowania utwardzonej nawierzchni ograniczajacej potencjalne zanieczyszczenia ziemi
w miejscach przeznaczonych do czasowego gromadzenia odpadow na terenie dziatki budowlanej;

12) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:

a) mozliwo$¢ realizacji obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej (masztéw telefonii komorkowej lub
innych obiektow tego typu m.in. wiez i masztow radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych), przy
czym na terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tj. na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug
MNU, terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej MNR oraz terenach zabudowy
zagrodowej RM, dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje infrastruktury o nieznacznym oddziatywaniu
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

b) respektowanie ograniczen w zagospodarowaniu terendéw w zwigzku z przebiegiem napowietrznych linii
elektroenergetycznych, zgodnie z ustaleniami §15 pkt 1 12;

13) zachowanie istniejacej sieci rowow, z mozliwoscig ich przebudowy, w celu zapewnienia wilasciwych
warunkow odbioru i przeptywu wod powierzchniowych;

14) w granicach gruntéw zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, w przypadku zmiany sposobu
uzytkowania terendow, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne, obowiazek przebudowy tych
urzadzen w sposoéb umozliwiajacy prawidtowe ich funkcjonowanie; warunki przebudowy urzadzen
melioracyjnych zgodnie z wymogami przepisdéw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami; budynki
lokalizowa¢ w odlegltosci nie mniejszej niz 3,0 m od krawedzi rowu; zachowaé dostgpno$¢ do rowow
w pasie 3,0 m od krawedzi rowu celem prowadzenia prac konserwacyjnych.

§10. 1. W zakresic zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej:

1) obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
niebedace stanowiskami archeologicznymi, oznaczone na rysunku planu symbolem i kolejnym numerem
porzadkowym:

a)nr 1 —dom nr 15, Annolesie 15,

b) nr 2 — zagroda nr 18, Annolesie 18, zagroda rolnicza,

¢) nr 3 — dom nr 10, Deby Wolskie 10

d) nr 4 — dom nr 18, Jastrzgbice 18, (w karcie GEZ omylkowo opisany jako dom nr 17, Jastrzgbice 17);
e) nr 5 —dom nr 27, Jastrzebice 27, (w karcie GEZ omytkowo opisany jako dom nr 31, Jastrzebice 31);
f) nr 6 — dom nr 34, Jastrzebice 34,

g) nr 7 — dom nr 41, Jastrzgbice 41,

h) nr 8 — dom nr 66, Jastrzebice 66,

1) nr 9 — dom w zagrodzie nr 4, Mierzynow 4

j) nr 10 — dom nr 6, Mierzynow 6,

k) nr 11 — dom nr 11a, Mierzynow 11a,

1) nr 12 — dom w zagrodzie nr 15, Mierzynéw 15

m) nr 13 — budynek szkoty w Zespole Szkolno-Przedszkolnym w Woli Wigzowej,

n) nr 14 — obora w zagrodzie nr 62, Wola Wigzowa 62,

o) nr 15 — kapliczka przydrozna $w. Jana;
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2) obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow, oznaczone narysunku planu symbolem, numerem arkusza AZP inumerem stanowiska na
arkuszu AZP (opisanych: miejscowos$¢ i nr stanowiska w miejscowosci/ nr AZP/ nr stanowiska na AZP)
oraz wyznacza si¢ granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obejmujaca ich
otoczenie zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) Wola Wigzowa st.1/75-46/3,
b) Kolonia Dgbrowa Rusiecka, st.8/75-47/45,
c¢) Kuznica st.13/75-47/70,

d) Rusiec st.32/ 75-47/74,

e) Rusiec st.33/75-47/75,

f) Dabrowki Kobylanskie st.1/76-46/16,
g) Dabrowki Kobylanskie st.2/76-46/17,
h) Aleksandréw st.1/76-46/18,
i) Aleksandrow st.2/76-46/19,
j) Aleksandrow st.3/76-46/20,
k) Aleksandrow st.4/76-46/21,
1) Mierzynéw st.1/76-46/33,
m) Mierzynow st.2/76-46/34,
n) Mierzynow st.3/76-46/35,
0) Mierzynow st.8/76-46/40,
p) Mierzynéw st.9/76-46/41,
q) Jastrzgbice st.3/76-47/27,

r) Jastrzebice st.4/76-47/28,

s) Jastrzebice st.5/76-47/29,

t) Jastrzgbice st.6/76-47/30,

u) Jastrzebice st.7/76-47/31,

v) Jastrzebice st.9/76-47/35,
w) Jastrzebice st.10/76-47/36,
x) Rusiec st.8/76-47/39,

y) Kuznica st.3/76-47/41,

z) Kuznica st.4/76-47/42,

aa) Kuznica st.5/76-47/43,

bb) Kuznica st.6/76-47/44,

cc) Kuznica st.7/76-47/45,

dd) Kuznica st.8/76-47/46,

ee) Rusiec st.9/76-47/47,

ff) Rusiec st.10/76-47/48,

gg) Rusiec st.11/76-47/49,

hh) Rusiec st.12/76-47/50,
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ii) Wincentow st.1/76-47/59,

jj) Wincentow st.2/76-47/60,

kk) Wola Wigzowa st.2/76-47/61,

1) Wola Wigzowa st.3/76-47/62,

mm) Kolonia Deby Wolskie st.2/76-47/64,
nn) Kolonia Dgby Wolskie st.3/76-47/65,
00) Kolonia D¢by Wolskie st.4/76-47/67,
pp) Kolonia Deby Wolskie st.5/76-47/68,
qq) Kolonia Deby Wolskie st.6/76-47/69,
rr) Deby Wolskie st.1/76-47/83,

ss) Deby Wolskie st.2/76-47/84,

tt) Deby Wolskie st.3/76-47/85,

uu) Deby Wolskie st.4/76-47/86,

vv) Deby Wolskie st.5/76-47/87,

ww) Wincentow st.3/76-47/88,

xx) Deby Wolskie st.6/76-47/89,

yy) Deby Antoninskie st. 6/76-47/90,

zz) Rusiec st.19/76-47/91,

aaa) Rusiec st.20/76-47/92,

bbb) Degby Antoninskie st. 2/76-47/103,
ccc) Degby Antoninskie st. 3/76-47/104,
ddd) Rusiec st.28/76-47/108,

eee) Kolonia Deby Wolskie st.7/76-47/111,
fff) Antonina st.7/76-47/114,

ggg) Antonina st. 8/76-47/115;

hhh) Kuznica st.15/76-48/53;

ii1) Kuznica st.16/76-48/54;

jii) Kuznica (stanowisko potgczone Kuznica st.2/76-47/40 i Kuznica st.14/75-47/71).

3) wymogoéw ochrony doébr kultury wspodiczesnej nie ustala sie ze wzgledu na ich niewystepowanie
w obszarze.

2. Dla ochrony obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:

1) ustala si¢ zachowanie warto$ci zabytkowej obiektow w zakresie: skali obiektu, formy dachu, podziatu
elewacji, proporcji otworéw okiennych i drzwiowych, materialdow wykonczeniowych na elewacji, pokrycia
dachu, stolarki okiennej i drzwiowej, detalu architektonicznego elewac;ji;

2) wszelkie inwestycje przy obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw muszg by¢ prowadzone
zgodnie z wymogami przepisoOw odregbnych z zakresu budownictwa oraz ochrony zabytkow;

3) nakazuje si¢ prowadzenie robot budowlanych zuwzglednieniem zachowania wartosci zabytkowej
obiektow; wymogu nie stosuje si¢ do rozbiorki; w przypadku rozbiorki obiektu nakazuje si¢ budowe
nowego obiektu w miejscu rozebranego z zachowaniem geometrii dachu oraz kierunku kalenicy;

4) zakazuje si¢ nadbudowy;
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5) zakazuje si¢ umieszczania instalacji 1 urzadzen technicznych na elewacjach frontowych;

6) nakazuje si¢, w przypadku termomodernizacji zewngtrznej $cian elewacji, zastosowanie technologii
zapewniajacej zachowanie  kompozycji  elewacji, odtworzenie wystroju elewacji i detalu
architektonicznego;

7) dla poszczegolnych obiektow ustala sie:
a) domu nr 15, Annolesie 15:
- zakaz rozbudowy od strony elewacji frontowe;j,

- w przypadku wymiany pokrycia dopuszcza si¢ zastosowanie blachodachéwki lub blachy ptaskiej na
rabek w kolorze szarym,

b) zagrody nr 18, Annolesie 18:
- zakaz rozbudowy,

- w przypadku wymiany pokrycia nakaz zastosowania blachodachowki lub blachy ptaskiej na rabek
w kolorze szarym,

¢) domu nr 10, Deby Wolskie 10: zakaz rozbudowy od strony elewacji frontowej,
d) domu nr 18, Jastrzebice 18, (w karcie GEZ omytkowo opisany jako dom nr 17, Jastrzebice 17):

- zakaz rozbudowy od strony elewacji frontowe;j,

- zastosowanie pokrycia dachu z blachodachéwki lub blachy ptaskiej na ragbek w kolorze szarym,
e) domu nr 27, Jastrzebice 27, (w karcie GEZ omytkowo opisany jako dom nr 31, Jastrzebice 31):

- zakaz rozbudowy od strony elewacji frontowe;j,

- nakaz zachowania drewna jako materialu wykonczeniowego $cian,

- w przypadku wymiany pokrycia nakaz zastosowania blachodachowki lub blachy ptaskiej na rabek
w kolorze szarym,

f) domu nr 34, Jastrzebice 34:
- zakaz rozbudowy od strony elewacji frontowej,

- nakaz zachowania dachoéwki jako pokrycia dachu; w przypadku wymiany pokrycia dopuszcza si¢
zastosowanie dachowki lub blachodachowki w kolorze czerwonym,

g) domu nr 41, Jastrzebice 41,
- zakaz rozbudowy od strony elewacji frontowej,

- nakaz zachowania dachowki jako pokrycia dachu; w przypadku wymiany pokrycia dopuszcza si¢
zastosowanie dachowki, blachodachowki lub blachy ptaskiej na rabek w kolorze szarym,

h) domu nr 66, Jastrzebice 66,
- zakaz rozbudowy,
- nakaz zachowania drewna jako materialu wykonczeniowego $cian,

- w przypadku wymiany pokrycia dachu nakaz zastosowania blachodachéwki lub blachy ptlaskiej na
rabek w kolorze szarym,

i) domu w zagrodzie nr 4, Mierzynow 4:
- zakaz rozbudowy,

- w przypadku wymiany pokrycia dachu nakaz zastosowania dachowki lub blachodachowki albo blachy
trapezowej niskoprofilowej lub blachy ptaskiej na rabek w kolorze szarym,

j) domu nr 6, Mierzynéw 6,

- zakaz rozbudowy od strony elewacji frontowej,
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- w przypadku wymiany pokrycia nakaz zastosowania dachowki lub blachodachéwki,
k) domu nr 11a, Mierzynow 11a,
- zakaz rozbudowy od strony elewacji frontowej,

- w przypadku wymiany pokrycia dachu nakaz zastosowania dachoéwki lub blachodachowki albo blachy
trapezowej niskoprofilowej lub blachy ptaskiej na rabek w kolorze szarym,

1) domu w zagrodzie nr 15, Mierzynow 15: w przypadku wymiany pokrycia nakaz zastosowania
blachodachdwki lub blachy ptaskiej na rabek w kolorze szarym,

m) budynku szkoly w Zespole Szkolno-Przedszkolnym w Woli Wigzowej: zakaz rozbudowy od strony
elewacji frontowej,

n) obory w zagrodzie nr 62, Wola Wigzowa 62:
- zakaz rozbudowy,
- zakaz termomodernizacji zewnetrznej §cian,
- nakaz zachowania cegly jako materiatu wykonczeniowego $cian,

-w przypadku wymiany pokrycia dachu nakaz zastosowania blachodachdéwki, blachy trapezowej
niskoprofilowej lub blachy ptaskiej na rabek w kolorze szarym,

-nakaz zachowania detalu architektonicznego — tynkowanych wnek zotworami okiennymi
z obramieniem z cegly,

o) kapliczki przydroznej $w. Jana: zakaz rozbudowy.

3. Na obszarze stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu, przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu obowigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony zabytkow.

4. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, o ktorej mowa
w ust. 1 pkt 2, w przypadku realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalno$ci
wigzacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ przeprowadzenie badan w formie nadzoru
archeologicznego, rozumianego, jako rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji i analizie
nawarstwien odkrytych w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu; wydanie
pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkow.

§ 11. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) ustala sig, iz przestrzeniami publicznymi sa: tereny drog publicznych: KDGP, KDZ, KDL, KDD,
2) dla przestrzeni publicznych, wymienionych w pkt 1:

a) ustala si¢ warunki zabudowy izagospodarowania zgodnie zustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terendw,

b) nakazuje si¢ projektowanie zagospodarowania terenu z zastosowaniem uniwersalnego projektowania
w rozumieniu odrgbnych przepisow z zakresu zapewnienia dostgpnos$ci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu oraz sposobu
i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ustala si¢:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) ustalone parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej dotycza dziatki budowlanej lub jej czgsci w granicach terenu o okre§lonym
przeznaczeniu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -13 - Poz. 4905

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; wyznaczone nieprzekraczalne
linie zabudowy nie reguluja kwestii lokalizacji budynkow w stosunku do:

a) granicy dziatki budowlanej, gdy sasiednia dziatka jest dziatka budowlang; warunki lokalizacji budynkow
w stosunku do granicy dziatki budowlanej zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu
budownictwa oraz ustaleniami pkt 5,

b) granicy lasu; warunki lokalizacji budynkow w stosunku do granicy lasu zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych z zakresu budownictwa;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow — zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegolnych terenow,

b) altan, wiat, zadaszen oraz obiektow kontenerowych — zgodnie z ustaleniami szczegbétowymi majgcymi
zastosowanie dla budynkow o funkcji gospodarczej,

¢) masztow antenowych oraz stupow napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV: nieprzekraczajaca
70,0 m, przy czym masztow antenowych na terenach wymienionych w §9 pkt 12, nieprzekraczajaca 5,0
m

2

d) pozostatych obiektow, niewymienionych wlit. a-c: nieprzekraczajaca 20,0 m, oile w ustaleniach
szczegotowych nie ustalono inaczej;

5) mozliwo$¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
tej granicy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenéw; dopuszczenia nie stosuje si¢
w przypadku, gdy sasiednia dzialka jest dziatka drogowa; ustalenia nie ograniczaja mozliwosci lokalizacji
budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa a niewynikajacych z ustalen planu miejscowego;

6) mozliwo$¢ wykorzystania terendw i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
terenu, funkcji i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

7) obowigzek zachowania rolniczego uzytkowania gruntéw, bedacych gruntami rolnymi w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony gruntow rolnych ilesnych, do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym wskazanym w planie;

8) mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz remontdéw istniejgcych obiektoéw z zachowaniem
dotychczasowej formy architektonicznej w zakresie wysokosci 1 geometrii dachow, niezaleznie od ustalen
zawartych w ustaleniach szczegdtowych w tym zakresie;

9) mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy oraz rozbudowy istniejacych budynkéw zlokalizowanych cze$ciowo
poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, przy czym rozbudowa nie moze wykracza¢ przed lini¢
wyznaczong przez lico istniejacej elewacji budynku z uwzglednieniem jego docieplenia;

10) dla istniejacych budynkow zlokalizowanych w cato$ci poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy
ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy; dopuszcza si¢ przebudowe i remonty;

11) w przypadku, gdy istniejace na dziatce budowlanej zagospodarowanie przekracza okre§lone w ustaleniach
szczegotowych: maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej lub
maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ rozbudowg istniejagcych budynkow
wylacznie w celu ich dostosowania dla potrzeb osob niepelnosprawnych, poprawy bezpieczenstwa ich
uzytkowania lub poprawy warunkow higieniczno-sanitarnych; dopuszcza sie¢ zwigkszenie powierzchni
zabudowy budynku o nie wiecej niz 20,0 m? w stosunku do jego istniejacej powierzchni zabudowy.

§ 13. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszaréw
szczego6lnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu obiekty i obszary zabytkowe, zgodnie z ustaleniami §10;

2) ochronie podlegaja ujecia wod podziemnych, zgodnie z wymogami przepisOw odrgbnych dotyczacych
gospodarki wodami;
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3) w oznaczonych na rysunku planu granicach obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia — obszarow, na
ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (obszaru szczegoélnego
zagrozenia powodzia o p=10%) oraz obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest $rednie 1 wynosi 1% (obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o p=1%) ustala si¢ zakaz realizacji
zabudowy; zakaz nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej, wtym drog; dopuszcza si¢ realizacje z zachowaniem potrzeb
ochrony przed powodzia, zgodnie z wymogami przepisOw odrebnych zzakresu gospodarowania
wodami,

b) lokalizacji nowej zabudowy na terenach oznaczonymi symbolami MNR, poza zasiggiem obszaru
szczegoOlnego zagrozenia powodzig o p=10% oraz poza zasiggiem obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia op=1% o glgbokosci zalewu woda powodziowa powyzej 0,5 m; dla realizacji nowej
zabudowy ustala si¢ nakaz:

- wykonania budynku bez podpiwniczenia,

- wyniesienia poziomu posadzki budynku min. 0,5 m powyze] poziomu wody powodziowej
o p=1%,

- umieszczenia urzadzen pozostajacych pod napigciem co najmniej 0,5 m powyzej poziomu wody
powodziowej o p=1%,

- zastosowania  srodkow  technicznych zmniejszajacych uciazliwosci, badz zwigkszajacych
odporno$¢ konstrukcji na ucigzliwo$ci zwigzane z wystgpieniem stanow wody mogacych
negatywnie oddzialywa¢ na planowane obiekty, aby w efekcie uzyskaé¢ zmniejszenie strat
powodziowych,

- zabezpieczenia infrastruktury technicznej, zlokalizowanej na obszarze szczegélnego zagrozenia
powodzia przed oddzialywaniem wdd powodziowych, aby zmniejszy¢ straty powodziowe,

- zabezpieczenia materialtdw budowlanych i placu budowy w sytuacji zagrozenia powodziowego;

4) granice obszaru, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% na
rysunku planu oznaczono informacyjnie;

5) oznacza si¢ na rysunku planu granice terenu gorniczego — terenu gorniczego Pole Szczercow; przy
projektowaniu irealizacji obiektow budowlanych na terenie goérniczym nalezy stosowaé rozwigzania
techniczne i konstrukcyjne dostosowane do istniejacych badz spodziewanych wplywoéw ruchu zakladu
gorniczego zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) obszarow gorniczych iobszaréw osuwania si¢ mas ziemnych nie oznacza si¢ — nie wystepuja
w obszarze.

§ 14. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodzialow nieruchomosci, zzachowaniem ustalen w zakresie
scalania i podziatu nieruchomosci okreslonych dla poszczegdlnych terenow w ustaleniach szczegétowych;

3) wymogéw planu w zakresie szczegdtowych zasad i1warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
nie stosuje si¢ do podziatéw nieruchomosci.

§ 15. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) wyznacza si¢ granice pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, stanowiace
jednoczesnie granice strefy ochronnej od linii elektroenergetycznej, oznaczone na rysunku planu, ktorego
srodek stanowi o$ konstrukcji nosnej linii, o szerokosci 36,0 m;

2) w granicach pasa technologicznego, o ktérym mowa w pkt 1, ustala sig:
a) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) zakaz tworzenia hald i nasypow,
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c) zakaz sadzenia drzew o wysokosci powyzej 5,0 m bezposrednio pod linig oraz w odleglosci 7,0 m
w $wietle koron drzew w obie strony od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego,

d) zakaz lokalizacji masztow oraz innych wysokosciowych budowli,

e) lokalizacj¢ obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi przy zachowaniu przepiséw
odrebnych z zakresu budownictwa;

3) oznacza si¢ granice gruntéw zmeliorowanych, w ktérych obowigzuja ustalenia §9 pkt 14;

4) na terenie J.1U, w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza, oznaczonej na rysunku
planu, ustala si¢ zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych, obiektow zwigzanych z obrotem i produkcja
artykutow spozywczych;

5) na terenach J.IMNU, J.1U i 22KDL, potozonych w odleglosci mniejszej niz 150,0 m od cmentarza, ustala
si¢:
a) zakaz budowy uje¢ wody,

b) obowiazek podigczenia wszystkich budynkéw na terenach J.IMNU iJ.1U korzystajacych z wody do
sieci wodociggowej;

6) wyznacza si¢ strefy ochronne od elektrowni wiatrowych, oznaczone na rysunku planu, w granicach
ktorych ustala si¢ ograniczenia w zabudowie zgodnie z §20 pkt 2.

§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) rozbudowg i przebudowe uktadu drogowego; parametry drog, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
poszczegolnych terendw oraz wymogami przepisow odrebnych dotyczacych drog publicznych; ustalone
szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych podlegaja ograniczeniu granicami obszaru objgtego planem;

2) powigzanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji poprzez tereny drog publicznych:
a) teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego KDGP — odcinek drogi krajowej nr 74,
b) tereny drég zbiorczych KDZ — drogi powiatowe nr 1925E, 1926E, 1929E, 2311E,
¢) tereny drog lokalnych KDL — drogi powiatowe nr 1426E 1 1928E;

3) dla obstugi obszaru i wchodzacych w jego sktad terenéw, wyznacza sig:

a) tereny drog publicznych:
- teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego KDGP,
- tereny drég zbiorczych KDZ,
- tereny drog lokalnych KDL,
- tereny drog dojazdowych KDD,
b) tereny drog wewnetrznych KDW.,

2. Ustala si¢ dostepno$¢ komunikacyjng terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1, dla obshlugi terenéw do nich
przylegajacych, z zachowaniem ograniczen i zakazoéw zawartych w przepisach odregbnych dotyczacych drég
publicznych.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw, z zachowaniem wymogdéw ust. 2, bezposrednio z terenow
drog, o ile w ustaleniach szczegotowych nie ustalono inaczej, lub poprzez dojscia i dojazdy zlokalizowane na
terenach posiadajacych dostep do terenow drog, z zastrzezeniem §7 ust. 4.

4. W zakresie komunikacji zbiorowej ustala si¢ obowigzek dostosowania terenu drogi gléwnej ruchu
przyspieszonego KDGP oraz terenéw drog zbiorczych KDZ dla potrzeb publicznego transportu autobusowego.

5. W zakresie komunikacji rowerowej ustala si¢ wprowadzenie rozwigzan stuzacych podniesieniu
bezpieczenstwa rowerzystow na przebiegu oznaczonych na rysunku planu szlakow rowerowych.

6. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodow i rowerdéw ustala si¢:

1) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw w nastepujacej minimalnej liczbie:
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a) dla mieszkancow — 1 na 1 lokal mieszkalny,
b) dla klientow ustug, z zastrzezeniem pkt 2:

- obiektow handlowych, biurowych i administracyjnych — 1 na 40,0 m? ogdlnodost¢pnej powierzchni
uzytkowej,

- obiektow gastronomicznych — 1 na 5 miejsc konsumpcyjnych,

- obiektow hotelowych i zakwaterowania turystycznego — 1 na 4 miejsca noclegowe,

- obiektéw ustug motoryzacyjnych — 3 na 1 stanowisko obstugi,

- obiektow ustug o$wiaty — 1 na 1 sale dydaktyczna,

- obiektow opieki zdrowotnej — 1 na 1 gabinet lekarski,

- pozostatych obiektow — 1 na 50,0 m? ogolnodostepnej powierzchni uzytkowej budynkow,

¢) dla pracownikow — 1 na 3 zatrudnionych na zmianie, niezaleznie od miejsc do parkowania dla klientéw;
wymog nie dotyczy przedsigbiorstw zatrudniajacych do dwadch osob,

2) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla rowerow:
a) dla obiektow ustug o$§wiaty — nie mniej niz 1 na 3 ucznidéw;
b) dla pozostatych obiektow — nie mniej niz ilo§¢ miejsc do parkowania samochodow ustalona w pkt 1;

3) wymogu pkt 112 nie stosuje si¢ dla ustug zlokalizowanych w lokalach wydzielonych w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych;

4)w ramach miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, obowigzek urzadzenia miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa wiloSci nie mniejszej niz okre$lona dla stanowisk postojowych
wyznaczanych na drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych;

5) miejsca do parkowania dla samochoddéw osobowych nalezy urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc
postojowych, wiat lub zamknietych garazy;

6) przy wyliczaniu ilosci miejsc postojowych na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 1 obowigzuje
zaokraglenie z zastosowaniem regul matematycznych.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
si¢:

1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) mozliwos$¢ zachowania iuzytkowania istniejacych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem ich remontu, przebudowy, rozbudowy lub wymiany,

b) lokalizacj¢ obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terendéw drog
publicznych KDGP, KDZ, KDL, KDD zzachowaniem przepisow odrebnych zzakresu drog
publicznych,

c) mozliwo$¢ lokalizowania obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej w miejscach innych niz
wymienione w lit. b, z zachowaniem wymogow §7 ust. 4, w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb
eksploatacyjnych itaki sposob, aby zminimalizowa¢ koszty usuwania kolizji mogacych wystapi¢
z zabudowg i1 zagospodarowaniem terenu oraz przy zachowaniu wzajemnych normatywnych odlegtosci,
stosownie do wymogow przepisOw odrebnych; lokalizacja obiektow 1iurzadzen infrastruktury
technicznej nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie zjego przeznaczeniem,
w szczegolnosci lokalizacja na lasach ZL iterenach rolnych do zalesienia RZL musi zachowywaé
mozliwo$¢ lesnego uzytkowania terenu, lokalizacja na terenach rolniczych R musi zachowywacé
mozliwo$¢ rolniczego uzytkowania terenu,

d) mozliwo$¢ realizacji kanatow zbiorczych dla przewodow infrastruktury techniczne;,

e) powigzanie sieci zuktadem zewnetrznym poprzez przewody iurzadzenia lokalizowane w obszarze
zgodnie z ustaleniami lit. a-e;
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2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) mozliwo$¢ budowy, przebudowy, rozbudowy i wymiany sieci wodociagowej,

b) zaopatrzenie w wodg, z zastrzezeniem lit. d oraz przy spelieniu wymogow przepisow odrebnych
dotyczacych gospodarowania wodami oraz budownictwa, na cele:

- spozycia, socjalno-bytowe lub produkcyjne — z sieci wodociagowej lub z uje¢ wod podziemnych,

- przeciwpozarowe, gospodarcze oraz nawadniania upraw — zsieci wodociagowej, uje¢ wod
podziemnych, wéd opadowych, zbiornikéw lub ciekow,

c) parametry sieci wodociggowej muszg zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych; minimalna $rednica przewodéw wodociggowych 63 mm,

d) zakaz budowy nowych uje¢ wody na terenach J.IMNU, J.1U i22KDL, potozonych w odlegtosci
mniejszej niz 150,0 m od cmentarza, zgodnie z ustaleniami §15 pkt 5;

3) w zakresie odprowadzania Sciekéw:
a) mozliwo$¢ budowy, przebudowy, rozbudowy i wymiany sieci kanalizacji sanitarnej,

b) mozliwo$¢ stosowania rozwigzan indywidualnych w zakresie odprowadzania $ciekow wylacznie przy
zachowaniu wymogoéw przepisow odrgbnych zzakresu budownictwa oraz utrzymania czystoSci
i porzadku w gminach,

¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $sciekéw do wdd lub do ziemi,
d) minimalna $rednica przewodow kanalizacyjnych:
- grawitacyjnych: 150 mm,
- ci$nieniowych: 60 mm,
4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na terenie dzialek budowlanych,
z zastrzezeniem lit. b; wody te nalezy odprowadzi¢ z zachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych
dotyczacych gospodarki wodami:

- do ziemi, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
- do zbiornikéw, w tym infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych niezagospodarowanych na terenie dziatki
budowlanej, pomimo zastosowania zbiornikow, do sieci kanalizacji deszczowej lub do wod
powierzchniowych z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami,

c¢) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zutwardzonych nawierzchni drog do ziemi, sieci
kanalizacji deszczowej lub wod powierzchniowych,

d) obowigzek podczyszczenia wod opadowych iroztopowych przed odprowadzeniem ich do kanalizacji
deszczowej, do ziemi Ilub wdd powierzchniowych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
dotyczacych odprowadzania $ciekow,

¢) minimalna $rednica przewodow kanalizacyjnych:
- grawitacyjnych: 200 mm,
- cisnieniowych: 60 mm;
5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych zrodet ciepta;
dopuszczalno$¢ oraz warunki stosowania zrddet ciepta opalanych paliwami stalymi zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalnych cieptowni i sieci cieplnych oraz zaopatrzenie z nich w ciepto;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna i systemu elektroenergetycznego:
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a) mozliwos¢ odbudowy, rozbudowy i przebudowy istniejacych linii elektroenergetycznych,

b) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrodet
energii,

¢) mozliwo$¢ wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrodet energii, zgodnie z wymogami pkt 9,
lub w urzadzeniach kogeneracyjnych,

d) lokalizacje nowych stacji transformatorowych w miejscach posiadajacych bezposredni dostep do drogi
publicznej, bez obowigzku respektowania wyznaczonych w planie linii zabudowy,

e) mozliwosc¢ lokalizacji o§wietlenia ulicznego na terenach drog,
f) mozliwos¢ realizacji stacji tadowania pojazdow elektrycznych w miejscach parkingowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:
a) mozliwos¢ budowy, przebudowy, rozbudowy i wymiany sieci gazowe;j,
b) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych,
8) w zakresie dostepu do polaczen telekomunikacyjnych oraz systemu telekomunikacyjnego:
a) mozliwos¢ budowy, przebudowy, rozbudowy lub wymiany przewodowej sieci telekomunikacyjne;j,

b) mozliwo$¢ budowy i rozbudowy bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej, z zachowaniem wymogow
§9 pkt 12;

9) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrdédel energii:
a) zakaz budowy elektrowni wiatrowych,

b) mozliwos¢ budowy urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zroédet energii, innych niz
wykorzystujace energi¢ wiatru, dla ktorych nie jest wymagane przepisami ustawy wyznaczenie granic
terenow pod ich budowe, z zachowaniem wymogdéw przepisow odrebnych dotyczacych ochrony gruntow
rolnych i le$nych,

¢) mozliwo$¢ budowy instalacji odnawialnego zrdédia energii wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy
nieprzekraczajgcej mocy mikroinstalacji, w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych odnawialnych
zrodet energii, jako zwigzanych zzabudowag =zlokalizowana na terenie dziatki budowlanej,
z zachowaniem zakazow i ograniczen zawartych w lit. d-f,

d) na terenach: KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDW, dopuszcza si¢ stosowanie instalacji odnawialnego zrodta
energii wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy nieprzekraczajacej 0,5 kW stuzacych wylacznie
zasileniu w energi¢ elektryczng znakow drogowych, urzadzen sterujacych lub monitorujacych ruch
drogowy, urzadzen o$wietleniowych,

e) zakaz lokalizacji instalacji odnawialnego Zrodla energii wykorzystujacych energi¢ wiatru na terenach
rolniczych do zalesienia RZL, lasach ZL, strefach uzytkow zielonych, gk i pastwisk, terenach wod
powierzchniowych $rédladowych WS,

f) moc instalacji odnawialnego zrédta energii wykorzystujacych energi¢ wiatru nie moze przekraczaé:
- na terenach PU: 12 kW,

-na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug MNU oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j
MNR: 4 kW.

§ 18. W zakresiec wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa:

1) obowiazuje, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych lotnictwa, zgltoszenie wlasciwym
organom nadzoru nad lotnictwem przed wydaniem pozwolenia na budowg, obiektow mogacych stanowié
przeszkody lotnicze w celu uzgodnienia lokalizacji i sposobu oznakowania przeszkodowego;

2) obowiazuje dostosowanie do dzialanh w sytuacjach szczegdlnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami
przepisdOw dotyczacych obronnosci panstwa:
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a) drog publicznych,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode,
¢) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 19. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych
terenOw.

§ 20. W zakresie granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodel energii o mocy przekraczajacej 500 kW oraz granic ich stref ochronnych zwiazanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem
znaczacego oddzialywania tych urzadzen na Srodowisko:

1) nie wyznacza si¢ granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajgcej 500 kW, dla ktorych przepisami ustawy jest wymagane wyznaczenie granic
terenéw pod ich budowe;

2) wyznacza si¢ strefy ochronne od elektrowni wiatrowych, oznaczone na rysunku planu, w granicach ktérych
ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych i innych o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi
funkcja mieszkaniowa; zakaz nie dotyczy przebudowy, nadbudowy, rozbudowy lub odbudowy istniejacych
budynkow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 21. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi realizowane jako lokale wydzielone w budynku mieszkalnym;
powierzchnia catkowita ustug nieprzekraczajaca 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojace, zespoly budynkow, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy:

a) budynkow na istniejgcych dzialkach budowalnych o szerokos$ci mniejszej niz 20,0 m,

b) budynkéw o funkcji gospodarczej i garazy o wysoko$ci mniejszej niz 4,0 m i dtugosci wzdhiz granicy
mniejszej niz 10,0 m;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2;
4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 0,4;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j: 50%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych: 2,

b) pozostatych: 1;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych: 10,5 m,

b) pozostatych: 7,0 m;

8) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw: 7,0 m;
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9) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow: 60% szerokosci dziatki budowlanej;
10) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych ikacie nachylenia od 20° do 40° na czeSci budynku
nieprzekraczajacej 40% jego powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich,

b) pozostatych  budynkéw: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 40° lub dachy pflaskie;

11) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkow: rownolegly lub prostopadly do granicy frontowej dziatki
budowalnej lub do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

12) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkéw: zgodnie z ustaleniami §8 pkt 6.

3. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z zastrzezeniem §9 pkt 5.

4. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny naleza do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg &+ 10°.

6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §16 ust. 3;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochod6éw i rowerdw zgodnie z ustaleniami §16 ust. 6.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 22. 1. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug, oznaczonych symbolem MNU,
ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa uslugowa; zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustlugowa moga by¢ realizowane jako funkcje samodzielne lub
wspolistniejace na dziatce budowlanej; powierzchnia uzytkowa pomieszczen ustug, ktorych tereny lokalizacji
podlegaja ochronie akustycznej w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku musi by¢ mniejsza
niz 50% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlane;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenow:

1) forma zabudowy:
a) budynki mieszkalne i ustugowe: wolnostojace, zespoty budynkow,

b) pozostate budynki: wolnostojace, zespoly budynkoéw lub zintegrowane z budynkami mieszkalnymi lub
ushugowymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej
granicy:

a) budynkow na istniejacych dziatkach budowalnych o szeroko$ci mniejszej niz 20,0 m,

b) budynkow o funkcji gospodarczej i garazy o wysoko$ci mniejszej niz 4,0 m i dtugosci wzdhuz granicy
mniejszej niz 10,0 m;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla terenu F.3MNU: 0,5,
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b) dla pozostatych terenoéw: 0,3;
4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna:
- dla terenu F.3MNU: 1,0,
- dla pozostatych terenoéw: 0,6;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla terenu F.3MNU: 15%,
b) dla pozostatych terenow: 40%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych i ushugowych: 2,
b) pozostatych: 1;
7) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ushugowych: 10,5 m,
b) pozostatych: 7,0 m;
8) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw: 7,0 m;
9) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow: 70% szerokos$ci dziatki budowlane;,
10) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych ikacie nachylenia od 20° do 40° na cze$ci budynku
nieprzekraczajacej 40% jego powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich,

b) pozostatych  budynkéw: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 40° lub dachy ptaskie;

11) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkow: rownolegly lub prostopadly do granicy frontowej dziatki
budowalnej lub do granicy z sasiednig dziatkg budowlang;

12) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §8 pkt 6.

3. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na §rodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem przedsiewzigé, o ktorych
mowa w §9 pkt 5, oraz parkingdéw lub zespotoéw parkingow.

4. W zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w §rodowisku tereny naleza do terendw mieszkaniowo-
ustugowych, z wyjatkiem terenow w granicach stref ochronnych od elektrowni wiatrowych, ktérych nie zalicza
si¢ do terenow podlegajacych ochronie.

5. Na terenie J.1IMNU, potozonym w odlegtosci mniejszej niz 150,0 m od cmentarza, obowiazuja wymogi
§15 pkt 5.

6. Na terenie C.1MNU znajdujacym si¢ w granicach strefy ochronnej od elektrowni wiatrowej obowigzuja
ustalenia §20 pkt 2.

7. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancjg + 10°.
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8. Zasady obstlugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §16 ust. 3;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochod6éw i rowerdw zgodnie z ustaleniami §16 ust. 6.

9. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 23. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, oznaczonych symbolem
MNR, ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki i urzadzenia shuzace wytacznie produkeji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu oraz
zaktady przetworstwa rolniczego,

b) budynki zwigzane zprowadzong w ramach gospodarstwa rolnego dzialalno$cig agroturystyczna
w zakresie wynajmowania pokoi, sprzedazy positkow domowych is$wiadczenia w gospodarstwach
rolnych innych ustug zwigzanych z pobytem turystow,

c) budynki ustugowe towarzyszace zabudowie zagrodowej lub mieszkaniowej jednorodzinne;j;
powierzchnia uzytkowa pomieszczen zwigzanych z ustugami nie moze przekracza¢ 50% powierzchni
uzytkowej budynkéw na dzialce budowlanej

d) na terenie D.9MNR wody powierzchniowe, obiekty regulacyjne i budowle hydrotechniczne zwigzane
z rzeka Nieciecz.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenow:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojace lub zespolty budynkéw, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw o funkcji gospodarczej i garazy bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

3) lokalizacja nowych budynkow mieszkalnych i ich czesci:

a)na dziatkach budowlanych przylegajacych do terenéw drog wyznaczonych w planie w odleglosci
nie wigkszej niz 40,0 m od wyznaczonych linii zabudowy;

b) na pozostatych dziatkach budowlanych nie okre$la si¢ wymogu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbudowg istniejacych obiektow chowu lub hodowli zwierzat niebedacych
przedsigwzigciami mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz lokalizacje nowych
z zachowaniem wymogow pkt 5;

5) lokalizacja nowych obiektoéw chowu lub hodowli zwierzat niebedacych przedsiewzigciami mogacymi
potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko:

a) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drég wyznaczonych w planie: w odleglo$ci nie mniejszej
niz 40,0 m od wyznaczonych linii zabudowy,

b) o obsadzie wigkszej niz 10 DJP w odlegto$ci nie mniejszej niz 40,0 m od linii rozgraniczajacych terenow
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej MN oraz terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
iustug MNU; wymogu nie stosuje si¢ do dziatek budowlanych z istniejagcymi obiektami chowu lub
hodowli zwierzat;

6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenow D.9MNR, F.8MNR, F.14MNR: 0,45,
b) dla pozostatych terenow: 0,4;

7) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,05,
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b) maksymalna:
- dla terenéw D.9MNR, F.8MNR, F.14MNR: 0,8,
- dla pozostatych terenéw: 0,7;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenow: D.9MNR, F.8MNR, F.14MNR: 25%,
b) dla terenu F.11MNR: 45%,
¢) dla pozostatych terendw: 30%;
9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2;
10) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 10,5 m,
b) zwigzanych z produkcja rolna, przetworstwem rolno-spozywczym, przetworstwem rolniczym: 12,0 m,
¢) pozostatych: 9,0 m;
11) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow:

a) mieszkalnych, ustugowych oraz zwigzanych z produkcja rolna, przetworstwem rolno-spozywczym lub
przetworstwem rolniczym: 7,0 m,

b) pozostatych: 5,0 m;
12) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkdw:

a) zwigzanych z produkcja rolng, przetworstwem rolno-spozywczym lub przetworstwem rolniczym: 80%
szeroko$ci dziatki budowlanej,

b) pozostatych: 60% szerokosci dziatki budowlane;;
13) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych ikacie nachylenia od 20° do 40° na cze$ci budynku
nieprzekraczajacej 40% jego powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich,

b) pozostatych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych sobie
potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 40° lub dachy ptaskie;

14) kierunek glownej kalenicy dachu budynkéw: réwnolegly lub prostopadly do granicy frontowej dziatki
budowalnej lub do granicy z sasiednig dziatkg budowlang;

15) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §8 pkt 6; dopuszcza si¢
stosowanie blach, jako materialu wykonczeniowego na budynkach stuzacych wytacznie produkcji rolniczej
oraz przetworstwu rolno-spozywczemu oraz zaktadach przetworstwa rolniczego;

16) maksymalna wysokos¢ silosow na terenie F.11MNR: 12,0 m.

3. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem przedsigwzigé, o ktorych
mowa w §9 pkt 5, oraz instalacji stuzacych przetworstwu rolno-spozywczemu.

4. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $Srodowisku tereny naleza do terenow zabudowy
zagrodowej, z wyjatkiem terendw w granicach stref ochronnych od elektrowni wiatrowych, ktorych nie zalicza
si¢ do terendw podlegajacych ochronie.

5. Realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia zgodnie z wymogami, o ktérych mowa w §13 pkt 3.

6. Na terenach znajdujacych si¢ w granicach stref ochronnych od elektrowni wiatrowych obowigzuja
ustalenia §20 pkt 2.
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7. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej: na terenach, na ktorych znajduja si¢ stanowiska archeologiczne obowiazuja ustalenia §10 ust. 3;
w strefach ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia §10 ust. 4.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1 200,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 25,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg = 10°.

9. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §16 ust. 3;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i rowerow zgodnie z ustaleniami §16 ust. 6.

10. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 24. 1. Dla teren6w zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolem RM:
1) przeznaczenie: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki zwigzane zprowadzong w ramach gospodarstwa rolnego dzialalnos$cig agroturystyczna
w zakresie wynajmowania pokoi, sprzedazy positkow domowych is$wiadczenia w gospodarstwach
rolnych innych ustug zwigzanych z pobytem turystow,

b) budynki i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywcezemu;

c)na terenie D.7RM wody powierzchniowe, obiekty regulacyjne i budowle hydrotechniczne zwigzane
z rzeka Nieciecz.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojace lub zespoly budynkdw;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw o funkcji gospodarczej i garazy bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej Iub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

3) lokalizacja nowych budynkow mieszkalnych i ich czesci:

a)na dziatkach budowlanych przylegajacych do terenéw drog wyznaczonych w planie w odleglosci
nie wigkszej niz 40,0 m od wyznaczonych linii zabudowy;

b) na pozostatych dziatkach budowlanych nie okresla si¢ wymogu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbudowe istniejacych obiektow chowu lub hodowli zwierzat niebedacych
przedsiewzigciami mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $srodowisko oraz lokalizacje nowych
z zachowaniem wymogow pkt 5;

5) lokalizacja nowych obiektéw chowu lub hodowli zwierzat:

a) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drog wyznaczonych w planie: w odleglosci nie mniejszej
niz 40,0 m od wyznaczonych linii zabudowy,

b) o obsadzie wigkszej niz 10 DJP w odleglosci nie mniejszej niz 40,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz terenéow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
iustug MNU; wymogu nie stosuje si¢ do dzialek budowlanych z istniejagcymi obiektami chowu lub
hodowli zwierzat;

6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,3;
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a) dla terenéw B.4RM, B.6RM, C.3RM: 0,45,
b) dla pozostatych terenow: 0,35;
7) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 0,6;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenéw B.4RM, B.6RM, C.3RM: 25%,
b) dla pozostatych terenow: 35%;
9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2;
10) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 10,5 m,

b) zwigzanych z produkcjg rolna, przetworstwem rolno-spozywczym lub przetworstwem rolniczym: 12,0
m,

¢) pozostatych: 7,0 m;
11) maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow:

a) mieszkalnych, ustugowych oraz zwigzanych z produkcja rolng, przetwoérstwem rolno-spozywczym lub
przetworstwem rolniczym: 7,0 m,

b) pozostatych: 5,0 m;
12) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:

a) zwigzanych z produkcja rolng, przetworstwem rolno-spozywczym lub przetworstwem rolniczym: 80%
szerokos$ci dziatki budowlane;j,

b) pozostatych: 60% szerokosci dziatki budowlanej;
13) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych ikacie nachylenia od 20° do 40° na czeSci budynku
nieprzekraczajacej 40% jego powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich,

b) pozostatych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie
potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 40° lub dachy ptaskie;

14) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §8 pkt 6; dopuszcza si¢
stosowanie blach, jako materialu wykonczeniowego na budynkach innych niz mieszkalne.

3. Zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem przedsiewzig¢, o ktorych
mowa w §9 pkt 5, oraz instalacji stuzacych przetworstwu rolno-spozywczemu.

4. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku tereny nalezg do terenow zabudowy
zagrodowej, z wyjatkiem terenéw w granicach stref ochronnych od elektrowni wiatrowych, ktorych nie zalicza
si¢ do terenow podlegajacych ochronie.

5. Realizacja zabudowy 1 zagospodarowania terenu w granicach obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig zgodnie z wymogami, o ktorych mowa w §13 pkt 3.

6. Na terenach znajdujacych si¢ w granicach stref ochronnych od elektrowni wiatrowych obowigzuja
ustalenia §20 pkt 2.

7. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej: na terenach, na ktorych znajduja si¢ stanowiska archeologiczne obowigzujg ustalenia §10 ust. 3;
w strefach ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowigzuja ustalenia §10 ust. 4.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -26— Poz. 4905

8. Szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sie.
9. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §16 ust. 3;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i rowerow zgodnie z ustaleniami §16 ust. 6.

10. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 25. 1. Dla terenéw zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolem U, ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa uslugowa, przy czym na terenach B.1U iJ.1U: zakazuje si¢ lokalizacji ustug,
ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie akustycznej w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dla wszystkich terenéw zabudowy ustugowej, z wyjatkiem terenéw B.1U iJ.1U: funkcja mieszkaniowa
wylacznie jako towarzyszaca funkcji uslugowej, realizowana w pomieszczeniach mieszkalnych
w budynkach ustlugowych lub w odrebnym budynku mieszkalnym, przy czym powierzchnia uzytkowa
pomieszczen zwigzanych z funkcjg mieszkalng nie moze przekracza¢ 50% sumy powierzchni uzytkowej
budynkoéw na dziatce budowlane;,

b) dla terenéw B.1U, J.1U: sktady i magazyny,
¢) dla terenu D.3U: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenow:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojace, zespoty budynkow;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,35;
3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 0,7;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowych: 12,0 m,
b) mieszkalnych: 10,5 m,
¢) pozostatych: 8,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow:
a) ustugowych i mieszkalnych: 8,0 m,
b) pozostatych: 6,0 m;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych i ushugowych: 60% szerokosci dziatki budowlane;j,
b) magazynowych na terenie J.1U: 80% szerokos$ci dziatki budowlanej i nie wigcej niz 40,0 m,
¢) pozostatych: 40% szerokosci dziatki budowlane;;

9) geometria dachow:
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a) budynkow mieszkalnych i ustugowych: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych ikacie nachylenia od 20° do 40° na czeSci budynku
nieprzekraczajacej 40% jego powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich,

b) pozostatych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych sobie
potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 40° lub dachy ptaskie;

10) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkow: rownolegly lub prostopadty do granicy frontowej dziatki
budowalnej lub do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

11) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §8 pkt 6; dopuszcza sig¢
stosowanie blach, jako materialu wykonczeniowego na budynkach stuzacych wytacznie produkcji rolniczej
oraz przetworstwu rolno-spozywczemu oraz zaktadach przetworstwa rolniczego;

3. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem przedsigwzig¢, o ktorych
mowa w §9 pkt 5, oraz parkingéw lub zespolow parkingéw, stacji paliw oraz osrodkow wypoczynkowych lub
hoteli.

4. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku:

1) terenéw B.1U iJ.1U nie zalicza si¢ do terenéw podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w §rodowisku;

2) tereny niewymienione w pkt 1 nalezg do terenow mieszkaniowo-ushugowych.

5. Na terenie J.1U, potozonym w odlegto$ci mniejszej niz 150,0 i mniejszej niz 50,0 m od cmentarza,
obowigzuja ustalenia §15 pkt415.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1200,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg = 10°.

7. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §16 ust. 3;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i rowerow zgodnie z ustaleniami §16 ust. 6.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%

§ 26. 1. Dla terenéw obiektow produkcyjnych, skladéw, magazynow i ustug, oznaczonych symbolem
PU, ustala si¢ przeznaczenie: obiekty produkcyjne, sklady, magazyny i ustugi; zakazuje si¢ lokalizacji ustug,
ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie akustycznej na podstawie przepisow odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikoéw zagospodarowania terenow:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenach B.1PU i F.1PU: 0,4
b) na terenie C.1PU: 0,6
2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna:

- na terenach B.1PU 1 F.1PU: 0,6,
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- na terenie C.1PU: 1,2
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach B.1PU i F.1PU: 30%,
b) na terenie C.1PU: 0,6: 20%;
4) na minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej wprowadzi¢ nasadzenia drzew;

5)na dziatkach budowlanych bezposrednio sasiadujacych zterenami: MN, MNU oraz MNR, obowiazek
realizacji pas6w zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 4,0 m od granic tych terenow;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2;
7) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) na terenach B.1PU i F.1PU: 12,0 m,

b) na terenie C.1PU: 15,0 m; dopuszcza si¢ wysokos¢ nieprzekraczajaca 25,0 m na budynkach na nie wigcej
niz 40% powierzchni zabudowy budynkéw na dziatce budowlanej; obiekty o wysokosci przekraczajace;j
15,0 m nakazuje si¢ lokalizowa¢ w odleglo$ci od wyznaczonych linii zabudowy nie mniejszej niz
dwukrotnos¢ roznicy ich wysokoscii 15,0 m;

8) maksymalna wysoko$¢ obiektow magazynowych innych niz budynki: 25,0 m;

9) geometria dachow: dachy ptaskie lub dachy spadziste o nachyleniu nieprzekraczajacym 20°; zakazuje sig¢
stosowania dachow jednospadowych o nachyleniu przekraczajacym 10°;

10) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw: 80% szerokos$ci dziatki budowlanej;

11) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §8 pkt 6; dopuszcza si¢
stosowanie blach falistych i trapezowych jako materiatu wykonczeniowego $cian;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000,0 m?.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

4. Tereny nie zaliczajg si¢ do zadnego zrodzajow terenéw podlegajacych ochronie w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

5. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej: na terenie C.1PU, na ktorym znajduje si¢ stanowisko archeologiczne obowigzuja ustalenia §10
ust. 3; w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowigzuja ustalenia §10 ust. 4.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 2000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 30,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg + 10°.

7. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow zgodnie z ustaleniami §16 ust. 3, przy czym terenu C.1PU
wylacznie z drogi 9KDL;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i rowerow zgodnie z ustaleniami §16 ust. 6.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 27. 1. Dla terenow rolniczych, oznaczonych symbolem R, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -29- Poz. 4905

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) na wszystkich terenach rolniczych z wyjatkiem terenu A.3R: zabudowa zagrodowa, budynki i urzagdzenia
stuzace wylacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, z zastrzezeniem pkt 3 i 4,

b) obiekty i1 urzagdzenia melioracji wodnych, zbiorniki wodne,
¢) zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne,
d) drogi stanowigce dojazd do gruntéw rolnych lub lesnych,

e) na terenach D.6R, D7R, D.8R, D.9R, D.10R wody powierzchniowe, obiekty regulacyjne i budowle
hydrotechniczne zwigzane z rzeka Nieciecz;

3) zakaz realizacji budynkéw w, oznaczonych na rysunku planu, strefach uzytkéw zielonych, tak i pastwisk;

4) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych ibudynkéw o funkcji mieszanej w sktad ktoérych wchodzi
funkcja mieszkaniowa w zasiegu, oznaczonych na rysunku planu, stref ochronnych od elektrowni
wiatrowych.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenéw na terenie A.3R:

1) zakaz realizacji budynkow;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%.

3. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenéw na terenach innych niz A.3R:

1) lokalizacja budynkéw mieszkalnych i ich czgéci w odlegtosci nie wigkszej niz 40,0 m od granicy frontowej
dziatki budowlanej;

2) lokalizacja nowych obiektow chowu Iub hodowli zwierzat:

a) o obsadzie wigkszej niz 10DJP 1iniebedacych przedsigwzigciami mogacymi potencjalnie znaczaco
oddzialywac na $rodowisko: w odleglosci nie mniejszej niz 40,0 m od drég wyznaczonych w planie oraz
od linii rozgraniczajacych terenow MN i MNU, MNR,

b) bedacych przedsigwzigciami moggcymi potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w odleglosci
nie mniejszej niz 100,0 m od drég wyznaczonych w planie oraz nie mniejszej niz 40,0 m od linii
rozgraniczajacych terendow MN, MNU i MNR;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,35;
4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,7;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkdéw: 2;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 10,5 m,

b) zwiazanych z produkcja rolna, przetworstwem rolno-spozywczym lub przetworstwem rolniczym: 12,0
m,

¢) pozostatych: 9,0 m;
8) maksymalna wysoko$¢ gomej krawedzi elewacji frontowej budynkow:

a) mieszkalnych oraz zwiazanych z produkcja rolna, przetworstwem rolno-spozywczym lub przetworstwem
rolniczym: 7,0 m,

b) pozostatych: 5,0 m;
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9) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych ikacie nachylenia od 20° do 40° na czgsci budynku
nieprzekraczajacej 40% jego powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich,

b) pozostatych  budynkéw: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 40° lub dachy ptaskie;

10) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkdéw: 60% szerokos$ci dziatki budowlanej;

11) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §8 pkt 6; dopuszcza sig¢
stosowanie blach, jako materialu wykonczeniowego.

4. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nalezg do terenow zabudowy
zagrodowej, z wyjatkiem terenéw w granicach stref ochronnych od elektrowni wiatrowych, ktorych nie zalicza
si¢ do terenow podlegajacych ochronie.

5. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej: na terenach, na ktdrych znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne obowigzuja ustalenia §10 ust. 3;
w strefach ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowigzuja ustalenia §10 ust. 4.

6. Na terenach znajdujacych si¢ w granicach stref ochronnych od elektrowni wiatrowych obowiazuja
ustalenia §20 pkt 2.

7. Szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.
8. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §16 ust. 3;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i rowerow zgodnie z ustaleniami §16 ust. 6.

9. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 28. 1. Dla terenéw rolniczych do zalesienia, oznaczonych symbolem RZL, ustala si¢:
1) przeznaczenie: lasy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia melioracji wodnych, zbiorniki wodne,

b) drogi stanowigce dojazd do gruntéw rolnych lub lesnych.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenéw:

1) zakaz realizacji budynkow;
2) odlegtos¢ pierwszego rzedu posadzonych drzew nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 8,0 m od linii rozgraniczajacych terenow: MNU, MN, MNR, RM, U,
b) 3,0 m od granicy z sgsiednig dziatkg pozostajaca w uzytkowaniu rolnym,
¢) 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg lesna;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku tereny nie nalezg do zadnego z rodzajow
terenow podlegajacych ochronie.

4. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury
wspélczesnej: na terenach, na ktorych znajduja si¢ stanowiska archeologiczne obowiazuja ustalenia §10 ust. 3;
w strefach ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowigzuja ustalenia §10 ust. 4.

5. Szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.
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6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §16 ust. 3;
2) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomo$ci: nie ustala si¢; stwierdza sig¢, iz nie nastapi wzrost
warto§ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawg do pobrania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 29. 1. Dla laséw, oznaczonych symbolem ZL, ustala sie:
1) przeznaczenie: lasy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) parkingi le$ne, urzadzenia turystyczne,
b) obiekty i urzadzenia melioracji wodnych, zbiorniki wodne zwigzane z gospodarka lesna,
¢) drogi stanowiace dojazd do gruntow lesnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje prowadzenie trwale zrownowazonej gospodarki lesnej w sposob gwarantujacy utrzymanie
wiasciwych warunkoéw ekologicznych i warto$ci uzytkowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz realizacji budynkow;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku tereny nie nalezg do Zzadnego z rodzajow
terenow podlegajacych ochronie.

4. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej: na terenach, na ktorych znajduja si¢ stanowiska archeologiczne obowigzuja ustalenia §10 ust. 3;
w strefach ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowigzuja ustalenia §10 ust. 4.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym teren6w gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

6. Szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §16 ust. 3;

2) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodoéw i rowerow.

8. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 30. 1. Dla terenéw wod powierzchniowych, oznaczonych symbolem WS, ustala si¢:
1) przeznaczenie: wody powierzchniowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne przy spelnieniu wymogdw przepisoOw odrebnych dotyczacych gospodarowania
wodami:

a) budowle: upustowe, przeciwpowodziowe i regulacyjne,
b) pomosty, przystanie,

¢) obiekty mostowe,
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d) budowle i urzadzenia stuzace ochronie srodowiska.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenéw:

1) zakaz realizacji budynkow,
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 80%.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny nie naleza do zadnego z rodzajow
terenéw podlegajacych ochronie.

4. Realizacja zabudowy 1 zagospodarowania terenu w granicach obszaréw szczegdélnego zagrozenia
powodzia zgodnie z wymogami §13 pkt 3.

5. Szczegoélowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sie.
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §16 ust. 3;

2) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw i rowerow.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomo$ci: nie ustala si¢; stwierdza sig¢, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstaweg do pobrania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 31. 1. Dla terenu drogi gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonego symbolem KDGP, ustala si¢
przeznaczenie: droga gléwna ruchu przyspieszonego.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodnie z rysunkiem planu — w obszarze: od 3,4 m do
27,7 m;

2) podstawowy przekrdj ulicy: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepiso6w odrebnych;

4) lokalizacja nadziemnych ipodziemnych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych;

5) obstuga komunikacyjna przylegajacych terendéw i dziatek budowlanych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nie nalezg do zadnego z rodzajow
terenow podlegajacych ochronie.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen stuzacych ograniczeniu oddzialywan akustycznych drogi
na tereny podlegajace ochronie akustycznej na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska.

5. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw oraz débr Kultury
wspolczesnej: w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia §10 ust. 4.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 32. 1. Dla terenéw drog zbiorczych, oznaczonych symbolem KDZ ustala si¢ przeznaczenie: droga
zbiorcza.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenéw:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodnie z rysunkiem planu — w obszarze: 1KDZ —od 12,9
m do 24,4 m, 2KDZ — od 9,6 do 20,4 m, 3KDZ — od 14,3 m do 33,0 m, 4KDZ — od 13,7 m do 57,3 m,
SKDZ —o0d 8,9 m do 57,3 m, 6KDZ — 0d 9,9 m do 14,0 m;

2) podstawowy przekrdj ulicy: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu;

3) szeroko$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisow odrgbnych;

4) lokalizacja nadziemnych 1ipodziemnych obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych;

5) obstuga komunikacyjna przylegajacych terendéw i dziatek budowlanych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych

6) na terenie 4KDZ, na przebiegu szlaku rowerowego, obowiazuja ustalenia §16 ust.4.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny nie naleza do zadnego z rodzajow
terenow podlegajacych ochronie.

4. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej: na terenach, na ktdrych znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, obowigzuja ustalenia §10 ust. 3;
w strefach ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowigzuja ustalenia §10 ust. 4.

5. Realizacja zabudowy izagospodarowania terenu w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodziag zgodnie z wymogami §13 pkt 3.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 33. 1. Dla terenéw drog lokalnych, oznaczonych symbolem KDL ustala sig:
1) przeznaczenie: droga lokalna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: na terenach 17KDL, 20KDL i 21KDL obiekty mostowe.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenéw:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, w obszarze: 1IKDL — od 0,1 m
do 14,8 m, 2KDL — od 9,8 m do 22,1 m, 3KDL — od 8,6 m do 20,8 m, 4KDL — od 10,8 m do 24,5 m,
SKDL —od 7,7 m do 22,9 m, 6KDL — od 2,9 m do 20,2 m, 7KDL — od 9,6 m do 23,7 m, 8KDL —od 11,4 m
do 52,2 m, 9KDL — od 6,6 m do 55,2 m, 10KDL — od 5,0 m do 22,4 m, 11KDL — od 10,0 m do 19,3 m,
12KDL - od 6,8 m do 18,2 m, 13KDL — od 10,7 m do 13,9 m, 14KDL — od 8,9 m do 16,8 m, 15KDL — od
9,0 m do 23,4 m, 16KDL — od 10,1 m do 20,7 m, 17KDL — o0d 9,4 m do 21,8 m, 18KDL — 0d 9,2 m do 10,2
m, 19KDL — od 8,4 m do 12,0 m, 20KDL — od 10,7 m do 15,4 m, 21KDL — od 11,8 m do 16,3 m, 22KDL
od 1,4 mdo4,3 m;

2) podstawowy przekrdj ulicy: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisow odrgbnych;

4) lokalizacja nadziemnych 1ipodziemnych obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych;

5) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych;

6) na terenach 7KDL, 8KDL, 19KDL, 20KDL, 21KDL na przebiegu szlaku rowerowego, obowiazuja
ustalenia §16 ust.5.

3. Realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig zgodnie z wymogami §13 pkt 3.
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4. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny nie zaliczaja si¢ do zadnego
z rodzajow terenow podlegajacych ochronie.

5. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej: na terenach, na ktérych znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, obowigzuja ustalenia §10 ust. 3;
w strefach ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowigzuja ustalenia §10 ust. 4.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
wartosci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 34. 1. Dla teren6éw drég dojazdowych, oznaczonych symbolem KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie: droga dojazdowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: na terenie 13KDD obiekty mostowe.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, w obszarze: 1KDD — od 0,1
m do 23,3 m, 2KDD — od 9,8 m do 19,8 m, 3KDD - od 8,0 m do 18,0 m, 4KDD - od 12,0 m do 22,2 m,
SKDD - od 7,0 m do 20,0 m, 6KDD — od 5,5 m do 16,5 m, 7KDD — od 4,0 m do 13,5 m, 8KDD —od 3,7 m
do 9,6 m, 9KDD — od 4,6 m do 14,7 m, 10KDD — od 6,0 m do 20,2 m, 11KDD — od 6,9 m do 16,0 m,
12KDD - od 6,0 m do 16,1 m, 13KDD —od 9,1 m do 11,6 m, 14KDD — od 10,9 m do 15,3 m, 15KDD — od
9,0 mdo 19,4 m, 16KDD —od 7,4 m do 17,8 m, 17KDD — od 0,0 m do 3,9 m, 18KDD — od 0,0 m do 4,9 m,
19KDD - 0d 0,0 m do 15,4 m, 20KDD — od 10,0 m do 22,7 m, 21KDD —o0d 9,7 m do 19,2 m, 22KDD - od
8,0 m do 38,3 m, 23KDD — od 6,0 m do 25,0 m, 24KDD — od 14,4 m do 15,3 m; 25KDD- od 7,0 m do 9,0
m; 26KDD —od 12,4 m do 12,5 m;

2) podstawowy przekrdj ulicy: jednojezdniowy;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepiso6w odrgbnych;

4) lokalizacja nadziemnych ipodziemnych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych;

5) obstuga komunikacyjna przylegajacych terendéw i dziatek budowlanych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

6) na terenie 7KDD, na przebiegu szlaku rowerowego, obowiazuja ustalenia §16 ust. 5.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nie nalezg do zadnego z rodzajow
terenow podlegajacych ochronie.

4. Realizacja zabudowy 1 zagospodarowania terenu w granicach obszaré6w szczegélnego zagrozenia
powodzig zgodnie z wymogami, o ktorych mowa w §13 pkt 3.

5. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej: na terenach na ktorych znajduja si¢ stanowiska archeologiczne obowiazuja ustalenia §10 ust. 3;
w strefach ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia §10 ust. 4.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala sig; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstaweg do pobrania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 35. 1. Dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych symbolem KDW, ustala si¢: przeznaczenie:
droga wewnetrzna.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenow:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodnie z rysunkiem planu — w obszarze: 1IKDW — od 5,4
m do 6,0 m, 2KDW —o0d 5,0 m do 5,2 m, 3KDW —od 7,7mdo 11,10 m 4KDW - o0d 4,0 m do 4,4 m;

2) podstawowy przekrdj ulicy: jednojezdniowy;

3) szeroko$¢ jezdni: nie mniejsza niz 3,5 m; w przypadku zastosowania jezdni o szerokosci mniejszej niz 4,5
m obowigzuje zastosowanie mijanek;

4) lokalizacja nadziemnych ipodziemnych obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do
przepisoOw odrebnych;

5) obstuga komunikacyjna przylegajacych terendéw i dziatek budowlanych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nie nalezg do zadnego z rodzajow
terenow podlegajacych ochronie.

4. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost
wartosci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 4.
Przepisy przejSciowe i koncowe
§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rusiec.
§ 37. W granicach obszaru obje¢tego planem tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wiatraki 17 dla obszaréw potozonych we
wschodniej czgsci gminy Rusiec przyjetego uchwatg nr XXXV/262/2010 Rady Gminy Rusiec z dnia
22 lipca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z dnia 11 wrzesnia 2010 r. nr 264 poz. 2182);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wiatraki 4” dla obszaru polozonego w potudniowo-
zachodniej cze$ci gminy Rusiec przyjetego uchwala nr XXXV/265/2010 Rady Gminy Rusiec z dnia
22 lipca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z dnia 11 wrze$nia 2010 r. nr 264 poz. 2185);

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wiatraki 5 dla obszaru polozonego w okolicy
miejscowosci Dgby Wolskie w gminie Rusiec przyjetego uchwatg nr XXXV/266/2010 Rady Gminy Rusiec
z dnia 22 lipca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z dnia 11 wrzeénia 2010 r. nr 264 poz. 2186);

4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Ruscu przy ulicy
Piaskowej w gminie Rusiec przyjety uchwata Nr XXXV/267/2010 Rady Gminy Rusiec z dnia 22 lipca
2010 1. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2010 r., poz. 2247).

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Rusiec

Rafal Rabenda
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c.LnTEI;isg@p.JEHT
GLOWNY mgr inz. arch. Gabriel Ferlifiski
PROJEKTANT: v i
WSPOLPRACA: inz. Weronika Olejnik
Soh vy oo
DATA: MAJ 2022 R SKALA: 12 000
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a w ukladzie

PL-2000 sirefa 6,

na kopii mapy zasadniczej zaczepnietej z zasobow
zasobu geo i )
jo przez w
0 40 80 120 160 200m

do uchwaly Nr LIIl/368/2022
Rady Gminy Rusiec z dnia 14 iipca 2022 1.
 sprawie uchwalenia

MIE PLANU ZAGO! P
L OBREBOW AL ANNOLESIE,
ANTONINA, DABROWA RUSIECKA, DEBY WOLSKIE, JASTRZEBICE,
KUZNICA, MIERZYNOW, RUSIEC, WINCENTOW | WOLA WIAZOWA

Przewodniczacy Rady Gminy Rusiec

RYSUNEK. | PROJEKT PLANU [ NR ARKUSZA: 6114
c. INTEHPROJEHT
o L] e
GLONNY magr inz. arch. Gabriel Ferlifiski
PROJEKTANT: . o
WSPOLPRACA: inz. Weronika Olejnik
sem e 2003 cpes

DATA: MAJ 2022 R SKALA: 12000
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16-890 Twey

16-1362
(5B Y -85/

16-13%5

1697/ 16-1370

1813717
16-1371/2

\\ 161372

Sporzadzono w ukladzie wspélrzednych PL-2000 strefa 6,
na kopii mapy zasadniczej zaczepnietej z zasobow
f zasobu geodezyj i i
prowadzonego przez Starostwo Powiatowe w Belchatowie

ZALACZNIK NR 1
do uchwaly Nr LIIl/368/2022
Rady Gminy Rusiec 2 dnia 14 iipea 2022 1.
 sprawie uchwalenia

MIE PLANU ZAGO! P
A OBREBOW AL ANNOLESIE,
ANTONINA, DABROWA RUSIECKA, DEBY WOLSKIE, JASTRZEBICE,
KUZNICA, MIERZYNOW, RUSIEC, WINCENTOW | WOLA WIAZOWA

Przewodniczacy Rady Gminy Rusiec

RYSUNEK: | PROJEKT PLANU ‘ NR ARKUSZA: 7/14

o LIEERET

CLOVINY: magr inz. arch. Gabriel Ferlifiski
~ PROJEKTANT: 27 maca 2002 .otz
6 1658/1
WSPOLPRACA: inz. Weronika Olejnik

16-1657/1

ot deaporeteani mic s pocklmi o, § oM 4 sy £ s 27 s 2005 - e

DATA: MAJ 2022 R SKALA: 1:2000
an
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Sporzadzono w ukladzie wspéirzednych PL-2000 strefa 6,
na kopii mapy zasadniczej zaczepnigtej z zasobow
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
prowadzonego przez Starostwo Powiatowe w Belchatowie

do uchwaly Nr LIll368/2022
Rady Gminy Rusiec z dnia 14 lipca 2022 1.
w spravie uchwalenia

MIEJSCOWEGOQ PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTOW OBREBOW ALEKSANDROW, ANNOLESIE,
ANTONINA, DABROWA RUSIECKA, DEBY WOLSKIE, JASTRZEBICE,
KUZNICA, MIERZYNOW, RUSIEC, WINCENTOW | WOLA WIAZOWA

Przewodniczacy Rady Gminy Rusiec:

RYSUNEK: ‘ PROJEKT PLANU NR ARKUSZA: 8/14

= el

GLOWNY mgr inz. arch. Gabriel Ferlifiski
PROJEKTANT . 7 o
WSPOLPRACA: inz. Weronika Olejnik

B uprawniona do sorzadennis mezy na podvimie ot 5 ki 4 ustmwy 2 dne 27 marce 2003 1. ooiep.
DATA: WMAJ 2022 R SKALA: 1:2000
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Sporzadzono w ukladzie wspéirzednych PL-2000 strefa 6,
na kopii mapy zasadnicze] zaczepnigtej z zasobow
i zasobu geodezyj i
prowadzonego przez Starostwo Powiatowe w Belchatowie

ZALACZNIK NR 1

do uchwaly Nr LIIl/368/2022

Rady Gminy Rusiec 2 dnia 14 lipea 2022 r.
 sprawie uchwalenia

MIE. PLANU ZAGO!
OB

DLA ANNOLESIE,
ANTONINA, DABROWA RUSIECKA, DEBY WOLSKIE, JASTRZEBICE,
KUZNICA, MIERZYNOW, RUSIEC, WINCENTOW | WOLA WIAZOWA

Przsworhiczacy Racy Gminy Rusiec
RYSUNEK. | PROJEKT PLANU [ NR ARKUSZA: 9/14

BLOVENY: magr inZ. arch. Gabriel Ferlifiski
PROJEKTANT: s
WSPOLPRACA: inz. Weronika Olejnik

: s eren 20 ot

DATA: MAJ 2022 R SKALA: 1:2000
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ZALKCINE N 1

0 ucrmmy Nr LB SZ022,
Pty Ciminy Purmime: 7 v 14 lizeea 2022 ¢
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MIEISCOWEGD PLAKY ZAGOSPODAROWANIA PRIESTRIENNEGO
DLA FRAGME! OBAEESW ALEHSANDROW, SNNOLESIE,

ANTORIMA, OABROWA RUSIECKA, OESY WOLSHIE, JASTRZERICE,
KUTHICA, MIERITNOW, RUSIEG, WINCENTOW | WOLA WIAZOWA,

Praswcdrniczacy Rady Gring Rusio:

AP SUNER: | FROUEKT FLANU | NR ARKUSZIA 11414

Sporzadzono w ukladzie wspdhrzednych PL-2000 sirefa 6,

na kopii mapy zasadniczej zaczepniglej z zasobow

A ONY

mgr ini arch, Gabrel Fedinski
EROERTANT

e THIE ST DR A S0 114 sy e 1Ty S0 noy

panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
prowadzonego przez Starostwo Powiatowe w Belchatowie

inE, Waronika Clajrik
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WEOLPRACA:

MA IR EHALY 1:2 000
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Sporzadzono w ukladzie wspdhrzednych PL-2000 sirefa 6,
na kopii mapy zasadniczej zaczepniglej z zasobow T

panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego | PRERTAN

prowadzonego przez Starostwo Powiatowe w Belchatowie

g

RU S I E’C 455/

ZALACZNI MR 1
e L e T
Flinchy Giminy Fuiar: 7 drias 14 fizea 2032
W S Ll

MIEISCOWEGD PLAKY ZAGOSPODAROWANIA PRIESTRIENNEGO
DLA FRAGNERTOW OBAEECW ALEKSAMDROW, AMNOLESIE,
ANTORIMA, OABROWA RUSIECKA, OESY WOLSHIE, JASTRZERICE,
KUTHICA, MIERITNOW, RUSIEG, WINCENTOW | WOLA WIAZOWA,

Praswcdrniczacy Rady Gring Rusio:

HYSUNEN:

[ PROGEKT FLARL [ MR ARKUSZA 1214

mgr ini arch, Gabrel Fedinski

e THIE ST DR A S0 114 sy e 1Ty S0 noy

WEPHLPRACA:

inE, Waronika Clajrik

s e, ppranssinas ey ek . L v £ 7t 0L et

GATA

MA IR EHALY 1:2 000
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i MIEJSCOWY PLAN ZAG
9 ANTONINA, DABROWA

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

GRANICE JEDNOSTEK PLANISTYCZNYCH

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZN?
=t NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDN
MNU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDN
MNR TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDN
RM TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

u TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

PU TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ, SKL/

R TERENY ROLNICZE
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rl
N
I

TERENY ROLNICZE DO ZALESIENIA

LASY

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

TEREN DROGI GLOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO

TERENY DROG ZBIORCZYCH

TERENY DROG LOKALNYCH

TERENY DROG DOJAZDOWYCH

& N

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

| ﬂz-——] OBIEKTY WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW NIEBEDACE STANOWISKAMI ARCHEOLOGICZNYMI

L~ | (NRPORZADKOWY)
75.45/13 STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW (NR AZP / NR STANOWISKA NA
2 AZP)

E GRANICE STREF OCHRONY KONSERWATORSKIEJ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

STREFY UZYTKOW ZIELONYCH, LAK | PASTWISK

STREFY OCHRONNE OD ELEKTROWNI WIATROWYCH

E GRANICE PASOW TECHNOLOGICZNYCH NAPOWIETRZNYCH LINIl ENERGETYCZNYCH

GRANICA STREFY SANITARNEJ W ODLEGLOSCI 50,0 M OD CMENTARZA

DLA FRAGMENT()W OBREBOW ALEKSANDR()V\!, ANNOLESIE,
ICE, KUZNICA, MIERZYNOW, RUSIEC, WINCENTOW | WOLA WIAZOWA

GRANICE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA - OBSZAROW, NA KTORYCH
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST WYSOKIE | WYNOSI 10%

GRANICE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA - OBSZAROW, NA KTORYCH
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI 1%

OBSZARY O GLEBOKOSCI ZALEWU WODA POWODZIOWA O PRAWDOPODOBIENSTWIE 1%, POWYZEJ 0,5 M

7% 74 7

INNE OZNACZENIA INFORMACYJNE:

=
—
-

GRANICE GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

GRANICE POWIATOW

GRANICA GMINY

GRANICE OBREBOW

NAZWA OBREBU

UJECIA WODY

°
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il

JCWPD 83
JCWPD 82

—
i

ROWY MELIORACYJNE
GRANICA TERENU GORNICZEGO "POLE SZCZERCOW"
IZOLINIE OSIADAN [M]

1ZOLINIA PREDKOSCI DRGAN POWIERZCHNI 5mm/s

ZASIEG WPLYWU ODWODNIENIA ZAKEADU GORNICZEGO KWB "BELCHATOW"

SZLAK ROWEROWY

NAPOWIETRZNA LINIA ENERGETYCZNA 110 kV

GRANICA JEDNOLITYCH CZESCI WOD PODZIEMNYCH NR 82 183

GRANICE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA - OBSZAROW, NA KTORYCH
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI 0,2%

ZALACZNIK NR 1
do uchwaly Nr LIl 3682022
Rady Gminy Rusiec z dnia 14 lipca 20
w sprawie uchwalenia

22

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTOW OBREBOW ALEKSANDROW, ANNOLESIE,
ANTONINA, DABROWA RUSIECKA, DEBY WOLSKIE, JASTRZEBICE,
KUZNICA, MIERZYNOW, RUSIEC, WINGENTOW | WOLA WIAZOWA

Praawodniczacy Rady Gminy Rusiac

RVSUNER [ PROJEKT PLANU [NR ARKUSZA 13714
9 INTEHPROJEHT

GLOWNY mgr inz. arch. Gabriel Ferlinski

PROJEKTANT: youl

WSPOLPRACA inz. Weronika Olejnik

DATA MAJ 2022 R, SKALA 12,000
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESRZENNEGO DLA FRAGMENTOW OBREBOW ALEKSANDROW, ANNOLESIE, ANTONINA,

DABROWA RUSIECKA, DEBY WOLSKIE, JASTRZEBICE, KUZNICA, MIERZYNOW, RYSIEC, WINCENTOW | WOLA WIAZOWA
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RUSIEC
UCHWALA NR XII/108/2018 RADY GMINY RUSIEC Z DNIA 29 LISTOPADA 2019 R.

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA GMINY RUSIEC

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA POLITYKA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA

‘GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
£} GRANICE JEDNOSTEK PLANISTYEZNYCH
/] OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANISTYCZNES
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr LI11/368/2022

Rady Gminy Rusiec
z dnia 14 lipca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rusiec o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Rusiec do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebow Aleksandrow, Annolesie, Antonina, Dabrowa Rusiecka, Deby Wolskie, Jastrzebice, Kuznica,

Mierzyn6w, Rusiec, Wincentow i Wola Wigzowa uwag wniesionych do projektu planu wyloZonego do publicznego wgladu

Rozstrzygnigcie Rady Gminy

. Rozstrzygnigcie Wojta . . ?
Oznaczenie . . . Rusiec w sprawie rozpatrzenia
Data nieruchomos W sprawie rozpatrzenia uwagi uwagi
Zgtaszaja ” . PP Ustalenia projektu zmiany planu dla .
Lp. wplywu Tres¢ uwagi ci, ktorej K L Len Uwagi
. cy uwage nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga .
uwagi dotyczy Uwaga nie- Uwaga .
Uwaga lednion | uwzglednion Uwaga nie-
uwaga uwzgledniona uwzg Z & E uwzgledniona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1. §23 ust. 4. W zakresie dopuszczalnego
1. Nieprawidlowym jest zréwnywanie poziomu hatasu w srodowisku tereny
dopuszczalnych norm hatasu zabudowy nalezg 'do te?eno'w zabl}dowy
jednorodzinnej z zabudowa zagrodowa. zagrodowej, z wyjatkiem terendw w Przyjete wskazniki ksztaltowania
2. Ustalenie minimalnego udziatu granicach — stref  ochronnych  od zabudowy zostaly ustalone w oparciu o
powierzchni  biologicznie  czynnej w ele!(trowr{i wiatrowych, kt(')rych nie cechy istniejacej zabudowy (zblizone do
powierzchni dziatki budowlanej 30% bedzie zahcza' si¢ do terenéw  podlegajacych maksymalnych warto$ci), tak aby nie
skutkowato wystepowaniem podtopien ochronie. wprowadza¢ istotnych ograniczen w
podczas obfitych opadow. mozliwosci realizacji zabudowy
3. Proponowana maksymalna wielko$¢ 2. §23 ust. 2. pkt. 8 minimalny udziat w stosunku do mozliwoéci jakie wystepuja
21.06 powierzchni zabudowy w stosunku o 138/1 powierzchni  biologicznie czynnej w w przypadku braku planu miejscowego.
202.2r. wielkosci  dziatki budowlanej 0,4 oraz 1382 1’39 powierzchni dziatki budowlanej: 30%. uwaga uwaga uwaga Zagadnienia dotyczace stosunkow
1 (wpl w osoby maksymalny wskaznik intensywnosci obr \;Vola _ nicuwzeledn czgSciowo czesciowo wodnych, wtym ochrong terenow
’ 22p 0y6 prywatne | zabudowy do 0,7 bedzie wptywac negatywnie W'. wzgl uwzglednion | nieuwzglednio | sasiednich przed wplywem realizowanych
. na tad aktualnej zabudowy. 1azowa 3. §23 ust. 2. pkt. 6 maksymalna tona a na inwestycji, reguluja przepisy odrgbne z
2022r) 4. Ustalona  maksymalna  wysokos¢ (F-HIMNR) | wielkose powierzchni  zabudowy ~w zakresu budownictwa i gospodarowania
budynkow mieszkalnych do 10,5 m oraz stosunku 'do pqwierzchni dZiaﬂfli wodami.
zwigzanych z produkcja rolng do 12,0 m i budowlanej: 0,4 i 7 intensywnos¢ Rada Gminy Rusiec zdecydowata o
stosowanie blach jako materialu zabudowy dziatki budowlane;: 0,7. uwzglednieniu uwagi w zakresie
wykonczeniowego zaburzy krajobraz. minimalnego udzialu powierzchni
?. Ftroponowane v&{skaz'nilfi pogorsza Wamnki 4. §23 ust. 2. pkt 10 maksymalna biologiczni§ czynnej w Pgwierzchni dziatki
zycia, za}docq krajobraz i sprawia nadmlerqa, wysokosé budynkéw mieszkalnych i budowlanej — usta}lenl'e Jejodla terenu
ingerencj¢ w ekosyst;m. Wp}yna, negatywnie ustugowych: 10,5 m, zwigzanych z F.11MNR na poziomie 45%.
na - obickty zn'fudu_]qce Sig W gminnej produkcja rolna, przetworstwem rolno-
ewidencji zabytkéw. spozywczym, przetworstwem rolniczym:
12,0 m.
24.06.20 Whiosek o: dziatki nr .. . Przyjete wskazniki ksztattowania
2 b 1 . dzani h d i 137. 138/1 §23 wust. 2. pkt. 8 minimalny udziat . led uwaga bud tat tal .
2 r. osoby . niewprowadzanie nowych zasad i s s ierzehni  biologiczni . B nieuwzgledn B . ledni zabudowy zostaly ustalone w oparciu o
’ (wplyw prywatne | podwyzszonych wskaznikow okreslajacych 138/2, 139, powierzent blo/ogiczne  czynnej - w iona meuwzgledmo cechy istniejacej zabudowy (zblizone do
. . . L powierzchni dziatki budowlanej: 30%. na o .
01.07. warunki zabudowy i zagospodarowania 140/1, maksymalnych warto$ci), tak aby nie
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2022 r.) terenu; 140/2, 141, wprowadza¢ istotnych ograniczen w
2. udzielenie odpowiedzi dykt 142,143 . . ” zliwosci lizacji bud
2 it oot com poisions | L2 s .2 i 6 mkymai wihs el i e
3. powiagomienie rr,u'eszkar'lcéw o istotnych Wi;alzowa pow?erzchnﬁ za})u@owy W stogunku 'do przypadku braku planu miejscowyego.
zmianach poprzez kurend¢ 1 zebrania (F.1IMNR) powierzchni dziatki budowlanej: 0.4 1 7 Czynnosci w zakresie udziatu
soteckie. LnthSylwno.?éO7 zabudowy dziatki spoleczenstwa w sporzadzaniu projektu
Stwierdzenie, iz proponowane zmiany udowlang): U, /. planu realizowane sg zgodnie z wymogami
negatywnie wplyng na zycie mieszkancow. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
§23 ust. 2. pkt 10 maksymalna wysokos¢ planowaniu i zagospodarowaniu
budynkow mieszkalnych i uslugowych: przestrzennym.
10,5 m, zwigzanych z produkcja rolna,
przetworstwem rolno-spozywczym,
przetworstwem rolniczym: 12,0 m.
Whiosek o uwzglednienie w tresci planu
nastgpujacych informacji dotyczacych:
1. osiadania i odksztalcen powierzchni terenu . X . Kku ol
2. wetrzgséw sejsmicznych §13 pkt 5 oznacza si¢ na rysunku planu
’ . - granice terenu gorniczego — terenu Zagadnienia dotyczace wplywu
3. zasiggu wplywu odwodnienia Zaktadu . o .. . e . .
06.07.20 Gérniczego KWB Belchatow gorniczego  Pole  Szczercow;  przy eksploatacji powierzchniowej na osiadanie
A . . . projektowaniu i realizacji obiektow i odksztalcenia powierzchni terenu,
22r. . 4. doprecyzowanie zapisdw, wprowadzenie obszar . P uwaga uwaga X . .
spotka . 0 R . . budowlanych na terenie gorniczym B . . . wystgpowanie wstrzasow, wystgpowanie
3. (wplyw . informacji ze tereny sa potozone w granicach projektu . X . . . nieuwzglgdn nieuwzglgdnio : . .
akcyjna A~ PR S nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne . leja depresyjnego zostaly uwzglednione w
06.07. terenu gorniczego kategorii ,,0”, usunigcie planu . . iona na Lo . .
., A . . i konstrukcyjne  dostosowane do projekcie planu. Projekt zostat uzgodniony
2022r.) zapisow  §13 pkt S5 nalezy stosowac . . . o .
. . . . . istniejacych badz spodziewanych przez wlasciwe organy, w tym w zakresie
rozwigzania techniczne 1 konstrukcyjne . P . Lo
dostosowane do istnicjacych badz wp%yvxfow ruchu ;akladu goriczego ochrony $rodowiska i gornictwa.
spodziewanych wplywoéw ruchu zakladu zgodnie z przepisami odrebnymi.
gorniczego zgodnie 4 przepisami
odrgbnymi”.
Uwzglednienie wniosku byloby niezgodne
§17 pkt. 9 lit. b mozliwoéé budowy z ustaleniami  Studium. - Studium  nie
05.07. urzadzen  wytwarzajacych  energic 7 zawiera ustalen w zakresie rozmieszczenia
m ik o o Gk ||| Sy e g, e i
P X . . VY Jacy . wykorzystujace energi¢  wiatru, dla . uwaga ) e, It
4 08.07. spotka energi¢ z odnawialnych zrodet energii o 1811182 Kis I s nieuwzgledn . . wiatrowych. W Studium nie wyznaczono
. S torych nie jest wymagane przepisami - . nieuwzglednio A - . . -
2022r., Z.0.0. mocy przekraczajacej 100 kW w celu obr. . . 5 iona obszarow rozmieszczenia instalacji
wysytka zrealizowania farmy fotowoltaicznej o mocy Annolesie ustawy wyznaczenie granic terendw pod na odnawialnych Zrodet energii o mocy
sy ich budowg, z zachowaniem wymogow . .
05.07. do 4,5 MW. . powyzej 500 kW, tym samym nalezy
przepisow  odrgbnych  dotyczacych . ; T
2022r.) ochrony gruntéw rolnych i lesnych uznaé, iz brak jest upowaznienia do
wyznaczenia takich obszaréw w planie
miejscowym.
Studium przeznacza przedmiotowa dziatke
na cele rolnicze. Uwzglednienie wniosku,
06.07. Whniosek o przeznaczenie dziatki pod dziatka nr . . praeznaczemie - na cele . zabudowy
2022 r. . . . X §27 ust. 1 pkt 1 Dla terendéw rolniczych, uwaga uwaga jednorodzinnej, byloby niezgodne z
osoba zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng z 284/2 obr. L . . . L . .

5. (wplyw watna | mozliwodci wykonywania ushu Wola oznaczonych symbolem R, ustala sig: - nieuwzgledn nieuwzglednio | ustaleniami Studium. Zgodnie  z
06.07. pry nicuci iliwach yxony & Wiazowa przeznaczenie: tereny rolnicze; iona na ustaleniami projektu planu na terenach
2022r.) aziwyen. & rolniczych ~ mozliwa  jest  realizacja

zabudowy zagrodowej, w tym budynkow
mieszkalnych.
Studium przeznacza przedmiotowa dziatke
06.07. nicuwzglednio | na cele rolnicze.
2022r. osoba Whiosek o przeznaczenic dziatki z terenu dziatka nr §28. 1. Dla terenow rolniczych do czedciowo czgsciowo na w zakresie Uwage uwzglednia sig¢ czgsciowo poprzez

6. (wplyw watna | RZL na teren MN lub MNR 324 obr. zalesienia, oznaczonych symbolem RZL, uwzeledniona nieuwzgledn nieuwzglednio | przeznaczenie terenu na tereny rolnicze, co
06.07. pry Jastrzgbice ustala sig: przeznaczenie: lasy. gl iona nym przez odpowiada klasyfikacji gruntow na terenie
2022r.) Wojta dziatki, z mozliwoscia realizacji zabudowy

zagrodowej, W tym budynkow
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mieszkalnych.

Uwagi nie uwzglednia si¢ czesciowo w
zakresie przeznaczenia terenu na tereny
MN lub MNR. Przeznaczenie na cele
zabudowy jednorodzinnej byloby
niezgodne z ustaleniami Studium.

Przewodniczacy Rady Gminy Rusiec

Rafal Rabenda
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LI11/368/2022
Rady Gminy Rusiec
z dnia 14 lipca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rusiec

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentéw obrebow Aleksandrow, Annolesie, Antonina, Dabrowa Rusiecka, Deby Wolskie, Jastrzebice,
Kuznica, Mierzynow, Rusiec, Wincentéw i Wola Wiazowa inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503) art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22022 r. poz. 559 583, 1005, 1079) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305, 1236, 1535, 1773, 1927, 1981, 205412270 oraz z 2022 r. poz. 583,
6551 1079) Rada Gminy Rusiec rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r.
poz. 559 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmuja sprawy dotyczace:

1) gminnych drog, ulic, mostoéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociagow i zaopatrzenia w wodg,

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania §ciekow komunalnych,

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania dla fragmentow obrebow Aleksandrow,
Annolesie, Antonina, Dgbrowa Rusiecka, Dgby Wolskie, Jastrzgbice, Kuznica, Mierzynéw, Rusiec, Wincentow
i Wola Wigzowa oraz wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz realizacja
zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociagga za soba wydatki z budzetu gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu komunikacji

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem tworzg tereny drog publicznych — teren drogi glownej ruchu
przyspieszonego (KDGP) tereny drog zbiorczych (KDZ), tereny drog lokalnych (KDL) oraz tereny drog
dojazdowych (KDD).

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji, obcigzajacych budzet gminy, obejmowaé bedzie wykup
gruntow pod istniejace drogi publiczne, ktore wymagaja dostosowania do obowigzujacych parametrow lub pod
projektowane drogi publiczne. Drogi publiczne wymaga¢ begda réwniez urzadzenia nawierzchni jezdni
1 o$wietlenia.

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji o znaczeniu lokalnym be¢dzie finansowana z budzetu gminy lub
z budzetu gminy przy wsparciu srodkami z funduszy unijnych.

Droga gléwna ruchu przyspieszonego (KDGP) bedaca droga krajowsa, ktorej zarzadca jest Generalna
Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad bedzie finansowana z budzetu Skarbu Panstwa. Drogi zbiorcze (KDZ)
bedace drogami powiatowymi, ktorych zarzadca jest Powiatowy Zarzad Drog w Betchatowie bgdg finansowane
z budzetu Starostwa Powiatowego w Belchatowie.

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
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Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmuja budowe irozbudowe sieci infrastruktury
technicznej:

1) sieci wodociggowej — rozbudowe sieci wodociagowej,
2) kanalizacji sanitarnej — rozwdj sieci kanalizacji sanitarnej,
3) kanalizacji deszczowej — rozwoj sieci kanalizacji deszczowe;].

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zmiejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, planem gospodarki odpadami oraz wymogami przepiséw odrgbnych.

Zaktada sie, iz realizacja pozostatych elementow sieci infrastruktury technicznej bedzie obciaza¢ finansowo
gestorow sieci, a ewentualny udziat finansowy gminy lub zainteresowanych wilascicieli dziatek moze by¢
przedmiotem indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczegdlnych inwestycji.

§ 4. Finansowanie inwestycji

Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonych w planie, odbywac
si¢ bedzie w oparciu o obowigzujagce przepisy prawa i zawarte umowy:

1) z budzetu gminy;
2) z srodkow zewnetrznych:

a) wspotfinansowanie w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, kredytow
i pozyczek bankowych;

b) inwestorow indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okreslone zostang w strategiach, planach
i programach uchwalanych przez Rad¢ Gminy Rusiec, wtym m.in. w wieloletnich planach rozwoju
i przebudowy poszczegolnych sieci, wieloletnich planach inwestycyjnych oraz strategiach rozwoju gminy.

Inwestycje realizowane beda sukcesywnie, zgodnie zplanem inwestycyjnym gminy, w zalezno$ci od
wielkos$ci srodkoéw przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22021 r. poz. 305 z pdzn. zm.).

Przewodniczacy Rady Gminy
Rusiec

Rafal Rabenda
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LI11/368/2022
Rady Gminy Rusiec

7 dnia 14 lipca 2022 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
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