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UCHWALA NR LV/262/2022
RADY MIEJSKIEJ W ZYCHLINIE

z dnia 4 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragment6w obrebéw
Drzewoszki, Dobrzelin, Pasieka oraz miasta Zychlin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559, 583, 1005, 107911561) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwalg Nr XLI/220/18 Rady
Miejskiej w Zychlinie z dnia 30 stycznia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebow Drzewoszki, Dobrzelin, Pasieka oraz miasta
Zychlin, zmieniong uchwala Nr XXXIII/175/2021 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 21 kwietnia 2021 r.
w sprawie zmiany uchwaty Nr XL1/220/18 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 30 stycznia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrgbow
Drzewoszki, Dobrzelin, Pasieka oraz miasta Zychlin, stwierdzajac, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalef
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Zychlin,
przyjetej uchwata Nr LIV/258/2022 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 24 czerwca 2022 r., Rada Miejska
w Zychlinie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrgbow
Drzewoszki, Dobrzelin, Pasieka oraz miasta Zychlin, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sie z:

1) czgsci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu obejmujacego 2 ponumerowane arkusze, stanowigce zataczniki Nr 1.1 i 1.2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik Nr 2
do uchwaty;

4) danych przestrzennych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacych: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng planu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisanych w formie elektronicznej, stanowigcych zalacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; stwierdza sig, iz do projektu planu
nie wniesiono zadnych uwag.

§ 2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
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§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, ustalong planem, oznaczong na rysunku planu;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumieé, oznaczong narysunku planu, linig
okreslajaca najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ $ciany budynku oraz §cian i stupéw wiat, altan i zadaszen
od linii rozgraniczajacych, przy czym nie dotyczy to okapow i gzymsow, ktore nie mogg przekraczaé tej
linii o wigcej niz 0,8 m, natomiast cze¢sci budynku, takie jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody
zewnetrzne, pochylnie i rampy o wigcej niz 1,5 m;

4) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zmierzajace do zwigkszenia warto$ci uzytkowej obiektu
powstatej w wyniku m.in.: odbudowy, wymiany, przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy;

5) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu budownictwa;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

10) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie przeznaczenia terenu,
w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz okreslone przeznaczenie, na
jaka teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi moze by¢ zagospodarowany i uzytkowany na warunkach
okreslonych w planie;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem, w ktérym litery oznaczaja przeznaczenie terenu, a liczby wyrdzniaja teren sposrod
terendw o tym samym przeznaczeniu w obszarze;

13) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Zychlinie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

14) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury
technicznej w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami (drogi oraz
przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe
1 telekomunikacyjne);

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkow, mierzong zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wysokos$¢ pozostalych obiektow budowlanych, mierzona od najnizej polozonego punktu w obrysie
zewnetrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdzial 2
Ogolne ustalenia dla calego obszaru

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) oznaczenia graficzne i literowe przeznaczenia terenow;
5) korytarz ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
6) granica korytarza ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
7) korytarze ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;
8) granice korytarzy ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;
9) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
10) strefa zieleni izolacyjnej;
11) strefa zieleni i zbiornikéw wodnych.
2. Na rysunku planu informacyjnie oznaczono:
1) granice administracyjng gminy Zychlin;
2) granice obrgbow ewidencyjnych;
3) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV;
4) orientacyjny przebieg projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
5) istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV;
6) lokalizacje istniejacej stacji elektroenergetycznej 110/15 kV;
7) stanowisko archeologiczne;
8) rowy melioracyjne;
9) granice terenow zmeliorowanych;
10) uzytki rolne klas 11 1 III.

§ 5. 1. W zakresie przeznaczenia terendw wyznacza si¢ tereny, bedgce przedmiotem przepisow ogolnych
i szczegotowych, o nastepujacym przeznaczeniu:

1) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R - 8R;

2) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem
1PU;

3) tereny uzytkow zielonych, tgk i pastwisk, oznaczone symbolami 1RZ - 6RZ;
4) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolami 1WS i 2WS;
5) tereny drog publicznych:
a) tereny drog publicznych zbiorczych, oznaczone symbolami 1KDZ i 2KDZ,
b) tereny drég publicznych dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD i 2KDD;
6) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW - SKDW;
7) tereny infrastruktury technicznej:
a) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone symbolami 1E - 18E,
b) teren infrastruktury technicznej — gospodarowania odpadami, oznaczony symbolem 10.
2. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) linie rozgraniczajgce: terendw drog publicznych zbiorczych i dojazdowych, terenu infrastruktury
technicznej — gospodarowania odpadami;
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2) granice korytarzy ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.
3. Ustala si¢ granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) linie rozgraniczajace terenéw infrastruktury technicznej — elektroenergetyki;

2) granica korytarza ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.

4. Ustalenie terenow, o ktérych mowa w ust. 2 13, jako przeznaczonych do realizacji celow publicznych
nie wyklucza realizacji innych przedsiewzig¢ w ich granicach, zgodnych z ich przeznaczeniem, nie bedacych
realizacjg celo6w publicznych.

5. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 2 i 3, w ramach
przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegdlnych terenow w ustaleniach
szczegdlowych; przepis ustepu nie stanowi przeznaczenia terenu na cele publiczne w rozumieniu przepisow
odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

§ 6. 1. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania
wyznacza si¢ na rysunku planu.

2.Dla terenow ustala si¢ przeznaczenie, a w uzasadnionych przypadkach okresla si¢ przeznaczenie
dopuszczalne.

3. Na terenach dopuszcza sie¢ realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz towarzyszacych im obiektow takich jak: urzadzenia
infrastruktury technicznej, parkingi, dojscia i dojazdy, zielen, obiekty gospodarcze, z zachowaniem zasad
ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegblnych terendw.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
1 ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie zustaleniami dla poszczegdlnych terenéw zawartych
w ustaleniach szczegotowych;

2) wymog uksztaltowania:
a) zagospodarowania terenéw, zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla poszczeg6lnych terenow,

b) struktury komunikacyjnej, zgodnie z ustaleniami dotyczgcymi zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji;

3) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw — zgodnie zustaleniami wysokosci budynkéw, zawartymi w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegolnych terenow,

b) wiat, altan izadaszen — zgodnie zustaleniami wysokosci budynkoéw, zawartymi w ustaleniach
szczegOtowych dla poszczegolnych terenow,

¢) budowli innych niz wiaty, altany i zadaszenia — nieprzekraczajacg 70,0 m.

§ 8. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci 1 intensywnosci wykorzystania terendw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw;

2) zakaz lokalizacji:

a) zaktadow o zwigkszonym ryzyku 1izakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,
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¢) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, okreslonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej; zakazu
nie stosuje si¢ do obiektow chowu lub hodowli zwierzat, gospodarowania woda w rolnictwie oraz
przedsiewzigc realizowanych na terenach 1PU i 10,

d) obiektow, ktorych funkcjonowanie bedzie powodowato przekroczenie standardow jakosci §rodowiska,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $srodowiska, poza terenem dziatki budowlanej,
na ktorej sa lokalizowane, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, w tym drég publicznych;

3) w granicach terenéw zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, nakazuje si¢ dokonanie przed
realizacja prac ziemnych, odpowiednich zabezpieczen Iub przebudowy systemu melioracyjnego,
umozliwiajacych prawidtowe jego funkcjonowanie, z zachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych
z zakresu gospodarki wodami;

4) ochrong przed hatasem poprzez wskazanie do jakiego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku nalezg poszczegolne tereny podlegajace ochronie akustycznej, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegdtowych;

5) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami oraz ucigzliwosciami odorowymi, poprzez:
a) realizacje zaopatrzenia w ciepto zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 6,

b) nakaz zastosowania w budynkach przeznaczonych do chowu i hodowli zwierzat systemow oczyszczania
powietrza z przestrzeni inwentarskiej redukujacych emisje pylow oraz substancji i zwigzkoéw
chemicznych, ktére moga by¢ przyczyna ucigzliwosci zapachowej;

6) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych, w tym zasobow Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 215 Subniecka Warszawska, w obrebie ktorego potozony jest obszar objety planem, poprzez:
a) odprowadzanie §ciekow komunalnych i przemystowych — zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 4,
¢) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadoéw poza terenem 10;
7) ochrone powierzchni ziemi poprzez:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu utrzymania czysto$ci
i porzadku,
b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpaddéw na

terenie dziatki budowlanej w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi;

8) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez okreslenie szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy w § 14 pkt 11 2.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspotczesnej:

1) ustala si¢ ochrong zlokalizowanych w obszarze oraz w jego bezposrednim sasiedztwie zabytkow
archeologicznych — stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku planu oraz stanowiska
potozonego poza granicami obszaru;

2) w przypadku realizacji robot ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci
na obszarze stanowiska archeologicznego, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie
z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony zabytkow;

3) wyznacza si¢ granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, oznaczone na rysunku
planu, wktorych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci
wigzacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu; wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja
przepisy odregbne;

4) wymogow w zakresie ochrony dobr kultury wspolczesnej nie ustala si¢ — nie wystepuja w obszarze.
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§ 10. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala sig¢ —
nie wystepuja w obszarze.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywno$ci zabudowy dla poszczegdlnych terendow, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w ustaleniach szczegdtowych;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy: wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej oraz intensywnos¢
zabudowy dziatki budowlanej odnosza si¢ do powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) warunki lokalizacji obiektow budowlanych na dziatkach budowlanych w obszarze okreslone tgcznie przez:

a) wyznaczone w planie, oznaczone na rysunku planu: linie zabudowy nieprzekraczalne, strefe zieleni
izolacyjnej oraz strefe zieleni i zbiornikdw wodnych,

b) wymogi przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa, drog publicznych oraz ochrony srodowiska;

5) w stosunku do obiektow istniejacych, niezaleznie od ustalen szczegétowych dla poszczegodlnych terenow,
dopuszcza sig:

a) przebudowe z zachowaniem ich dotychczasowej funkcji,

b) zachowanie dotychczasowej formy architektonicznej w zakresie geometrii dachoéw i wysokosci w
przypadku rozbudowy.

§ 12. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terendéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa:
nie ustala si¢ — nie wystepujg w obszarze.

§ 13. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia ipodzialu nieruchomosci, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami, przy zachowaniu ustalen planu w zakresie scalania
1 podzialu nieruchomosci zawartych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenows;

3) ustalen paragrafu nie stosuje si¢ do podzialéw nieruchomosci.

§ 14. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) stuzacy przesylowi energii elektrycznej korytarz ochrony funkcyjnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, oznaczony na rysunku planu, o szerokosci od 40,0 m do 42,0 m, w ktorym:

a) lokalizuje si¢ jedno-, dwu- lub wielotorowa, napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng 110 kV
z mozliwoscig jej konserwacji, remontu, modernizacji, rozbudowy, przebudowy, odbudowy, nadbudowy
oraz montazu przy zachowaniu zgodnos$ci z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terenow,

b) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw oraz realizacje zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych terenow,
z zachowaniem ograniczen lit. ¢, d i e,

¢) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow,
d) zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajacej 3,0 m n.p.t.,
e) zakazuje si¢ tworzenia hatd i nasypow;

2) korytarze ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, oznaczone na rysunku
planu, o szerokosci 15,0 m, w ktorych:
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a) zlokalizowane sg napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV; dopuszcza si¢ ich konserwacje, remont,
modernizacj¢, rozbudowe, przebudowe, wtym skablowanie, odbudowe oraz nadbudowe przy
zachowaniu zgodnosci z ustaleniami szczeg6élowymi dla poszczegolnych terenow,

b) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw oraz realizacj¢ zabudowy
1 zagospodarowania terenu zgodnie zustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terenow,
z zachowaniem ograniczen lit. ¢, d i e,

¢) zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
d) zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajacej 3,0 m n.p.t.,
e) zakazuje si¢ tworzenia hatd i nasypow;
3) ograniczenia pkt 2 zwigzane s3 $cisle z przebiegiem czynnych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) obiekty o wysoko$ci rownej lub przekraczajacej 50,0 m od poziomu terenu muszg by¢ realizowane zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych z zakresu lotnictwa, w szczegdlnos$ci w sprawie sposobu zglaszania oraz
oznakowania przeszkod lotniczych.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) powiazanie obszaru z ukladem zewnetrznym poprzez tereny drog publicznych oraz wewnetrznych;
2) obstuge obszaru z drog publicznych, wewnetrznych oraz drég potozonych poza obszarem.

2. Ustala si¢ parametry techniczne drog oraz warunki obstugi komunikacyjnej terenow zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegétowych.

3. W zakresie miejsc parkingowych dla samochodéw i rowerdw:

1) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania samochodéw w liczbie nie mniejszej niz:
a) dla mieszkancow - 1 na 1 lokal mieszkalny,
b) dla pracownikéw - 1 na kazdych 3 zatrudnionych na zmianie,

¢) dla pozostatych osob - 1 na kazde rozpoczete 50 m? ogdlnodostepnej powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych, lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na obiekt lub lokal;

2) dla terenu 1PU nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania rowerow w liczbie nie mniejszej niz 1 na
kazde 3 miejsca postojowe dla samochodow;

3) obowigzuje urzadzenie stanowisk dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej
niz:

a) 1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6 — 15,

b) 2 stanowiska — jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 16 — 40,

¢) 3 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 41 — 100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

4) miejsca parkingowe dla samochodow nakazuje si¢ urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych,
wiat lub garazy.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) ogdlne warunki dotyczace urzadzen infrastruktury technicznej:

a) mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej oraz ich
konserwacji, remontu, modernizacji, rozbudowy, przebudowy, odbudowy, nadbudowy, montazu oraz
wymiany,

b) dla rozwoju urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych
terenéw drog oznaczonych na rysunku planu; lokalizacja na terenach drog publicznych z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych,
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c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w granicach terenow przeznaczonych pod
zabudowe w pasie pomiedzy linia rozgraniczajaca drogi i linia zabudowy, w przypadku braku
mozliwosci lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drog,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami, o ktorych mowa w lit. b
1 ¢, przy zachowaniu ponizszych warunkow:

- lokalizacja musi zachowywa¢ wymogi przepisoOw odrgbnych,

- lokalizacja nie moze uniemozliwiaé zagospodarowania dziatki budowlanej, zgodnie =z jej
przeznaczeniem Ilub przeznaczeniem dopuszczalnym; wymogu nie stosuje si¢ dla lokalizacji
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV w wyznaczonym korytarzu ochrony funkcyjnej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,

- na terenach rolniczych R oraz terenach uzytkéw zielonych, tak i pastwisk RZ lokalizacja wymagajaca
wylaczenia gruntu z uzytkowania rolniczego dopuszczalna jest wylacznie poza zasiegiem uzytkow
rolnych klas II i III, oznaczonych na rysunku planu,

e) dla lokalizacji napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV wyznacza si¢ korytarz ochrony
funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 1; dopuszcza
si¢ budowe, rozbudowe lub przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z linig
110 kV, w celu usunigcia kolizji z linig 110 kV,

f) powigzanie sieci z ukladem zewnetrznym poprzez urzadzenia infrastruktury technicznej istniejace i
projektowane, lokalizowane w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a —e;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) mozliwo$¢ budowy i rozbudowy sieci wodociagowej,

b) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze, przeciwpozarowe z sieci wodociggowej lub
z indywidualnych uje¢ wody, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu budownictwa
oraz gospodarowania wodami,

c) parametry sieci wodociagowej muszg zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych,

d) minimalna $rednica rur sieci wodociaggowej @60 mm,;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych:
a) mozliwo$¢ budowy i rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej,
b) minimalna $rednica rur sieci kanalizacji sanitarnej @150 mm,

¢) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych ze wszystkich obiektow budowlanych do sieci
kanalizacji sanitarnej, bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte lub do ziemi po ich
oczyszczeniu w indywidualnych oczyszczalniach $ciekéw, zzachowaniem wymogow przepiséw
odrgbnych z zakresu utrzymania czystosci 1 porzadku w gminach,

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekoéw komunalnych i przemystowych do wod lub do ziemi;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci kanalizacji deszczowej,

b) minimalna $rednica rur sieci kanalizacji deszczowej @150 mm,

c¢) obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania; wody te nalezy
odprowadzi¢ do ziemi z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu gospodarki wodami:

- do ziemi na nieutwardzony teren dziatki budowlane;j,
- do zbiornikow,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni drég — do ziemi,
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e)przed odprowadzeniem do ziemi wody opadowe iroztopowe ze szczelnych powierzchni
zanieczyszczonych musza zosta¢ podczyszczone zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu
odprowadzania $ciekow,

f) sposob zagospodarowania wod opadowych iroztopowych nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na
dziatkach sasiednich; ograniczenie nie dotyczy gospodarowania woda w rolnictwie;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:
a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci gazowe;j,
b) parametry sieci gazowej musza zapewnia¢ mozliwo$¢ wykorzystania gazu do celow grzewczych,
c) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej
z indywidualnych Zrédet ciepta w tym ciepta wytwarzanego w instalacjach odnawialnego zrédta energii,
z zachowaniem wymogow pkt §;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna i systemu elektroenergetycznego:

a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznej w systemie kablowym lub napowietrznym;
lokalizacja napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 1,

b) mozliwos¢ rozbudowy stacji elektroenergetycznej 110/15 kV na terenie 1E, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla tego terenu,

¢) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
- z sieci elektroenergetyczne;j,
- z instalacjach odnawialnego Zrédta energii, z zachowaniem wymogow pkt 8,
- z urzadzen kogeneracyjnych;
8) w zakresie energetyki odnawialnej:

a) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrddel energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW jako urzadzen towarzyszacych zabudowie zgodnej z przeznaczeniem lub
przeznaczeniem dopuszczalnym terenu, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczna z energii wiatru o mocy generatora
przekraczajacej 20 kW;

9) w zakresie zaopatrzenia w lgcza telekomunikacyjne:
a) mozliwo$¢ budowy i rozbudowy sieci teletechnicznych w systemie kablowym lub napowietrznym,

b) nie wprowadza si¢ szczeg6lnych warunkéw w zakresie budowy i montazu urzadzen radiowych sieci
telekomunikacyjnych — warunki realizacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

§ 17. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuZytkowania
terenéw ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania terenéw i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie
zachowania funkcji terenu, funkcji 1 formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu.

§ 18. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych
terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 19. 1. Dla terenéw rolniczych, oznaczonych symbolami 1R - 8R ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) na terenie 1R: tereny rolnicze,
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b) na terenach 2R — 8R: tereny rolnicze, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz z korytarzem
ochrony funkcyjnej zgodnie z § 14 pkt 1 oraz § 16 pkt 1 lit. d tiret trzecie;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty produkcyjne w gospodarstwach rolnych,
b) zabudowa zagrodowa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zachowanie rolniczego uzytkowania terenu;
2) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,3;
3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,02,
b) maksymalna: 0,3;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,0 m;

6) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie
potaci dachowych i nachyleniu 25° — 45°.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w granicach terenow zmeliorowanych obowigzujg ustalenia § 8 pkt 3;
2) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku tereny naleza do terenow zabudowy zagrodowe;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: dla terenu 3R w granicach stref ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych obowiazuja ustalenia § 9 pkt 3.

5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dla terenow 2R — 8R w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV
obowigzuja ustalenia § 14 pkt 1;

2)dla terenu 6R w korytarzach ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
obowigzuja ustalenia § 14 pkt 2.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia § 16.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 5%.

§ 20. 1. Dla terenu obiektow produkcyjnych, skladéw imagazynéw oraz zabudowy ustugowej,
oznaczonego symbolem 1PU ustala si¢:

1) przeznaczenie: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, zabudowa uslugowa z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakaz lokalizacji szpitali, domoéw opieki spotecznej, budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,5;
2) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;:

a) minimalna: 0,1,
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b) maksymalna: 1,0;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

4) maksymalna wysoko§¢ budynkow: 10,0 m; dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci do 15,0 m przy
jednoczesnym nieprzekraczaniu rzednej 109,0 m n.p.m. przez najwyzej potozony punkt stropodachu lub
konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego sie bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi;

5) geometria dachoéw: dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie
potaci dachowych i nachyleniu 25° — 45° lub dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w granicach terenow zmeliorowanych obowigzuja ustalenia § 8 pkt 3;
2) dla wyznaczonej na rysunku planu strefy zieleni i zbiornikow wodnych ustala si¢:
a) obowiazek urzadzenia poprzez wprowadzenie zieleni wielopietrowe;j,
b) zakaz lokalizowania budynkow,
¢) mozliwos¢ lokalizacji zbiornikéw wodnych.

4. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 4 000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu: 40,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 75° — 105°.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w korytarzach ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowigzuja
ustalenia § 14 pkt 2.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi 1KDZ;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i rowerdow zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 3.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowigzuja ustalenia § 16.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 15%.

§ 21. 1. Dla terenéw uzytkow zielonych, lak i pastwisk, oznaczonych symbolami 1RZ - 6RZ ustala sig:

1) przeznaczenie: uzytki zielone, tgki i pastwiska, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz
z korytarzem ochrony funkcyjnej zgodnie z § 14 pkt 1 oraz § 16 pkt 1 lit. d tiret trzecie;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ciagi piesze i §ciezki rowerowe wzdtuz terenu 1WS.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem wymogow §
16 pkt 1 lit. d tiret trzecie;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: dla terenow 3RZ i 4RZ w granicach terenéw
zmeliorowanych obowiazujg ustalenia § 8 pkt 3.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
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5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowigzuja ustalenia §
14 pkt 1;

2) dla terenow 1RZ — 3RZ w korytarzach ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV obowiazuja ustalenia § 14 pkt 2.

6. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowigzuja ustalenia § 16.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%.

§ 22. 1. Dla terenéw wod powierzchniowych, oznaczonych symbolami 1WS i 2WS ustala sie¢:

1) przeznaczenie: wody powierzchniowe, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz z korytarzem
ochrony funkcyjnej zgodnie z § 14 pkt 1;

2) przeznaczenie dopuszczalne: na terenie 1WS ciagi piesze i §ciezki rowerowe.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowiazujg ustalenia §
14 pkt 1;

2) dla terenu 1WS w korytarzach ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
obowigzuja ustalenia § 14 pkt 2.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
obowigzuja ustalenia § 16.

5. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%.

§ 23. 1. Dla terenéw drég publicznych zbiorczych, oznaczonych symbolami 1KDZ i 2KDZ, ustala si¢
przeznaczenie:

1) na terenie 1KDZ: drogi publiczne zbiorcze;

2)na terenie 2KDZ: drogi publiczne zbiorcze, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz
z korytarzem ochrony funkcyjnej zgodnie z § 14 pkt 1.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze:
a) 1IKDZ: od 20,0 m do 30,0 m,
b) 2KDZ: 20,0 m;
2) podstawowy przekrdj drog: jednojezdniowy;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

4) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenéw i dzialek budowlanych;
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5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego z zachowaniem przepisow odrebnych zzakresu drog
publicznych.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: w granicach terenéw zmeliorowanych
obowiazuja ustalenia § 8 pkt 3.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dla terenu 2KDZ w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV
obowiazuja ustalenia § 14 pkt 1.

6. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowigzuja ustalenia § 16.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 5%.

§ 24. 1. Dla terenoéw drog publicznych dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD, ustala si¢
przeznaczenie: drogi publiczne dojazdowe, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz z korytarzem
ochrony funkcyjnej zgodnie z § 14 pkt 1.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze:
a) 1IKDD: od 11,5 m do 24,4 m,
b) 2KDD: od 10,3 m do 15,0 m;
2) podstawowy przekrdj drog: jednojezdniowy;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodnie z wymogami przepisOw odrgbnych;
4) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenéw i dzialek budowlanych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego z zachowaniem przepisow odrebnych zzakresu drog
publicznych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ograniczenia zwigzane z lokalizacja
melioracji i urzadzen wodnych — zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 3.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

5. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowiazuja ustalenia §
14 pkt 1;

2) dla terenu 1IKDD w korytarzach ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
obowiazujg ustalenia § 14 pkt 2.

6. W zakresiec zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazujg ustalenia § 16.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartoSci nieruchomosci: 5%.

§ 25. 1. Dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1KDW - 5KDW, ustala si¢
przeznaczenie: drogi wewnetrzne, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz z korytarzem ochrony
funkcyjnej zgodnie z § 14 pkt 1.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenow:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -14 - Poz. 4933

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze:
a) IKDW: 0d 59 mdo 17,2 m,
b) 2KDW: 0d 4,0 m do 5,9 m,
¢)3KDW: od 12,5mdo 12,7 m,
d) 4KDW: 0od 4,7 m do 6,2 m,
¢) SKDW: od 5,0 mdo 7,2 m;
2) podstawowy przekrdj drog: jednojezdniowy;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;
4) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenéw i dzialek budowlanych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: dla terenu 2KDW i 4KDW w granicach terenéw
zmeliorowanych obowiazujg ustalenia § 8 pkt 3.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowiazuja ustalenia §
14 pkt 1;

2) dla terenu 1IKDW w korytarzach ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
obowigzuja ustalenia § 14 pkt 2.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowigzuja ustalenia § 16.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 5%.

§ 26. 1. Dla terenow infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonych symbolami 1E - 18E
ustala si¢ przeznaczenie na obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w energi¢ elektryczng.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) na terenie 1E:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,3,
b) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;:
- minimalna: 0,02,
- maksymalna: 0,3,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,0 m,

¢) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie
potaci dachowych i nachyleniu 25° — 45° lub dachy ptaskie;

2) na terenach 2E - 18E:
a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV wraz z konstrukcjami
wsporczymi,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%.
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: dla terenéw 4E — 10E i 12E — 18E w granicach
terenow zmeliorowanych obowiazujg ustalenia § 8 pkt 3.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dla terenéw 2E — 18E w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kV obowiazuja ustalenia § 14 pkt 1.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1E z drogi 1KDD, pozostatych terenow z istniejacych dojs¢ i
dojazdow do dziatek budowlanych, na ktoérych sg zlokalizowane;

2)na terenie 1E nalezy zapewni¢ miegjsca postojowe dla samochodéw iroweréw zgodnie z ustaleniami
§ 15 ust. 3; nie ustala si¢ wymogdéw dla pozostatych terendw.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia § 16.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 5%.

§ 27. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej — gospodarowania odpadami, oznaczonego symbolem
10 ustala si¢ przeznaczenie: obiekty iurzadzenia gospodarowania odpadami, napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110 kV wraz z korytarzem ochrony funkcyjnej zgodnie z § 14 pkt 1.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,1;
2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,1;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
4) maksymalna wysokos¢ budynkow: 8,0 m;

5) geometria dachoéw: dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie
potaci dachowych i nachyleniu 25° — 45° lub dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: dla wyznaczonej na rysunku planu, strefy zieleni
izolacyjnej ustala sig:

1) obowiazek urzadzenia poprzez wprowadzenie zieleni wielopigtrowej o charakterze izolacyjnym;
2) zakaz lokalizowania budynkow.
4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

5. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowigzuja
ustalenia § 14 pkt 1.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu z drogi 1KDD;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i rowerow zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 3.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowigzuja ustalenia § 16.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

§ 29. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Burmistrzowi Gminy Zychlin.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Wanda Sikora
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Zatacznik Nr 1.1 do uchwaty Nr LV/262/2022
Rady Miejskiej w Zychlinie
z dnia 4 sierpnia 2022 r.

Rysunek planu - arkusz 1
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTOW OBREBOW DRZEWOSZKI,
DOBRZELIN, PASIEKA ORAZ MIASTA ZYCHLIN
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Zatacznik Nr 1.2 do uchwaty Nr LV/262/2022
Rady Miejskiej w Zychlinie
z dnia 4 sierpnia 2022 r.

Rysunek planu - arkusz 2
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LV/262/2022
Rady Miejskiej w Zychlinie
z dnia 4 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw obrebéw Drzewoszki, Dobrzelin, Pasieka oraz miasta Zychlin inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22022 r. poz.503), art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72022 r. poz. 559 ze zm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 305 ze zm.) Rada Miejska w Zychlinie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy

Zgodnie zart. 7ust. 1 pkt 213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zadania wlasne
gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmuja sprawy dotyczace:

1) gminnych drég, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociagow i zaopatrzenia w wode,

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania $cieckow komunalnych,

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrgbow
Drzewoszki, Dobrzelin, Pasieka oraz miasta Zychlin oraz wykonanej prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu wynika, iz realizacja zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociaga
za sobg wydatki z budzetu Gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu komunikacji

Na elementy uktadu komunikacyjnego zlokalizowane w granicach obszaru objgtego planem sktadaja sie
tereny: drog publicznych zbiorczych (KDZ), drog publicznych dojazdowych (KDD) idrog wewngtrznych
(KDW).

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji, obcigzajacych budzet gminy, obejmowaé bedzie wykup
gruntow pod poszerzenia istniejacych drog publicznych, ktore wymagaja dostosowania do obowiazujacych
parametrow. Drogi publiczne wymaga¢ beda rowniez urzadzenia nawierzchni jezdni 1 chodnikow
oraz o$wietlenia.

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji o znaczeniu lokalnym (droga zbiorcza 1KDZ i droga dojazdowa
2KDD) bedzie finansowana zbudzetu gminy lub zbudzetu gminy przy wsparciu Srodkami z funduszy
unijnych.

Ze wzgledu na zaliczenie drogi zbiorczej 2KDZ do kategorii drog powiatowych realizacja wszystkich prac
na tym odcinku drogi nie bedzie obcigzata budzetu Gminy ibegdzie finansowana ze $rodkow Powiatu
Kutnowskiego.

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujag budowe 1rozbudowe nastepujacych
urzadzen infrastruktury technicznej:

1) sieci wodociagowej — rozbudowe sieci wodociaggowe;;
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2) sieci kanalizacji sanitarnej — rozwoj sieci kanalizacji sanitarnej;
3) sieci kanalizacji deszczowej — rozwoj sieci kanalizacji deszczowej.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, planem gospodarki odpadami oraz wymogami przepiséw odrebnych.

Zaklada sie, iz realizacja pozostatych elementdéw sieci infrastruktury technicznej bedzie obcigza¢ finansowo
gestoroOw sieci, a ewentualny udziat finansowy Gminy lub zainteresowanych wtlascicieli dzialek moze by¢
przedmiotem indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczegdlnych inwestycji.

§ 4. Finansowanie inwestycji

Finansowanie okreslonych w planie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, odbywac
si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy prawa i zawarte Umowy:

1) z budzetu Gminy;
2) ze srodkow zewnetrznych:

a) wspotfinansowanie w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewddztwa, kredytow
i pozyczek bankowych;

b) inwestorow indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okreslone zostang w strategiach, planach
i programach uchwalanych przez Rade¢ Miejskg w Zychlinie, w tym m.in. w wieloletnich planach rozwoju
1 przebudowy poszczegolnych sieci, wieloletnich planach inwestycyjnych oraz strategiach rozwoju Gminy.

Inwestycje realizowane beda sukcesywnie, zgodnie z planem inwestycyjnym Gminy, w zaleznosci od
wielkos$ci srodkdéw przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Wanda Sikora



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -33- Poz. 4933

Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LV/262/2022
Rady Miejskiej w Zychlinie

z dnia 4 sierpnia 2022 1.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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