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UCHWALA NR XLVI1/400/22

RADY GMINY WOLA KRZYSZTOPORSKA
z dnia 29 lipca 2022 1.

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Majkow Duzy w Gminie Wola Krzysztoporska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559, poz. 10051 1079) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w nawigzaniu do uchwaty
Nr XVIII/152/20 Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 19 marca 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
geodezyjnym Majkow Duzy w Gminie Wola Krzysztoporska, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie geodezyjnym Majkéw Duzy w Gminie Wola Krzysztoporska zwana dalej ,,zmiang planu” po
stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wola Krzysztoporska przyjetego uchwata Nr XLIX/404/14 Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia
30 pazdziernika 2014 r., zmienionego uchwalag Nr XIII/101/19 Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia
22 pazdziernika 2019 r., zwanego dalej ,,studium”.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu, ktore wyznaczono na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaly,
obejmuja obszar okoto 25,5 ha potozony po poéinocnej stronie drogi krajowej nr 74.

3. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) zalacznik nr 1: rysunek zmiany planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej ,,rysunkiem zmiany planu”;

2) zalacznik nr 2: rozstrzygniecie Rady Gminy Wola Krzysztoporska o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu zmiany planu ztozonych w czasie wytozenia projektu do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3: rozstrzygnigcie Rady Gminy Wola Krzysztoporska o sposobie realizacji zapisanych
w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4: zbior danych przestrzennych zmiany planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tre$ci uchwaty ina rysunku
zmiany planu, dotyczacych obszaru objetego zmiang planu, o ktérym mowa w pkt 3;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -2- Poz. 4986

2) rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 sporzadzony na kopii mapy
zasadniczej, ktory stanowi integralng cz¢$¢ zmiany planu jako prawa miejscowego i jest zalacznikiem do
uchwaty;

3) obszarze zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete zmiang planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego zmiang planu o okre§lonym przeznaczeniu,
wyznaczong liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku zmiany
planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, okreslajace
minimalng odlegtos$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci
budynkow;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére dominuje na danym
terenie;

7) przynaleznym zagospodarowaniu — nalezy przez to rozumie¢ takie formy zagospodarowania terenu, ktore
uzupelniajg i wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego, ktérego minimalny udziat procentowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej okreslono w ustaleniach szczegétowych dla terendw i ktéry obejmuje takze
powierzchnie umozliwiajace wegetacje roslin, w obrebie ktorych zainstalowano urzadzenia wytwarzajace
energi¢ ze zrodet odnawialnych na niezbgdnych konstrukcjach wsporczych;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
w powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej budynki te si¢ znajdujg, wyrazony w procentach, przy czym
powierzchnig zabudowy okresla si¢ zgodnie z normg PN-ISO 9836:1997;

10) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢  budynkéw  w rozumieniu przepisow odrgbnych zzakresu prawa budowlanego,
bez powigkszania jej o wysoko$¢ urzadzen instalowanych na dachach budynkow,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktore nie sa budynkami - mierzong od najnizszego poziomu terenu
na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu;

11) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okre$lajacy minimalng lub
maksymalng intensywno$¢ zabudowy, ktorego sposob obliczania okreslaja przepisy odrgbne z zakresu
planowania i zagospodarowania przestrzennego;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé obowigzujgce ustawy wraz z aktami wykonawczymi
w zakresie wskazanym w niniejszej uchwale;

13) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wyznaczony wzdluz napowietrznej linii
elektroenergetycznej, ktdry jest wyznaczony na rysunku zmiany planu i w ktérym do czasu skablowania lub
przetozenia tej linii obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw zgodne z ustaleniami zmiany
planu;

14) gabarycie obiektu (szerokosci elewacji frontowej) — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ elewacji
frontowej budynku, tj. elewacji zwroconej w strong drogi od ktérej budynek jest obstugiwany.

§ 3. 1. Na rysunku zmiany planu obowigzujg nastgpujace oznaczenia graficzne bedace ustaleniami zmiany
planu:

1) granice obszaru objg¢tego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia graficzne i symbole cyfrowo-literowe, okreslajace podstawowe przeznaczenie terendws;

5) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetyczne;j;
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6) stanowisko archeologiczne;

7) granice terendow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
wiekszej niz 500 kW i ich strefa ochronna.

2. Na rysunku zmiany planu nastg¢pujace oznaczenia graficzne pelnig funkcje informacyjna:

1) linie wymiarowe okreslajace odleglosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych i szerokosci drog
w liniach rozgraniczajacych;

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia podstawowe terenow:
1) P/U - teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowej;
2) U - teren zabudowy ustugowe;j;
3) KDL - teren drogi publicznej — lokalnej;
4) KDW - teren drogi wewnegtrzne;.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru zmiany planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ustala si¢:

1) lokalizacje obiektow budowlanych zgodnie z okres§lonym dla poszczegdlnych terenéw przeznaczeniem
podstawowym 1 uzupetniajgcym, z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy, przebudowy iremontow
istniejacych obiektow budowlanych zzachowaniem zasad iwskaznikow zagospodarowania terenow
okreslonych w zmianie planu;

2)nakaz sytuowania budynkow zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku zmiany planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie poza te linie:

a) okapow, gzymsow, balkondw, zadaszen, tarasow, schodow zewngetrznych,
b) ramp, pochylni, spocznikéw, rekawdw transportowych;

3) pomigdzy linig rozgraniczajacg a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza sig:
a) remonty i1 przebudowe obiektow istniejacych,

b) wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz drég publicznych, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z ustalen zmiany planu i przepisow odrgbnych dotyczacych lokalizacji zieleni w strefach technicznych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ rozbiorke istniejgcych obiektow;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie, remonty iprzebudowe lokalnych dominant powodujacych przekroczenie
maksymalnej wysokosci budynkoéw, okre§lonej w przepisach szczegotowych zmiany planu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu, ustala sie:

1) nakaz zachowania ustalonych wskaznikdéw intensywno$ci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej i maksymalnej powierzchni zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni izolacyjnej wzdhuz drogi krajowej nr 74 i drogi oznaczonej na rysunku
zmiany planu symbolem 1KDL;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko;
4) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii;

5) w obrebie obszaru zmiany planu nie wystepuja tereny podlegajace ochronie przed hatasem w rozumieniu
przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;

6) w obrgbie obszaru zmiany planu nie wystepuja obszary i obiekty podlegajace ochronie na mocy przepisow
odrebnych z zakresu ochrony przyrody;
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7) ochrona wod podziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

§7.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych oraz doébr kultury wspolczesnej, stwierdza si¢, ze w obszarze zmiany planu nie wystepuja
obiekty iobszary o wartosciach zabytkowych wpisane do rejestru zabytkow, wpisane na Liste Skarbow
Dziedzictwa, uznane za pomnik historii ani znajdujgce si¢ w granicach parku kulturowego.

2. W zakresie ochrony stanowiska archeologicznego AZP 74-53/19 obowiazuje ustalenie: na obszarze
lokalizacji zabytku archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnoSci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, stwierdza
si¢, ze w obszarze zmiany planu nie wystgpujg obszary przestrzeni publicznych inie ustala si¢ wymagan
wynikajacych z potrzeb ich ksztaltowania.

§ 9. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa, w obszarze zmiany
planu nie wystepuja:

1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;

2) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) tereny i obszary gornicze;

4) krajobrazy priorytetowe.

§ 10. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiang
planu, ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dzialek w obrebie terenow:

a) 1P/U: 5000 m?,

b) 1U: 1000 m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60-120°;
3) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek: 30 m.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, ustala si¢:

1) w przypadku sytuowania obiektu budowlanego o wysokosci roéwnej i wigkszej niz 50 m powyzej poziomu
terenu, obowigzuja ustalenia przepisow odrgbnych z zakresu prawa lotniczego dotyczace uzgadniania ich
lokalizacji i oznakowania;

2) w obrgbie strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napi¢cia wyznaczonej
w odleglosci po 7,5 m od osi tej linii:

a) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej;

3) w granicach terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
wigkszej niz 500 kW:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych oraz zintegrowanych zbudynkiem urzadzen
fotowoltaicznych oraz podobnych urzadzen bazujacych na pozyskiwaniu energii stonecznej, wraz
z niezbedng konstrukcja wsporcza,

b) zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych,

¢) obszar oddzialywania urzadzen nie moze wykracza¢ poza ich strefe ochronng, ktorej granice sa tozsame
z liniami rozgraniczajacymi terendw, na ktorych dopuszczono ich lokalizacje.
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§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) podstawowy uktad komunikacyjny stanowi droga publiczna w obrebie terenu o symbolu 1KDL, powigzana
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,;

2) uzupetniajacy uklad komunikacyjny stanowa: droga wewnetrzna o symbolu 1KDW, wydzielone
i niewydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku zmiany planu drogi wewnetrzne, parkingi i place
manewrowe z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy i budowy nowych elementéw uktadu;

3) parametry elementéw podstawowego uktadu komunikacyjnego zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla
terenu 1KDL;

4) parametry elementéw uzupetiajacego uktadu komunikacyjnego zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla
terenu 1IKDW i z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przeciwpozarowej i prawa budowlanego;

5) obstuga komunikacyjna iwskazniki dotyczace minimalnej ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie
z ustaleniami dla terenéw 1P/U 1 1U;

6) nakaz zapewnienia w obrebie dziatki budowlanej miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingow3:

- co najmniej 1 miejsca postojowego — jezeli taczna liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do 15,
- co najmniej 2 miejsca postojowe — jezeli taczna liczba miejsc postojowych wynosi od 16 do 40,
- co najmniej 3 miejsca postojowe — jezeli tgczna liczba miejsc postojowych wynosi od 41 do 100,
- 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ich taczna liczba wynosi wigcej niz 100;

7) miejsca parkingowe nalezy realizowac jako otwarte, w indywidualnych garazach i wiatach lub wbudowane
w inne obiekty, w ramach dziatki budowlanej objetej inwestycja.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez:

a) z istniejacej i projektowane] sieci elektroenergetycznej $redniego iniskiego napigcia - ustala si¢
docelowe skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

b) poprzez modernizacje¢ istniejacych i budowe nowych stacji transformatorowych:

- jako obiektoéw budowlanych na wydzielonych dziatkach budowlanych z dostepem do drogi publiczne;j,
bez koniecznos$ci realizacji funkcji wynikajacej z przeznaczenia podstawowego terenu, na ktorym
dzialka ta si¢ znajduje,

- jako urzadzen wnetrzowych lub stupowych;

2) zaopatrzenie w wodg¢ poprzez:

a) modernizacje, przebudowe¢ irozbudowe istniejacej sieci wodociaggowej, umozliwiajaca podiaczenie
nowych i zwiekszenie dostaw do obecnych odbiorcow,

b) modernizacje istniejgcych i realizacj¢ nowych studni;

3) zaopatrzenie w gaz poprzez:

a) modernizacje¢, przebudowe irozbudowg istniejacej sieci gazowej, umozliwiajacg podlaczenie nowych
1 zwigkszenie dostaw do obecnych odbiorcow,

b) modernizacje istniejacych irealizacj¢ indywidualnych systeméw wyposazonych w zbiorniki na gaz
ptynny,
c) strefy kontrolowane gazociagdéw zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

4) odprowadzenie Sciekdw:

a) komunalnych:

- do sieci kanalizacji sanitarnej,
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- zterenu 1P/U takze za pomocg indywidualnych rozwiagzan, przy uwzglednieniu warunkoéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

b) przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej a takze za pomoca indywidualnych rozwiazan, po redukcji
zanieczyszczen do poziomow wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie na terenie dziatki budowlanej w sposob
niewptywajacy na warunki srodowiskowe sgsiednich nieruchomosci,

b) w przypadku potaci dachowych i placow utwardzonych o tacznej powierzchni przekraczajacej 5000 m?,
z ktorych wody opadowe iroztopowe sa ujmowane do tego samego systemu kanalizacji deszczowej,
przed wprowadzeniem do tej sieci, obowigzek ujmowania wod opadowych i roztopowych do lokalnego
zbiornika retencyjnego;

6) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i technologicznych poprzez:

a) stosowanie instalacji na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi tj. paliwa ptynne,
gaz ziemny, energie elektryczna,

b) realizacje¢ indywidualnych instalacji bazujacych na odnawialnych zrodtach energii, w tym kolektorow
dachowych i gruntowych z wykorzystaniem pompy ciepta;

7) zaopatrzenie w tacza telefoniczne i teleinformatyczne poprzez modernizacj¢, przebudowe irozbudowe
istniejacej sieci telefonicznej i teleinformatyczne;j;

8) w zakresie gospodarki odpadami obowigzuje gromadzenie i usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu gospodarowania odpadami oraz gminnych przepisach porzadkowych.

§ 13. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw, nie okresla si¢ ustalen.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 14. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla
terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1P/U: teren obiektéw produkcyjnych, skladéw
i magazynow oraz zabudowy ustugowej.

1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
b) zabudowa ustugowa (ustugi administracji, centra biurowe, ustugi handlu, gastronomii);

2) przynalezne zagospodarowanie: dojscia, dojazdy, place manewrowe, parkingi, obiekty malej architektury,
sieci 1 urzadzenia uzbrojenia terenu w tym nadziemne i podziemne zbiorniki retencyjne i przeciwpozarowe,
budynki gospodarcze, garaze, zielen urzadzona, zielen izolacyjna;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 2,0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow: 35,0 m,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: 35,0 m za
wyjatkiem budowli i urzadzen telekomunikacyjnych,

f) maksymalny gabaryt obiektow (szeroko$¢ elewacji frontowej):
- dla budynkéw produkcyjnych, magazynowych i ustugowych: 500 m,
- dla pozostatych budynkow: 80 m,
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g) odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem zmiany
planu: 13,0 m,

h) minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych przewidzianych do realizacji funkcji wynikajacej
z przeznaczenia podstawowego: 1000 m?,

i) dachy plaskie, pilaste, jedno iwielospadowe, o kacie nachylenia gltéwnych potaci do 20°,
z dopuszczeniem zachowania istniejacej geometrii ikata nachylenia w przypadku przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw,

j) nakaz zapewnienia w obrgbie dziatki budowlanej miejsc postojowych dla samochodow osobowych:
co najmniej 1 na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biurowej lub ustugowej,

k) nakaz zapewnienia w obrgbie dzialki budowlanej co najmniej 1 miejsca postojowego dla samochodéw
cigzarowych na kazde 10000 m? powierzchni uzytkowej produkcyjnej lub magazynowe;j,

1) miejsca parkingowe nalezy realizowac jako otwarte, wbudowane w obiekty o funkcji wynikajacej
z przeznaczenia  podstawowego lub  wodrgbnych  budynkach  garazowych jedno lub
wielokondygnacyjnych,

D) obstuga komunikacyjna terenu od strony droég oznaczonych symbolami 1KDL Iub 1IKDW,

m) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej wylacznie jako powiazanej z obstuga funkcji
wynikajgcej z przeznaczenia podstawowego.

§ 15. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla
terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1U: teren zabudowy ustugowe;j.

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi handlu, gastronomii, hotelarskie i administracji;

2) przynalezne zagospodarowanie: dojscia, dojazdy, place manewrowe, parkingi, obiekty malej architektury,
sieci 1 urzadzenia uzbrojenia terenu, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, zielen izolacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 2,0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow: 15,0 m z dopuszczeniem lokalnych dominant do 20,0
m

2

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: 35,0 m za
wyjatkiem budowli i urzadzen telekomunikacyjnych,

f) maksymalny gabaryt obiektow (szerokosc¢ elewacji frontowej): 80 m,

g) odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem zmiany
planu: od 12,0 m do 13,0 m,

h) minimalna powierzchnia nowych dzialek budowlanych przewidzianych do realizacji funkcji wynikajacej
z przeznaczenia podstawowego: 500 m?,

i) dachy wielospadowe, okacie nachylenia gléwnych potaci do 45°, zdopuszczeniem zachowania
istniejacej geometrii i kata nachylenia w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych
budynkow,

j) nakaz zapewnienia w obrebie dziatki budowlanej miejsc postojowych dla samochodow osobowych:
co najmniej 1 na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustugowej,

k) miejsca parkingowe nalezy realizowaé jako otwarte lub wbudowane w obiekty o funkcji wynikajace;j
z przeznaczenia podstawowego,

1) obstuga komunikacyjna terenu od strony drogi oznaczonej symbolem 1KDW,
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1) dopuszcza sig lokalizacje funkcji mieszkaniowej wytacznie jako powigzanej z obstuga funkcji wynikajace;j
z przeznaczenia podstawowego.

§ 16. Ustala si¢ przeznaczenie oraz wskazniki zagospodarowania dla terendw oznaczonych na rysunku
zmiany planu symbolami 1KDL: teren drogi publicznej - lokalnej:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: chodniki, $ciezki rowerowe, parkingi, obiekty malej architektury, sieci
1 urzadzenia uzbrojenia terenu, zielen izolacyjna;

3) zasady ksztattowania i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem zmiany planu: od 5,0 m do 11,0 m,

b) jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu o minimalnej szeroko$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
drog publicznych,

¢) chodnik jednostronny i $ciezka rowerowa jednostronna o minimalnej szerokosci zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych.

§ 17. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu oznaczonego na
rysunku zmiany planu symbolem 1KDW: teren drogi wewnetrznej:

1) Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna niepubliczna;
2) Przynalezne zagospodarowanie: sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu;
3) Zasady ksztattowania i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) cigg pieszo-jezdny o minimalnej szeroko$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi zzakresu prawa
budowlanego,

b) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem zmiany planu od 6,0 m do 36,5 m.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow:
1) 1P/U, 1U w wysokosci 30%;
2) 1IKDL, 1IKDW w wysokosci 1%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wola Krzysztoporska.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Pytka
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Rady Gminy Wola Krzysztoporska

z dnia 29 lipca 2022 r.
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Arkusz 01

s>

Gmina WOLA KRZYSZTOPORSKA :I:

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Majkéw Duzy
w Gminie Wola Krzysztoporska

Rysunek zmiany planu
Skala 1:1000

Zalacznik nr 1
do uchwaly nr XLVI1/400/22
Rady Gminy Wola Krzysztoporska

10 0 10 20 30 40 50
N z dnia 29 lipca 2022 .

Legenda

Oznaczenia graficzne bedagce ustaleniami planu

I-_—I- Granice obszaru objetego zmiang planu

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalne linie zabudowy
Oznaczenia graficzne i literowe terendw:
P/U Teren obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw oraz zabudowy ustugowej
U Teren zabudowy ustugowej
KDL Teren drogi publicznej - lokalnej
KDW Teren drogi wewnetrznej

| Strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej

V% Stanowisko archeologiczne
Granice terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy wiekszej niz 500kW i ich strefa ochronna

Oznaczenia informacyjne

- Napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia

Linie wymiarowe okreslajace odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych

i szerokosci drdg w liniach rozgraniczajacych
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Nyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nola Krzysztoporska (zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XI11/101/19 Rady Gminy Wola

(rzysztoporska z dnia 22 pazdziernika 2019 r.)

I J Granice obszaru objetego zmlanq planu skala 1:10 000

LEGENDA

DOZNACZENIA OGOLNE
= == = =] GRANICE GM NY WOLA KRZYSZTOPCRSKA

CRAKICE OBREECWY CEQLEZYINYCH

NAZWY MIEJSCCWOSC

] S SRR AR g v

KIERUNKI OCHRONY $RODOWISKA PREYRODNIGZEGO

E GRARIGE ORS7AR CHRONIONFS0 KRAICRIATL DOIINY WIDAWKI

GRANICFE PROJEATOWANFGO SFAL SKO-&‘ LEJOWEKIFGD
[ ] OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZ.

UZYT<I EKDLOG CZNE
® | POMNIKI PRZVROCY

ZASOBY KOPALIN
QRANICE TERENOW GORNIZZYCH

GRANICF DRSZAI W GORNICZYCH

lZl GRANICE UDCKUMENTCVWAMYCH ZE0Z SURCAWCOW NATURALNYCH

KIERUNKI OCHRONY DZIECZIC TWA KULTUROWE GO

STREFY OCHRCMY ARCHECLOGICZNE

@ OESZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

KIERUNKI ROZV/OJU UKLADU KOMUNIKACYJNEGQ

E AUTOSTRADA A1

@ WARANT PROJCK OWANL) ODWCDN CY Pl DTHKCWA TRYBUI\ALSKI:GO
DROGI EKSPR=SOWE) 512 WRAZ ZW=Z:EM™

|estime DROGA KRAICWA KR 7¢
DROGI POWIATOWE
— e

STREFY OCHRONNE

-I STREFY QCHRONY SANITARNES O0 CMENTARZY
LINIE DEE NIWACE POWIERSGHNIE 51 DZRWA O NACHYLEN U 1:20

L OTH SKA FIOTRKOW TRYBUNAL 81 7 DBRANICZFN FMWYSOKD3CH (mapm |
PRZEZNACZENIE TERENOW

- TERENY ZAEUDOWY MIESZKANIOWC-UZL JGOWE. | ZAGRODCWES
O NISKIES INTENSY W] 1

[FRNGH] TerENY ZABUDOWY MIESZRANIGWE.USLUGCWE)

[ ereny ZABUDOWY MIESZRANIOWE WIELORCDEZINNE.
(G Teren zaauncuy ustLcoWE

[/ resEny oBstUSI PROCUKCH W GISPOIARSTWACH ROLNYCH

- TE=ENY PHODUKCYJ NG USLUGCCYWE
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STREFY OCHROMNY ARCHEOLOGICZNEJ

@ OESZARY WPISANE DD REJESTRU ZABYTKOW

STREFY OCHRONY EKSPCZYCJI ELEMENTU ZABYTKOWEGO

ODCKTY WPISANC DO GMINNLC CWIDC NG | ZATYTKOW

ONGZARY WPISANT DD GMINKE TWIDENCI ZARYTKOW

3 OBIEKTY W=ISAN = DO REJES IRU ZASY IKOW

KIERUNKI ROZWQJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE
B

@ mmn | ISTNIEJACA ELEKTROWNIA WIATROWA

15TNICJACE MASZTY | WIEZL KOMUN KACYJNL

@ | PROJEKTOWANA ELEKTROVUN A VAATROWA

GRANICE STREF MAKSYMRJ‘JEGD COPUSZCZALKESD CDDZIALYVWANLA
00 ELEKTROWRI VAATROWYC:

= ISTNIEJACE LINIE ELEXKTROEMERCETYCZNE 110 kY

WH220 W] |STIEJACA LINIAELEKTROEN ERAETYCZNA 220 K WRAT 7 PASEM TECHNOLOBICZHYM

ISTNIEJACA, LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 400 KY WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICINYM

% IZTNICJAGY GAZCCIAG WYSCKICGO CISHICNIA

m RURCCIAG PRODUKTEWY ASTOVIYCH

—ame—| RADIOLINIE WRAZ Z PASEY TECHNCLOGICZNYM
TERENY PRZEMACZONE POD lCKAUZALJ%JRZEDZEN VW TWARZAJACYCH ENE'\‘CIﬁ
Z ODNAWIALNYC IRGDEL ENERGI O MOCY POWYZE 100 KW WRAZ 2 MAKS YMALNA
DOPUBLCZALNA STRATA ODUZIALYWANIA

—

T 1| TERENY ZMELIDROWANE FIGURU.ACE \NEWDENCJ WOD, URZADZEN MEUORAZI |
WODKYCH ORAZ ZMELIOROVMNYCH SRUNTCY

STRE-A PLANCYWAN=GQ ZBICRN KA RETENGYJNEGO - "LASKI"

Arkusz 15
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVI1/400/22

Rady Gminy Wola Krzysztoporska
z dnia 29 lipca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY WOLA KRZYSZTOPORSKA
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG

DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO W OBREBIE GEODEZYJNYM MAJKOW
DUZY W GMINIE WOLA KRZYSZTOPORSKA
ZGLOSZONYCH W CZASIE WYLOZENIA PLANU DO PUBLICZNEGO WGLADU

Tre$¢ uwagi — Sposob rozpatrzenia
. tylko czgs¢ Ustalenia uwagi przez Radg
nieuwzgledniona . - Gminy
L - Oznaczenie | projektu planu -
Nazwisko i imi¢, nazwa przez Wojta . s Uzasadnienie
L | Data wptywu | . . . L . nieruchomosci dla Uwaga Uwaga . .
: jednostki organizacyjnej i | Gminy (pozostata - . . . nieuwzglednienia
p. uwagi . . i - ktorej dotyczy | nieruchomoscei, | uwzgled. | nieuwzgl .
adres zglaszajacego uwagi czes$¢ uwagi . uwagi
Jostata uwaga ktorej dotyczy ed.
. uwaga
uwzgledniona w
projekcie)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
ALEXANDRALOG
PLCO1 Sp. z 0.0.
Aleje Jerozolimskie 142A Wprowadzenie do
02-305 Warszawa planu stanowiska
oraz wraz z ustaleniami
ALEXANDRALOG dotyczacymi ochrony
PLCO2 Sp. z 0.0. archeologicznej bylo
Aleje Jerozolimskie 142A | Usunigcie warunkiem uzyskania
02-305 Warszawa informacji o Dz.nr 438/2 pozytywnego
1 | 15.12.2021r. | reprezentowane przez adw. | stanowisku obr. Majkow 1P/U - W caloéci | uzgodnienia projektu
Michata Soltyszewskiego z | archeologicznym | Duzy zmiany planu w
kancelarii act Bieniak AZP 74-53/19 Wojewodzkim
Smotuch Wielhorski Urzgdzie Ochrony
Wojnar i Partnerzy. Zabytkow w Lodzi
Adwokaci, Radcowie (pismo WUOZ-
Prawni i Radcowie Prawni PP.5150.425.2021.AD
sp. p. Varso 2, z 18 sierpnia 2021 r.).
ul. Chmielna 73
00-801 Warszawa
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVI1/400/22
Rady Gminy Wola Krzysztoporska
z dnia 29 lipca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
Rada Gminy Wola Krzysztoporska rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. z2022r. poz.503) iart. 7ust. 1 pkt1, 213 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Wola Krzysztoporska rozstrzyga, co nastepuje:

W zwiazku zuchwaleniem zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie geodezyjnym Majkéw Duzy w Gminie Wola Krzysztoporska przewiduje si¢ realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy i okresla si¢ sposob ich
realizacji oraz zasady finansowania:

- budowa, rozbudowa oraz przebudowa drog publicznych realizowana bedzie ze srodkow wiasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych,

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze $rodkéw wilasnych gminy
z wykorzystaniem Srodkow zewnetrznych,

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci gazowej realizowana begdzie ze $rodkdéw wilasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych,

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze $rodkow wilasnych gminy
z wykorzystaniem §rodkow zewnetrznych.

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczacych infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i bedzie okres§lane w wieloletnich
planach inwestycyjnych.

Zadania z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposdb okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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