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UCHWALA NR XXXI1/44/2022
RADY GMINY ROZPRZA

z dnia 28 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rozprza
dla czesci obrebu Niechcice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 1.
poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z Uchwata Nr XXX/28/2018 Rady Gminy Rozprza
z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rozprza dla czgsci obrgbu Niechcice, Rada Gminy Rozprza uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Rozprza dla czg¢sci obrebu
Niechcice, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rozprza” uchwalonego Uchwatg Nr XXII1/35/2017
Rady Gminy Rozprza z dnia 17 maja 2017 r. ze zmianami.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Rozprza dla
czgsci obrgbu Niechcice” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rozprza — w skali 1:2000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Rozprza w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniccie Rady Gminy Rozprza o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wlasnych gminy —
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub taczacy
obie funkgcje;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek sktadajacy si¢ z lokali mieszkalnych
i ustugowych;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
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4) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji ianalizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong na rysunku planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, wskaznik powierzchni
zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni zabudowanej budynkami i wiatami do powierzchni dziatki
budowlanej;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terend6w oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice stref ochrony archeologicznej;
6) granice stref sanitarnych cmentarza;
7) granice strefy ,,E” ochrony ekspozycji;
8) granica obszaru zabytkowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;
9) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow;
10) obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkows;
11) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia;
12) rowy melioracyjne.
§ 4. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczone symbolami IMN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, SMN/U, O9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U,
13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami uslugowej oznaczone symbolami 1MW/U,
2MW/U, 3MW/U;

4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5SRM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM;

5) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U;
6) teren zabudowy ushug oswiaty oznaczony symbolem UO;
7) teren zabudowy ushug kultu religijnego oznaczony symbolem UK;

8) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub zabudowy ustugowej oznaczone symbolami
1P/U, 2P/U;

9) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP;

10) teren infrastruktury technicznej — wodociagi oznaczony symbolem W;
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11) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D,
5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D;

12) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW;

13) teren ciggu pieszo-rowerowego oznaczony symbolem KX.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejSciem, taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wiecej niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkow lub ich czeSci potozonych pomigdzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczonymi na rysunku planu,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy, przy zachowaniu odlegto$ci okreslonych dla
lokalizacji obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepiséw
odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowo-gospodarczych, budynkow inwentarskich i wiat
w odlegtosci 1,5 m od granicy zdziatkami sgsiednimi lub bezposrednio przy tej granicy zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na istniejacych dziatkach niespelniajacych minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreslonej w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow
wylacznie w przypadku, gdy istniejaca dziatka posiada dostgp do drogi publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko okre§lonych w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U i MW/U
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami RM z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

3) w zakresie ochrony gruntow i wod:

a) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekéw i innych zanieczyszczen do gruntu i wod
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz zapewnienia pasa gruntu o szerokosci co najmniej 1,5 m od rowéw melioracyjnych oznaczonych
na rysunku planu, wolnego od trwatych naniesien inasadzen w celu umozliwienia prawidtowe;
eksploatacji;

4) w zakresie ochrony przed halasem — nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych
w przepisach odrgbnych, na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

b) MN/U i MW/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

¢) RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

d) UO jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

5)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia izagospodarowania odpadow zgodnie
z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku w gminie oraz przepisami odr¢gbnymi;
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6) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) zakaz lokalizacji budynkéw na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako pasy techniczne
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w lit. a).

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) w zakresie ochrony zabytkow:

a) ochron¢ obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow zgodnie z przepisami odrebnymi —
oficyna patacowa, ul. Zaktadowa 8, nr rej.: A/399 z dnia 2 marca 2021 r.,

b) ochrong¢ obszaru i obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na
rysunku planu:

- zespot rolno-przetworczy, ul. Zaktadowa 8,
- magazyn kukurydzy, d. stodota, ul. Zaktadowa 8§,
- magazyn, dawny budynek inwentarski — stajnia, ul. Zaktadowa 8,
- mur ogrodzeniowy wschodni z elementami fasad, drozdzowni, gorzelni, sitowni, suszarni,
ul. Zaktadowa 8§,
c) dla ochrony obszaru zabytkowego ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow:
- nakaz zachowania istniejgcej zabytkowej zabudowy,
- nakaz zachowania historycznego uktadu kompozycyjnego,
d) dla ochrony obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
- nakaz zachowania lub odtworzenia bryty budynku i ksztattu dachu,

- nakaz zachowania elewacji zewnetrznych, w tym detalu architektonicznego, uktadu oraz ksztattu
okien,

- zakaz stosowania blachy imitujacej dachowke lub gontu papowego jako pokrycia dachu,
- nakaz zachowania lub odtworzenia zabytkowego muru ogrodzeniowego;

e) strefy ,,E” ochrony ekspozycji, obejmujaca otoczenie zabytkowego parku dworskiego wpisanego do
rejestru zabytkéw oraz otocznie cmentarza rzymskokatolickiego, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej
obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy o wysokosci przekraczajacej 10,0 m,

2) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego — strefe ochrony archeologicznej zgodnie
z rysunkiem planu, w ktorej obowigzuje nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej sie
z naruszeniem struktury gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.
§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ zasady
zagospodarowania terenéw drog publicznych klasy dojazdowej, zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 1 lit. b)-i).

§ 10. Nie okresla si¢ granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisOw odrgbnych, terendw gorniczych, obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu ustala sie:
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1) nie wskazuje si¢ granic obszaréw do obj¢cia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) mozliwos$¢ dokonania scalania i podziatu nieruchomo$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym:

a) wydzielona dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych, oraz
mozliwo$¢ obstugi infrastrukturg techniczng na warunkach okre§lonych niniejszym planem,

b) parametry dziatki nie moga by¢ mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegblnych terenéw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, drég, dojs¢ idojazdow, powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic
pomigdzy nieruchomos$ciami,

¢) dla terenow innych niz rolnicze, dla ktérych w ustaleniach szczegotowych nie okreslono szczegdétowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia — 2 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu — 2,0 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia o szerokosci po 7,5 m od
osi linii w obie strony zgodnie zrysunkiem planu, w ktérych obowigzuja ograniczenia okre§lone w §
6 pkt 6;

2) strefy sanitarne cmentarza, w ktorych obowigzuje nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu
i zabudowie wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:
a) obstuge komunikacyjng terenow objetych planem poprzez
- przyleglte drogi powiatowe, gminne i wewnetrzne polozone poza granicami obszaru objetego planem,

- drogi publiczne klasy dojazdowej oraz drogi wewngtrzne powigzane z zewng¢trznym ukladem
komunikacyjnym,

- drogi dojazdowe do gruntdéw rolnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) parametry drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KD-D:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 8 do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 5,0 do 6,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji chodnika lub $ciezki pieszo-rowerowe;j,
- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) parametry drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 2KD-D:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 12 do 22 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 5,0 do 6,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji chodnika lub $ciezki pieszo-rowerowej,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) parametry drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 3KD-D:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 12 do 22 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- szerokos¢ jezdni — od 5,0 do 6,0 m,
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- dopuszczenie lokalizacji chodnika lub $ciezki pieszo-rowerowe;j,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) parametry drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 4KD-D:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10 do 19 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 5,0 do 6,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji chodnika lub $ciezki pieszo-rowerowe;j,
- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
f) parametry drogi publicznej klasy dojazdowe;j, oznaczonej symbolem SKD-D:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 12 do 22 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 5,0 do 6,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji chodnika lub $ciezki pieszo-rowerowej,
- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
g) parametry drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 6KD-D:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10 do 19 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 5,0 do 6,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji chodnika lub $ciezki pieszo-rowerowe;j,
- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
h) parametry drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 7KD-D:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 8 do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 5,0 do 6,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji chodnika lub $ciezki pieszo-rowerowej,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
i) parametry drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 8KD-D:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 5,0 do 6,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji chodnika lub $ciezki pieszo-rowerowe;j,
- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
j) parametry drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 1KDW:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 7 do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 3,0 do 5,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
k) parametry drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 2KDW:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 5 do 21 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 3,0 do 5,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
1) parametry drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 3KDW:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 2 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- szerokos¢ jezdni — od 1,0 do 2,0 m,
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- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej,
m) parametry drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 4KDW:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 7 do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 3,0 do 5,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
n) parametry drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem SKDW:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10 do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 3,0 do 5,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
0) parametry drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 6KDW:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 3 do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 3,0 do 5,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
p) parametry drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 7KDW:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 3 do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 3,0 do 6,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
q) parametry drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 8KDW:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 3,0 do 5,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
r) parametry drogi wewng¢trznej, oznaczonej symbolem 9KDW:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10 do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 3,0 do 5,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
s) parametry drogi wewnegtrznej, oznaczonej symbolem 10KDW:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10 do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 3,0 do 5,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
t) parametry drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 11KDW:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10 do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 3,0 do 5,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
u) parametry drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 12KDW:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10 do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 3,0 do 5,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

v) parametry drogi wewng¢trznej, oznaczonej symbolem 13KDW:
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- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10 do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 3,0 do 5,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
w) parametry drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 14KDW:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10 do 30 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 3,0 do 5,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
X) parametry drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 15KDW:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 3 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 3,0 do 5,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
y) parametry ciggu pieszo-rowerowego, oznaczonego symbolem KX:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 3 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
z) minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;j:
- 1 stanowiska postojowe — na kazdy lokal mieszkalny,
- 2 stanowiska postojowe na kazdych 10 zatrudnionych,

aa) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wod podziemnych,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci wodociggowej, zmozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

¢) zapewnienie wody dla celow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b)do <czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodplywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej
z indywidualnych zrdédet ciepta, z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 50 kW;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) docelowe podlaczenie terendw objetych planem do sieci gazowe;j,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz ze zrodet indywidualnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej,
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c) dopuszczenie  pozyskiwania energii  elektrycznej zodnawialnych zrodet  energii o mocy
nieprzekraczajacej 50 kW, zwylaczeniem mozliwosci lokalizowania elektrowni wiatrowych
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegéltowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,90,
- minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20°
—35°,
- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy plaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe

o nachyleniu 20° — 35°,

e) pokrycie dachéw stromych: dachowka, materialy imitujace dachowke, blacha wrabek stojacy,
w kolorach od brunatnego poprzez ceglasty do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach
szarosci,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy
i pokrycia dachu;
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5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 700 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 700 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomie¢dzy nieruchomos$ciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U,
11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkow mieszkalno-ustugowych,
¢) budynkow ustugowych,
d) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dojs¢, dojazdow 1 miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego —
nie wiecej niz 10,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20° — 35°,
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- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 35°,

e) pokrycie dachéw stromych: dachowka, materialy imitujace dachowke, blacha wrabek stojacy,
w kolorach od brunatnego poprzez ceglasty do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach
szaroSci,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalani'a i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 700 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 700 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomig¢dzy nieruchomog$ciami.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami IMW/U, 2MW/U, 3SMW/U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkow garazowo-gospodarczych wiat,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje lokali ustugowych wylacznie w kondygnacji parteru budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych;

4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,80,
- minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:
- budynku mieszkalnego wielorodzinnego — nie wigcej niz 12,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego — nie wigcej niz 7,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego — trzy kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,
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d) geometria gtownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materiaty imitujace dachowke w kolorach od brunatnego poprzez
ceglasty do czerwonego, z dopuszczeniem dachéw w odcieniach szarosci,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
1 pokrycia dachu;

6) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomig¢dzy nieruchomo$ciami.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okre§lonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j,
b) budynkéw inwentarskich,
¢) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
d) budowli rolniczych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) drég dojazdowych do gruntéw rolnych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny — 0,001,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku inwentarskiego — nie wigcej niz 14,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
- budowli rolniczych — nie wigcej niz 14,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji:
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- dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynki inwentarskiego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20°
—35°,

- dla budynku inwentarskiego, budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome
jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu 20° — 35°,

e) pokrycie dachéw stromych: dachowka, materialy imitujace dachowke, blacha w rabek stojacy,
w kolorach od brunatnego poprzez ceglasty do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach
szarosci,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy
i pokrycia dachu;

5)ustala si¢ minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 6RM, 7RM, 8RM, 9RM:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j,
b) budynkoéw inwentarskich,
c¢) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
d) budowli rolniczych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) drog dojazdowych do gruntow rolnych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny — 0,001,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢:
- budynku mieszkalnego — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku inwentarskiego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,

- budowli rolniczych — nie wigcej niz 10,0 m,
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b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynki inwentarskiego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gléwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20°
—35°,

- dla budynku inwentarskiego, budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome
jedno- Iub dwuspadowe o nachyleniu 20° — 35°,

e) pokrycie dachow stromych: dachoéwka, materialy imitujace dachowke, blacha wrabek stojacy,
w kolorach od brunatnego poprzez ceglasty do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach
szaroSci,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
1 pokrycia dachu;

5)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 20. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustlugowych,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) placéw zabaw dla dzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 2,25,
- minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 75%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢:
- budynku ustlugowego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
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- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtownych potaci dachowych:

-dla budynku ustugowego — dachy plaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
o nnachyleniu 20° — 35°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 35°,

e) pokrycie dachéw stromych: dachowka, materialy imitujace dachowke, blacha wrabek stojacy,
w kolorach od brunatnego poprzez ceglasty do czerwonego, z dopuszczeniem dachéw w odcieniach
szarosci,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy
1 pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 700 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomosciami.

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem UOQO:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustlugowych o funkcji o$wiaty, wychowania, kultury, sportu i rekreacji,
b) budynkoéw garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) boisk sportowych, placoéw zabaw dla dzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 2,40,
- minimalny — 0,001,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku ustlugowego — nie wigcej niz 15,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
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b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku ustugowego — trzy kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d) geometria gléwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome jedno-, dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych: dachowka, materialy imitujace dachowke, blacha wrabek stojacy
w kolorach od ceglanego do brazowego, grafitowym lub czarnym,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
1 pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$ci frontow — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomos$ciami.

§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem UK:

1) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe ustug kultu religijnego z mozliwos$cia jej przebudowy, rozbudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,50,
- minimalny — 0,001,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — nie wiecej niz 10,0 m,
b) geometria gtownych potaci dachowych — dowolna,
¢) pokrycie dachow stromych: dachéwka w kolorze ceglanym;
5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1000 m?,
b) minimalna szerokos$ci frontow — 18,0 m,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
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6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powickszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomo$ciami.

§ 23. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1P/U, 2P/U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okre§lonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
b) budynkéw ustugowych,
¢) budynkoéw biurowo-administracyjnych,
d) budynkow portierni,
e) budynkoéw garazowo-gospodarczych i wiat,
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
g) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych,
h) zbiornikéw retencyjnych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,50,
- minimalny — 0,001,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:

- obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, budynkéw ustugowych, budynkow biurowo-
administracyjnych i garazowo-gospodarczych — nie wigcej niz 20,0 m,

- budynkéw portierni — nie wigcej niz 6,0 m,
- urzadzen technologicznych — nie wigcej niz 50,0 m,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
¢) geometria gtdéwnych potaci dachowych — dowolna;
5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$ci frontéw — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomog$ciami.

§ 24. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem ZP:

1) zachowuje sig¢ istniejacy park;
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2) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzone;j,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢ i dojazdow;
4) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 70%.

§ 25. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem W:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,80,
- minimalny — 0,001,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 1%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 10,0 m,
b) geometria gtéwnych potaci dachowych — dowolna.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 26. Ustala si¢ stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 503)
w wysokosci 30%.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rozprza.

§ 28. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Agata Bartkowska
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXX11/44/2022
RADY GMINY ROZPRZA

z dnia 28 czerwca 2022 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Rozprza dla cze¢sci obrebu Niechcice

OZNACZENIA

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NE LINIE ZABUDOWY

[N ]

N

GRANICE STREF OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

GRANICE STREF SANITARNYCH CMENTARZA

GRANICE STREFY "E" OCHRONY EKSPOZYCJI

GRANICA OBSZARU ZABYTKOWEGO UJETEGO W EWIDENCJI ZABYTKOW

OBIEKT ZABYTKOWY WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW

OBIEKTY ZABYTKOWE UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

‘TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE.J JEDNORODZINNE.

UGOWEJ

‘TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

‘TEREN ZABUDOWY USLUG OSWIATY

‘TEREN ZIELENI URZADZONEJ

‘TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. WIELORODZNNEJ
I

‘TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE. W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,
HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH

‘TEREN ZABUDOWY USLUG KULTU RELIGIINEGO

‘TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW | MAGAZYNOW
LUB ZABUDOWY USLUGOWEJ

III ‘TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - WODOCIAG!
- ‘TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWE

| kx|

7/} PASY TECHNICZNE NAPOWIETRZNYCH
YCZNYCH SREDNIEGO NAPIECIA

N

‘TERENY DROG WEWNETRZNYCH

‘TEREN CIAGU PIESZO-ROWEROWEGO

[

OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYINYM

IR

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE
POZA GRANICAMI OBSZARU OBJETEGO PLANEM

GRANICE STREF OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ
POZA GRANICAMI OBSZARU OBJETEGO PLANEM

ORIENTACYJNY ZASIEG ZBIORNIKOW WODNYCH

GRANICE STREFY "E" OCHRONY EKSPOZYCJI POZA PLANEM

GRANICA OBSZARU ZABYTKOWEGO WPISANEGO DO EWIDENCJI ZABYTKOW
POZA GRANICAMI OBSZARU OBJETEGO PLANEM

SKALA 1:2000

0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 200 m

[ ™ s ™ s ™ s =



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

—20—

Poz. 4988

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ROZPRZA Z OZNACZENIEM
GRANIC OBSZARU OBJETEGO PLANEM
SKALA 1:20 000

£

[] (oCEN-ENED NERDDEN

f=x{ GRANICA GMINY
PRZEZNACZENIE TERENU

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
‘TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ MIESZANEJ
TERENY ZABUDOWY REKREACYJNEJ

TERENY USLUG

TERENY USLUG SPORTU | REKREACJI

TERENY PRZEMYSLU, DZIALALNOSCI PRODUKCYJNEJ,

DROBNEJ WYTWORCZOSCI, PRZE
USLUG, MAGAZYNOW, SKLADOW, OBSLUGI ROLNICTWA

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY GMENTARZY

TERENY LASOW | ZADRZEWIEN
TERENY ZALESIEN

TERENY LAK | PASTWISK / LAKI KLASY Il BONITACYJNEJ
TERENY ROLNE W TYM GLEBY KLASY Il BONITACYJNEJ
WODY POWIERZCHNIOWE

UDOKUMENTOWANE ZLOZA
GRANICA TERENU GORNICZEGO

GRANICA OBSZARU GORNICZEGO

(OBSZARY LOKALIZACJl URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGI
zmmwmmmommmum&1wkw,

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX11/44/2022
RADY GMINY ROZPRZA

7 dnia 28 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE

RADY GMINY ROZPRZA

w sprawie  rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rozprza dla czesci obrebu Niechcice wyloZzonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503) oraz rozstrzygnigcia Wojta Gminy Rozprza w sprawie braku uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rozprza dla czesci obrebu
Niechcice wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko podczas wylozenia do publicznego wgladu
w dniach od 18 maja 2022 r. do 9 czerwca 2022 r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia
24 czerwca 2022 r., Rada Gminy Rozprza nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczaca Rady Gminy

Agata Bartkowska
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr XXX11/44/2022
RADY GMINY ROZPRZA

7 dnia 28 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE

RADY GMINY ROZPRZA

w sprawie  sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rozprza dla czeSci obrebu Niechcice inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz.503), art. 7ust. 1 pkt213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 1. poz. 559 ze zm.), Rada Gminy Rozprza rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Rozprza dla czgsci obrebu
Niechcice inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy to inwestycje
z zakresu budowy infrastruktury technicznej — sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

2. Inwestycje te beda realizowane w nastepujacy sposob:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i1 finansowego w tym zakresie;

2) za podstawe¢ przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore naleza do zadan wlasnych stanowi¢
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Rozprza;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Rozprza;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie
odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewngtrznych.
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3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.

Przewodniczaca Rady Gminy

Agata Bartkowska
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXX11/44/2022
RADY GMINY ROZPRZA
z dnia 28 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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