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UCHWALA NR XLIV/277/2022
RADY GMINY ZELECHLINEK

z dnia 28 czerwca 2022 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelechlinek dla czesci obrebu
Zelechlinek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5) i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. 22022 r. poz. 559, poz. 1005, poz. 1079) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 503) oraz
w zwigzku z Uchwaty Nr XXII/151/2016 Rady Gminy Zelechlinek zdnia 25 maja 2016r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zelechlinek dla czesci obrebu Zelechlinek, po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zelechlinek przyjetego Uchwatg Nr V/23/2019 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 11 marca 2019 r. Rada
Gminy Zelechlinek, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelechlinek dla czesci
obrebu Zelechlinek, zwany dalej ,,planem miejscowym”, sktadajacy sie z czgsci tekstowej stanowiacej tres¢
uchwaty oraz czesci graficznej, stanowiacej rysunek planu miejscowego.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu miejscowego — zalacznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zatacznik nr 4.

3. Plan miejscowy dotyczy obszaru, ktorego granice okre$lono na zatgczniku graficznym do Uchwaly Nr
XXII/151/2016 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 25 maja 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek dla cze$ci obrebu
Zelechlinek.

4. Granice obszaru obj¢tego planem migjscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego.
§ 2. 1. Plan miejscowy ustala:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego;

11) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci; pokrycie
dachow.

2. Ze wzgledu na brak uwarunkowan plan miejscowy nie ustala:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu,

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw;

3) granic terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Dla poszczegolnych terenow obowigzuja lacznie ustalenia ogdlne zawarte w Rozdzialach 2-7 oraz
ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale 8.

§ 3. 1. Ustalenia planu miejscowego sa zawarte w tre$ci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu
miejscowego, ktory zawiera nastgpujace obowigzujace oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol przeznaczenia terenu;
5) wymiarowanie (podane w metrach);
6) granica strefy ochrony stanowiska archeologicznego.
2. Pozostate oznaczenia graficzne, niewymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu miejscowego
lini¢ okres$lajaca minimalng odlegtos$¢, w ktorej jest dopuszczone usytuowanie budynkow i innych obiektow
budowlanych od drogi, z dopuszczeniem wysunigcia przed tg lini¢ takich obiektow jak: schody, wykusze,
ganki, balkony, podesty, pochylnie oraz czesci obiektéw znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu -
okresla si¢ maksymalng odleglos¢ tego wysuniecia na 1,0 m;
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2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy powszechnie obowigzujacego prawa,
z wyjatkiem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) przeznaczeniu terenéw — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie miejscowym sposob
zagospodarowania terenow, w tym rodzaj obiektéw budowlanych dopuszczonych do realizacji na danym
terenie;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czes¢ obszaru planu

o okre$lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolem
literowym i numerem wyr6zniajagcym go sposrod innych terendw o tym samym przeznaczeniu,

5) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji ianalizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

6) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia, w ktérych
prowadzona jest dziatalno$¢ niebedaca produkcja, sluzaca zaspokajaniu popytu na towary i ustugi, w tym
réwniez powierzchnie biurowe.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi w przepisach
odrgbnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktérej te pojecia wystepuja, a w przypadku braku tych
definicji - zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

Rozdzial 2.

Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych w tekscie
uchwaty i na rysunku planu miejscowego nastepujacymi symbolami:

1) 1.MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) 1.MN/U - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej;
3) 1.UT — teren zabudowy uslugowej z zakresu turystyki i rekreacji;

4) 1.KDD, 2.KDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, w tym linie zabudowy, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi planu miejscowego.

§ 6. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow na zasadach okreslonych w planie miejscowym.

§ 7. Ustala sig, ze tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolem 1.KDD i 2.KDD
stanowia przestrzen publiczna, zagospodarowanie terendw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu
miejscowego.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
Ww rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;.

§ 9. Caly obszar objety planem miejscowym jest potozony w zasiegu Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 404 ,Koluszki -Tomaszéw”, w granicach ktorego obowiazuja zasady ochrony wod
podziemnych wynikajace z przepiséw odrgbnych.

§ 10. W zakresie ochrony akustycznej terenow ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenow
oznaczonych symbolem:
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1) 1.MN —jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 1.MN/U — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;
3) 1.UT — jak dla terenow mieszkaniowo-uslugowych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony zabytkow i dziedzictwa kulturowego, w tym Kkrajobrazu kulturowego i dobr kultury
wspélczesnej

§ 11. 1. Ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej stanowiska archeologicznego, na terenach: 1.MN,
1.MN/U 1.UT, 1.KDD i 2.KDD zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

2. W obrebie strefy ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych nakazuje si¢ przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robét ziemnych lub dokonaniu
zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, na zasadach okre$lonych
przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 12. 1. Wskazuje sie stanowisko archeologiczne (obszar AZP: 67/57, nr 27) objete ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych.

2. Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego realizacje robdt ziemnych lub dokonywanie zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalno$ci, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. Ustala si¢ parametry dzialek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, z wylgczeniem
dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng:

1) terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 800 m?,

b) minimalny front dziatki - 20,0 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 80° do 120°;
2) terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,

b) minimalny front dziatki - 20,0 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 80° do 120°;
3) terenéw zabudowy ustugowej z zakresu turystyki i rekreacji:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,

b) minimalny front dziatki - 25,0 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 80° do 120°.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenow zdrog publicznych klasy drogi dojazdowej,
oznaczonych symbolem 1.KDD, 2.KDD, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow.

2. Ustala si¢ zasady obstugi parkingowe;j:
1) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania dla samochodow:

a) dla budynkow mieszkalnych — 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny oraz dodatkowo 1 miejsce na kazde
rozpoczete 40m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla budynkow ustugowych — 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej;
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2) miejsca do parkowania dla samochodéw nalezy bilansowa¢ w granicach nieruchomosci, w tym
uwzgledniajac miejsca w garazach;

3) jezeli powierzchnia uzytkowa usthug jest wigksza niz 400 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum jedno
miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.

§ 15. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenow.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej potaczonej z gminnym systemem wodociggowym;

2) dopuszcza si¢ wykonywanie i eksploatowanie indywidualnych uje¢ wody, w tym uje¢ wod podziemnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg nalezy realizowac, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) budowe oraz rozbudowe sieci wodociaggowej nalezy realizowa¢ w sposob zapewniajgcy odpowiednig
wydajno$¢ wodociggu, stanowiacego zrodto wody do celow przeciwpozarowych.

§ 17. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig¢:
1) odprowadzanie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $Sciekéw bytowych ikomunalnych do zbiornikoéw bezodplywowych na
nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni Sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala si¢:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych przez infiltracje powierzchniowa
i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsaczajacych, zbiornikéw odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow i kanatéw, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ wykorzystywanie wod opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe.

§ 19. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez: wykorzystanie infrastruktury sieci
elektroenergetycznej potaczonej z zewnetrznym systemem elektroenergetycznym oraz z odnawialnych zrodet
energii, zmozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, wymiany jak irozbiorki, wtym budowy stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 20. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zrddet indywidualnych, docelowo z gminnej sieci gazowe;j.

§ 21. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieplej wody
uzytkowej: zindywidualnych zroédet ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, wtym sieci energii
elektrycznej oraz innych nosnikow spalanych w urzadzeniach spehlniajacych $rodowiskowe normy jakoS$ci
emisji.

§ 22. Ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng poprzez: wykorzystanie infrastruktury sieci bezprzewodowych
oraz przewodowych, z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, wymiany jak irozbidrki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 23. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, w tym mikroinstalacji, z wylgczeniem wiatrakdw.

§ 24. W zakresie gromadzenia, odbioru i usuwania odpadow ustala sig:

1) nakazuje si¢ ich gromadzenie w urzadzeniach do tego przystosowanych; odbior iusuwanie odpadoéw
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz obiektow iurzadzen shizacych przetwarzaniu
i unieszkodliwianiu odpadow.
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Rozdzial 7.
Ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 25. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowe] stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego dla terenow:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — 15%;
3) zabudowy ustugowej z zakresu turystyki i rekreacji — 15%;
4) pozostatych terenow — 0,1%.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegolowe

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN przeznaczonego pod teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dopuszcza sie lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) ushug w formie lokali ustugowych wbudowanych w obiekty o innej funkc;ji;

3) obiektow i elementow zagospodarowania dzialek budowlanych, niezbednych do ich prawidlowego
funkcjonowania: wiat, altan, urzadzen budowlanych, dojs¢, dojazdow, parkingdw zieleni oraz urzadzen
infrastruktury technicznej.

2. Powierzchnia uzytkowa budynkow lub pomieszczen uslugowych nie moze przekroczy¢ 45%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlane;.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w granicy z sasiednig dziatka budowlana
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenow w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 45%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,01 do 1,1;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych — 9,0 m,
b) innych obiektow budowlanych - 6,0 m;

5) ustala si¢ dachy o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45%w tym ptaskie
i jednospadowe, w kolorze ceglastej czerwieni, zieleni, brazéw, szaro$ci, czerni lub grafitu.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1.MN z,drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem 2.KDD.

§27.1.Dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN/U przeznaczonego pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz ustug;

2) obiektow i elementow zagospodarowania dziatlek budowlanych, niezbednych do ich prawidlowego
funkcjonowania: budynkow technicznych, wiat, altan, urzadzen budowlanych, doj$¢, dojazdow, parkingow
zieleni oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
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1) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych w granicy z sasiednig dziatkg budowlana
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenow w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 45%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,01 do 1,1;
4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 9,0 m,
b) budynkoéw ustugowych, mieszkaniowo-ustugowych - 10,0 m,
¢) innych obiektow budowlanych - 6,0 m;

5) ustala si¢ dachy o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 45%w tym ptaskie
i jednospadowe, w kolorze ceglastej czerwieni, zieleni, brazéw, szaro$ci, czerni lub grafitu.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1.MN/U z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem 1.KDD i/lub z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 2.KDD.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.UT przeznaczonego pod tereny zabudowy uslugowej
z zakresu turystyKki i rekreacji, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zabudowy ustugowej z zakresu turystyki i rekreacji, w tym budynkéw zamieszkania zbiorowego na pobyt
czasowy, budynkow rekreacji indywidualnej, gospodarczych, technicznych;

2) budynku mieszkalnego jednorodzinnego jako towarzyszacego zabudowie uslugowej z zakresu turystyki
i rekreacji dla wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci;

3) obiektow i elementow zagospodarowania dzialek budowlanych, niezbednych do ich prawidlowego
funkcjonowania: wiat, altan, urzadzen budowlanych, dojs¢, dojazdéw, parkingdw zieleni oraz urzadzen
infrastruktury techniczne;.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych w granicy z sasiednig dziatka budowlang
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terend6w w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,01 do 0,6;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow ustugowych - 10,0 m,
b) innych obiektow budowlanych - 8,0 m;

5) ustala si¢ dachy o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°, wtym ptaskie
i jednospadowe, w kolorze ceglastej czerwieni, zieleni, bragzoéw, szarosci, czerni lub grafitu.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1.UT z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem 1.KDD i/lub z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 2.KDD.
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§29. 1. Dla terendow oznaczonych symbolem 1.KDD, 2.KDD przeznaczonych pod tereny drog
publicznych klasy drogi dojazdowej dopuszcza si¢ lokalizacje: infrastruktury technicznej iurzadzen
komunikacyjnych, ciagéw pieszych, tras isciezek rowerowych, zieleni przydroznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala si¢ klase drog publicznych — droga dojazdowa (D).

3. Ustala si¢ minimalna szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych:
1) 1.KDD - 10,0 m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) 2.KDD - 10,0 m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zelechlinek.

§ 31. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen
w Urzedzie Gminy w Zelechlinku, a takze zamieszczenie jej tresci w Biuletynie Informacji Publiczne;.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Zelechlinek

Diana Mucha
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIV/277/2022
Rady Gminy Zelechlinek

z dnia 28 czerwca 2022 1.
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Zatqeznik nr 1 do uchwaly nr XLIV/277/2022 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 28 czerwca 2022 r.
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JDAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZELECHLINEK DLA CZESC

GO
77/2022 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 28 czerwca 2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/277/2022
Rady Gminy Zelechlinek

z dnia 28 czerwca 2022 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu, Rada Gminy Zelechlinek nie dokonuje

rozstrzygnigcia dotyczacego uwag, o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/277/2022
Rady Gminy Zelechlinek

z dnia 28 czerwca 2022 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Zelechlinek stwierdza, iz po uprawomocnieniu
sie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek dla czesci obrebu Zelechlinek
przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych
gminy i okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

- budowa, rozbudowa oraz przebudowa drog realizowana bedzie ze s$rodkdéw wilasnych gminy
z wykorzystaniem Srodkow zewnetrznych,

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociagowej realizowana bedzie ze srodkéw wiasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych,

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze $rodkéw wilasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych,

- finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej ibedzie okreslone w uchwatach budzetowych.
Finansowanie ww. inwestycji odbywa¢ si¢ begdzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych,
poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.

Zadania z zakresu przesylania i dystrybucji energii elektrycznej, paliw gazowych lub ciepta realizowane
beda w sposdb okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIV/277/2022
Rady Gminy Zelechlinek
z dnia 28 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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