DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

1.6dz, dnia 22 wrzesnia 2022 r. Podpisany przez:

Piotr Cepa
Data: 2022-09-22 14:00:44

Poz. 5119

UCHWALA NR XXXIV/211/22
RADY GMINY REGNOW

7 dnia 19 sierpnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Regnéow
na fragmencie obrebu Podskarbice Szlacheckie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 r.
poz. 559, poz. 583, poz. 1005 1ipoz. 1079) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w nawigzaniu
do Uchwaly Nr XXIII/144/21 Rady Gminy Regnow z dnia 31 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Regnow na fragmencie obrebu
Podskarbice Szlacheckie, Rada Gminy Regnoéw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygnigcia w zakresie nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Regnow na fragmencie obrebu Podskarbice Szlacheckie —
uwagi nie wplynely.

§ 2. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Regnoéw na
fragmencie obr¢bu Podskarbice Szlacheckie nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Regnow.

§ 3. 1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Regnéw, na fragmencie
obrebu Podskarbice Szlacheckie, zawarte sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku bedacym integralng
cze$cig niniejszego, stanowigcym zalgcznik Nr 1 uchwaty.

2. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego miejscowym planem jest okreslony na rysunku
miejscowego planu.

3. Obowigzujacy zakres rysunku miejscowego planu obejmuje:
1) teren okreslony symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajace teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu, ktore
sg granicg obszaru objetego planem miejscowym z punktami identyfikacyjnymi przebiegu tych linii;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowanie linii zabudowy w metrach.

4. Miejscowym planu zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowa shuzacg naliczaniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 1%.

5. Nie ustala sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — takie tereny i obszary nie wystepuja;
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2) warunkow 1 wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztalttowania obszaréw przestrzeni publicznej oraz
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej;
4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

5) ze wzgledu na uwarunkowania, granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w zmianie miejscowego planu anie zdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa wg stanu na dzien podjecia
niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia iokreslenia uzyte w zmianie miejscowego planu, anie zdefiniowane w niniejszym
paragrafie, posiadaja roézne definicje w ogdlnie obowiazujacych przepisach prawa, nalezy stosowaé ich
znaczenie wg przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone w granicach planu
miejscowego;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy, ktdrego granice pokrywaja
si¢ z granicami obrgbu ewidencyjnego;

3) "terenie" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze planu miejscowego,
nieruchomosci lub ich czgéci, dla ktorych zostaly okreslone planu miejscowego rozne przeznaczenia lub
rozne zasady zagospodarowania, ktore zostaly oznaczone w teks$cie miejscowego planu oraz na rysunku
miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla terenu zespoty uprawnien i zobowigzan do
podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych realizacji okre§lonych celow, wyodrgbnione wedtug zasad
i sposobOéw korzystania z nieruchomos$ci, oznaczone w tekscie planu miejscowego ina rysunku planu
miejscowego symbolami literowymi;

5) "granicach obszaru objetego rysunkiem planu miejscowego " - nalezy przez to rozumiec te zewnetrzne linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, przy ktorych
wykreslono symbol granicy (okreslony w legendzie rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem
planu;

6) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
urbanistyczny ustalony dla dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy powierzchni urzadzone;j
w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencj¢ wod opadowych, a takze 50% powierzchni
tarasow 1 stropodachow z takg nawierzchnig, oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje
roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode powierzchniowa, do powierzchni dziatki
budowlanej;

7) "wysokosci budynkow" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

8) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
zmiany planu elementéw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych
takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki
oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktérych wysunigcie poza $Scian¢ budynku nie przekracza
odlegtosci 1,3 m;

9) ,.przepisach szczegbélnych lub odrebnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadzeniach
przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwal wiasciwych
organéw.
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4. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu: ''tereny rolnicze z zabudowa zagrodowy",
oznaczonym symbolem “R,RM", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do gospodarowania
rolniczego na niektérych gruntach rolnych w tym: na gruntach ornych ipod sadami, na trwalych uzytkach
zielonych, w ogrodach, pod ostonami, tacznie z drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych, zadrzewieniami,
obiektami melioracji wodnych, przeciwpowodziowymi i przeciwpozarowymi oraz do zachowania istniejacej
oraz realizowania projektowanej zabudowy mieszkalno-produkcyjnej w gospodarstwie w sktad, ktorej wchodza
budynki mieszkalne, budynki iurzadzenia stuzace przechowywaniu s$rodkow produkcji, prowadzeniu
produkcji, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktéw i przeznaczonych
dla potrzeb witasnych gospodarstwa rolnego, z niezbgedna do funkcjonowania tych budynkéw infrastruktura
techniczng w tym lokalnymi ujeciami wody przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejszej
uchwaty.

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ ogolne zasady zagospodarowania oraz zasady
identyfikacji ustalen rysunku planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac
w oparciu o punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu;

2) linig¢ zabudowy — okre$lono na rysunku planu zwymiarowaniem;

3) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacj¢ budynkéw, dopuszczalne jest sytuowanie
budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegtos¢ do 1,5 m od
granicy z sasiednia dziatka budowlang przy zachowaniu przepiséw dotyczacych dostepu do pomieszczen
naturalnego os$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania
bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen zmiany planu;

4) ograniczenia zagospodarowania terenow, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonego niniejsza
zmiang planu miejscowego oraz zachowaniu przepiséw odrgbnych.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 18 — wie§ Podskarbice Szlacheckie, wyznacza si¢ teren o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okre§lony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie 1 szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony symbolem 18.100.R,RM:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze z zabudowa zagrodowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokos$ci do dwoch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie do 10 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 12 m,
- nachylenie gtownych potaci dachowych budynkow mieszkalnych od 30% do 100%,
- potacie dachowe pozostatych budynkow od 5% do 100%,
- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,
- liczba zwierzat chowanych lub hodowlanych w obiektach produkcji zwierzecej do 10 DIP,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej od 0,2 do
0,7,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajgcej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
dopuszczonych zmiang planu,

-w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
z przepisami odrebnymi,
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- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej co najmniej 30 %,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko, za wyjatkiem sieci infrastruktury techniczne;,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,

¢) zasady obstlugi komunikacyjnej:

- dostgpnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejaca droga powiatowa Nr 4117E,
przylegajaca do terenu oraz przylegajace do terenu drogi gospodarcze, takze dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw odrebnych,
d) zasady wyposazenia w miejsca postojowe dla samochodow osobowych:

- obowiazuje dla jednego mieszkania minimum 1 stanowisko,

- miejsca postojowe wyltacznie w obrebie dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej,
e) zasady obshlugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- dopuszcza si¢ realizacje lokalnego ujecia wody na warunkach przepisow odrgbnych,

- odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

-w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej do przydomowych oczyszczalni $ciekow przy
zachowaniu przepisow odrebnych, do bezodptywowych zbiornikdbw na nieczystosci cieklte
zZ wywozem na stacje zlewna oczyszczalni §ciekow;

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu przy zachowaniu przepisoOw odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o niezbedne

urzadzenia shuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

f) wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej, wydzielanej w wyniku podziatu istniejacych dziatek
ewidencyjnych, minimum 3000 m?.

§ 7. Nie sformutowano rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zadania z tytutlu sporzadzenia
miejscowego planu, nie wystepuja.

§ 8. Traca moc obowigzujacag ustalenia zawarte w Uchwale Nr XXIV/121/97 Rady Gminy w Regnowie
z 30 grudnia 1997r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kazimierzow
i Podskarbice Krolewskie oraz fragmentow wsi: Annostaw, Podskarbice Szlacheckie, Regnow, Rylsk i Rylsk
Maty (Dz. Urz. Wojewodztwa Skierniewickiego z 1998r. Nr 4 poz.215) w zakresie dotyczacym fragmentu
terenu o symbolu 18.9.R.

§ 9. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zalgcznik nr 2 do uchwaty.

§ 10. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa L.odzkiego.
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2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady

Stawomir Dudek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXIV/211/22
Rady Gminy Regnéw

z dnia 19 sierpnia 2022 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY REGNOW
Rysunek planu Skala 1:1000
Na fragmencie obrgbu Podskarbice Szlacheckie
Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXXIVi211/22

Rady Gminy Regndw z dnia 19 sierpnia 2022 r.

LEGENDA
Oznaczenie Okreslenie oznaczenia
18.100.R,RM | Oznaczenie terenu symbolem cyfrowym i symbolem
przeznaczenia terenu,
—— - Linia rozgraniczajaca teren o réinym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, ktéra jest granicy
obszaru objetego zmiang planu miejscowego z punktami
identyfikacyjnymi przebiegu tej linii.

Linia zabudowy - nieprzekraczalna.

,rz_...m.nk Zwymiarowanie linii zabudowy w metrach.

4117E Numer drogi publicznej.
R,RM Tereny rolnicze z zabudowq zagrodowa

WYRYS
z rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Regnodw
Skala 1: 10 000
==————  Granice obszaru objgtego planem miejscowym
R3 Obszary rolniczej przestrzeni produkeyjnej z dopuszczeniem
zalesien oraz zabudowy zwigzanej z uzytkowaniem rolniczym
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXIV/211/22
Rady Gminy Regnow

z dnia 19 sierpnia 2022 r.

Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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