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UCHWALA NR LVI1/425/22

RADY MIEJSKIEJ W PODDEBICACH
z dnia 30 sierpnia 2022 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
przy ulicy Targowej w Poddebicach polegajacej na budowie zespolu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na dzialkach:
11/2i12/1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2022
poz. 559) oraz art. 7 ust. 41iart. 8 ust. 1-3 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538), Rada
Miejska w Poddebicach, uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ na rzecz wnioskodawcy Lukasza Bienka prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza pod firmg
BUDICA Lukasz Bieniek ze stalym miejscem wykonywania dziatalnosci gospodarczej w Aleksandrowie
Lodzkim (95-070), przy ul. Wrzosowej 22 — lokalizacje inwestycji mieszkaniowe]j polegajacej na budowie
zespotu budynkéw  mieszkalnych  wielorodzinnych wraz zniezbedna infrastrukturg techniczna
i zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr 11/2 112/1, przy ul. Targowej w Poddgbicach w granicach
okreslonych na zatgczniku Nr1do uchwaly sporzadzonym na mapie wskali 1:1000, polegajacej na
zagospodarowaniu w czesci terenow poprzemystowych na ktérych dawniej funkcjonowalo Przedsigbiorstwo
Budowlane - dziatka nr 12/1 oraz dziatka nr 11/2 przeznaczonej w obowigzujacym planie pod tereny rolne
usytuowanej w bezposrednim sasiedztwie dziatki nr 12/1. W ramach planowanej inwestycji mieszkaniowej na
dziatce nr 11/2 obecnie niezabudowanej i przeznaczonej pod dziatalno$¢ rolniczg planuje si¢ realizacj¢ dwoch
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o trzech kondygnacjach nadziemnych, zawierajacych po
(maksymalnie) dziesig¢ lokali mieszkalnych kazdy z pomieszczeniami technicznymi — na kondygnacji parteru.
Na dziatlce nr 12/1 bedacej terenem poprzemystowym znajduje si¢ dawny budynek produkcyjno —
magazynowy. Budynek ten jest obiektem parterowym o powierzchni zabudowy ok. 809 m2. Budynek
przeznaczony zostal do rozbiorki. Przez teren inwestycji przebiega napowietrzna linia energetyczna, ktora
zostanie skablowana — zgodnie z warunkami technicznymi usunig¢cia kolizji. Na dziatce nr 12/1 planuje si¢
realizacje trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o czterech kondygnacjach nadziemnych,
zawierajacych po (maksymalnie) trzydzie$ci pig¢ lokali mieszkalnych kazdy. Pomieszczenia techniczne — na
kondygnacji parteru. Miejsca gromadzenia odpadéw na terenie inwestycji planuje si¢ w formie terenu
utwardzonego. Miejsca postojowe dla mieszkancoéw planuje si¢ w formie parkingéw naziemnych. Zaktada sig¢
lokalizacj¢ cze$ci miejsc postojowych w budynkach w formie wydzielonych pomieszczen garazy (garaz o 3
migjscach postojowych kazdy w budynkach M2 i M4). Na terenie przewiduje si¢ lokalizacje¢ stojakoéw dla
rowerow. Inwestycja bedzie realizowana w 5 etapach z ktorych kazdy obejmuje budowe jednego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbedng infrastruktura oraz wtasciwa iloscig miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych oraz miejsc postojowych dla rowerow. Numeracja budynkow (etapow) zgodnie
z zalacznikiem Nr 1.
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§ 2. Okresla si¢ granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa przedstawione na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000 — zgodnie z zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty.

§ 3. Okresla si¢ minimalng powierzchnie mieszkan 25-75 m2 a laczna powierzchni¢ uzytkowa mieszkan —
5600 m2 oraz maksymalng tgczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 6600 m2.

§ 4. Okresla si¢ minimalng liczbe mieszkan — 110 sztuk oraz maksymalng liczb¢ mieszkan — 125 sztuk.
§ 5. Na terenie objetym inwestycja nie przewiduje si¢ dzialalnosci handlowej i ustugowe;.

§ 6. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania iuzbrojeniu terenu zgodnie
z zalacznikiem Nr 2 1 Nr 3:

1) parterowy budynek produkcyjno — magazynowy o powierzchni zabudowy ok. 809 m2 usytuowany na
dziatce nr 12/1 bedacej terenem poprzemystowym zostanie rozebrany przed rozpoczeciem realizacji
inwestycji mieszkaniowej — projekt rozbiorki budynku wedlug odrgbnego opracowania (w trybie
zgloszenia);

2) obecnie przez teren inwestycji przebiega napowietrzna linia energetyczna (w kierunku péinoc — potudnie)
oraz linia skablowana wzdtuz ul. Targowej. Linia napowietrzna zostanie skablowana przed rozpoczeciem
inwestycji mieszkaniowej — projekt budowlany skablowania wedlug odrgbnego opracowania (w trybie
pozwolenia na budowe). Na terenie znajduja si¢ takze nieczynna instalacja oswietlenia terenu oraz
wodociggowa — przeznaczone do likwidacji. Na terenie inwestycji w poétnocnej jego czesci przewiduje sig
budowe stacji trafo;

3)na terenie inwestycji planuje si¢ wykonanie przylaczy oraz doziemnych instalacji: wodociggowe,
kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczne i cieptownicze. Wykonanie powyzszych instalacji zostanie
rozpoczgte w 1 etapie inwestycji 1 bedzie realizowane stopniowo do zakonczenia 5 etapu inwestycji;

4)na terenie inwestycji przewiduje si¢ realizacje pigciu obiektow kubaturowych w postaci budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych. Inwestycja bedzie realizowana w5 etapach, zktérych kazdy
obejmuje budowe jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg  oraz
wlasciwg iloscig miejsc postojowych dla samochodow osobowych. Numeracja budynkéw (etapow) zgodnie
z zalagcznikiem Nr4. Na dzialce nr 11/2 planuje si¢ realizacje dwoch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych o trzech kondygnacjach nadziemnych, zawierajacych po (maksymalnie) dziesi¢¢ lokali
mieszkalnych kazdy. Na dzialce nr 12/1 planuje si¢ realizacje trzech budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych o czterech kondygnacjach nadziemnych zawierajacych po (maksymalnie) trzydziesci pig¢
lokali mieszkalnych kazdy. Budynki mieszkalne zaplanowano na planie prostokata (z niewielkim
rozrzezbieniem bryty). Dluzsze boki budynkow zorientowano réwnolegle do wschodniej granicy terenu
inwestycji. Wejscia do budynkow od strony wschodniej. Wszystkie budynki bgda posiadaly mozliwosé¢
dostepu dla osoéb niepetnosprawnych. Laczna powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw mieszkalnych
wynosi okoto 2700 m2;

5) obstuga komunikacyjna terenu inwestycji poprzez projektowany zjazd publiczny zdrogi gminnej,
ul. Targowej. Na terenie zostanie zaprojektowana komunikacja kotowa wraz z miejscami postojowymi oraz
komunikacja piesza — chodniki;

6) miejsca parkingowe zaprojektowano na terenie inwestycji w formie parkingdw naziemnych. Zaklada sig¢
lokalizacj¢ 6 miejsc postojowych w budynkach w formie wydzielonych pomieszczen garazy (garaz o 3
miejscach postojowych kazdy, w budynkach M2 i M4);

7) na terenie osiedla planuje si¢ realizacje placu zabaw oraz miejsca odpoczynku dla osob starszych. Na
terenie zlokalizowane zostang miejsca gromadzenia odpadow, a takze mata architektura w postaci lawek
czy koszy na $mieci. Teren zostanie o$wietlony latarniami typu ulicznego i ogrodowego. Przewiduje si¢
rowniez budowg stacji trafo;

8) inwestycj¢ planuje si¢ realizowa¢ etapowo. Pozwolenie na budowe bedzie uwzgledniato realizacje
inwestycji w 5 etapach. Granice poszczegolnych etapow inwestycji pokazano na zatagczniku Nr 4:
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a) ETAP NR 1 OBEJMUJE BUDOWE / LOKALIZACIJE: budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr
Ml (maksymalnie - 35 mieszkan), ukladu komunikacyjnego — drogi ichodniki, 46 miejsc
postojowych (w tym 2 dla oséb niepelnosprawnych), 53 miejsc postojowych dla rowerow (stojaki)
doziemnych instalacji: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej cieplowniczej, stacji trafo
wraz zpodiaczeniem do sieci energetycznej, przytaczy do miejskich sieci: wodociaggowej,
kanalizacji sanitarnej i cieplowniczej, tymczasowego placu zabaw i miejsca wypoczynku osob starszych
(do likwidacji po  zrealizowaniu 5 etapu inwestycji), miejsce gromadzenia odpadow w formie
utwardzonego placu (dla etapow: 1 i 2), zjazdu publicznego na ulice Targowa,

m2

POWIERZCHNIA ZABUDOWY (W TYM TRAFO — 20m2) 678
POWIERZCHNIA UTWARDZONA - CHODNIKI + SMIETNIKI 162
POWIERZCHNIA UTWARDZONA - DROGI I MIEJSCA POSTOJOWE 1578
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 1861
POWIERZCHNIA I ETAPU 4279
b) ETAP NR 2 OBEJMUJE BUDOWE / LOKALIZACIJE: budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr M2
(maksymalnie - 10 mieszkan, 3 miejsca postojowe w garazu), uktadu komunikacyjnego — drogi

i chodniki, 10 miejsc postojowych (w tym 2 dla 0s6b niepetnosprawnych), 15 miejsc postojowych dla
roweroOw (stojaki), doziemnych instalacji: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
cieptowniczej — kontynuacja instalacji 1 etapu,

m2
POWIERZCHNIA ZABUDOWY 353
POWIERZCHNIA UTWARDZONA-CHODNIKI + SMIETNIKI 48
POWIERZCHNIA UTWARDZONA - DROGI I MIEJSCA POSTOJOWE 466
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 848
POWIERZCHNIA ETAPU 1715

c) ETAP NR 3 OBEJMUJE BUDOWE / LOKALIZACJE: budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr M3
(maksymalnie - 35 mieszkan), uktadu komunikacyjnego — drogi ichodniki, 46 miejsc postojowych,
53 migjsc postojowych dla rowerdow (stojaki), miejsce gromadzenia odpadéow w formie utwardzonego
placu (dla etapéw: 3 i4), doziemnych instalacji: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
cieplowniczej — kontynuacja instalacji 1 i 2 etapu, 4 punktoéw tadowania pojazdow elektrycznych,

m2

POWIERZCHNIA ZABUDOWY 658
POWIERZCHNIA UTWARDZONA - CHODNIKI + SMIETNIKI 169
POWIERZCHNIA UTWARDZONA - DROGI I MIEJSCA POSTOJOWE 1503
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 1442
POWIERZCHNIA ETAPU 3772
d) ETAP NR 4 OBEJMUJE BUDOWE / LOKALIZACIJE: budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr M4
(maksymalnie - 10 mieszkan, 3 miejsca postojowe w garazu), ukladu komunikacyjnego — drogi

i chodniki, 10 miejsc postojowych (w tym 2 dla osob niepelnosprawnych), 15 miejsc postojowych dla
roweroOw (stojaki), doziemnych instalacji: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
cieplowniczej — kontynuacja instalacji 1, 2 i 3 etapu,

m2
POWIERZCHNIA ZABUDOWY 353
POWIERZCHNIA UTWARDZONA - CHODNIKI + SMIETNIKI 71
POWIERZCHNIA UTWARDZONA - DROGI I MIEJSCA POSTOJOWE 202
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 678
POWIERZCHNIA ETAPU 1304
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e) ETAP NR 5 OBEJMUJE BUDOWE / LOKALIZACIJE: budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr M5
(maksymalnie - 35 mieszkan), uktadu komunikacyjnego — drogi i chodniki, 46 miejsc postojowych (w
tym 2 dla osob niepetnosprawnych), 53 miejsc postojowych dla rowerdw (stojaki), doziemnych
instalacji: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, cieptowniczej kontynuacja instalacji 1, 2,
314 etapu, miejsce gromadzenia odpadéw w formie utwardzonego placu (dla etapu 5), docelowego
placu zabaw i1 miejsca wypoczynku o0sob starszych.

m2
POWIERZCHNIA ZABUDOWY 658
POWIERZCHNIA UTWARDZONA - CHODNIKI + SMIETNIKI 220
POWIERZCHNIA UTWARDZONA - DROGI I MIEJSCA POSTOJOWE 1171
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 2476
POWIERZCHNIA ETAPU 4525

§ 7. Okresla sie¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowe] z istniejacym i planowanym uzbrojeniem terenu.
Inwestycja wyposazona bedzie w nastepujgce media zgodnie z zatgcznikiem Nr 5:

a) obecnie przez teren inwestycji przebiega napowietrzna linia energetyczna (w kierunku poétnoc —
poludnie) oraz linia skablowana wzdtuz ul. Targowe;j. Linia napowietrzna zostanie skablowana — zgodnie
z warunkami technicznymi nr: 03RM/MZ/38/2021. Na terenie znajduja si¢ takze: nieczynna instalacja
o$wietlenia terenu oraz wodociggowa — przeznaczone do likwidacji,

b) na terenie inwestycji planuje si¢ wykonanie przytaczy oraz doziemnych instalacji:
wodociagow, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczne i cieptownicze. Wykonanie powyzszych instalacji
zostanie rozpoczete w 1 etapie inwestycji 1 bedzie realizowane stopniowo do zakonczenia 5 etapu inwestycji,

c) projektowana na terenie instalacja wodociggowa zostanie podiaczona do rozbudowanej miejskiej sieci
wodociggowej znajdujacej si¢ wul. Targowej za posrednictwem projektowanego przylacza sieci
wodociggowej — wnioskodawca uzyskal zapewnienie dostawy wody w ilosci 5 1/s wystarczajacej do obstugi
inwestycji oraz 101/s na cele ppoz zgodnie zpromesa nr:227/2022 wydang przez Miejskie
Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji w Poddgbicach,

d) projektowana na terenie instalacja kanalizacji sanitarnej zostanie podigczona do rozbudowanej miejskiej
sieci kanalizacyjnej znajdujacej si¢ wul. Targowej za posrednictwem projektowanego przylacza sieci
kanalizacji sanitarnej, wnioskodawca uzyskat zapewnienie odprowadzenia $ciekéw w ilosci 5 I/s — zgodnie
z promesg nr: 227/2022 wydang przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociaggdéw 1 Kanalizacji w Poddebicach,

e)z uwagi na brak mozliwosci podlgczenia projektowanych obiektow do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej, planuje si¢ odprowadzenie wod opadowych z dachéw projektowanych budynkéw oraz terendw
utwardzonych powierzchniowo na teren biologicznie czynny. Dopuszcza si¢ retencjonowanie wod
opadowych w projektowanych podziemnych zbiornikach oraz rozsgczanie do gruntu przy pomocy skrzynek
rozsaczajacych (po uzyskaniu pozwolenia wodno — prawnego),

f) projektowana na terenie instalacja cieplownicza zostanie podlgczona do miejskiej sieci geotermalnej
planowanej do wykonania, wnioskodawca uzyskal zapewnienie mozliwosci przylgczenia — zgodnie
z warunkami technicznymi przytaczenia nr: 2/ss/SCG wydanymi przez Geotermig¢ Poddgbice,

g) projektowana na terenie instalacja energetyczna zostanie podlaczona do projektowanej stacji trafo (w
poinocno-zachodnim narozniku dziatki 12/1). Stacja trafo zostanie zasilona z istniejacego stupa na dzialce nr
12/1. Realizacja stacji trafo przez PGE — zgodnie z warunkami technicznymi przylaczenia nr: 22-
D3/WP/00288/1 oraz 22-D3/WP/00287 wydanymi przez PGE.

§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j:

1) okresla si¢ zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposdb odprowadzania lub oczyszczania $Sciekow,
atakze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedng liczb¢ miejsc postojowych, jak réwniez
sposob zagospodarowywania odpadow dla budynkow:

a) zapotrzebowanie na wod¢ — 5 dm 3 /s, Iacznie dla etapow 1, 2, 3,415,
b) Scieki socjalno — bytowe — 5 dm 3 /s, tacznie dla etapow 1, 2, 3,415,

¢) ciepto systemowe z geotermii — 1065 kW, w tym:
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- 485 kW lacznie dla etapow 1, 2, 3, 41 5 (potwierdzenie mozliwosci dostarczenia ciepta do centralnego
ogrzewania przez Zarzad Geotermii Poddgbice Sp. z 0. 0. wg za§wiadczenia),

- 580 kW facznie dla etapow 1, 2, 3, 415 (potwierdzenie mozliwo$ci dostarczenia cieptej wody
uzytkowej przez Zarzad Geotermii Poddebice Sp. z o. 0. wg zaswiadczenia),

d) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng — 412 kW, w tym:
- 124 kW dla etapu 1,
- 288 kW dla etapu 2,

e) kanalizacja deszczowa — z uwagi na brak mozliwosci podtgczenia projektowanych obiektow do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej, planuje si¢ odprowadzenie wod opadowych z dachow projektowanych
budynkow oraz terenow utwardzonych: powierzchniowo, na teren biologicznie czynny,

f) taczna liczba 164 miejsc postojowych w tym: 158 miejsc parkingowych zaprojektowano na terenie
inwestycji w formie parkingdw naziemnych, z czego: 4 miejsca parkingowe wyposazone w punkty
fadowania  samochodéw  elektrycznych, 8 miejsc  parkingowych  przeznaczono dla  osob
niepelnosprawnych, 6 miejsc postojowych w garazach wbudowanych w bryl¢ budynku w formie
wydzielonych pomieszczen garazy (garaz o 3 miejscach postojowych kazdy, w budynkach M2 i M4).
Miejsca parkingowe zlokalizowane bezposrednio na terenie inwestycji, jako zespoly miejsc
parkingowych przylegajace do projektowanego ukladu komunikacyjnego. Wspdlczynnik miejsc
parkingowych w odniesieniu do min. ilo$ci mieszkan bedzie wynosit 1,3+1,5,

g) taczna ilos¢ 188 miejsc postojowych dla rowerow (w formie stojakow),

h) odpady wytworzone w trakcie funkcjonowania inwestycji bgda gromadzone w szczelnych
pojemnikach i wywozone na wysypisko zgodnie z warunkami obowigzujacymi w zakresie gospodarki
odpadéw Gminy Poddgbice na podstawie stosownej umowy;

2) okresla si¢ planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione
w formie opisowej i graficznej:

a) na terenie inwestycji przewiduje si¢ realizacj¢ pigciu obiektow kubaturowych w postaci budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych. Na dziatce nr 11/2 planuje si¢ realizacj¢ dwoch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych o trzech kondygnacjach nadziemnych, zawierajacych po (maksymalnie) dziesi¢¢ lokali
mieszkalnych kazdy. Na dzialce nr 12/1 planuje si¢ realizacj¢ trzech budynkoéw mieszkalnych
wielorodzinnych o czterech kondygnacjach nadziemnych, zawierajacych po (maksymalnie) trzydziesci
pie¢ lokali mieszkalnych kazdy,

b) inwestycja bedzie realizowana w5 etapach, zktorych kazdy obejmuje budowe jednego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz zniezbedng infrastruktura oraz wlasciwa iloscia miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych. Numeracja budynkéw (etapdw) zgodnie z zatgcznikiem Nr 4,

c) obstuga komunikacyjna terenu inwestycji — poprzez projektowany zjazd publiczny z drogi gminnej
ul. Targowej. Na terenie zostanie zaprojektowana komunikacja kolowa wraz z miejscami postojowymi
oraz komunikacja piesza — chodniki,

d) wigkszos¢ miejsc parkingowych zaprojektowano na terenie inwestycji w formie parkingdw
naziemnych. Zaktada si¢ lokalizacj¢ czgéci miejsc postojowych w budynkach w formie wydzielonych
pomieszczen garazy (garaz o 3 miejscach postojowych kazdy, w budynkach M2 i M4),

e) na terenie osiedla planuje si¢ realizacje placu zabaw oraz miejsca odpoczynku dla oséb starszych. Na
terenie zlokalizowane zostang miejsca gromadzenia odpadéw a takze mata architektura w postaci fawek
czy koszy na $mieci. Teren zostanie oswietlony latarniami typu ulicznego i ogrodowego. Przewiduje si¢
rowniez budowg stacji trafo,

f) budynki mieszkalne zaplanowano na planie prostokata (z niewielkim rozrzezbieniem bryly). Dluzsze
boki budynkow zorientowano rownolegle do wschodniej granicy terenu inwestycji. Wejscia do
budynkow od strony wschodniej. Wszystkie budynki bedg posiadalty mozliwo$¢ dostepu dla oséb
niepetnosprawnych,
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g) budynki: M1, M3, M5: 4 kondygnacje nadziemne, ilo$¢ mieszkan- max. 35, dachy ptaskie, kolorystyka —
biel, szarosci, elementy drewniane (lub alternatywne), balustrady balkonow — szklane Iub stalowe,
obrobki blacharskie — grafitowe, stolarka okienna i drzwiowa — biata lub grafitowa,

h) budynki: M2, M4: 3 kondygnacje nadziemne, ilos¢ mieszkan- max.10, dachy ptaskie, kolorystyka — biel,
szarosci, elementy drewniane (lub alternatywne), balustrady balkonéw — szklane lub stalowe, obrobki
blacharskie — grafitowe, stolarka okienna i drzwiowa — biata lub grafitowa,

1) inwestycje planuje si¢ realizowaé etapowo. Pozwolenie na budowe bedzie uwzgledniato realizacje
inwestycji w 5 etapach. Granice poszczeg6lnych etapow inwestycji pokazano na zataczniku Nr 4;

3) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace
jej wpltyw na S$rodowisko (w mys$l ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na §rodowisko, (t.j Dz. U. z 2022 r. poz.1029):

a) inwestycja posiada nastepujace charakterystyczne parametry techniczne:

- illos¢ budynkoéw — 5 budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych + stacja trafo,

- powierzchnia terenu podlegajaca przeksztatceniu 15595 m2 (100%),
- planowana powierzchnia zabudowy 2700 m2 (17,31%,
- powierzchnia biologicznie czynna 7305 m2 (46,84%),

- powierzchnie utwardzone w tym : miejsca parkingowe z dojazdami - 4920 m2 (31,55%), chodniki +
$Smietniki w formie utwardzenia 670 m2 (4,30%),

- wysokos¢  budynkéw  mieszkalnych (do attyk) wtym: 3 kondygnacyjnych  10-12 m,
4 kondygnacyjnych 13-15 m,

- szerokos¢ elewacji frontowej (od ul. Targowej): 12-18 m,
- geometria dachow — ptaskie, kat potaci — do 5 stopni,

- wysoko$¢ glownej kalenicy dachu w budynkach wtym: 3 kondygnacyjnych do 12m,
4 kondygnacyjnych do 15 m,

- kubatura budynkéw ok. 42000 m3;
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b) zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), (dalej: Rozporzadzenie)
zgodnie z § 2 pkt 55) ppkt a) do takich inwestycji nalezy zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca
jej infrastrukturag objgta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4 ha na obszarach innych niz
na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 819 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2022 poz. 916), lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy. Projektowana inwestycja posiada
powierzchni¢ rowng 15.595 m 2 = 1,6 ha < 4 ha. Zatem w $wietle tresci § 2 pkt 55) Rozporzadzenia
projektowana inwestycja mieszkaniowa nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac¢ na $rodowisko. Zgodnie z §3 pkt 58) Rozporzadzenia do takich inwestycji nalezg garaze,
parkingi samochodowe lub zespoty parkingowe, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub
zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktorych mowa w § 2 pkt52, 54-57 159 Rozporzadzenia, wraz
z towarzyszacg im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 na obszarach innych niz
na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 819 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2019 r., poz. 1839), lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy. Zespoly parkingowe wraz z dojazdami
projektowanej Inwestycji zajmuja powierzchni¢ 4.920 m 2 = 0,49 ha < 0,5 ha. Zatem w $wietle tresci §3
pkt 58) Rozporzadzenia projektowana infrastruktura parkingowa projektowanej inwestycji
mieszkaniowe;j nie zalicza si¢ do przedsigwzigé mogacych ZNnaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko. Projektowana inwestycja (na dziatkach nr 12/1,11/2) jest przedsiewzieciem
niezaleznym, niepowigzanym technologicznie, z inwestycja planowana na dziatkach sgsiednich nr 12/2,
12/3, 12/4, 12/5 objetej UCHWALA NR XXXV/309/21 RADY MIEJSKIEJ W PODDEBICACH z dnia
29 stycznia 2021 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
72021 r. poz. 1061), ktéra na dzien ztozenia wniosku nie jest obecnie w trakcie realizacji. Projektowana
inwestycja (na dziatkach nr 12/1, 11/2) nie bedzie posiada¢ potaczenia funkcjonalnego, nie bedzie
powigzana wspolnym ukladem komunikacyjnym oraz bedzie posiadata swoj niezalezny uktad
instalacyjny. Pozostale zapisy ustawy nie dotycza przedmiotowej Inwestycji. Zgodnie z powyzszym,
nie ma przestanek o konieczno$ci uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

§ 9. Nieruchomosci, na ktérych maja zostac¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa wedlug
katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej sg okreslone jako:

a) dziatka nr 12/1 obrgb 14 (101103 4.0014.12/1) — ksigga wieczysta nr SR2L/ 00021231/6,
b) dziatka nr 11/2 obreb 14 (101103 4.0014.11/2) — ksigga wieczysta nr SR2L/00041672/5.

§ 10. Nieruchomosci, w stosunku do ktoérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej
ma wywota¢ skutek, oktéorym mowa wart.35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. 2021r.,
poz. 1538), sg okreslone jako:

a) dziatka nr 13 obreb 14 (101103_4.0014.13) — ksiega wieczysta nr SR2L/00038076/3,

b) dziatka nr 128 obreb 7 (101103_4.0007.128) — brak ksiegi wieczystej — wlasno$¢ Skarbu Panstwa,
c) dziatka nr 11/1 obregb 14 (101103 _4.0014.11/1) — ksigga wieczysta nr SR2L/00001287/7,

d) dziatka nr 15/2 obreb Rakczyn (101103 5.0041.15/2) — ksigga wieczysta nr SR2L/00019155/2,

e) dziatka nr 15/5 obrgb Rakczyn (101103 5.0041.15/5) — ksigga wieczysta nr SR21./00019366/4.

§ 11. Inwestycja,  ktorej dotyczy  wniosek wymaga zajecia  terendow  wyszczegdlnionych
w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. 2021 r., poz. 1538), w zakresie przeprowadzenia
przylaczy infrastruktury technicznej na dziatkach o nr:

a) dziatka nr 13 obreb 14 (101103 _4.0014.13) — ksigga wieczysta nr SR2L./00038076/3,
b) dziatka nr 128 obreb 7 (101103 4.0007.128) — brak ksiegi wieczystej — wlasnos¢ Skarbu Panstwa.

§ 12. Okresla si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:
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1) projektowana inwestycja posiada powierzchni¢ rowna 1.5595 m?2 = 1,6 ha <4 ha. Zatem w $wietle tresci §3
pkt 55) Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaca oddziatywaé na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) projektowana inwestycja mieszkaniowa
nie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko. Zespoty parkingowe
w projektowanej inwestycji zajmuja powierzchni¢ 4.920 m 2 = 0,49 ha < 0,5 ha. Zatem w $wietle tresci §3
pkt 58) Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczacg oddziatywac na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) projektowana infrastruktura parkingowa
inwestycji mieszkaniowej nie zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.
Pozostale zapisy ustawy nie dotycza przedmiotowej inwestycji. W zwigzku zpowyzszym, nie ma
przestanek o koniecznosci uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

2)na wskazanym we wniosku obszarze nie znajduje si¢ zadna z wymienionych form ochrony zabytkow
w rozumieniu art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U z
2022r. poz. 840) oraz obiektéw i obszardéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

§ 13. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci iuprawnien 0sob
trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Poddebic.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa t.6dzkiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Pawel Gogulski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LVI1/425/22
Rady Miejskiej w Poddgbicach
z dnia 30 sierpnia 2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVI1/425/22
Rady Miejskiej w Poddgbicach
z dnia 30 sierpnia 2022 r.

LEGENDA:

Nieruchomosé sasiednia, §. dzialki nr: 12/2, 12(3, 12/4, 12/5 objeto
"UCHWAEA NR XXXV/308/21RADY MIEJSKIES W PODDEBICACH
2 dnia 29 stycznia 2021 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr LVI1/425/22

Rady Miejskiej w Poddgbicach
z dnia 30 sierpnia 2022 r.

KONCEPCJA ZABOSPODAROWANIA TERENU - DANE LICZBOWE, SKALA 1500
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LVI1/425/22
Rady Miejskiej w Poddgbicach
z dnia 30 sierpnia 2022 r.

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego
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Zatacznik Nr 5 do uchwatly Nr LVI1/425/22
Rady Miejskiej w Poddgbicach

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

z dnia 30 sierpnia 2022 r.

SCHEMAT PRZEBIEGU INSTALACJI, SKALA 1:500
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