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UCHWALA NR LXV/1937/22
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

7 dnia 14 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej
przy ulicy Rzgowskiej 26/28 w Lodzi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559, 583, 1005, 10791 1561) oraz art. 7 ust. 4 i art. § ust. 1-3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2021r.
poz. 1538), Rada Miejska w Lodzi uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ na rzecz wnioskodawcy JP SHOOTING RANGE Sp. z o0.0. z siedzibg w Lodzi, lokalizacje
inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespolu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
sktadajacej si¢ zbudynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem wielostanowiskowym w , Fabryce
Stolarowa” 1budynku mieszkalnego wielorodzinnego w pierzei ulicy Rzgowskiej, wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami budowlanymi z nim zwigzanymi oraz drogami wewngtrznymi oraz niezbedng infrastruktura, oraz
inwestycji towarzyszacej polegajacej na budowie budynku o funkcji ustugowej, stuzacego obstudze
mieszkancéw budynkdéw bedacych przedmiotem inwestycji mieszkaniowej, wraz z niezbgednymi urzgdzeniami
budowlanymi z nim zwigzanymi, przy ulicy Rzgowskiej 26/28 w Lodzi, na czgéci nieruchomosci obejmujace;j
czes$¢ dziatki nr 159/19 w obrgbie G-3 oraz nieruchomosci obejmujacej dziatki nr 75/2 1 75/3, w obrebie G-3.

§ 2. Okresla si¢ granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg i inwestycja towarzyszacg przedstawione
na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1 000 oznaczone linig przerywang koloru pomaranczowego i literowo A-
B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-L-M-N-O-P-R-S-S-T-U-W-Y-Z-A’— zgodnie z zatacznikiem Nr 1 do uchwaty.

§ 3. Okre$la sie minimalng fgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan — 14 000 m? i maksymalng faczng
powierzchnie uzytkowg mieszkan — 22 091,30 m?.

§ 4. Okresla si¢ minimalng liczbe mieszkan — 135 i maksymalng liczbe mieszkan — 405.

§ 5. W ramach inwestycji mieszkaniowe]j nie przewiduje si¢ powierzchni przeznaczonej na dziatalnosc
handlowg Iub ustugowa. W ramach inwestycji towarzyszacej przewiduje si¢ budowe budynku ustugowego
o powierzchni uzytkowej przeznaczonej na dziatalno$¢ ushugowa nieprzekraczajacej 151 m?.

§ 6. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu polegajace na:

1) budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem wielostanowiskowym podziemnym,
oznaczonego numerem 1 na zataczniku Nr 2 do uchwaty;

2) budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego w pierzei ulicy Rzgowskiej,
oznaczonego numerem 1.1 na zalaczniku Nr 2 do uchwaty, zprzejazdem w parterze od strony ulicy
Rzgowskiej prowadzacym do wnetrza terenu inwestycji;

3) budowie budynku o funkcji ustugowej, oznaczonego numerem 2 na zataczniku Nr 2 do uchwaty;
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4) budowie zjazdu z ulicy Rzgowskiej;
5) zagospodarowaniu terenu m.in. w formie utwardzonych doj$¢ i dojazddw, zieleni, miejsc rekreacji;

6) budowie niezbednego uzbrojenia terenu, wtym m.in. stacji transformatowych, przylaczy, instalacji
zewnetrznych 1innych niezbednych urzadzen budowlanych oraz przebudowie 1 usunigciu kolizji
z istniejacymi sieciami i instalacjami, w tym m.in. z kolektorem sieci sanitarnej ksM700.

§ 7. Okresla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejacym i planowanym uzbrojeniem terenu:

1) woda z wodociaggu miejskiego zlokalizowanego w ulicy Rzgowskiej, zgodnie z warunkami technicznymi
wlasciwego gestora sieci;

2) $cieki do kanalizacji miejskiej zlokalizowanej w ulicy Rzgowskiej, zgodnie z warunkami technicznymi
wlasciwego gestora sieci;

3) wody opadowe odprowadzane beda do kanalizacji ogoélnosptawnej zlokalizowanej w ulicy Rzgowskiej oraz
retencjonowane na terenie nieruchomos$ci iodprowadzane do kanalizacji w dluzszym czasie lub
zagospodarowywane na terenie posesji, zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci;

4) ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej, zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci;
5) energia elektryczna z sieci, zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci.
§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszace;j:

1) okresla si¢ zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekow,
atakze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedng liczb¢ miejsc postojowych, jak réwniez
sposob zagospodarowywania odpadow:

a) woda z wodociggu miejskiego do celow bytowych — maksymalnie 6 dm?/s,

b) woda z wodociggu miejskiego do celow przeciwpozarowych — maksymalnie 6 dm?/s,
¢) $cieki bytowe do kanalizacji miejskiej ogolnosptawnej — maksymalnie 6 dm?/s,

d) energia elektryczna z sieci miejskiej — maksymalnie 1 100 kW,

e) ciepto z sieci miejskiej — maksymalnie 1 550 kW,

f) wody opadowe w maksymalnej ilosci 20 dm’/s odprowadzane beda bezposrednio do kanalizacji
ogolnosplawnej, a w pozostatej czesSci retencjonowane na terenie nieruchomosci i odprowadzane do
kanalizacji w dtuzszym czasie lub zagospodarowywane na terenie posesji,

g) minimalna laczna liczba miejsc postojowych, powinna by¢ zgodna z § 3 ust. 1 pkt 2 i ust. 2 uchwaty
Nr LXXVI1/2076/18 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych
standardow urbanistycznych dla Miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5644), zmienionej
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi: Nr I11/59/18 z dnia 27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
22019 1. poz. 348), Nr XXXIII/1093/20 z dnia 2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 7200)
i Nr LX/1810/22 z dnia 1 czerwca 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 3675),

h) odpady komunalne beda segregowane iwywozone zgodnie z Regulaminem utrzymania czysto$ci
i porzadku na terenie Miasta Lodzi;

2) okresla si¢ planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
1 zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione
w formie opisowej i graficznej:

a) sposob zagospodarowania terenu:

- uksztattowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego, oznaczonego numerem | na zatgczniku
Nr2 do uchwaty, jako bryly na planie litery ,,U”, tworzace wewnetrzny plac — dziedziniec,
zagospodarowany jako teren zielony, miejsce rekreacji,

- elewacja frontowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, oznaczonego numerem 1.1 na zatgczniku
Nr 2 do uchwaty, zlokalizowana w pierzei ulicy Rzgowskiej, z przejazdem w parterze, prowadzacym
do wnetrza terenu inwestycji,
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- budynek o funkcji ustugowej, oznaczony numerem 2 na zatgczniku Nr 2 do uchwatly, zlokalizowany
w miejscu wyburzonych budynkéw dawnej maszynowni i kottowni, nalezacych do zabudowan
dawnej Fabryki Wyrobow Bawenianych firmy ,,W. Stolarow”, w zmienionym obrysie,

- dostep do drogi publicznej — ulicy Rzgowskiej poprzez zjazd i projektowana droge na dziatkach nr
75/2 1 75/3 w obrgbie G-3, przy ulicy Rzgowskiej 22,

- uktad projektowanych drog dojazdowych potaczony z istniejagcym uktadem drogowym w potudniowe;j
czesci dziatki nr 159/19 w obrebie G-3

— planowany sposob zagospodarowania terenu okresla zatgcznik Nr 2 do uchwaty,

b) charakterystyka i przeznaczenie zabudowy: zesp6t zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garazem
wielostanowiskowym na kondygnacji podziemnej oraz budynek o funkcji ustugowej, stuzacy obstudze
mieszkancéw budynkéw bedacych przedmiotem inwestycji mieszkaniowe;;

3) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace
jej wplyw na $rodowisko (w mys$l ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, 1260, 1261 i 1783):

a) charakterystyczne parametry techniczne:
- powierzchnia zabudowy (nadziemnej) — maksymalnie 5 381,40 m?,
- wysokos¢ zabudowy:

-- budynku mieszkalnego wielorodzinnego, oznaczonego numerem 1 na zataczniku Nr 2 do uchwaty —
maksymalnie 22,4 m, liczba kondygnacji: maksymalnie 7 nadziemnych i 1 podziemna,

-- budynku mieszkalnego wielorodzinnego, oznaczonego numerem 1.1 na zatgczniku Nr 2 do uchwaty
— maksymalnie 16 m, liczba kondygnacji: od 3 do 4 nadziemnych,

-- budynku ustlugowego, oznaczonego numerem 2 na zalaczniku Nr 2 do uchwaty — maksymalnie
10 m,

- ksztalt dachu i kat nachylenia potaci dachowych:

-- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, oznaczonych numerami 11 1.1 na zalaczniku Nr 2 do
uchwaty — dach ptaski o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych 5%,

-- budynku ustugowego, oznaczonego numerem 2 na zatgczniku Nr 2 do uchwaty — dach dwuspadowy
o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych 20%,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10% powierzchni terenu inwestycji,
b) dane charakteryzujace jej wptyw na §rodowisko:
- powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturag — mniejsza niz 4 ha,

- powierzchnia uzytkowa garazy wraz z towarzyszaca infrastruktura na potrzeby budowy zabudowy
mieszkaniowej — mniejsza niz 0,5 ha.

§ 9. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowa 1iinwestycja towarzyszacg beda zlokalizowane na
nastepujacych nieruchomosciach lub ich czgsciach, wskazanych wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi
wieczystej:

1) dla inwestycji mieszkaniowej na:
a) czesci dziatki nr 159/19, obreb G-3 — KW LD1M/00060133/3,
b) dziatkach nr 75/2 i 75/3, obrgb G-3 — KW LD1M/00304443/2;
2) dla inwestycji towarzyszacej na:
a) czesci dziatki nr 159/19, obreb G-3 — KW LD1M/00060133/3,
b) dziatkach nr 75/2 1 75/3, obreb G-3 — KW LD1M/00304443/2.
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§ 10. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, wedhug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, w stosunku
do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej ma wywotaé
skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 11. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci lub ich czesci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 12. Okresla si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1) zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 oraz z 2022 r. poz. 1071) projektowana inwestycja
nie kwalifikuje si¢ do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko inie wymaga
uzyskania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigcia;

2) teren inwestycji jest zlokalizowany poza formami ochrony przyrody iich otulinami, o ktérych mowa
w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 1 1726);

3) realizacja planowanej inwestycji powinna by¢ zgodna z wymogami ochrony $rodowiska zwartymi
w obowiazujacych przepisach inormach, wtym ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z2021 r. poz. 1973, 2127 1 2269 oraz z 2022 r. poz. 1079, 1260, 1504, 1576 1 1747);

4) inwestycja znajduje si¢ na obszarze objetym formami ochrony zabytkow, o ktorych mowa w art. 7 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840):

a) ,historyczny zespot budowlany dawnej fabryki wyrobow bawelnianych ,,W. Stolarow” w zakresie
obejmujacym: budynek przedzalni, budynek sktadu towarow gotowych, budynek maszynowni II przy
tkalni, budynek sktadu przedzy, budynek str6zowki i stotowki, gldowna brame¢ wjazdowa z fragmentem
ogrodzenia od strony ul. Rzgowskiej, a takze zachodnia czg$¢ nieruchomos$ci gruntowej, usytuowane
w Lodzi przy ul. Rzgowskiej 26/28.” wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A/363, zgodnie z decyzja
nr WUOZ-BR.5140.241.PU z dnia 27 listopada 2017 r.,

b) obszar ,historycznego uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego osady ,,Nowa Lodka”
ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;

5)realizacja planowanej inwestycji powinna by¢ zgodna z wymogami ustawy zdnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 13. Niniejsza uchwatla nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa L.odzkiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Gotaszewski
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Zakacznik Nr 1
do uchwaty Nr LXV/1937/22
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 14 wrzes$nia 2022 r.

Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa i inwestycja towarzyszaca
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr LXV/1937/22
Rady Migjskiej w Lodzi

z dnia 14 wrzesnia 2022 r.

Planowany sposob zagospodarowania terenu.
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