DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

106dZ, dnia 5 pazdziernika 2022 r. Podpisany przez:
Katarzyna Maria Andraszczyk
Data: 2022-10-05 13:39:51
Poz. 5379
UCHWALA NR LXV/1936/22
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

7 dnia 14 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
przy ulicy Piotrkowskiej 94 w Lodzi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559, 583, 1005, 10791 1561) oraz art. 7 ust. 4 i art. § ust. 1-3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2021r.
poz. 1538), Rada Miejska w Lodzi uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ na rzecz wnioskodawcy Center Hotel Sp. zo.0. Sp. k. zsiedzibg w Lodzi przy ulicy
Piotrkowskiej 94, lokalizacje¢ inwestycji mieszkaniowe] polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z uslugami w parterze, garazem podziemnym i niezbedng infrastrukturg na czesci dziatki nr
141/1 i na dzialce nr 142/2 w obrebie S-6 przy ul. Piotrkowskiej 94 w Lodzi.

§ 2. Okresla si¢ granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa przedstawione na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:500 — zgodnie z zatagcznikiem Nr 1 do uchwaty.

§ 3. Okre$la si¢ minimalng tgczng powierzchnie uzytkowa mieszkan — 5300 m? i maksymalng tgczng
powierzchnie uzytkowg mieszkah — 6 100 m?.

§ 4. Okresla si¢ minimalng liczbe mieszkan — 120 i maksymalng liczbe mieszkan — 160.

§ 5. Okres$la si¢ przeznaczenie czgsci budynku na przestrzen uslugowa o powierzchni nie wigkszej niz
1 220 m?i jednoczes$nie nieprzekraczajacej 20% powierzchni uzytkowej mieszkan.

§ 6. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu polegajace na:
1) rozbidrce klatki schodowej istniejacego budynku frontowego wraz z przybudowka;
2) rozbidrce fragmentu czegsci podziemnej budynku frontowego;
3) likwidacji istniejacych utwardzen terenu i instalacji podziemnych;

4) budowie budynku mieszkalnego z ustugami w parterze i z podziemnym garazem dwu- kondygnacyjnym
oraz niezb¢dnej infrastruktury.

§ 7. Okresla si¢ powiazanie inwestycji mieszkaniowej z istniejgcym i planowanym uzbrojeniem terenu.
Inwestycja wyposazona bedzie w nastgpujace media:
1) instalacja wody — zaopatrzenie w wodg z sieci migjskiej wymagajace przebudowy istniejgcego przytacza na
podstawie uzyskanych warunkow technicznych gestora sieci;
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2) instalacja sanitarna — $cieki bytowe odprowadzane beda do sieci kanalizacji ogoélnosptawnej za
posrednictwem projektowanego przytacza na podstawie uzyskanych warunkow technicznych przylaczenia
gestora sieci;

3) instalacja wody deszczowej — wody opadowe z dachéw budynku oraz z terenu inwestycji mieszkaniowej
beda odprowadzane do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej zcze$ciowa retencja wod  na terenie
nieruchomosci na podstawie uzyskanych warunkoéw technicznych przylaczenia gestora sieci;

4) instalacja cieplownicza — ogrzewanie budynku zostanie zapewnione w oparciu o projektowane przylacze
cieptownicze na podstawie uzyskanych warunkow technicznych przytaczenia gestora sieci;

5) instalacja elektroenergetyczna — budynek zostanie zaopatrzony w energi¢ energetyczng z sieci poprzez
ztacza kablowe zasilane ze stacji transformatorowej w istniejagcym budynku frontowym; istniejace
przylacze isystem rozprowadzenia energii wymaga przebudowy na podstawie uzyskanych warunkow
technicznych przylaczenia gestora sieci;

6) instalacja gazowa — gaz dostarczany bedzie poprzez istniejace przylacze tylko dla potrzeb restauracji
1 baru.

§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j:

1) okresla si¢ zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposob odprowadzania $ciekdéw, a takze inne potrzeby
w zakresie uzbrojenia terenu, niezbgdng liczbe miejsc postojowych, jak rowniez sposob
zagospodarowywania odpadow:

a) woda z wodociagu miejskiego: dla potrzeb bytowych do 8,1 1/s oraz do celow pozarowych — 10 I/s,
b) $cieki do kanalizacji miejskiej — do 8,1 1s,

¢) ciepto z sieci miejskiej —do 1 190 kW,

d) energia elektryczna z sieci miejskiej — do 600 kW,

e) wody opadowe — do 11,5 I/s,

f) gaz do celow bytowych — 23 m?/h,

g) minimalna taczna liczba miejsc postojowych powinna by¢ zgodna z § 3 ust. 1 pkt 1 uchwaty Nr
LXXVI/2076/18 Rady Miejskiej whtodzi zdnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych
standardow urbanistycznych dla Miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5644), zmienionej
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi: Nr I11/59/18 z dnia 27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
22019 1. poz. 348), Nr XXXIII/1093/20 z dnia 2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 7200)
iNr LX/1810/22 zdnia 1czerwca 2022r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz.3675) i wynosi¢
proporcjonalnie:

- 0,5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny,

-1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni uzytkowej czesSci budynku
stanowigcego inwestycj¢ mieszkaniowa, przeznaczong na dziatalnos¢ handlowa lub ustugowa,

h) odpady komunalne beda segregowane i wywozone zgodnie z Regulaminem utrzymania czysto$ci
i porzadku na terenie Miasta L.odzi;

2) okresla si¢ planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione
w formie opisowej i graficznej:

a) sposob zagospodarowania terenu:
- projektowany budynek usytuowany bedzie od strony potnocnej, wschodniej 1 zachodniej w granicach

z sasiednimi dziatkami; od strony zachodniej budynek przylega¢ bedzie w czeSci do budynku
frontowego przy ul. Piotrkowskie;j,

- dostegp do drog publicznych zapewniony bedzie: od strony ul. Piotrkowskiej poprzez przejazd
bramowy w budynku frontowym i od strony ul. Juliana Tuwima poprzez zrealizowany odcinek drogi
wewngtrznej zapewniajacy dojazd do garazy podziemnych,
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- planowany sposob zagospodarowania terenu okresla zatacznik Nr 2 do uchwaty,

b) charakterystyka i przeznaczenie zabudowy — inwestycja mieszkaniowa charakteryzuje sie¢
rozcztonkowang bryta o wysokosci od 1do 6 kondygnacji nadziemnych zpasazem handlowo-
ustugowym na poziomie parteru i dwukondygnacyjnym garazem podziemnym; nad pasazem usytuowano
zielone dziedzince dostgpne dla mieszkancow z poziomu kondygnacji pierwszego pigtra;

3) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujace jej wptyw na srodowisko:

a) charakterystyczne parametry techniczne:
- powierzchnia zabudowy — do 2 740 m?,

- wysokos$¢ zabudowy — do 22 m, przy czym wysoko$¢ zwienczenia elewacji budynku od strony
wschodniej tj. od strony drogi dojazdowej nie moze przekracza¢ wysokosSci zwienczenia elewacji
istniejacego budynku przy ul. Juliana Tuwima 10 tj. okoto 19,7 m,

- liczba kondygnacji — do 6,
- ksztalt dachu — dach ptaski,
- powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowe;j,

b) w $wietle rozporzadzenia Rady Ministréw zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (Dz.U. poz. 1839 orazz2022r. poz. 1071)
projektowana inwestycja nie jest zaliczona do inwestycji mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko; planowana powierzchnia zabudowy mieszkaniowej nie przekroczy 2 ha,
o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia, jak rowniez powierzchnia uzytkowa
projektowanego garazu nie przekroczy 0,5 ha, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia;
teren inwestycji jest potozony poza formami ochrony przyrody iich otulinami, o ktérych mowa
w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 1 1726).

§ 9. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowg beda usytuowane na nastgpujacych nieruchomosciach lub ich
czg$ciach, wskazanych wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej:

1) czes¢ dziatki nr 141/1 w obrebie S-6 — KW LD1M/00021815/3;
2) dziatka nr 142/2 w obrebie S-6 — KW LD1M/00005121/3.

§ 10. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, w stosunku
do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa
w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 11. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, o ktorych
mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 12. Okresla si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska i ochrony zabytkow:

1) projektowana inwestycja mieszkaniowa nie zostata sklasyfikowana, jako inwestycja mogaca potencjalnie
lub zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;

2) teren inwestycji znajduje si¢ na obszarze stanowigcym zabytek chroniony przez:

a) wpis do rejestru zabytkéw uktadu urbanistycznego ulicy Piotrkowskiej na odcinku od Placu Wolnosci do
alei Pilsudzkiego/Mickiewicza decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w todzi z dnia
20 stycznia 1971 r. znak KLII1680/48/71,

b) uznanie obszaru za pomnik historii ,,£.0dZ — wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego” na mocy
rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 16 Iutego 2015 r. (Dz. U. poz. 315),
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¢) utworzenie Parku Kulturowego ulicy Piotrkowskiej na mocy uchwalty Nr XX1/483/15 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 9 grudnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2016 r. poz. 174), zmienionej uchwala

Nr XXXIII/881/16 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 31 sierpnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 4041),

d) wpis do gminnej ewidencji zabytkéw miasta t.odzi uktadu urbanistycznego ,,Osada L.odka - 1824-1827”.

§ 13. Niniejsza uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.odzi.

§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.6dzkiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Gotaszewski
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Zakacznik Nr 1

do uchwaty Nr LXV/1936/22
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 14 wrzes$nia 2022 .

Granice terenu objetego
inwestycja
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ARKUSZ 1
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ARKUSZ 2
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Zatagcznik Nr 2

do uchwaty Nr LXV/1936/22
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 14 wrzesnia 2022 r.

Planowany sposob zagospodarowania terenu.
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ARKUSZ 1
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ARKUSZ 2
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