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UCHWALA NR XLV1/299/2022
RADY GMINY RZECZYCA

z dnia 12 wrze$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki o nr ewid. 59 obreb Bartoszéwka w gminie Rzeczyca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 .
poz. 503) w zwiazku z uchwatg Nr XXXIV/233/2021 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 22 pazdziernika 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr
ewid. 59 obreb Bartoszowka w gminie Rzeczyca, po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Rzeczyca zatwierdzonej uchwata Nr XXXI1/221/2021 Rady Gminy Rzeczyca z dnia
10 wrzesnia 2021 r., Rada Gminy Rzeczyca uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
o nr ewid. 59 obreb Bartoszowka w gminie Rzeczyca.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego szczegdlowe granice wyznaczone sg na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu wskali 1:1000 wraz zwyrysem ze Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca, stanowigcy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Rzeczyca o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych
w czasie wyltozenia planu do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Rzeczyca o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad zagospodarowania
umozliwiajgcych rozwoj dziatalnosci gospodarczej w miejscowosci Bartoszowka.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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2) zmianie studium — nalezy przez to rozumie¢ Zmian¢ studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca zatwierdzong uchwala Nr XXXII/221/2021 Rady
Gminy Rzeczyca z dnia 10 wrze$nia 2021 r.;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty, ktorej szczegdtowy zakres okresla uzasadnienie do tej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie w skali 1:1000, okre$lony w §1
ust. 3 pkt 1 niniejszej uchwaty, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar obj¢ty planem w granicach okreslonych w §1 ust. 2;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym podstawowym przeznaczeniu wyznaczony na
rysunku planu w skali 1:1000 liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami, w ktorych:

a) poz. 1 — cyfra — oznacza kolejny numer terenu w ramach obszaru,
b) poz. 2 — litery — oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu;

7) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie (stanowi min. 50% powierzchni nieruchomosci, terenu oznaczonego danym symbolem),
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktoére uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granicg pomigdzy terenami o réznym podstawowym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktérej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw wich obrysie zewnetrznym, w przypadku urzadzen fotowoltaicznych
montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta
przez wszystkie panele fotowoltaiczne;

12) wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych w zewnetrznym obrysie rzutow
wszystkich budynkéw polozonych na dzialce budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlane;,
w przypadku urzadzen fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumied
wskaznik powierzchni catkowitej zajetej przez te urzadzenia do powierzchni dziatki budowlanej;

13) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynna (rozumiang zgodnie z definicja zawarta w przepisach odrebnych) na dzialce budowlanej w stosunku
do powierzchni catej dziatki budowlanej;

14) strefie ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu — nalezy przez to rozumiec strefe zwigzang z rozmieszczeniem urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o0 mocy przekraczajacej 100 kW, o ktorej mowa w przepisach odrebnych, ale
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, ktorych lokalizacji zgodnie z planem nie dopuszcza sig;

15) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona
sciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu, z wylaczeniem takich
elementow architektonicznych, jak: schody, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz
innych detali wystroju architektonicznego, dla farmy fotowoltaicznej ww. linia oznacza linig, w ktorej
moga by¢ umieszczone panele fotowoltaiczne wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi bez jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu, ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza usytuowania obiektow liniowych i urzgdzen infrastruktury technicznej;

16) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrebnych;
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17) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje
zmiana charakterystycznych parametrow obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos$¢,
dtugos¢, szeroko$¢ lub liczba kondygnacji;

18) wymianie — nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego budynku na zasadzie zastapienia nim istniejacego,
ktory bedzie spetnia¢ ustalenia szczegdtowe zawarte w planie;

19) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ okreslona w przepisach odrgbnych;

20) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachéw i podobnych,
powodujace przekroczenie standardow i norm Srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych dla
podstawowego przeznaczenia terenu oraz w odniesieniu do terenow sasiednich;

21) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw
spetniajacych odpowiednie Srodowiskowe normy jakosciowe emisji;

22) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni,

23) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w przepisach odrgbnych.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrgbnymi przywolanymi w tre$ci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

§ 4. 1. Integralna czescia ustalen planu stanowigcych tres¢ uchwaty sg ustalenia zawarte na rysunku planu
w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1, okresla podstawowe przeznaczenie terenéow wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi oraz ich warunki zagospodarowania w zakresie okreslonym w oznaczeniach tego
rysunku.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 1 s3 obowigzujacymi
ustaleniami:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym podstawowym = przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) cyfrowo-literowe oznaczenie terenéw;

4) przeznaczenie terenow;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) strefa ochrony uktadu rozplanowania ,,B”;
7) strefa zieleni izolacyjnej;

8) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od
urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

9) zwymiarowanie odlegtosci mierzone w metrach.
4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez okreSlenie zasad zagospodarowania terenu
oznaczonego symbolem 1P-U przeznaczonego dla rozwoju dziatalno$ci gospodarczej z mozliwos$cig
zagospodarowania zwigzanego z produkcja energii z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
100 kW oraz jego obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;;
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2) dla realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego formutuje si¢ w Rozdziatach 3 i 4 szczegotowe
ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terendw wyodrebnionych w obszarze objetym planem.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady w zakresie ochrony i ksztaltowania
srodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

1) ustala si¢ ochrong wartosci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez:

a) okreslenie dla terenu oznaczonego symbolem 1P-U minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej, dopuszczalnych maksymalnych: intensywnos$ci zabudowy oraz powierzchni zabudowy,

b) ustalenie strefy zieleni izolacyjnej w ramach terenu oznaczonego symbolem 1P-U zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi;

2) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:
a) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wdéd powierzchniowych i podziemnych, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze udokumentowane
ztoza ustalone na podstawie przepiséw odrebnych,

c) krajobrazy priorytetowe okreslane wedlug przepisoéw odrebnych;

3) ze wzgledu na polozenie obszaru w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 404 — Koluszki-
Tomaszow, obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektéw i prowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla zasobow jakosciowych wod
podziemnych, wtym skladowania odpadéw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych odpadow oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego
zagospodarowania,

b) zakaz prowadzenia dzialan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;
4) obowiazuje zakaz:

a) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia awarii, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych,

b) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

6) obowigzuje zakaz stosowania urzadzen i technologii powodujacych emisje zanieczyszczen statych i
gazowych powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

7) zakres uciazliwosci dla $rodowiska zracji dopuszczonej funkcji nie moze przekracza¢ normatywnych
wskaznikéw i standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, a znajdujace si¢ na
terenie pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony
przed tymi ucigzliwo$ciami;

8) tereny objete planem nie podlegaja ochronie pod wzgledem akustycznym zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu formutuje si¢

szczegblowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegélnych terenéw wyodrgbnionych na
rysunku planu w Rozdziale 3.

§ 7. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja:

a) obiekty wlaczone do rejestru zabytkéw, gminnej ewidencji zabytkow ani obiekty dobr kultury
wspolczesnej,

b) zewidencjonowane stanowiska archeologiczne;
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2) ustala si¢ wyrdzniong na rysunku planu strefe¢ ochrony uktadu rozplanowania ,,B”, obejmujgca fragment
historycznego uktadu rozplanowania miejscowosci Bartoszowka, w ktore;j:

a) ochronie podlegaja podstawowe elementy struktury przestrzennej tj. uktad drog i ich linie regulacyjne,
b) zagospodarowanie winno nawigzywa¢ do wyksztatconej linii zabudowy.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny uznane w zmianie studium za obszary przestrzeni
publicznych i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich uksztattowania;

2) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego stanowi teren drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczony symbolem 1KD-D i wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki dotyczace
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy;

2) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;
4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

6) kat nachylenia potaci dachowych.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalenia nieruchomosci iich ponownego podziatu w trybie
okreslonym w przepisach odrebnych;

2) ze wzgledu na faktyczne uwarunkowania — stan wlasnosci, teren oznaczony symbolem 1P-U stanowi
pojedyncza nieruchomos$é, w obszarze objetym planem odstgpuje si¢ od okreslania szczegotowych zasad
scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 11. Na obszarze objetym planem wustala si¢ nastgpujacy sposéb oraz termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw:

1)do czasu zagospodarowania terendw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i urzadzenia terenow nie ustala sie.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia wich uzZytkowaniu, wtym zakaz zabudowy: dla urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW sytuowanych w ramach terenu oznaczonego
symbolem 1P-U ustala si¢ wyrdzniong na rysunku planu strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu, ktoérej granice pokrywaja si¢ z liniami
rozgraniczajacymi tego terenu;

§ 13. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace zasady rozbudowy ibudowy systemu
komunikacji i obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna bedzie realizowana poprzez:
a) droge publiczng klasy dojazdowej oznaczong symbolem 1KD-D,

b) drogi wewngtrzne wydzielane w ramach terenu oznaczonego symbolem 1P-U oraz droge wewngtrzng
oznaczong symbolem KDW potozong poza obszarem objetym planem przy jego poinocnej granicy;

2) sposob zagospodarowania pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi drogi publicznej
wymienionej w pkt. 1 lit. a formutuje si¢ w ustaleniach szczegdtowych w Rozdziale 4;
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3) dla potrzeb obstugi komunikacyjnej terenu oznaczonego symbolem 1P-U dopuszcza si¢ wydzielenie
dodatkowych drog i ciagdw wewnetrznych spetniajacych nastepujace warunki:

a) dla drég wewnetrznych — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
b) dla ciagdéw pieszo-jezdnych — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m;

4) na terenie oznaczonym symbolem P-U w ramach dziatki budowlanej ustala si¢ obowigzek zapewnienia
potrzeb parkingowych wedtug nastepujacych wskaznikow, jako wielko$ci minimalnych:

a) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny:

- dla samochodéw osobowych: 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,

- dla samochodéw cigzarowych: 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej,
b) ustugi, w tym handel — 1,5 stanowiska na 100 m* powierzchni uzytkowej,
¢) biura — 2,5 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) obowiazuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa wg wskaznikdéw ustalonych w przepisach odrebnych.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzeniec  wwode do  celow  socjalno-bytowych,  gospodarczych, technologicznych
1 przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociagowe;j, z zastrzezeniem zawartym w lit. d,

b) rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej stosownie do potrzeb rozwojowych,
c) przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzglednic wymogi dotyczace przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, w szczegolnosci lokalizacje hydrantow przeciwpozarowych,
d) dopuszcza si¢ budowe indywidualnego ujecia wody zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:
a) odprowadzanie $ciekow w zbiorczym systemie do gminnej kanalizacji,
b) obowigzuje zakaz odprowadzania $ciekow wprost do gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych,

c) wskazniki zanieczyszczen w Sciekach przemyslowych odprowadzanych w zbiorczym systemie
odprowadzania $ciekow nie moga przekraczaé norm okreslonych w przepisach o jakosci $ciekow
wprowadzanych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych
przez odbiorce Sciekow;

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wlasny przez infiltracje do gruntu,
b) wody opadowe z dachéw budynkéw moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

c) wody opadowe zpowierzchni o nawierzchni utwardzonej: drog, parkingéow, placow manewrowych
iinnych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych, nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika
oczyszcza¢ zpiasku, blota i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzgdzeniach
podczyszczajacych (np. osadnik zawiesin, separator ropopochodnych), lokalizowanych w granicach
odwadnianego terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez
naturalng i wymuszong retencje¢ np. poprzez budowe zbiornika (6w), przy projektowaniu wewnetrznej
sieci kanalizacji deszczowej nalezy uwzgledni¢ potrzebg i mozliwosci zatrzymania wod opadowych
w miejscu opadu 1 maksymalne spowolnienie ich odprowadzania do odbiornikow,
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e) w przypadku stwierdzenia w obszarze urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych nieujetych
w ewidencji wdd, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, kolidujacych
z realizowana inwestycja, przedsigbiorca zobowiazany jest we wlasnym zakresie do rozwigzania kolizji
W sposob zapewniajacy prawidlowy odptyw wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

a) zaopatrzenie z istniejacej, modernizowanej irozbudowywanej w zalezno$ci od potrzeb sieci
elektroenergetycznej (Sredniego i niskiego napigcia),

b) w zaleznos$ci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej i wydzielenie dla jej potrzeb
dzialki, o minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wnetrzowej oraz 3,0 x 2,0 m dla stacji stupowej,
z bezposrednim dostepem do drogi publicznej,

¢) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz urzadzen energetyki
odnawialnej (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych), w tym o mocy przekraczajacej 100 kW zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w Rozdziale 3;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: wykorzystanie gazu plynnego dostarczanego w indywidualnym
zakresie w butlach lub do zbiornikow naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszczegdlnych
odbiorcow lub alternatywnie po gazyfikacji gminy wykorzystanie gazu przewodowego;

6) w zakresic zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej wody uzytkowej
w oparciu o indywidualne (lokalne) zrédta ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii
elektrycznej, gazu plynnego, przewodowego oraz innych nosnikow (w tym statych) spalanych
w urzadzeniach spetniajacych odpowiednie sSrodowiskowe normy jakosciowe emisji,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z urzadzen kogeneracyjnych oraz urzadzen energetyki
odnawialnej np. pomp ciepta, kolektorow stonecznych, w tym o mocy przekraczajacej 100 kW zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w Rozdziale 3,

c) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢: wykorzystanie istniejacej
infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych z mozliwoscia ich
rozbudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych w miejscach
wyznaczonych w obrgbie nieruchomosci zgodnie z obowigzujagcym w gminie regulaminem utrzymania
porzadku i czystosci.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi drogi
publicznej.

§ 15. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, wydzielone liniami rozgraniczajacymi:

1) zabudowa produkcyjno-ustugowa oznaczona symbolem P-U;
2) droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KD-D.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 pkt 1 wprowadza si¢ przepisy szczegdlowe zawarte w Rozdziale
3 dotyczace:

1) przeznaczenia terenu,
2) warunkow zagospodarowania;
3) warunkow dla istniejacej zabudowy;

4) warunkow dla projektowanej zabudowy.
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3. Sposdéb zagospodarowania pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi drogi publicznej
wymienionej w ust. 1 pkt 2 formutuje si¢ w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 4.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P-U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowe produkcyjng, sktady, magazyny, zabudoweg ustugowa (z wykluczeniem ustug oswiaty
i ochrony zdrowia) wraz ztowarzyszacymi placami manewrowymi, skladowymi, jako podstawowe
przeznaczenie terenu,

b) obiekty administracyjne, socjalne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy o mocy nizszej lub wyzszej od
100 kW, (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych), jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

e) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

f) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sig;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 5000 m?, dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej dla lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury komunikacyjnej
i technicznej oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktdrej celem nie jest wydzielenie
dziatek budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

4) warunki zagospodarowania:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,05,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,65,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

e) w ustalonej na rysunku planu strefie zieleni izolacyjnej obowiazuje zagospodarowanie w formie zieleni
zimozielone;j,

f) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ramach dziatki w minimalnej ilosci ustalonej w § 13
pkt 4,

g) obowiazuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w § 13,
h) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 14;

5) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit. a, b
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy;

6) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z wylaczeniem obiektow
obstugi wjazdow, ochrony oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit. a, b: obowigzuja:

- zlokalizowanej w wyznaczonej na rysunku planu strefie ochrony ukladu rozplanowania ,,.B” —
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,

- zlokalizowanej na pozostatej czgsci terenu — 16,0 m (bez uwzglgdnienia instalacji technologicznych,
np. wentylatoréw, wyrzutni, czerpni powietrza), z wytaczeniem obiektéw i urzadzen towarzyszacych,
takich jak np.: maszty, kominy, dzwigi, zurawie, silosy itp., dla ktérych dopuszcza si¢ maksymalng
wysoko$¢ — 20,0 m,
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- kat nachylenia potaci dachowych: 0°-20°,

c)dla urzadzen wytwarzajacych energie¢ zodnawialnych zrodet energii — ogniw fotowoltaicznych
obowigzuje maksymalna wysoko$¢ — 6,0 m,

d) dla obiektow obstugi wjazdow, ochrony i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m,
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 20,0 m?,
- kat nachylenia potaci dachowych: 0°-20°,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej, jako wbudowanej w bryle budynku o przeznaczeniu
ustalonym w pkt 1 lit. a, b lub w formie parterowego, wolnostojacego budynku, dla ktérego obowiazuja:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych: 0°-20°,

f) dla elewacji budynkéw oraz dachow wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow kontrastujacych
z otoczeniem, z wylaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,

g)dla elewacji budynkow sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowigzuje stosowanie
ujednoliconych rozwigzan materiatowych oraz kolorystyki,

h) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie lub montaz
na dachach budynkow,

i) dla ogniw fotowoltaicznych obowigzuje zastosowanie paneli posiadajacych warstwe antyrefleksyjna
pokrywajaca szklang warstwe panelu.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegélowe — warunki dla terenéw ukladu komunikacyjnego

§ 17. Dla terenu drogi publicznej oznaczonego symbolem 1KD-D — drogi dojazdowe;j, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) komunikacje, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) pétnocno-wschodnia lini¢ rozgraniczajaca usytuowana w zmiennej odleglosci od 2,6 m do 3,7 m od granicy
obszaru objetego planem.

Rozdzial 5
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 18. Okresla si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci stuzaca pobraniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 503):

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P-U — 10%;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-D nie ustala si¢ stawki procentowej, o ktorej
mowa w § 18.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rzeczyca.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Leszek Kosiacki
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLV1/299/2022

Rady Gminy Rzeczyca

z dnia 12 wrzes$nia 2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwalty Nr XLV1/299/2022
Rady Gminy Rzeczyca

z dnia 12 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rzeczyca o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia planu do publicznego wgladu

IRozstrzygniecie Wojta Rozstrzygn_l gcte
. - . Rady Gminy
Nazwisko i imie, . . . w sprawie .
nazwa jednostki Oznaczenie Ustalenia projektu rozpatizenia uwa W sprawie
Nr uwagi| Data wplywu Py N x . nieruchomosci, miejscowego planu dla p 2 rozpatrzenia uwag -
L.p. y organizacyjnej, Tresé¢ uwagi . . s Veso s Uzasadnienie
do planu uwagi . ktérej dotyczy nieruchomosci, ktorej
adres zglaszajacego d
uwagi uwaga otyczy uwaga Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwaga
uwzgl. | nieuwzgl. | uwzgl. |nieuwzgl.
) O] ) O]
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLV1/299/2022
Rady Gminy Rzeczyca
z dnia 12 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rzeczyca o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Niniejszy zalacznik sporzadzono na podstawie obowiazujacych przepisow prawnych, w tym przede wszystkim:
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
503), ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.),
ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2021 poz.
1672 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1899), ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z pdzn. zm.),
jak réwniez w oparciu o prognoze skutkéow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 59 obrgb Bartoszoéwka w gminie Rzeczyca.

W ww. prognozie przeanalizowano czy mozliwe sg dochody gminy oraz jej wydatki dotyczace inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, z tytulu realizacji ustalen
przedmiotowego planu. Wsrod wydatkow znajduja si¢ zadania z zakresu infrastruktury drogowej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy. Nalezy do nich zaliczy¢ wykup gruntdow dla zabezpieczenia odpowiednigj
szerokosci w liniach rozgraniczajacych istniejacej drogi publicznej — dotyczy drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KD-D.

Finansowanie realizacji ww. zadan z zakresu podnoszenia standardu uktadu drogowego jest uzaleznione od
zdolno$ci finansowej gminy i powinno by¢ ujete w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowigcych
zataczniki do kolejnych uchwat budzetowych.

Realizacja ustalen miejscowego planu nie bedzie wigzala si¢ z wydatkami gminy zwigzanymi z realizacja sieci
infrastruktury technicznej, w tym wodociagowe;j i kanalizacyjnej, ze wzgledu na istniejace sieci w sasiedztwie
obszaru objetego planem.

Wplywy do budzetu gminy beda pochodzi¢ m. in. z renty planistycznej oraz oplaty adiacenckiej, lecz gtowne
zrédto dochoddéw beda stanowity zwigekszone przychody z tytutu podatkéw od nieruchomosci, co jest zwigzane

z przeznaczeniem terenow dla dziatalno$ci gospodarcze;j.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XLV1/299/2022
Rady Gminy Rzeczyca
z dnia 12 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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