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RADY MIASTA ZDUNSKA WOLA
z dnia 22 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559, 583, 1005, 10791 1561) oraz art. 15 ust. 112, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503 i 1846),
w zwigzku zuchwalg nr XLII/717/21 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Zdunska Wola, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Zdunska Wola obejmujacego obszar wrejonie ulic: Lodzkiej, Jaroslawa Dabrowskiego, Szpitalnej
i Krolewskiej nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zdunska Wola.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola
obejmujacy obszar w rejonie ulic: Lodzkiej, Jarostawa Dabrowskiego, Szpitalnej i Krolewskiej, zwany dalej
»planem”.

3. Plan obejmuje cze$¢ tekstowa oraz czg$¢ graficzng, stanowiaca rysunek planu. Granice obszaru objetego
planem, dla ktérego niniejszy plan stanowi akt prawa miejscowego, okre§lone zostaty na rysunku planu.

4. Integralnymi cze$ciami uchwaty s3:
1) rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu, stanowigce zalacznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty;

4) dokument zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Rysunek planu okresla podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa:

1) obowigzujacymi ustaleniami planu:
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a) granica obszaru objetego planem,
b) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) granica strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego,
d) granica dziatki z mozliwo$cig lokalizacji zabudowy,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy,
f) obowiazujaca linia zabudowy,
g) miejsce zmiany lub konca linii zabudowy,
h) zielen izolacyjna,
i) cyfrowe i literowe oznaczenia przeznaczenia terenow,
j) wymiarowanie (m);
2) oznaczenia graficzne na rysunku, ktore nie s wymienione w pkt 1, maja charakter informacyjny.

§ 3. 1. Pojecia 1iokreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane w uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie
z ogblnie obowigzujacymi przepisami prawa.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku frontowym — rozumie si¢ przez to budynek o funkcji okre$lonej podstawowym przeznaczeniem
terenu, lokalizowany na dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznej zgodnie z liniami zabudowy,
z wyjatkiem przypadku, kiedy ustalenia planu stanowig inaczej;

2) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 10°;

3) dachu spadowym — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 10°,
w tym jednospadowy o jednej potaci dachowej i wielospadowy o minimum dwoch potaciach dachowych;

4) dostepie do drogi publicznej — rozumie si¢ przez to dostgp do drogi publicznej stosownie do definicji
zawarte] w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7 2022 r. poz. 503 1 1846);

5) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to dziatk¢ budowlang stosownie do definicji zawartej w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

6) efektywnych energetycznie systemach cieptowniczych lub chlodniczych — rozumie si¢ przez to systemy
stosownie do definicji zawartej w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r.
poz. 13851 1723);

7) karcie parkingowej — rozumie si¢ przez to karte, o ktorej mowa w ustawie z dnia 20 czerwca 1997 .
Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. z 2022 r. poz. 988, 1002, 1768 i 1783);

8) linii rozgraniczajgcej tereny — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu lini¢, stanowigca
granic¢ migdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) miejscu zmiany lub konca linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wskazany na rysunku planu punkt,
w ktérym nastepuje zmiana lub koniec linii zabudowy;

10) nadbudowie — rozumie si¢ przez to wszelkie przeksztalcenia budynku, w wyniku ktérych nastgpuje
zwigkszenie kubatury budynku poprzez zwigkszenie jego wysokos$ci, w tym zmiana geometrii dachu;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu lini¢, z zakazem
jej przekraczania zabudowa w kierunku linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu; zakaz ten
nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

12) niskoemisyjnych zrodlach ciepla — rozumie si¢ przez to zrédta ciepta i energii (w tym odnawialne Zrodia
energii), ktore nie powoduja emisji zanieczyszczen powietrza ponad dopuszczalne normy;

13) obowigzujacej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczona na rysunku planu lini¢, wzdhuz ktorej
nalezy obowigzkowo usytuowaé¢ co najmniej 80% dlugosci frontowej $ciany budynku, z zakazem jej
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przekraczania zabudowa w kierunku linii rozgraniczajacej drogi; zakaz ten nie dotyczy elementow
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki
oraz innych detali wystroju architektonicznego;

14) obszarze planu — rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach okreslonych w § 1 uchwaty;

15) odnawialnych zrédlach energii — rozumie si¢ przez to zrodta stosownie do definicji zawartej w ustawie
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2022 r. poz. 1378 i 1383);

16) oddzialywaniu na Srodowisko — rozumie si¢ przez to oddziatywanie na $§rodowisko, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z2022r.
poz. 1029, 1260, 1261, 1783 i 1846);

17) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to teren biologicznie czynny stosownie
do definicji zawartej w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U. z2022r.
poz. 1225);

18) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

19) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére mozna
dopusci¢ na danym terenie celem uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

20) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
dominuje na danym terenie;

21) rozbudowie — rozumie si¢ przez to wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktoérych nastgpuje
zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu budowlanego, jak: kubatura,
powierzchnia zabudowy, dtugo$¢, szeroko$¢ badz liczba kondygnacji, z wyjatkiem wysokosci;

22) rysunku planu — rozumie si¢ przez to opracowanie graficzne ustalen planu, sporzadzone na urzedowe;j
kopii mapy zasadniczej w skali 1:1 000;

23) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych cyfry oznaczaja kolejny
numer terenu, a litery przeznaczenie terenu;

24) wysokosci zabudowy — rozumie si¢ przez to odlegto$¢ od warstwicy terenu w miejscu posadowienia
obiektu do najwyzszego punktu jego konstrukcji; w odniesieniu do budynku do najwyzej potozonego
punktu dachu;

25) zabudowie istniejacej — rozumie si¢ przez to budynki istniejagce w dniu wejScia w zycie planu, a takze

budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

26) zieleni izolacyjnej — rozumie si¢ przez to zielen komponowana pigtrowo, zuwzglednieniem
roslinnosci odpornej na susze¢ i zimozielonej, z mozliwo$cia wykorzystania istniejacej zieleni wysokiej
1 Sredniej.

§ 4. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
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dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 5. 1. W planie, ze wzgledu na stan faktyczny obszaru objgtego ustaleniami planu, nie ustala sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z czym plan
nie zawiera ustalen w tym zakresie.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢:

1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UZ i 2UZ, dla ktorych ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi zdrowia,
b) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja ustugowa towarzyszaca bezposrednio funkcji podstawowej;

2) teren istniejacej drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 3KDD, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: gminna droga dojazdowa.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Na obszarze objetym planem okresla si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace
uporzadkowania, uzupehienia funkcji i kontynuacji rozpoczetych procesow urbanizacji — tereny zabudowy
uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UZ i 2UZ.

§ 8. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1UZ i 2UZ — 2000 m?;

2) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslone w pkt 1, nie dotycza dziatek wydzielanych
pod dojazdy i dojscia oraz pod lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchniach mniejszych, niz okreslone w pkt 1, w celu:
a) powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,
b) regulacji granic.

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ogélne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) dla budynkoéw istniejacych i nowych, usytuowanych na tej samej dziatlce budowlanej, nakaz stosowania
ujednoliconych materiatdw wykonczeniowych elewacji i ich kolorystyki;

2) nakazuje si¢ stosowanie materiatow wykonczeniowych elewacji zprzewaga tynkow o jasnych
i pastelowych barwach: w odcieniach bieli, bezu, brgzu, szarosci i zieleni, z dopuszczeniem wykonczenia
fragmentow elewacji kamieniem, cegla, oktadzing lub ciemniejszym odcieniem tynku;

3) zakaz stosowania na elewacjach budynkow okladzin ceramicznych glazurowanych, oktadzin z blachy
falistej, blachy trapezowej, papy i tworzyw sztucznych typu siding;

4) dla nowych budynkoéw o dachach ptlaskich oraz istniejacych budynkow pokrytych papa dopuszcza sie
stosowanie papy gladkiej; dla dachow innych niz ptaskie nakaz stosowania materialow dekarskich, tj.:
dachowki lub blachy dachéwko podobnej, blachy ptaskiej w kolorze brazu, szarosci lub grafitu;

5) zagospodarowanie terenu, nawierzchnie ulic i chodnikéw, doj$¢ i dojazdéw nalezy ksztattowaé w sposdb
umozliwiajacy bezpieczne korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

6) zachowanie istniejacych proporcji elewacji, w tym otworéw okiennych i drzwiowych jak w istniejacych
budynkach, nie dotyczy dziatan, ktérych celem jest likwidacja barier architektonicznych dla
niepetosprawnych;

7) dopuszczenie lokalizacji $ciany budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, oznaczonej
na rysunku planu jako granica dziatki z mozliwo$cig lokalizacji zabudowy.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady lokalizowania wymaganej ilo§ci miejsc postojowych
w liczbie minimum 1 stanowisko postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej o funkcji ustugowe;.

2. Na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 stanowisk postojowych nalezy
przeznaczy¢ minimum 4% ogolnej liczby stanowisk, lecz nie mniej niz jedno stanowisko postojowe, na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zzastrzezeniem drég publicznych, stref
zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg okreslajg przepisy odrebne dotyczace drog publicznych.

3. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w formie garazu, w tym garazy podziemnych.

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolami:
1) 1UZ - zistniejacej drogi dojazdowej - ulicy Szpitalnej, w calosci zlokalizowanej poza granicami planu
oraz z istniejacej drogi dojazdowej - ulicy Kroélewskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD);

2) 2UZ — z istniejacej drogi dojazdowej - ulicy Krolewskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 12. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) zakaz realizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zakaz realizowania przedsigwzig¢ inwestycyjnych, ktoére powodujga przekraczanie dopuszczalnych
standardow 1norm S$rodowiskowych w stosunku do istniejacej iprojektowanej funkcji danej dziatki
budowlanej oraz terenow i dziatek sasiednich;

3) zakazy okreslone w pkt 112 nie dotyczg inwestycji celu publicznego, wtym rowniez w zakresie
telekomunikacji i tacznos$ci publicznej lub inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

4) nakaz stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych zapewniajacych zachowanie standardow
jakosci srodowiska zgodnych z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz przestrzegania standardow emisji wzgledem funkcji terenu, na ktérym znajduje si¢ zrodlo emisji oraz
funkcji terenéw sasiednich;
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6) nakaz gromadzenia ipozbycia si¢ wytwarzanych na terenach oznaczonych symbolami: 1UZ i2UZ
odpadow niebezpiecznych oraz pozostalych odpadéw — zgodnie zzasadami utrzymania porzadku
i czysto$ci w gminie oraz z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni:

a)nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew izadrzewien, z wylaczeniem
sytuacji bezposredniego zagrozenia, kolizji zistniejacymi sieciami uzbrojenia miejskiego, sytuacji
uzasadnionych potrzebami zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz sytuacji warunkujacych
realizacj¢ ustalen planu,

b) nakaz nasadzen tworzacych minimum 5-metrowy pas zwartej zieleni izolacyjnej przy pétnocnej granicy
dziatek od ulicy Lodzkiej oraz 3-metrowy pas zwartej zieleni przy zachodniej granicy dzialek od ulicy
Jarostawa Dgbrowskiego, z uwzglednieniem przebiegu istniejacej magistralnej sieci cieplnej, zgodnie
z rysunkiem planu;

8) nakaz zachowania poziomoéw hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych, dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1UZ i 2UZ jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe ustug zdrowia.

2. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow, ktore maja wplyw na walory widokowe zostaty
okreslone w rozdziale 7 poprzez zapisy dotyczace parametréw zabudowy i zagospodarowania terenow.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazow kulturowych

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem, teren stanowiacy czes¢ zabytkowego uktadu urbanistycznego
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, w calosci obejmuje si¢ strefg ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego, zgodnie z wyznaczong na rysunku planu granicg tej strefy.

2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego, granice ktérej wyznaczono na rysunku
planu;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego ochronie podlega:
a) rozplanowanie sieci ulicznej,
b) zielen uliczna;
3)dla nowo powstajacych budynkéw zlokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego oraz rozbudowywanych budynkéw frontowych w pdtnocnej pierzei ul. Szpitalnej ustala
si¢:
a) obowigzek nawigzania do charakteru istniejacych budynkow w zakresie: uktadu, skali, proporcji bryty,
sposobu kompozycji wystroju elewacji zewnetrznych, charakteru stolarki otworowej oraz detalu
architektonicznego w elewacjach od strony przestrzeni publicznej, a takze zastosowania tradycyjnych lub

nawigzujacych do tradycyjnych w zakresie struktury ibarwy materiatbw wykonczeniowych
w elewacjach i pokryciu dachowym,

b) dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkéw w formie wspolczesnej oraz z materialow stosowanych
wspotczesnie pod warunkiem, ze beda one odpowiadaly wysokim standardom estetycznym i znajda
uzasadnienie w sposobie ksztaltowania historycznej zabudowy, ze szczegdlnym uwzglednieniem
bezposredniego sasiedztwa.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. W granicach obszaru objetego planem do przestrzeni publicznych zalicza si¢ teren komunikacji,
oznaczony na rysunku planu symbolem 3KDD.

2. W obrebie przestrzeni publicznej, o ktdrej mowa w ust. 1:
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1) nakazuje si¢ stosowanie jednolitych stylistycznie i kolorystycznie obiektow wyposazenia w postaci: tawek,
siedzisk, latarni, koszy na $mieci oraz barierek;

2) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 15. Dla istniejacej zabudowy o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, o parametrach i wskaznikach
niezgodnych z ustalonymi w planie, dopuszcza si¢:

1) zachowanie  dotychczasowej wysokosci igeometrii  dachu, w przypadku robot polegajacych
na przebudowie lub rozbudowie istniejgcego budynku;

2) brak nakazu osiggni¢cia minimalnych parametréow i wskaznikow ustalonych w planie, w przypadku robot

budowlanych przy istniejacej zabudowie, ktora nie osigga minimalnych parametrow i wskaznikow
ustalonych w planie;

3) zachowanie dotychczasowych gabarytow z zakazem ich powigkszania, w przypadku robot budowlanych
przy istniejacej zabudowie, ktora przekracza parametry 1 wskazniki ustalone w planie;

4) przebudoweg, rozbudowe inadbudowe zgodnie z parametrami zabudowy okreslonymi w planie,

w przypadku robot budowlanych przy istniejacej zabudowie, zlokalizowanej w granicach dziatek
budowlanych.

§ 16. 1. Nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy przez takie czgsci ielementy budynkow, jak: okapy,
gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, schody, pochylnie i dzwigi zewngtrzne, o nie wigcej niz 1,5 m.

3. Dla istniejacej zabudowy, ktora w czesci zlokalizowana jest poza liniami zabudowy, dopuszcza si¢
remont, przebudowe oraz nadbudowe zgodnie z parametrami okreslonymi w planie, atakze rozbudowe
z uwzglednieniem wyznaczonych linii zabudowy.

§ 17. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UZ i 2UZ ustala si¢:
1) parametry zabudowy:
a) wysokos¢: maksymalnie 16 m,
b) dachy: ptaskie lub spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°,
¢) kierunek gtownej kalenicy:
- rownolegly do drogi publicznej, dla budynkow frontowych zlokalizowanych przy tej drodze,
- dla budynkéw na naroznych dziatkach nie ustala si¢;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,2;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 1,6;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1UZ — 30%,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2UZ — 20%.

Rozdzial 8.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18. 1. Nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia i podzialu
nieruchomosci, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

2. Scalania i podzialu nieruchomosci na wniosek, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu

gospodarki nieruchomosciami, na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UZ i2UZ mozna
dokona¢ na zasadach i warunkach:
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a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40,0 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja do 5°.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 19. Dla obszaru objetego planem znajdujacego si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajgcych wysokosé
zabudowy w otoczeniu lotniska wojskowego Lask obowigzuje zakaz realizacji obiektéw o wysokosci 50,0 m
1 wigcej.

§ 20. Dla obszaru objgtego planem, znajdujacego si¢ w catosci w podobszarze B obszaru ograniczonego
uzytkowania dla lotniska Lask, obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 21. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

Rozdziatl 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
oraz infrastruktury technicznej

§ 22. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikacji:

1) utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym miasta
Zdunska Wola poprzez istniejace ulice: £.6dzka, Jarostawa Dabrowskiego, Szpitalng i Krolewska;

3) dojscia lub dojazdy wydzielone w obrgbie poszczegolnych terendw nie sa w rozumieniu niniejszego planu
drogami publicznymi.

§ 23. Dla drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD ustala si¢: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych od 11,0 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. 1. Zasady uzbrojenia terenu przeznaczonego pod zabudowe obejmuja sieci i urzadzenia: zaopatrzenia
w wode, odprowadzania ioczyszczania S$ciekow, wtym przepompownie $ciekdw, odprowadzania wod
opadowych, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieplne lub gazowe.

2. Dopuszczalne jest uzbrojenie terenow w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej innych mediow niz
wymienione wust. | oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej ograniczone do obstugi wylacznie
poszczegdlnych terendw, pod warunkiem spelnienia pozostatych ustalen planu oraz zapewnienia ochrony
interesOw 0sob trzecich.

§ 25. Na obszarze objetym planem ustala si¢ rozbudowe, przebudowe, modernizacjg, zmiane przebiegu lub
rozbiorke istniejacych sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz realizacje nowych
sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 26. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
wszystkich mediow:

1) w liniach rozgraniczajacych drég, pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) w ramach paséw terenow przyleglych do terenéw komunikacji w granicach wyznaczonych liniami
zabudowy 1 liniami rozgraniczajagcymi drég, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dzialek oraz
wymogow przepisow odrgbnych.
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2. W uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci infrastruktury technicznej
wedtug zasad, o ktorych mowa w ust. 1, w tym ich przebudowie, ze zmiang przebiegu, dopuszcza si¢ budowe
sieci we wszystkich terenach objetych niniejszym planem z zastrzezeniem, ze zostanie zachowana mozliwo$¢
realizacji przeznaczenia kazdego ztych terendéw, zuwzglednieniem zasad i1warunkéw oraz standardow
zabudowy i zagospodarowania ustalonych w niniejszym planie, a takze w przepisach odrgbnych.

§ 27. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady budowy systemow infrastruktury
technicznej i obstugi technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) w oparciu o istniejacg sie¢ wodociagowa,

b) nakaz zapewnienia zewngtrznej ochrony przeciwpozarowej obiektéw budowlanych poprzez hydranty
ppoz. montowane na sieci wodociggowej lub przeciwpozarowe zbiorniki wodne, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych w oparciu o istniejaca sie¢ kanalizacyjna;

3)w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych: w oparciu o istniejagcg sie¢ kanalizacji
deszczowej lub zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w obrebie terenu wiasnej dziatki
powierzchniowo z dopuszczeniem innych rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:
a) z istniejgcej miejskiej sieci cieptowniczej,
b) z projektowane;j sieci gazowej,
¢) z indywidualnych systemdéw ogrzewania w oparciu o:
- odnawialne zrddta ciepta, poza wykorzystaniem energii sity wiatru,

- bezemisyjne zrodla ciepta lub niskoemisyjne zrodla ciepla przy zastosowaniu urzadzen grzewczych
posiadajacych wymagane certyfikaty,

- efektywne systemy cieplownicze,
d) z innych efektywnych energetycznie systemow cieptowniczych lub chtodniczych,

e) dla obiektu, ktéry nie jest przylaczony do sieci cieptlowniczej lub wyposazony w indywidualne zrédto
ciepta ustala si¢ sposob zaopatrzenia w ciepto zgodny z przepisami ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne;

5) w zakresie ustug telekomunikacyjnych:
a) obstuga abonentow za posrednictwem indywidualnych przytaczy,

b) dopuszcza si¢ budowe obiektow 1urzadzen telekomunikacyjnych oraz sieci opartej na systemach
radiowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) w oparciu o istniejgce i projektowane sieci niskiego napigcia,
b) w oparciu o istniejgce i projektowane stacje transformatorowe,
¢) w oparciu o odnawialne Zrédla energii o mocy do 100 kW, poza wykorzystaniem energii sily wiatru,
d) zakaz lokalizowania nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

e)w granicach wszystkich terenow dopuszcza si¢ sytuowanie 1irealizacje wnetrzowych stacji
transformatorowych oraz stacji wolnostojacych na wydzielonych dziatkach o wymiarach minimum 5,0 m
x 6,0 m z zapewnionym dostgpem do drogi publicznej, bez wyznaczania ich na rysunku planu.
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Rozdzial 11.
Stawki procentowe, stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej oplaty
od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 28. 1. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej shuzacej okresleniu optaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci
5% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UZ i 2UZ.

2. Wzrost warto$ci nieruchomosci nie nastgpit na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3KDD.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 29. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez rozplakatowanie na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miasta Zdunska Wola oraz poprzez zamieszczenie jej treSci na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Zdunska Wola.

Przewodniczacy Rady Miasta
Zdunska Wola

Jakub Trenkner
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LV/875/22
Rady Miasta Zdunska Wola

z dnia 22 wrzes$nia 2022 r.

Rysunek planu

| & Urzad Miasta Zduhskp Wola

98-220 Zduriska Wola, ul. Stefana Ztotnickiego 12, tel. sekr. 43 825 02 01, fax 43 825 02 02, tel. centr. 43 825 02 00, e-mail: urzad_r
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‘GRANIGA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIE)
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URZAD MIASTA ZDUNSKA WOLA

BIURO GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ
DZIAL MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA

Kierownik: mgr inz. arch. Jolanta Owczarz
mgr Joanna Kosecka

inz. Patrycja Piorun-Maslowska
mgr inz. arch. Karina Durka
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ARKUSZ NR 1

Urzad Miasta Zdunsk

98-220 Zdunska Wola, ul. Stefana z
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ARKUSZ NR 2
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ARKUSZ NR 3

-ad_miasta@zdunskawola.pl, www.zdunskawola.pl

IENTU MIASTA ZDUNSKA WOLA
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
UKEADU URBANISTYCZNEGO

GRANICA DZIALKI Z MOZLIWOSCIA LOKALIZACJI
ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

MIEJSCE ZMIANY LUB KONCA LINIl ZABUDOWY

ZIELEN IZOLACYJNA
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TEREN DROGI PUBLICZNEJ
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Wyrys ze Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zdunska Wola
przyjetego uchwatg Rady Miasta Zdunska Wola Nr X/199/19
z dnia 27 czerwca 2019r.

E granica obszaru objetego planem

§ oo
A

I3

|
=

Tea ey

= g

T
]

L=



j.kosecka_3
Pisanie tekstu
ARKUSZ NR 4


Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -16 - Poz. 5603

ARKUSZ NR 5

OZNACZENIA

GRANICE STREFY OCHRONY
KOMNSERWATOREKIES

GLOWNE STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ
STREFY URBANIZACJI, W TYM:
ADAPTACJA ISTNIEJACEJ ZABUDOWY Z DOPUSZCZENIEM
“ TERENY ZABUDOWANE, W TYM: MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | WYMIANY BUDYNKOW, DAZENIA
DO FELNEGO UZBROJENIA, ZABUDOWA REZERW TERENOWYCH

WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN
| REHABILITACJI W RAMACH REWITALIZACI

OGRANICZENIA

GRANICE OBSZAROW OBJETYCH PLANAMI
m MIEJSCOWYMI OBOWIAZUJA USTALENIA TYCH PLANOW

GLOWNE OBSZARY FUNKCJONALNE

M v U OBSZAR SRODMIESCIA WIELOFUNKCYJNY OBSZAR MIESZKANIOWO-USELUGOWY
u e MAKSYMALNE NASYCENIE USLUGAMI, W TYM
= P | REJONCENTRUM O CHARAKTERZE OGOLNOMIEJSKIM | PONADLOKALNYM
KOMUNIKACJA
ULICE MIEJSKIEGO, PODSTAWOWEGO
UKELADU KOMUNIKACY JNEGO
(KLASYFIKACJA FUNKCJONALNA)

ULICE OGRANIGZONEGO (WY CISZONEGO),
] SAMOGHODOWESD
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ARKUSZ NR 6
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URZAD MIASTA ZDUNSKA WOLA

BIURO GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ
DZIAL MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA

Kierownik: mgr inz. arch. Jolanta Owczarz
mgr Joanna Kosecka

inz. Patrycja Piorun-Mastowska
mgr inz. arch. Karina Durka
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LV/875/22
Rady Miasta Zdunska Wola

z dnia 22 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach 9 — 29 lipca 2022 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami odbyta sig¢
w dniu 18 lipca 2022 r. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 12 sierpnia 2022 r.

W okresie wylozenia projektu planu, a takze w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia, zadna
z 0s6b fizycznych i prawnych oraz Zzadna z jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawne;j
nie wniosta uwag dotyczacych projektu planu.

W zwigzku z powyzszym nie wykonano czynnoS$ci rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LV/875/22
Rady Miasta Zdunska Wola

z dnia 22 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559,
583, 1005, 10791 1561) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wiasnych gminy.
W szczegblnosci zadania wlasne obejmuja sprawy:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska iprzyrody oraz gospodarki
wodnej;

2) gminnych droég, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;

3) wodociagow 1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania ioczyszczania S$ciekow komunalnych,
utrzymania czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk iunieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola
obejmujacego obszar polozony w rejonie ulic: Lodzkiej, Jarostawa Dabrowskiego, Szpitalnej i Krolewskiej
umozliwi rozbudowe istniejacego Zdunskowolskiego Szpitala Powiatowego Sp.zo.0., tj. obiektu celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Finansowanie powyzszej inwestycji nie bedzie odbywaé si¢
w oparciu o budzet miasta.
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Dokument zawierajacy dane przestrzenne.
Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 i 1846) przygotowano dane przestrzenne dla planu, ktére
stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 i 1846) przygotowano dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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