DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

1.6dz, dnia 25 pazdziernika 2022 r. Podpisany przez:
Katarzyna Maria Andraszczyk
Data: 2022-10-25 14:52:47
Poz. 5876
UCHWALA NR 327/XXXV/22

RADY MIEJSKIEJ W PAJECZNIE
z dnia 27 wrze$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obszaru gminy Pajeczno, obreb Wreczyca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559, 583, 1005, 10791 1561) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz w zwiazku z uchwala
Nr246/XXVI/21 Rady Miejskiej w Pajecznie zdnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru gminy Pajeczno, obreb Wreczyca - po
stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Pajgczno — uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru Gminy Pajeczno, obreb Wreczyca, zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali 1:2000 wraz z wyrysem
ze Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy i Miasta
Pajeczno;

2) rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigcym zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - stanowigcym zalacznik nr 3 do
uchwaty;

4) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, zapisanymi w postaci elektronicznej - stanowiacymi
zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty
bedacym integralng czescig planu.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) dojezdzie nieoznaczonym - nalezy przez to rozumie¢ nieoznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi droge niepubliczng, techniczng niezbedng dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej
terenu;
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3) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktdrego ustalenia
zawarte s3 w niniejszej uchwale;

4) nadzorze archeologicznym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji ianalizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi;

6) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry -
w wyniku realizacji ustalen planu - dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, i ktéremu
powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

7) uzupehiajagcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

8) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowigcy integralng czes$¢ jego ustalen, okreslony w § 1 pkt 1 uchwaty;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong w planie jednostke o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

10) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Migjskiej w Pajecznie.
§ 4. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych,
terenu gorniczego;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdorej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) obszaro6w szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

3) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
4) zasady ochrony zabytkow i krajobrazu kulturowego;

5) parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, w tym linii zabudowy
1 gabarytow obiektow oraz wskaznikéw intensywnosci zabudowy;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
7) szczegodtowych zasad 1 warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci;
8) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
- z uwagi na niewystgpowanie powyzszych na obszarze objetym planem.
§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:

1) granice obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace oznaczenia okre$lajace podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania
terenu: F — teren rolny z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW
wraz ze strefg ochronna.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§ 7. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko — za wyjatkiem urzadzen
fotowoltaicznych, drog, sieci i obiektow infrastruktury technicznej (sieci, instalacji, urzadzen, budowli)
przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

2) w zakresie ochrony akustycznej — teren F nie podlega ochronie akustycznej;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr
326 Zbiornik Czestochowa, ktorego ochrong nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasieg strefy ochronnej od elektrowni fotowoltaicznej zamyka si¢ w granicy obszaru objetego planem;

5)w zakresie melioracji: w przypadku stwierdzenia urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych
kolidujacych z inwestycja badz nieujgtych w ewidencji wod oraz gruntow zmeliorowanych, postgpowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dla terenow znajdujacych sie w zasiegu terenu gorniczego "Pole Szczercéw" postgpowanie zgodne
z przepisami odrgbnymi;

7) przy realizacji obiektow budowlanych, obowigzuje uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji
w terenie gorniczym, a w szczegolnosci:

a) kategorii terenu gorniczego - obszary znajduja si¢ w zasiegu terenu gorniczego kategorii "0",
b) prognozowanych przyspieszen drgan powierzchni gruntu - do 5 mm/s,

¢) stopnia intensywnosci sejsmicznej - "0",

d) prognozowanego osiadania powierzchni terenu - 0,00 m.

§ 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) na obszarze lokalizacji stanowiska archeologicznego AZP 79-47/49 - realizacja robot ziemnych lub
dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, po przeprowadzeniu badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wprowadza si¢ strefy ochrony archeologicznej, w ktorych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu
zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu; pozwolenia na nadzor
archeologiczny regulujg przepisy odrebne.

§ 9. W zakresie zasad i warunkow wydzielania nowych dziatek budowlanych ustala si¢ mozliwo$¢ ich
wydzielenia, o ile przeznaczone beda wylacznie na cele infrastruktury technicznej i komunikacji lub regulacji
stanu prawnego.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dotyczace przeznaczenia i zagospodarowania terenu

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem F plan ustala nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - teren pod lokalizacje elektrowni fotowoltaicznej wraz ze strefg ochronng;
wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) lokalizacja urzadzen isieci elektroenergetycznych podziemnych zwigzanych z funkcjonowaniem
elektrowni fotowoltaicznej,

b) instalacja kablowa nN,
c¢) kontenerowa/stupowa stacja transformatorowa,
d) linie kablowe energetyczno-§wiattowodowe,
e) lokalizacja dojazdow obstugi urzadzen elektrowni fotowoltaiczne;.
2. Warunki techniczno-budowlane:
1) panele fotowoltaiczne montowane na wolnostojacej konstrukeji naziemnej;

2) zachowanie dopuszczalnych odleglosci zblizen elektrowni fotowoltaicznej do sieci elektroenergetycznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz realizacji obiektow i budowli o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wyzszych.
3. Warunki zagospodarowania terenéw: nie ustala sig.
4. Zasady 1 warunki podziatu terenu na dziatki budowlane: nie ustala sig.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony srodowiska: zakres ewentualnych kolizji z urzadzeniami melioracyjnymi, zgodnie z §
7 pkt 5.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) z istniejacej gminnej drogi wewngtrznej znajdujacej si¢ poza obszarem objgtym planem;
2) dojazdy nieoznaczone obstugi urzadzen elektrowni fotowoltaiczne;.
8. Zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg: tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznej nie wymagajg zaopatrzenia w wodg;

2) odprowadzenie S$ciekéw sanitarnych: tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznej nie wymagaja
odprowadzenia $ciekow sanitarnych;

3) odprowadzenie wod deszczowych: w obrebie terenu elektrowni fotowoltaiczne;;
4) zaopatrzenie w cieplo: tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznej nie wymagaja zaopatrzenia w cieplo;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: w oparciu o sieci $redniego iniskiego napigcia oraz stacje
transformatorowe 15/0,4 kV zdopuszczeniem przebudowy irozbudowy urzadzen infrastruktury
technicznej;

6) odpady: nie wystgpuja.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 11. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu dla terenu oznaczonego symbolem F na 30 %.

§ 12. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lodzkiego.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pajeczna.
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§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pajecznie

Leszek Janeczek
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr 327/XXXV/22 Rady Miejskiej w Pajecznie z dnia 27 wrzesnia 2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr 327/XXXV/22
Rady Miejskiej w Pajecznie
z dnia 27 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie

o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czes$ci obszaru gminy Pajeczno, obreb Wreczyca

Ze wzgledu na brak uwag, wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu oraz
w wyznaczonym terminie do sktadania uwag, Rada Miejska w Pajecznie nie dokonuje rozstrzygnigc
wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503).

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pajecznie

Leszek Janeczek
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr 327/XXXV/22
Rady Miejskiej w Pajecznie

z dnia 27 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz.503), art. 7ust. 1 pkt 213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559, 583, 1005, 10791 1561), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia
27 sierpnia 2009 r. (Dz. U. 22022 r. poz. 1634, 1692, 1725 i 1747) Rada Miejska w Pajecznie rozstrzyga, co
nastepuje:

Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkow finansowych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pajecznie

Leszek Janeczek
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr 327/XXXV/22
Rady Miejskiej w Pajecznie
z dnia 27 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik4.gml

Rada Miejska w Pajecznie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktore stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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