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RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE
7 dnia 21 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Czyzeminek
rejon ul. Jezynowej

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r., poz. 503) ina podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583,1005, 1079 i 1561), oraz w zwigzku z uchwatg nr VIII/77/2019 Rady
Miejskiej w Rzgowie z dnia 24 kwietnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Czyzeminek rejon ul. Jezynowej, stwierdzajac, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rzgoéw, przyjetego uchwala Nr XXIII/218/2020 Rady Miejskiej w Rzgowie zdnia 22 kwietnia
2020 roku, Rada Miejska w Rzgowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgSci miejscowosci
Czyzeminek rejon ul. Jezynowej, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, bedacej integralnym zalgcznikiem nr
1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedgcego integralnym
zatacznikiem Nr 2 do uchwaty;

4) danych przestrzennych, bgdacych integralnym zatacznikiem Nr 3 do uchwaty.

2. Nie zalacza si¢ rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
poniewaz nie wptyngty uwagi do planu.

3. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly ustalone w uchwale nr VIII/77/2019 Rady Miejskiej
w Rzgowie zdnia 24 kwietnia 2019 1. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Czyzeminek rejon ul. Jezynowe;.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Czyzeminek rejon ul. Jezynowej;
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2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Rzgowie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali 1: 1000,
bedacym integralnym zalacznikiem Nr 1 do ninigjszej uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu,
oznaczong symbolem cyfrowym i literowym, dla ktorej okreslono ustalenia szczegdlowe (numer wyrdznia
teren spos$rod innych terendéw o tym samym przeznaczeniu, a symbol literowy oznacza przeznaczenie
terenu);

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym, w tym rowniez pomig¢dzy
terenami drog a terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okre§lony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
przewaza lub bedzie przewazac¢ na danej dziatce budowlane;;

7) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty uzytkowe zwigzane
z przeznaczeniem podstawowym terenu a takze rodzaje przeznaczenia iurzadzenia terenu okreslone
w Rozdziale 4 - ustalenia szczegotowe;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okreslajgce
najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ zewngtrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub innego
obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z wykluczeniem balkondéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku
oraz elementow wejs¢ do budynku (schodéw, podestow, ramp, pochylni dla niepetnosprawnych
i zadaszen);

9) infrastruktura techniczna — przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody wraz z urzadzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania;

10) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni budynkow
polozonych w obrebie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie zewnetrznym $cian
budynkow w stosunku do powierzchni tej dziatki budowlane;;

11) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji budynkéw, obliczonych w zewnetrznym obrysie $cian zewnetrznych w stanie
wykonczonym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementéw drugorzednych takich jak:
balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej wyrazony
w procentach;

13) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki stanowigcy bezposrednig granice z droga, z ktorej
jest obstugiwana dziatka;

14) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
zdecydowanie wyrdzniajacy si¢ w porownaniu z kolorystyka obiektow w sgsiedztwie;

15) budynku wolno stojacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek usytuowany na dziatce budowlanej
w odlegto$ci minimum 3 m od granic tej dziatki, z uwzglednienie wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy;

16) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy nieprzekraczalny
wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu, do najwyzej potozonego punktu obiektu.

2. Pozostale okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w obowigzujacych przepisach odrebnych.
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Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 3. 1. W planie okre$la sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

c) gabaryty obiektow, w tym maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
d) wykonczenie i kolorystyke obiektow,

e) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji,

f) linie zabudowy,
g) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

10) zasady obstlugi w zakresie komunikacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okre$lone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;

3) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) granic obszaréw objetych scaleniem i podzialem nieruchomosci.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) nieczynny cmentarz wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
5) granica konserwatorskiej strefy ochrony ekspozycji cmentarza;
6) dziatka, ktora bez polaczenia z dziatkami sgsiednimi nie moze stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlane;j;
7) przeznaczenie terenow.
2. Obiekty i tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisOw odrgbnych:
1) strefa ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych;
2) rowy melioracyjne,
3) granice stref ochrony sanitarnej od cmentarza o szerokosci 50 mi 150 m.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

4. W planie wyodrebnia si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktorych
ustala si¢ nastepujace przeznaczenia podstawowe:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN i 2MN;

2) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1RM;

3) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US;

4) teren nieczynnego cmentarza ewangelickiego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1Z.Cz;

5) teren infrastruktury technicznej - wodociaggowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1WZ;
6) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1R;

7) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL;
8) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD;

9) teren ciagu pieszo-jezdnego publicznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDP.

5. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezb¢dne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedtug ustalen ogdlnych okreslonych dla calego obszaru objetego planem oraz wedtug ustalen
szczeg6lowych dla terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia ogolne dla wszystkich terenow

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z okreslonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) pomiegdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca teren drogi publicznej dopuszcza si¢ realizacje sieci,
obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnych — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala si¢ realizacje budynkoéw mieszkalnych, jako wolno stojace;

4) dopuszcza si¢ realizacje garazy oraz budynkéw gospodarczych, jako pomieszczen wbudowanych w bryte
budynkow o funkcji podstawowej lub wolno stojacych;

5) dopuszcza sig¢ realizacje nowych budynkdéw inwentarskich w istniejgcej zabudowie zagrodowej;

6) dziatka w terenie 1MN, oznaczona na rysunku planu symbolem graficznym, nie moze by¢ zabudowana,
jako samodzielna dziatka budowlana, wjej granicach dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zgodne
z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej uchwale, pod warunkiem potgczenia z dziatkg lub dziatkami
sasiednimi w celu uzyskania dostepu do drogi publicznej;
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7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terendow, okreslonymi w rozdziale 4, przy czym ograniczenie to nie dotyczy podziatu
wykonywanego:

a) w celu wydzielenia dzialek dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podziatu nalezy
dokona¢ uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w celu wydzielenia drog wewnetrznych w tym dojazdéw do pdl, pod warunkiem zachowania ich
minimalnej szerokosci 6 m,

¢) na powickszenie sasiedniej dziatki budowlanej,
d) w celu regulowania stanéw prawnych nieruchomosci,
e) wzdhuz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych;

8) nowo wydzielone dziatki budowlane musza mie¢ zapewniong obstuge komunikacyjng z wyznaczonych
w planie miejscowym drég publicznych lub drég wewnetrznych powiazanych z tymi drogami;

9) ustala si¢ nastepujaca geometrie dachow oraz wykonczenie i kolorystyke obiektow:

a)w budynkach mieszkalnych, ushlugowych, ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych lub
wielospadowych o rdownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 20° do 45°,
z mozliwoscig realizacji facjat, ryzalitow lub lukarn o innym kacie spadku potaci dachowych,

b) w budynkach garazowych, inwentarsko-sktadowych, gospodarczych izwigzanych z produkcjg rolng
ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o réwnym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 15° do 45°; dla altan i wiat geometrii dachéw nie okresla

sig,
c¢)w wykonczeniu potaci dachowych nakazuje si¢ stosowanie materiatow o fakturze matowej —
niepowodujacej odbtyskow,

d) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw elewacji i pokry¢ dachowych budynkow,
e) dopuszcza si¢ kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni, brazu i szarosci,

f) w wykonczeniu elewacji budynkow, dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach pastelowych, szarosci,
koloru biatego lub naturalnego koloru materiatu, z ktorego budynek jest wykonany.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, zakaz nie dotyczy:

a) urzadzen lub zespotu urzadzen umozliwiajacych pobor wod podziemnych w terenie IWZ,

b) wylesien majacych na celu zmiang sposobu uzytkowania enklawy lasu posrod uzytkow rolnych w terenie
2 MN,

¢) inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych powodowac przekroczenia obowigzujacych
standardow emisyjnych, okreslonych w przepisach odrebnych;

4) ustala si¢ ochrone przed hatasem dla istniejgcej i projektowanej zabudowy zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska oraz ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow;

5) ustala si¢ ochrong powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w cieplo zgodnie
z ustaleniami §12 ust. 61 7;

6) ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie $ciekow zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 4,
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c¢) obowiazek, przy realizacji przedsigwzie¢, w ktdrych wystepujg zanieczyszczenia stwarzajgce zagrozenia
dla jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, stosowania rozwigzan ograniczajacych ich emisj¢ do
srodowiska,

d) zakaz lokalizowania wszelkich powierzchniowych i podziemnych sktadowisk odpadow;
7) ustala si¢ ochrone powierzchni ziemi poprzez:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi;

8) ustala si¢ ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez mozliwo$¢ realizacji obiektow
infrastruktury telekomunikacyjnej (masztow telefonii komorkowej lub innych obiektow tego typu m.in.
wiez i masztow radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych), przy czym na terenach o przeznaczeniu
dopuszczajacym lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych symbolem MN oraz RM dopuszcza
si¢ wylacznie lokalizacje infrastruktury o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

9) nakazuje si¢ zachowania udzialu powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z warto$cig okre§lona
w ustaleniach szczegétowych dla terenu;

10) nakazuje si¢ ogrzewania pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami
zapewniajagcymi wysoki stopien czystosci emisji spalin, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrdodet
energii wykorzystujacych energi¢ stonca lub wod geotermalnych a takze inne, stuzace do ogrzewania
pomieszczen oraz produkcje energii elektrycznej i cieptej wody na potrzeby wiasne ze zrédel o mocy
nieprzekraczajacej 100kW, a w przypadku zrodet energii wykorzystujacej site wiatru, o mocy nie wigkszej
niz moc mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony srodowiska;

11) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi irowéw melioracyjnych iwdd
powierzchniowych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikdéw z tymi $ciekami;

12) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dzialki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed splywem wod opadowych i roztopowych, w tym zakaz podwyzszania
terenu, poprzez nawiezienie gruntu, gruzu itym podobne, powodujace sptyw wod opadowych
1 roztopowych na dziatki sasiednie.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) dla terenu 1 ZCz — nieczynnego cmentarza ewangelickiego, ujetego Gminnej Ewidencji Zbytkow, ustala
sie:

a) nakaz zachowania obiektu oraz jego wartosci zabytkowej w zakresie rozplanowania nasadzen zieleni,
uktadu kwater, przebiegu alejek,

b) nakaz prowadzenia wszelkich prac przy obiekcie zgodnie z wymogami przepisoéw odrebnych z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) dla terenow potozonych wokot nieczynnego cmentarza ewangelickiego ustala si¢ strefe ochrony ekspozycji
cmentarza, dla ktorej ustala sig:

a) zakaz lokalizowania zabudowy z wyltaczeniem infrastruktury podziemne;j,
b) zakaz nowych inwestycji infrastrukturalnych napowietrznych,
¢) zakaz sadzenia drzew.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - na obszarze
objetym planem znajduja si¢ obszary przestrzeni publicznej - ogdlnodostepne tereny shuzace zaspokojeniu
potrzeb mieszkancow, sg to tereny:

1) teren, na ktorym zlokalizowana jest $wietlica wiejska — cz¢$¢ terenu 1US;

2) tereny drog publicznych.
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§ 9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) ustala sig¢, ze w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej mogacych stanowi¢ przeszkode lotnicza w rozumieniu przepiséw odrgbnych, nalezy dokonaé
odpowiednich uzgodnien i zgtoszen, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lotniczego;

2) wskazuje si¢ granice stref ochrony sanitarnej od nieczynnego cmentarza ewangelickiego (1ZCz)
o szerokosci 50 m 1150 m zgodnie zrysunkiem planu; zagospodarowanie terenu w strefach zgodnie
z przepisami odrebnymi obowigzujacymi w tym zakresie.

§ 10. W zakresie obiektéw i obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) zakazuje si¢ likwidacji istniejacych rowow melioracyjnych, pokazanych graficznie na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych rowdw melioracyjnych, polegajaca na ich przetozeniu w inne
miejsce lub przekryciu, z zachowaniem ciaglos$ci przeptywu wod;

3) caty obszar planu potozona jest w granicach udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr401 Niecka L.odzka; zagospodarowanie terenéw w granicach obszaru oznaczonego graficznie na
rysunku planu, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych zzakresu prawa geologicznego iprawa
wodnego.

§ 11. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow objetych scaleniem i podzialem nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podzialow nieruchomosci, z zachowaniem ustalen w zakresie zasad
i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci okreslonych dla poszczegélnych terenéw w ustaleniach
szczegbdtowych.

§ 12. 1. W zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng ustala si¢ zaopatrzenie terendw w media
techniczne poprzez istniejacy i rozbudowywany system uzbrojenia realizowany w terenach drég publicznych
i wewnetrznych istniejacych Iub projektowanych, powstajagcych na podstawie ustalen planu, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych w tym zzakresu droég publicznych; dopuszcza sie jego
rozbudowe poza terenami drog na zasadach okreslonych w niniejszym planie oraz przepisach odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu w wode¢ zgminnej sieci wodociggowej, w oparciu o sie¢ istniejgca
1 projektowang rozbudowe sieci wodociggowej, stosownie do potrzeb lokalnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode, wtym do celow przeciwpozarowych zuje¢ indywidualnych na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony sanitarnej, ustalenie pkt. 2 nie dotyczy zaopatrzenia
w wode budynkéw mieszkalnych ibudynkéw przeznaczonych do magazynowania produktow
spozywczych, lokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie nieczynnego cmentarza ewangelickiego,
w granicach stref ochrony sanitarnej od cmentarza.

3. W zakresie odprowadzania Sciekow:
1) ustala si¢ docelowo odprowadzanie $ciekow w systemie kanalizacji zbiorczej poprzez rozbudowe, gminnej
sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do atestowanych, szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
z wywozem $ciekow do punktu zlewnego badz unieszkodliwiania ich w przydomowych oczyszczalniach
sciekow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych przez infiltracj¢ powierzchniowg i podziemna: do
ziemi — na wlasny teren nieutwardzony, do doldéw chionnych, lokalnych zbiornikéw retencyjnych —
z odprowadzeniem nadmiaru do rowow melioracyjnych; dopuszcza si¢ inne rozwigzania zgodne
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska i prawa wodnego;
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2) ustala si¢ obowigzek ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposob zabezpieczajacy sasiednie
tereny i ulice przed sptywem powierzchniowym wdd opadowych i roztopowych na teren poza granicami
dziatki budowlane;j.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) jako podstawowe zrodta energii elektrycznej istniejaca i rozbudowywana sie¢ elektroenergetyczna;

2) dopuszcza si¢ indywidualne pozyskiwanie energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska iprawa energetycznego, z wykluczeniem turbin wiatrowych niespetniajacych warunkéw
mikroinstalacji.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych z sieci niskiego i §redniego cisnienia
powiazanych z istniejagcymi na terenie gminy stacjami gazowymi;

2) do czasu rozbudowy istniejacej sieci gazowej na terenie gminy, dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie
w gaz z butli lub zbiornikow lokalizowanych na dziatce budowlane;.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej:

1) stosowanie indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem technologii i paliw zapewniajacych spetnienie
standardow emisyjnych na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sig¢ stosowanie do tych celow odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony srodowiska, z wykluczeniem turbin
wiatrowych niespetniajagcych warunkow mikroinstalacji.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) bezposrednia obstuge abonentdéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy;
2) mozliwos$¢ zapewnienia facznosci alarmowe;j dla ochrony mieszkancow w sytuacjach szczeg6lnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ wstgpne magazynowanie i selekcje odpadéw na dziatce
budowlanej i usuwanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

§ 13. 1. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dla obstugi obszaru objegtego planem
i wchodzacych w jego sktad terenow, wyznacza si¢ tereny komunikacji:

1) tereny drog publicznych lokalnych (1KDL i 2KDL);
2) teren drogi publicznej dojazdowej (1KDD);
3) teren ciagu pieszo — jezdnego publicznego (1KDP).

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1MN, 1RM, 1US, 1WZ oraz IR, zterenu drogi gminnej
Nr 106409E, znajdujacej si¢ poza obszarem planu.

3. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1, warunki ich dostgpnosci
komunikacyjnej oraz warunki obstugi komunikacyjnej terenéow zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegblnych terenow.

4. W granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc
postojowych w nastepujacej liczbie:
1) dla budynkéw mieszkalnych — minimum 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny;
2) dla obiektow ustugowych — minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m*> powierzchni

uzytkowej lokalu, lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na obiekt lub lokal, w tym minimum 1 miejsce
postojowe dla samochodow zaopatrzonych w karte parkingowa.

5. Miejsca parkingowe dla samochodow, na terenach przeznaczonych pod zabudowe, nalezy urzadzic¢
w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub zamknigtych garazy.
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Rozdzial 4
Ustalenia szczeg6lowe dla poszczegoélnych terenow

§ 14. 1 Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN i 2MN, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa ustugowa, wtym jako adaptacja budynkow
gospodarczych i inwentarskich, wiaty, altany, wewnetrzne ciggi komunikacyjne, miejsca do parkowania
a takze obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej, z mozliwoscia jej rozbudowy, na warunkach
okreslonych w niniejszym paragrafie.

1. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazuja zasady okreslone w §5,
a ponadto ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki 1500 m?.

2. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu obowiazuja zasady okreslone w§ 6,
a ponadto:

1) ustala si¢ klasyfikacj¢ akustyczng jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony s$rodowiska; zakazuje sie przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 40% powierzchni
dziatki budowlane;j.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych oraz ustugowych — 10 m,

b) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat i altan — 8 m,

c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkoéw inwentarsko-sktadowych — 12 m (w istniejacej zabudowie
zagrodowej),

d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych zwigzanych z produkcjg rolng (w istniejacej
zabudowie zagrodowej), w tym siloséw oraz infrastruktura techniczng — 15 m, przy czym ustalenie to
nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy
odrgbne obowigzujace w tym zakresie;

2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz 40% powierzchni tej dziatki;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 0,05;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 0,6.
4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie ustala sie.
5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig.

6. W zakresie szczegolnych warunkéow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowigzujg zasady okreslone w § 9.

7. W zakresie obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
obowigzuja zasady okreslone w §10.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialow — obowigzujg zasady okreslone w §
11, a ponadto ustala si¢:

1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 25 m;

3) granice nowo wydzielanych dzialek budowlanych musza by¢ nachylone w stosunku do pasa drogowego,
pod katem 90° z tolerancja do 10°.
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9. W zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng obowigzujg zasady okreslone w § 12.
10. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuja zasady okreslone w §13, a ponadto:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenow z drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDL i 2KDL oraz drogi gminnej Nr 106409E klasy ,,L.” — lokalna, znajdujacej si¢ poza obszarem planu; ,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych wtym zzakresu drég publicznych oraz z drég
wewnetrznych powigzanych z drogami publicznymi;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z ustaleniami zawartymi w §13 ust. 4.

11. Ustala si¢ stawke procentows stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 10%.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace: nowe obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazujg zasady okreslone w § 5.

3. W zakresie ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu obowiazuja zasady okreslone w§ 6,
a ponadto:

1) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie z aktualnymi przepisami
z zakresu ochrony srodowiska;

2) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 40% powierzchni
dziatki budowlane;j.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 10 m,

b) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkoéw gospodarczych i1 garazy oraz wiat i altan — 8 m,

¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkoéw inwentarsko-sktadowych — 12 m,

d) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych zwigzanych z produkcja rolna, w tym silosow
oraz infrastrukturg techniczng — 15 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obicktow budowlanych
z zakresu lacznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne obowigzujace w tym
zakresie;

2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 0,05;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,5.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie ustala si¢.W zakresie szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu obowigzuja zasady okre$lone
w 9.

6. W zakresie obiektow iobszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
obowigzuja zasady okreslone w §10, a ponadto w przypadku przebudowy rowu melioracyjnego, budynki
nalezy lokalizowa¢ minimum 5 m od granicy rowu.

7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialow — nie ustala sig.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuja zasady okreslone w §13, a ponadto:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi gminnej Nr 106409E klasy ,,L” — lokalna, znajdujacej si¢
poza obszarem planu;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 4.
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9. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 10%.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren sportu i rekreacji, inne ustugi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace — pomieszczenia ustugowe inne niz publiczne, budynki
gospodarcze, garaze, obiekty, urzadzenia oraz sie¢ infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazuja zasady okreslone w §5,
a ponadto ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki 1500 m?.

3. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu obowiazuja zasady okre$lone w§ 6,
a ponadto:

1) ustala si¢ klasyfikacj¢ akustyczna jak dla terendow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 40% powierzchni dziatki
budowlane;j.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow ustugowych — 12 m,

b) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 6,0 m,

c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ innych obiektow budowlanych, wtym z zakresu infrastruktury
technicznej — 15 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych tgcznosci publicznej,
realizowanych w oparciu o przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie;

2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz 50% powierzchni tej dziatki;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 0,05;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 0,8.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie ustala sig.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
zasady okreslone w § 8.

7. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowigzuja zasady okreslone w § 9.

8. W zakresie obiektow i obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
obowiazuja zasady okreslone w §10.

9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialow — obowiazuja zasady okreslone
w § 11 a ponadto ustala si¢:

1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 25 m;

3) granice nowo wydzielanych dzialek budowlanych muszg by¢ nachylone w stosunku do pasa drogowego,
pod katem 90° z tolerancjg do 10°.

10. W zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng obowiazuja zasady okreslone w §12.
11. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuja zasady okreslone w §13, a ponadto:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu z drogi publicznej — drogi gminnej Nr 106409E klasy ,,L” —
lokalna, znajdujacej si¢ poza obszarem planu;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z ustaleniami zawartymi w §13 ust. 4.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -12- Poz. 5942

12. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci: stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomos$ci zwigzany
z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 17. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — sieci, urzadzenia, obiekty i budynki infrastruktury technicznej wodociggowej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej innej niz
wodociggowa.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazuja zasady okreslone w §5.

3. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu obowiazuja zasady okreslone w§ 6,
a ponadto:

1) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej na 10%.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow infrastruktury technicznej wodociggowej— 12 m,

b) nie ustala si¢ maksymalnej wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych zwigzanych z infrastrukturg
techniczng, gdyz beda one realizowane w oparciu o przepisy odrebne;

2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz 80% powierzchni tej dziatki;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 0,05;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy wynoszaca 0,6.
5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie ustala si¢.
6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig.

7. W zakresie szczegdélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowigzuja zasady okreslone w §9.

8. W zakresie obiektow i obszaréow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
obowigzuja zasady okreslone w §10, a ponadto ustala sig:

1) w granicach terenu 1WZ wyznaczono na rysunku planu stref¢ ochrony bezposredniej ujecia wod
podziemnych, w obrebie ktorej obowiazuja zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrgbnych
z zakresu prawa wodnego.

9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialow — nie ustala sie.
10. W zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng obowiazuja zasady okreslone w §12.
11. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuja zasady okreslone w §13, a ponadto:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu z drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1KDD, na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych w tym z zakresu drég publicznych oraz z drogi
gminnej Nr 106409E klasy ,,L”” — lokalna, znajdujace;j si¢ poza obszarem planu;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow zgodnie w ustaleniami zawartymi w §13 ust. 4.

12. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci: stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany
z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZCz, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren nieczynnego cmentarza ewangelickiego;
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2) dopuszczalne przeznaczenie uzupekniajace — nie ustala sie.
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow i obiektow infrastruktury technicznej;
2) zakaz pochowkow.
3. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzuja zasady okre$lone w §6, a ponadto:

1) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w wielkos$ci 85% powierzchni dziatki
budowlane;j.

4. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu —
nie ustala sie.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowiazujg zasady okreslone w §7 pkt.1.
6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig.

7. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja zasady okreslone w § 9.

8. W zakresie obiektow i obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
obowiazuja zasady okreslone w §10.

9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatéw — nie ustala sie.
10. W zakresic wyposazenia w infrastrukture techniczng obowiazuja zasady okreslone w §12.
11. W zakresic obslugi komunikacyjnej terenow obowiazuja zasady okreslone w §13, a ponadto:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z terenu ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDP;

2) zakazuje si¢ wyznaczania miejsc postojowych dla samochodéw w granicach terenu 1ZCz.

12. Stawka procentowa stanowigca podstaw¢ do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci: stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomos$ci zwigzany
z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajgce — urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazuja zasady okreslone w §5.
3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzuja zasady okreslone w §6.

4. W zakresie parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej podziemne;.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — obowiazuja zasady okreslone w §7 pkt. 2.
6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig.

7. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowigzuja zasady okreslone w §9.

8. W zakresie obiektow i obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
obowigzuja zasady okreslone w §10.

9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialow — nie ustala sig.

10. W zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng obowiazuja zasady okreslone w §12.
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11. W zakresie obshugi komunikacyjnej obowiazuja zasady okreslone w §13, a ponadto ustala si¢ obstuge
komunikacyjna terenu z droég publicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu drég
publicznych oraz z drog wewnetrznych powigzanych z drogami publicznymi.

12. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci: stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomos$ci zwigzany
z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu warto§ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegolowe w zakresie komunikacji

§ 20. 1. Obstuge komunikacyjna planu zapewniajg istniejace i projektowane drogi publiczne oraz istniejace
ciagi pieszo - jezdne.

2. W zakresie, budowy i rozbudowy drég publicznych ustala sie:

1) wyznacza si¢ tereny drog publicznych:
a) 1KDL i 2KDL - tereny istniejacych drog gminnych, klasy "L" - lokalna,
b) 1KDD - teren projektowanej drogi gminnej, klasy ,,D” - dojazdowa;

2)dla drég wymienionych w punkcie 1 ustala si¢ nastepujace szerokosci ich terenéw w liniach
rozgraniczajacych:

a) dla drogi 1KDL — 12 m, znaroznymi $ci¢ciami w rejonie skrzyzowan 5x5 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) dla czesci drogi gminnej 2KDL — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dla czesci drogi gminnej 1IKDD — od 3,3 m do 8,0 m, z naroznymi §ci¢ciem w rejonie skrzyzowania 5x5
m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w terenach drog wymienionych w punkcie 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej — na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych z zakresu drog
publicznych.

3. Dla obstugi ruchu pieszo — jezdnego ustala si¢ przebieg ciagu pieszo — jezdnego publicznego 1KDP —
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 3,9 m do 4,0 m — w granicach dziatki nr 32 obr.3, przeznaczonej
pod ten ciag.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzgowa.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rzgowie

Radostaw Petka
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LI/520/2022
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 21 wrzeénia 2022 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LI/520/2022
Rady Miejskiej w Rzgowie

z dnia 21 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 22022 r. poz. 503) Rada Miejska w Rzgowie stwierdza Ze, po uprawomocnieniu si¢
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miejscowosci Czyzeminek rejon ul.
Jezynowej, przewiduje si¢ realizacje oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy realizowane
w zwigzku z uchwaleniem planu to realizacja drég publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod taka
funkcje oraz budowa i rozbudowa sieci wodociagowe;j i kanalizacyjne;j.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym min.: ustawg prawo
budowlane, ustawa o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
1 ochronie $srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw, energii elektrycznej lub ciepla realizowane beda
w sposéb okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego;

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wymienionych w § 1 bedzie
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, podlega przepisom aktualnej
ustawy o finansach publicznych, przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres§la uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta i gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;j;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowigcym
zatacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog finansowane beda z budzetu miasta i gminy, funduszy unijnych
oraz innych zrodet finansowania. Realizacja odbywaé si¢ bedzie jednostkami wykonawczymi, zgodnie
z ustawg o zamowieniach publicznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej finansowane bedg ze srodkow wlasnych
Gminy, dotacji z funduszy ochrony srodowiska, funduszy unijnych oraz innych Zrédet finansowania. Realizacja
odbywac si¢ bedzie jednostkami wykonawczymi, zgodnie z ustawa o zamowieniach publicznych. W oparciu
oustalone przez Rad¢ Miejska wieloletnie plany rozwoju imodernizacji urzadzen wodociggowo —
kanalizacyjnych lub przez budzet miasta i gminy.
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3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rzgowie

Radostaw Petka
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr L1/520/2022
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 21 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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