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RADY GMINY ZDUNSKA WOLA
7 dnia 29 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Krobanéw - czes¢ 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z
2022 r. poz. 559 z pdzn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z uchwala Nr LIV/434/2018 Rady Gminy
Zdunska Wola zdnia 28 wrze$nia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Krobanow, zmieniong uchwala Nr XXX1/255/2021 Rady
Gminy Zdunska Wola zdnia 29 kwietnia 2021 r.,, Rada Gminy Zdunska Wola stwierdza, ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Krobandéw - czgs¢ 1 nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zdunska Wola i uchwala,
co nastegpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Krobandéw - czgs¢
1, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1 : 1 000, stanowiacy zalgcznik nr 1 do
niniejszej uchwatly, a zarazem integralng cze$¢ uchwaty.

3. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Zdunska Wola o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Zdunska Wola o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

3) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktéorych mowa
w art. 67a ust. 3 cyt. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 1
Ustalenia wprowadzajace

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okre§lonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym,;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggly na rysunku planu, rozdzielajacg tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania,
ktory zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na okre§lonym terenie;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania
inny niz podstawowy, ktory zostat dopuszczony planem jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego na
okreslonym terenie;

5) wskazZniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat powierzchni
terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu poza ktérg nie mozna
sytuowaé, od strony linii rozgraniczajacej, budynkoéw ibudowli przykrytych dachem; dopuszcza sig
przekroczenie tych linii maksymalnie o 1,5 m najdalej wysunicta czesScig dachu, okapu, rynny, rury
spustowej, gzymsu, parapetu, balkonu, schodow, rampy oraz innych podobnych elementéw
architektonicznych;

7) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki przylegajaca do drogi, z ktorej nastepuje gtowny
wjazd lub wejscie na dzialke;

8) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powtokowej)
podpartego stupami lub nadwieszonego z lekkimi $cianami lub bez nich, niewydzielona z przestrzeni za
pomocg przegrod budowlanych;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12%

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwartg zielen zimozielona, wielopigtrowa, w tym $rednig
i wysoka, zlozong z gatunkow odpornych na zanieczyszczenia oraz dostosowanych do warunkéw
srodowiska danego miejsca, realizowana w celu odizolowania terendw o konfliktowym sposobie
zagospodarowania i/lub uzytkowania; poprzez zielen $rednia nalezy rozumie¢ ro$liny, ktorych wysokosé
nie przekracza 15 m wysokos$ci; poprzez zielen wysoka nalezy rozumie¢ te gatunki roslin, ktorych
wysoko$¢ w wieku dojrzatosci przekracza 15 m wysokos$ci; zielen izolacyjna musi sktadac si¢ z pasow
zieleni $redniej i wysokiej, z ktorych kazdy zajmowac¢ powinien od 40% do 60% szerokosci pasa zieleni
izolacyjnej; zielen izolacyjna musi docelowo, do wysokosci 2 m od ziemi, tworzy¢ catkowity cien
optyczny, tj. zastania¢ w 100% obiekty znajdujace si¢ po drugiej stronie pasa zieleni izolacyjnej;

11) wysokosci obiektu budowlanego niebedacego budynkiem — wysokos¢ obiektu, mierzong od sredniego
poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

12) Srednim poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ $rednig arytmetyczng pomigdzy najnizsza
inajwyzsza rzedna istniejacego terenu na obrysie przegrod zewngtrznych obiektu budowlanego
niebedacego budynkiem, lub w przypadku wiat na obrysie zewngtrznym rzutu poziomego zadaszenia wiaty;

13) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwickszeniem wartosci uzytkowej lub
technicznej istniejgcego obiektu budowlanego Iub urzadzenia;

14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujace przepisy prawa poza niniejsza
uchwatg, w szczegolnosci przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pozostale okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

§ 3. Rysunek planu zawiera nastgpujace elementy:
1) naglowek oraz okreslenie skali rysunku;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zdunska Wola,
z oznaczeniem granic obszaru objetego planem;

3) oznaczenia obowigzujace:
a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace,
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¢) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementow zagospodarowania w metrach,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia,
f) tereny zmeliorowane,

g) pomniki przyrody,

h) obszary z mozliwos$cia lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW wykorzystujacych energi¢ stoneczng wraz ze strefami ochronnymi,

1) obszary realizacji zieleni izolacyjnej,
j) strefa ochrony bezpos$redniej ujecia wody,
k) strefa ochronna linii kolejowej 10 m,
1) strefa ochronna linii kolejowej 20 m,
m) przeznaczenie terenow (okreslone symbolami);
4) oznaczenia informacyjne:
a) osie napowietrznych linii elektroenergetycznych §redniego napigcia,
b) grunty klas I-III w obrebie terenéw 1ZD i 1ZS,
¢) stacja transformatorowa SN/nN,

d) informacj¢ o tresci: ,.caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu podobszaru B obszaru
ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego Lask”.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN/U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MW;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U,

4) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami P/U;

5) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R;

6) teren laséw, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

7) teren ogrodow dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZD;

8) teren zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZS;

9) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

10) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD;

11) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;

12) tereny obstugi komunikacji samochodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KS;

13) teren infrastruktury technicznej wodociagowej (ujecie wody), oznaczony na rysunku planu symbolem W.

2.Dla kazdego zterendow, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja lgcznie ustalenia ogdlne zawarte
w Rozdziale 2 oraz ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2
Ustalenia og6lne

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢:
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1) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegodlnych terenow;

2) dopuszczenie zachowania pierwotnej wysokosci oraz remontu, przebudowy, odbudowy i rozbudowy
z zakazem nadbudowy dla istniejacej zabudowy wyzszej i/lub posiadajacej wicksza liczbe kondygnacji niz
okreslona w ustaleniach szczegdtowych dla terenu;

3) obowiazek lokalizowania zabudowy zgodnie z oznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

4) dla istniejacych budynkow, znajdujacych si¢ w catosci lub czgSciowo poza wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, mozliwos$¢:

a) przeprowadzenia rozbudowy wylacznie w granicach terenu wyznaczonego przez nieprzekraczalne linie
zabudowy,

b) przeprowadzenia remontu, przebudowy lub nadbudowy poza granicami terenu wyznaczonego przez
nieprzekraczalne linie zabudowy z zachowaniem pozostalych ustalen planu;

5) maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ obiektow budowalnych niebgdacych budynkami:

a) na terenach oznaczonych symbolami P/U:
- dla wiat: 10 m,
- dla urzadzen wytwarzajacych energic wykorzystujacych energie stoneczna: 5 m,
- dla pozostatych obiektow: 20 m,

b) na pozostatych terenach:
- dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ wykorzystujacych energie stoneczng oraz dla wiat: 5 m,
- dla pozostatych obiektow: 12 m;

6) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami, o ktérej mowa w pkt5,
nie dotyczy obiektow budowlanych 1lacznosci publicznej realizowanych na podstawie przepisow
odregbnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) zakaz:

a) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym roéwniez z zakresu tacznos$ci
publicznej,

b) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, z wyjatkiem:
- przedsiewzigc¢ lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami P/U,

- inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym réwniez z zakresu taczno$ci
publicznej,

¢) lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

2) strefe ochronng od urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wykorzystujacych energi¢ stoneczng, ktorej granice sg rdwnoczesnie granicami
wyznaczonych na rysunku planu obszaréw z mozliwos$cig lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW wykorzystujacych energi¢ stoneczna;

3) obowigzek zachowania jakosci $rodowiska na granicy dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny,
odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich;

4) obowigzek ochrony nastepujgcych pomnikoéw przyrody, ktorych lokalizacje wskazano na rysunku planu:
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Lp. Gatunek drzewa Piersnica Wysokos Opis lokalizacji
[em] ¢ [m]

1 Dab szyputkowy 162 25
2 Dab szyputkowy 111 26
3 Dab szyputkowy 140 26
4 Dab szyputkowy 130 27

Park w Kroban6éwku (dziatka o nr ewidencyjnym
6 Lipa drobnolistna 160 26
7 Lipa drobnolistna 94 26

Kasztanowiec zwyczajny

8 (kasztanowiec biaty) 105 26

Obok parku w Krobanowku, przy transformatorze
? Dab szypulkowy 135 26 (dziatka o nr ewidencyjnym 286/3)

5)w granicach terenéw zmeliorowanych oznaczonych na rysunku planu, w przypadku zmiany sposobu
uzytkowania obowigzek przebudowy urzadzen melioracji wodnych w sposdb zapewniajacy ich prawidlowe
funkcjonowanie, umozliwiajacy swobodny odptyw wod drenazowych z pozostalych terendéw, na ktérych
funkcjonuja urzadzenia melioracyjne; przebudowa urzadzen melioracyjnych musi by¢ prowadzona
w zgodzie z wymogami okre§lonymi w przepisach odrgbnych z zakresu gospodarowania wodami;

6) obowigzek spetnienia wymagan okreslonych przepisami odrgbnymi odnosnie strefy ochrony bezposredniej
ujecia wody;

7) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku ochrone akustyczna:
¢) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U jak dla terenéow zabudowy mieszkaniowo—ustugowej,

d) dla terenéw oznaczonych symbolem MW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego,

e) dla terenu oznaczonego symbolem ZD jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;
8) dla catego obszaru objetego ustaleniami planu zakaz produkcji futer i skor;

9) zakaz prowadzenia kazdej dzialalno$ci zwigzanej z magazynowaniem, zbieraniem, przetwarzaniem,
recyklingiem i odzyskiem odpadow, za wyjatkiem czasowego magazynowania odpadéw wytwarzanych
przez wytworceg.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
w obrebie drog publicznych, do ktorych nalezg: teren drogi publicznej klasy lokalnej KDL i tereny drog
publicznych klasy dojazdowej KDD obowigzek ksztalttowania nawierzchni drég i chodnikow w sposob
umozliwiajgcy korzystanie z nich osobom niepetnosprawnym.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow ustala si¢:

1) strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia o szerokosci 12,0 m,
wyznaczone na rysunku planu, ktérych srodek stanowi o linii, w ktorych:

a) zakazuje si¢ sadzenia drzew o wysokosci przekraczajacej 3,0 m,
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b) obowiagzuja szczegdlne warunki prowadzenia prac budowlanych zgodnie z wymogami przepisow
odregbnych z zakresu budownictwa,

c) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi; lokalizacja
pozostalych obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi musi uwzglednia¢c wymogi
okreslone w przepisach odrgbnych,

d) ograniczenia, o ktorych mowa w lit. a-c zwiazane sg $cisle z przebiegiem sieci lub lokalizacja obiektow
infrastruktury technicznej; w przypadku likwidacji sieci lub skablowania napowietrznych linii
elektroenergetycznych wymogow, o ktérych mowa w lit. a-c nie stosuje sig;

2) w zwiazku z potozeniem calego obszaru objetego planem w podobszarze B obszaru ograniczonego
uzytkowania dla lotniska wojskowego Lask obowigzek przestrzegania ograniczen zawartych w przepisach
odrgbnych, w szczegolnosci w odpowiedniej uchwale Sejmiku Wojewodztwa .odzkiego.

§ 9. W zakresie realizacji celow publicznych ustala si¢:
1) obszarami realizacji celéw publicznych o znaczeniu lokalnym s3:
a) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL,
b) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;

2) obszarami realizacji celow publicznych o znaczeniu ponadlokalnym sg tereny w granicach stref ochronnych
od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia, jako shuzace budowie i utrzymaniu
obiektow infrastruktury technicznej bedacych celami publicznymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na pozostatych terenach, niewymienionych w pkt 11?2,
w ramach funkcji i warunkoéw zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

§10. 1. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) nie wskazuje si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2)dla terenow MW, W ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia
i podziatu nieruchomosci:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°;

3) dla terenéw KS ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 6 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dzialki: 2 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°;

4) dla terenu MIN/U ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podzialu
nieruchomosci:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1200 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°;

5)dla terenow U, P/U ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia
1 podziatu nieruchomosci:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1500 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°.
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2. Zasad 1 warunkow wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych na potrzeby obiektow
1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie obszaru objetego ustaleniami planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym za
posrednictwem drogi publicznej klasy lokalnej (1KDL) oraz drég publicznych klasy dojazdowej (1KDD,
2KDD, 4KDD);

2) obstuge obszaru objetego ustaleniami planu poprzez drogg publiczng klasy lokalnej (1KDL), drogi
publiczne klasy dojazdowej (1KDD-4KDD) oraz istniejace dojscia i dojazdy do dzialek budowlanych
nie wyznaczone na rysunku planu;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U obowigzek obstugi komunikacyjnej poprzez drogi 3KDD i
4KDD;

4) obowigzek zapewnienia obstugi terenu 1ZD przez teren 1KS;
5) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych przy uwzglednieniu nastgpujacych minimalnych wskaznikow:
a) budynki mieszkaniowe — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b) hotele i obiekty zakwaterowania zbiorowego — 4 miejsca na 10 miejsc noclegowych,
¢) budynki biur i urzedéw — 3,5 miejsca na 10 zatrudnionych,
d) obiekty gastronomiczne - 3 miejsca na 10 miejsc konsumpceyjnych,
e) obiekty handlowe - 3 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy,
f) obiekty zaktadéw produkcyjnych, sktadow i magazynéow - 3 miejsca na 10 zatrudnionych,
g) pozostatych obiektow ustugowych — 4 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;;
6) nakaz urzadzenia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 615,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
7) mozliwo$¢ tworzenia drog wewnetrznych przy spetnieniu nastgpujacych warunkow:
a) szerokos$¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz:
- 5 m — jezeli droga ma obstugiwa¢ do 4 dziatek budowlanych,
- 6 m — jezeli droga ma obstugiwac wiecej niz 4 lecz nie wiecej niz 6 dziatek budowlanych,
- 8 m — jezeli droga ma obstugiwa¢ wiecej niz 6 lecz nie wigcej niz 8 dziatek budowlanych,
- 10 m — jezeli droga ma obstugiwa¢ wigcej niz 8 dziatek budowlanych,

b) obowigzek wiaczenia drogi do istniejacego uktadu drog publicznych, a w przypadku, gdy z uwagi na
istniejgce uwarunkowania wlgczenie obustronne do istniejgcego uktadu drog publicznych nie jest
mozliwe oraz droga mialaby obslugiwa¢ wiecej niz 4 dziatki budowlane obowigzek zakonczenia drogi
placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 mna 12,5 m.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) zaopatrzenie terenow w sieci infrastruktury technicznej poprzez istniejgce, rozbudowywane oraz nowe
zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociggowa z systemem przeciwpozarowym,

b) sie¢ kanalizacji sanitarne;j,
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c) sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) sie¢ gazowa,

e) sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego napigcia,
f) sie¢ cieplownicza,

g) sie¢ telekomunikacyjna;

2) zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich modernizacje,
remont, przebudowe irozbudowe wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz zwigzanych
z przysztym zagospodarowaniem terenoéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami ust. 2-9 oraz
z zastrzezeniem pkt 4;

3) dopuszczenie lokalizowania obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych, atakze na pozostatych terenach, oile lokalizacja ta jest zgodna z ustaleniami
szczegOtowymi planu oraz z przepisami odrebnymi;

4) lokalizacje napowietrznych linii elektroenergetycznych lub kablowych s$redniego i niskiego napigcia
w granicach terendw w sposob niewylaczajacy mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem podstawowym lub przeznaczeniem dopuszczalnym dla poszczegdlnych terendw;

5) powiazanie sieci zzewngtrznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci zlokalizowane
w granicach obszaru.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:
1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej lub indywidualnych uje¢ wod podziemnych;

2) budowe, rozbudowe, przebudoweg iremont sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z uwzglednieniem wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, w tym lokalizacji
hydrantéw przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekdw systemem kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu podiaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do indywidualnych
oczyszczalni $ciekéw lub zbiornikow bezodptywowych.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala si¢:

1) nakaz zagospodarowania wodd opadowych iroztopowych w granicach dziatek budowlanych lub
odprowadzenia do gminnej sieci kanalizacji deszczowej w przypadku jej realizacji; wody opadowe
i roztopowe nalezy odprowadzi¢ do ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki wodami,
z zastrzezeniem pkt 2, na nieutwardzony teren dziatki budowalnej lub do zbiornikow infiltracyjnych lub
infiltracyjno-odparowujacych;

2) nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych przed odprowadzeniem do gminnej sieci kanalizacji
deszczowej (w przypadku jej realizacji) lub do ziemi z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu odprowadzania $ciekow;

3) budowg, rozbudowe, przebudowe i remont sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
4) zakaz odprowadzania wod opadowych na tereny kolejowe.
5. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sig¢:

1) zaopatrzenie zsieci elektroenergetycznej z mozliwoscia wykorzystania odnawialnych zrodet energii,
z zachowaniem ustalen ust. &;

2) budowe, rozbudowe, przebudowe iremont obiektow iurzadzen elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych ustala sig:
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1) zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej (w przypadku jej realizacji), ze zbiornikéw zlokalizowanych
w granicach dziatek budowlanych lub butli;

2) budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych lub lokalnych zrédet ciepta, z mozliwoscig wykorzystania
odnawialnych zrodet energii z zachowaniem ustalen ust. 8;

2) w przypadku zastosowania kottowni indywidualnych zaleca si¢ stosowanie ekologicznych zrodet energii
cieplnej, tj. gaz, olej opalowy, pellet, drewno, energia elektryczna lub alternatywne zrodla energii
odnawialnej z zachowaniem ustalen ust. 8.

8. W zakresie wykorzystania odnawialnych Zrédel energii ustala sig:

1) mozliwo$¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz cieplo zurzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zZrodet energii wykorzystujacych energie sloneczna, przy czym na obszarze potozonym
poza wskazanymi na rysunku obszarami z mozliwos$cia lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, wykorzystujacych energie stoneczna,
dopuszcza si¢ wykorzystanie jedynie urzadzen o mocy do 100kW;

2) mozliwo$¢ zaopatrzenia w energie elektryczng oraz cieplo zurzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych energie wiatru o mocy nie wigkszej] niz moc
mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych zrdédlach
energii;

3) mozliwo§¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz cieplo zurzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii innych niz okreslono w pkt 1 i 2, o mocy do 100 kW.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sie¢:

1) mozliwo$¢ budowy, przebudowy, rozbudowy iremontu sieci teletechnicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych.

10. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie i selekcje¢ odpadow na posesjach
w urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegdétowe

§ 13. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MN/U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa z wylaczeniem szpitali, domow opieki spolecznej oraz obiektéw zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, dziatajacych w porze nocy;

2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych i garazowych,
b) miejsc postojowych,
c) zieleni urzadzone;j,
d) wiat i altan;
3) przeznaczenie uzupehiajace:
a) dojscia i dojazdy,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
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¢) zielen izolacyjna.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych budynkéw:
a) mieszkalnych: 3, przy czym 3 kondygnacja realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe,
b) ustugowych: 2,
¢) pozostatych: 1;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 12 m,
b) ustugowych: 10 m,
¢) pozostatych: 5 m;

8) geometri¢ dachéw budynkow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 12° do 45° lub ptaskie.

§ 14. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1IMW-2MW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) miejsc postojowych,

b) zieleni urzadzone;,

¢) placow zabaw,

d) wiat i altan;
3) przeznaczenie uzupekniajace:

a) budynki gospodarcze i garazowe,

b) zabudowa ustugowa z wylaczeniem szpitali, domoéw opieki spolecznej oraz obiektéw zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, dziatajacych w porze nocy,

¢) dojscia i dojazdy,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow, o ktérych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
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6) maksymalna liczbg¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych: 2,
b) pozostatych: 1;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 12 m,
b) pozostatych: 5 m;

8) geometri¢ dachéw budynkow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 12° do 45° lub ptaskie.

§ 15. 1. Dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-4U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z wyltaczeniem szpitali, domoéw opieki spotecznej oraz
obiektow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, dziatajgcych w porze nocy;

2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) miejsc postojowych,
b) zieleni urzadzone;j,
¢) wiat i altan;
3) przeznaczenie uzupehiajace:
a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) zielen izolacyjna,
¢) dojscia i dojazdy,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
6) maksymalna liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) ustugowych: 3,

b) pozostatych: 1;
7) maksymalng wysoko$¢ budynkow:

a) ustugowych: 12 m,

b) pozostatych: 5 m;

8) geometri¢ dachéw budynkow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 12° do 45° lub ptaskie.

3. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ nakaz ograniczenia ucigzliwosci dla terenow
sgsiednich poprzez wprowadzenie zieleni izolacyjnej, we wskazanych na rysunku planu obszarach realizacji
zieleni izolacyjne;.
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§16. 1. Dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynow oraz zabudowy ustugowej
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U i 2P/U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

b) zabudowa ustugowa, wtym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
z wylaczeniem szpitali, domow opieki spotecznej oraz obiektéw zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, dziatajacych w porze nocy;

2) za zgodna z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) miejsc postojowych,
b) zieleni urzadzone;j,
c) wiat i altan;
3) przeznaczenie uzupetiajace:
a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) zielen izolacyjna,
¢) dojscia i dojazdy,
d) rowy odwadniajace,
e) zbiorniki infiltracyjne i infiltracyjno-odparowujace,
f) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowigzuje zachowanie odleglosci budynkéw od laséw zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony przeciwpozarowej;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;
6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
7) maksymalna liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) produkcyjnych i ustugowych: 3,
b) pozostatych: 1;
8) maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) produkcyjnych i ustugowych: 15 m,
b) pozostatych: 6 m;

9) geometri¢ dachow budynkow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 12° do 45° lub ptaskie.

3. Dla terenu 2P/U ustala si¢ w granicach stref ochronnych linii kolejowej 10 m i 20 m, wskazanych na
rysunku planu, szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego, w tym dotyczace lokalizacji budowli i budynkow,
sytuowania drzew ikrzewow oraz wykonywania robot ziemnych, przy czym ograniczenia w sytuowaniu
budowli i budynkow dotycza wylgcznie strefy ochronne;j linii kolejowej 10 m.
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4. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U ustala si¢ nakaz ograniczenia ucigzliwosci dla
terendw sgsiednich poprzez wprowadzenie zieleni izolacyjnej, we wskazanych na rysunku planu obszarach
realizacji zieleni izolacyjne;j.

§ 17. 1. Dla terendw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R - 3R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;

2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje¢ realizowanych dla potrzeb rolnictwa
1 mieszkancoOw wsi:

a) drég dojazdowych do pol,
b) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 95%.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw, o ktorych mowa wust. 1, zprzylegajacych terenéw
komunikacji wyznaczonych w planie.

§ 18. 1. Dla terenu laséw, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasow;
2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty i urzadzenia stuzace prowadzeniu gospodarki lesne;.

2. W zakresie szczegdolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz realizacji budynkow.

§ 19. 1. Dla terenu ogrodow dziatkowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z.D ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ogrodow dziatkowych;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) altan dziatkowych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35 m?,

b) budynkow gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35 m?;
3) przeznaczenie uzupekniajace:

a) dojscia i dojazdy, z wytaczeniem mozliwos$ci ich lokalizacji na gruntach klas I-I1I,

b) pozostate obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, z wytaczeniem mozliwos$ci ich lokalizacji na
gruntach klas I-II1.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowigzuje zachowanie odleglosci budynkéw od laséw zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony przeciwpozarowej;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 15%;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

7) maksymalna liczbg kondygnacji nadziemnych budynkow: 1;

8) maksymalng wysoko$¢ budynkow:
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a) o dachach stromych: 5 m,
b) o dachach plaskich: 4 m;

9) geometrie¢ dachow budynkow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 12° do 45° lub ptaskie.

§ 20. 1. Dla terenu zadrzewien i zakrzewien §rddpolnych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZS,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) realizowane dla celéw rekreacyjnych obiekty matej architektury, urzadzenia terenowe i ciggi pieszo-
rowerowe, z wylaczeniem mozliwosci ich lokalizacji na gruntach klas I-I11,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, z wylaczeniem mozliwosci ich lokalizacji na gruntach
klas I-III.

2. W zakresie szczegdélnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz realizacji budynkow.

§ 21. 1. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalnej;
2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) miejsc postojowych,
b) zieleni urzadzone;j;
3) przeznaczenie uzupehiajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Ustala si¢ nast¢pujaca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktorym mowa w ust. 1: od 12,0 m
do 19 m.

3. Okreslona w ust. 2 szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie uwzglednia wskazanych na rysunku planu
naroznych $cig¢ w ramach skrzyzowan oraz zakretow.

§ 22. 1. Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDD-4KDD, ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) miejsc postojowych,
b) zieleni urzadzone;;
3) przeznaczenie uzupeltniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Ustala si¢ nastepujaca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dla terenu 1KDD: 7 m, przy czym fragment tej drogi przebiega poza granicami obszaru objetego planem;
2) dla terenu 2KDD: 10 m;

3)dla terenu 3KDD: 12 m, zakonczony placem do zawracania o wymiarach 20 m na 25 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) dla terenu 4KDD: od 3,0 m do 12,5 m, przy czym fragment tej drogi przebiega poza granicami obszaru
objetego planem.

3. Okreslone w ust. 2 szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie uwzgledniaja wskazanych na rysunku
planu naroznych $Sci¢¢ w ramach skrzyzowan oraz zakretow.
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§ 23. 1. Dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie uzupehiajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustala sie nastepujaca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktorym mowa w ust. 1: od 8 m do
10 m.

§ 24. 1. Dla terenéw obstugi komunikacji samochodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KS-
2KS, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji samochodowe;;
2) za zgodna z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) miejsc postojowych,

b) budynkow garazowych,

c) zieleni urzadzone;;
3) przeznaczenie uzupeiajace:

a) budynki gospodarcze,

b) dojscia i dojazdy,

¢) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,7;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

6) maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynkéw: 1;

7) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 5 m;

8) geometri¢ dachéw budynkow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 12° do 45° lub ptaskie.

3. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu ustala si¢: teren oznaczony symbolem
1KS stanowi obstugg parkingowa terenu 1IMW.

§ 25. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej wodociagowej (ujecie wody), oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1W, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej wodociagowej (ujecie wody);
2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) miejsc postojowych,

b) zieleni urzadzone;j;
3) przeznaczenie uzupekniajace:

a) budynki gospodarcze i garazowe,

b) dojscia i dojazdy,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
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2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow, o ktérych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

6) maksymalnag liczbe kondygnacji nadziemnych budynkéw: 1;

7) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 6 m;

8) geometri¢ dachéw budynkow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 12° do 45° lub ptaskie.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 26. 1. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu ustala si¢ w wysokosci 30% dla terendw oznaczonych symbolami: MN/U, U, P/U.

2.Dla terenéw pozostalych stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany
z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktérej mowa w ustawie, w zwigzku
z czym nie ustala si¢ stawki procentowe;.

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zdunska Wola.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Sakiewa
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LV/403/2022
Rady Gminy Zdunska Wola

z dnia 29 wrzes$nia 2022 r.
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{OWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI KROB/
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LV/403/2022
Rady Gminy Zdunska Wola

z dnia 29 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zdunska Wola o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego
Rozstrzygniecie
Data wplywu . . Rady Gml.ny W .
Lp. : Tres¢ uwagi sprawie Uwagi
uwagi .
rozpatrzenia
uwagi
1 2 3 4 5
1 | 04.05.2021r. | Nie zgadzamy si¢ na wybudowanie drogi przy szkole - Uwaga dotyczyta obszaru wigkszego niz obszar obj¢ty zmiang mpzp dla

oznaczonej symbolem 6KDD. Nie zgadzamy si¢ na
przeksztalcenie obszaré6w oznaczonych symbolami: 3P/U
(obecnie 2P/U), 1P/U, 4KDD, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 1KP na tereny
obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow oraz
zabudowy ustugowej.

Juz w chwili obecnej poruszanie si¢ w okolicy szkoty, czy to
samochodem, czy innym S$rodkiem transportu stanowi ogromne
wyzwanie. Droga jest zbyt waska, ruch odbywa si¢. praktycznie w
systemie jednokierunkowym.

Brak jest miejsc parkingowych, brak mozliwosci bezpiecznego
cofania, zawracania, jakiegokolwiek manewru, to wszystko jest
bardzo duzym utrudnieniem dla rodzicow 1 ucznidow
przyjezdzajacych do szkoty.

Nie potrafimy sobie wyobrazi¢c dodatkowego ruchu aut

fragmentu wsi Krobanoéw — cze$¢ 1, stad w zasiegu planu nie znajduja
si¢ juz tereny 4P/U, 5P/U, 6P/U, 1KP, 6KDD.

W uwadze nie przedstawiono jasno jaki ksztalt projektu planu bytby
akceptowalny dla sktadajgcych uwagg. Analizujac jednak przytoczong w
uzasadnieniu uwagi argumentacj¢ mozna uznac, iz celem sktadajacych
uwage jest calkowita rezygnacja z wyznaczania w planie terenéw
produkcyjno-ustugowych.

Taki kierunek zagospodarowania zostat jednak przypisany tym terenom
juz w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy i jest on niezbedny celem stworzenia na obszarze
gminy teren6w dla rozwoju nowych miejsc pracy. Zarowno studium jak
i plan miejscowy sa dokumentami planistycznymi, ktore stanowia
narzedzie dla realizacji celow i dzialan okreslonych m.in. w Strategii
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cig¢zarowych czy dostawczych.

Wydzielenie powierzchni magazynowych, sktadow czy zabudowy
ustugowej z pewnoscia spoteguje dodatkowo ruch samochodowy w
okolicy.

W roku szkolnym ruch jest duzy, bardzo niebezpieczny i jest
ogromnym zagrozeniem dla dzieci uczeszczajacych do szkoty.

W trosce o bezpieczenstwo dzieci ale takze w trosce o wlasne
zdrowie z pewno$cia wzro$nie emisja spalin, ruch ciezkich
pojazdow, hatas, nie zgadzamy si¢ na zmian¢ w projekcie
miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla wsi Krobandw.

Rozwoju Gminy Zdunska Wola na lata 2021-2028. To wtasnie w tym
dokumencie przedstawiona zostata wizja rozwoju gminy Zdunska Wola
jako gmina ,,atrakcyjna dla mieszkancow, w szczegolnosci ludzi
mlodych oraz przedsi¢biorcéw, z rozwinigty infrastrukturg techniczng”
oraz przedstawiono cele operacyjne, takie jak: ,,Zwigkszenie terenow
pod dziatalno$¢ inwestycyjna” oraz ,,Zwigkszenie zainteresowania
wsrod inwestorow”. Obszar objety planem charakteryzuje si¢ na tle
gminy wyjatkowo duzymi dziatkami, co zdecydowanie zwicksza
atrakcyjnos$¢ tego terenu dla potencjalnych inwestorow. Duze
rozdrobnienie dziatek, ktdre jest charakterystyczne dla zdecydowanej
wigkszosci dyspozycyjnych w gminie terenow, stanowi duza przeszkode
bowiem wymusza negocjacj¢ zakupu lub dzierzawy gruntéw z wieloma
podmiotami. Brak zgody cho¢by jednego z nich moze zniweczy¢
mozliwos¢ zrealizowania przedsigwzigcia przez potencjalnych
inwestoréw. Ponadto w obecnym stanie zagospodarowania obszaru
gminy, przy zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej tak rozproszonej,
nie istniejg miejsca, ktore potozone bylyby na tyle daleko od zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej by dawato to gwarancje braku sprzeciwu
lokalnej spoteczno$ci. Warto podkresli¢ rowniez fakt, iz tereny te
przylegaja do terendw juz obecnie generujacych znaczne uciagzliwosci,
mianowicie linii kolejowej oraz drogi wojewddzkiej. Tereny te nie
nadaja si¢ wigc do przysztego rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

2 ]26.03.2021 r.

Jako mieszkancy nieruchomosci potozonej w Krobandéwku nr 45
sktadamy uwage z prosbag o uaktualnienie rysunku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i naniesienie 10
istniejacych i uzytkowanych garazy, znajdujacych si¢ na
nieruchomosci oznaczonej w ww. planie symbolem 1 KS - tereny
obstugi komunikacji samochodowej. W zalaczeniu przekazuje
zdjecie z ortofotomapy (zatacznik nr 1) na ktérym wyraznie widac
przedmiotowe  budynki  $wiadczace o  dotychczasowym
zagospodarowaniu 1 zainwestowaniu dziatki, ktorych nie
uwzgledniono na rysunku planu (zalacznik nr 2).

Whnioskodawca powotuje si¢ na nieistniejgcy numer dziatki
ewidencyjnej. Prawdopodobnie uwaga dotyczy dziatki numer 286/3.
Aktualizacja materiatlow kartograficznych nie lezy w kompetencji
organdéw gminnych. Za prowadzenie zasobu Powiatowego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej odpowiada Geodeta
Powiatowy, ktory dziata w ramach Starostwa Powiatowego. Ponadto
zgodnie z §10 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003 nr 164 poz. 1587)
,materialy planistyczne sporzadzone na podstawie przepisow
odrebnych, wykorzystywane na potrzeby projektu planu miejscowego,
powinny by¢ aktualne na dzien przystgpienia do sporzadzenia tego
projektu”. Ww. rozporzadzenie nie reguluje na jakiej mapie nalezy
sporzadzaé projekt planu miejscowego, natomiast okresla to art. 16 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
2022 poz. 503), ktory wskazuje, ze plan miejscowy sporzadza si¢ z
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wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych. Zatem nie ma
wymogu sporzadzania projektu planu miejscowego na mapie do celow
projektowych. Dodatkowo nalezy podkresli¢, ze wszystkie garaze, o
ktérych wspomina si¢ w uwadze, znajduja si¢ w granicach terenu 1KS,
na ktéorym dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania budynkow
garazowych, zatem uchwalenie planu miejscowego nie wptywa w zaden
sposob na istniejgce garaze.

3 | 28.04.2021 r.

Nawigzujac do przekazanej telefonicznie informacji o braku
mozliwos$ci uzupelnienia podkladu geodezyjnego, na ktorym
sporzadzany jest plan miejscowy o usytuowane na dziatce nr 286/1
garaze, ponownie wnioskujemy o uaktualnieniec mapy zgodnie ze
stanem faktycznym na gruncie.

Mapa zasadnicza stanowigca podklad do sporzadzenia planu
stanowi mape¢ do celow opiniodawczych i w swej treéci nie zawiera
wszystkich elementéw zagospodarowania terenu. Informacja o
istniejacych rozbieznosciach powinna by¢ dla opiniujacych mpzp
przyczynkiem do wszczecia postepowania wyjasniajacego a nie
powodem do odrzucenia wniosku.

Realizujac zapisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.
U. Nr 164, poz. 1587) dotyczace aktualno$ci materiatdow
planistycznych, Gmina powinna opracowac projekt planu na mapie
do celéow projektowych, wowczas nie dochodzitoby do
opisywanych rozbieznosci.

Jak w uwadze nr 2.

4 | 26.04.2022 1.

Zainteresowani mieszkancy 1 sasiedzi wspomnianego terenu
zainteresowali si¢ tematem zwracajgc si¢ ze stosownymi uwagami
do Projektu Miejscowego Planu

Zagospodarowania Przestrzennego wsi Krobanow  Czg$¢ 1,
dlatego postanowiliSmy w gronie Rady Soteckiej przedyskutowac
wspomniany projekt i przedstawi¢ uwagi swoje i mieszkancéw na
elementy zawarte w projekcie planu, ktore moga znaczaco wptynac
na jako$¢ zycia.

Jak wynika z treSci wylozonego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Krobandéw gm. Zdunska
Wola-czgsé 1:

1. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1U-2U, powinny by¢ przeznaczone na zabudowe
mieszkaniowo/ustugowa, a nie tylko ustugowa dla tych terenow.

Uwaga zostata wezesniej czgsciowo uwzgledniona przez Wojta, poprzez
zmiang przeznaczenia czesci terenéw produkcyjno-ustugowych 1P/U
oraz 3P/U na cele ustugowe (U), ktdre to stanowi¢ bedg strefy buforowe
zmniejszajace potencjalne ucigzliwosci terenow produkcyjno-
ustugowych dla nieodlegtej zabudowy mieszkaniowej znajdujacej si¢ w
miejscowosci Biaty Lug. Uwaga uwzgledniona zostata czg¢Sciowo przez
Wojta rowniez poprzez zmniejszenie powierzchni zabudowy terenow
PU z 70% do 60%.

W pozostatej cze$ci uwaga nieuwzgledniona.

Zmiana przeznaczenia terenéw 1U i 2U na cele zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej nie jest mozliwa ze wzgledu na ustalenia
studium, ktore nie przewiduja na tych terenach funkcji mieszkaniowe;.
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2. Planowane tereny 1P/U i 3P/U to Sciana potudniowa Bialego
Lugu, gdzie dominuje zabudowa mieszkaniowa, niedopuszczalne
jest umozliwienie budowy wielkich hal o wysokosci budynkow:
produkcyjnych i ustugowych: 15 m oraz wskazanie:

- obnizenie maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: z 70% do 50%.

- podwyzszenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej: z 20% do 30%.

3.Mozliwo$¢ budowy hal na terenie 1P/U i 3P/U wprowadza
niebezpieczenstwo niedoboru wody pitnej dla mieszkancow
ktérych zaopatruje lokalne ujecie wody -1W, nie bedzie spetniony
warunek Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Art. 1 pkt. 13 potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

4. Mozliwos¢ budowy hal na terenie 1P/U i 3P/U wprowadza
mozliwo§¢ zanieczyszczenia $wietlnego i cigglym hatasem 24
godziny na dobg.

Brak rozwigzan komunikacyjnych dla tak duzego terenu
przemystowego.

Wskazanie drog lokalnych jako droga publiczna 1KDL i 1-2KDD
do obstugi wszystkich terendw przemystowych wprowadza
mozliwo§¢ poruszania si¢ masowego ruchu samochodéw
ciezarowych, co bedzie szczegélnie ucigzliwe dla mieszkancow
Krobanowa, Bialego tugu, Henrykowa 1  wszystkich
uzytkownikdw w/w drogi a szczegblnym zagrozeniem bedzie
wzmozony ruch pojazdow dla dzieci dojezdzajacych na rowerach i
rodzicow dowozacych swoich podopiecznych do Szkoly
Podstawowej i1 Przedszkola. Wskazane drogi lokalne sa jedynym
szlakiem dostania si¢ do w/w placowki szkolne;.

Dla planowanych terenow przemystowych: 1P/U i 3P/U w zakresie
odprowadzania $ciekow ustala si¢: 1) odprowadzanie Sciekow do
czasu podigczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekow do indywidualnych oczyszczalni Sciekow,
co nie zostalo doprecyzowane co z urzadzeniami melioracji. Takie
rozwigzanie moze skutkowa¢ obnizeniem jako$ci wody
uzyskiwanego z ujecia oznaczonego -1W na terenie MPZP.
Grunty przeznaczone pod zabudowe przemyslowg sa
zmeliorowane.

Nie uznaje si¢ za zasadne zmniejszania powierzchni zabudowy do 50%
oraz zmniejszanie wysokosci budynkow, bowiem inwestycje
produkcyjne lub magazynowe cz¢sto wymagaja znacznych powierzchni
zabudowy oraz wysokosci budynkéw wynoszacej wiasnie 15 m. Nie jest
rowniez zasadnym zwigkszanie powierzchni biologicznie czynnej do
30%, bowiem przy tak nieznacznych spadkach terenu na tym obszarze
ustalenie w projekcie planu minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej na 20% powierzchni dziatki budowlane;j
wystarczajaco zabezpieczy sasiednie tereny przed potencjalnym
zalewaniem. Sugerowana przez sktadajacych uwage zmiana
powyzszych parametrow nadmiernie ograniczy mozliwosci
inwestycyjne na tych terenach.

Sktadajacy uwage podnoszg obawy, iz przyszle dziatalnosci
gospodarcze powstate na tych terenach zwigksza zanieczyszczenie
srodowiska poprzez zwickszony halas czy zanieczyszczenie wod
podziemnych ujmowanych w ujeciu wody Krobanow.

Nalezy podkresli¢, iz plan wyklucza mozliwo$¢ realizacji przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Plan zakazuje
rowniez lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii. Tym samym szereg dziatalno$ci
najmocniej ingerujacych w srodowisko zostaje juz na tym etapie
wykluczonych. Nalezy rowniez pamigtac, iz poza miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego inwestorow obowiazywac beda
przepisy prawa powszechnie obowiazujacego na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, w tym przede wszystkim Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2021 poz. 1973 z p6zn. zm.) ktore beda chronié
przed potencjalnymi ucigzliwos$ciami mieszkancow pobliskich
miejscowosci a takze sSrodowisko naturalne.

Nalezy réwniez pami¢tal, iz kazde z przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $srodowisko, bedzie przez tutejszy
urzad analizowane w zakresie potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Sktadajacy uwage wnosza obawy dot. zanieczyszczenia §wietlnego. W
obecnym stanie prawnym nie ma jednak przepisow, ktore traktowatyby
zanieczyszczenie $wiatlem jako rodzaj zanieczyszczenia Srodowiska
oraz ktore regulowatyby zagadnienia z tym zwigzane.

W odniesieniu do rozwigzan komunikacyjnych zamiarem tutejszego
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W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢: 1) nakaz
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach
dziatek budowlanych Iub odprowadzenia do gminnej sieci
kanalizacji deszczowej w przypadku jej realizacji;
Brak miejsca na teren odbioru wéd opadowych.

Urzedu, jest w sytuacji pojawienia si¢ na tym terenie zainteresowania ze
strony potencjalnych inwestoréw, zaprojektowanie nowej drogi
obshugujacej te tereny. Droga ta moglaby zostaé zrealizowana za
pomoca narzedzia jakim jest ZRID (zezwolenie na realizacje inwestycji
drogowej), co znacznie zwickszy mozliwosci ustalenia wlasciwego
przebiegu drogi. Decyzja ta bowiem nie jest uzalezniona od decyzji
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia gruntu
rolnego na cele nierolnicze (taka wlasnie decyzja wymagana jest w
przypadku drogi projektowanej w planie miejscowym na gruntach klas
I-1IT). Zatem jej zaprojektowanie bgdzie niezalezne od ustalen planu
miejscowego, w ktorym droga ta musiataby omija¢ grunty rolne klas I-
III, w zwigzku z czym jej projektowany przebieg (przedstawiony
podczas Igo wylozenia projektu do publicznego wgladu) kolidowat z
interesami mieszkancoéw gminy. Dzigki decyzji ZRID projektowanie
drogi obstugujace;j te tereny bedzie miato charakter duzo bardziej
elastyczny.

Fakt, iz tereny te stanowig grunty zmeliorowane, nie stanowi przeszkody
dla przeznaczenia ich na cele produkcyjno-ustugowe. W zakresie
zapisow dotyczacych wod opadowych plan zabezpiecza tereny sgsiednie
przed nadmiernym spltywem tych wod dzigki zapisom dotyczacym
obowigzku odprowadzania wod opadowych i roztopowych w granicach
dziatek budowlanych. Ponadto w sytuacji wybudowania kanalizacji
deszczowej mozliwe bedzie odprowadzenie tych wod do urzadzen
kanalizacyjnych co dodatkowo zabezpieczy mieszkancow.

5 |26.04.2022 1.

Nie zgadzamy si¢ na przeksztalcenie obszardw oznaczonych
symbolami: 3P/U, 1P/U, 4KDD, 1KDL, 2P/U, 3KDD, 1U, 2U na
tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz
zabudowy ushugowej.

Uwaga zostata wezesniej czgsciowo uwzgledniona przez Wojta
wylacznie w zakresie terenu 2P/U. W pozostatej czesci
nieuwzgledniona.

Uzasadnienie jak dla uwagi nr 4 oraz uwagi nr 6.

6 | 26.04.2022 .

I. Przeksztalcenie gruntow rolnych na tereny przemystowo
ustugowe na tym obszarze istotnie, negatywnie wplynie na zycie
mieszkancow wsi: Krobanow, Bialy Lug, Henrykow i Michatow.
Wsie te objete sg ustaleniami nowego projektu planu graniczac z
nim bezposrednio lub posrednio.

W szczegolnoscei:

1.Bezposrednie sgsiedztwo terenow przemystowych dla zabudowy
mieszkaniowej bez wprowadzenia stref buforowych i obszaréw
ograniczonego uzytkowania.

Bliskie sgsiedztwo szkoty, do ktoérej dzieci z Biatego Lugu czy

Uwaga zostata wczesniej czesciowo uwzgledniona przez Wojta, poprzez
zmiang przeznaczenia cz¢sci terenow produkcyjno-ustugowych 1P/U
oraz 3P/U na cele ustugowe (U), ktdre to stanowi¢ bedg strefy buforowe
zmniejszajace potencjalne ucigzliwosci terendw produkeyjno-
ustugowych dla nieodleglej zabudowy mieszkaniowej znajdujacej si¢ w
miejscowosci Biaty Lug.

Ponadto uwaga zostata rowniez czgsciowo uwzgledniona prze Wojta
poprzez rezygnacje z wyznaczania terenu 2P/U i pozostawienia w tym
miejscu terenow rolnych.
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Henrykowa beda musiaty przejezdzac przez strefe przemystowa. W
chwili obecnej poruszanie si¢ w okolicy szkoly, czy to
samochodem, czy np. rowerem, stanowi ogromne Wwyzwanie.
Droga jest zbyt waska wobec czego w obecnosci zaparkowanych
obok samochodéw ruch odbywa si¢ praktycznie w systemie
jednokierunkowym. Brak jest miejsc parkingowych, brak
mozliwosci bezpiecznego cofania, zawracania, jakiegokolwiek
manewru, to wszystko jest bardzo duzym utrudnieniem dla
rodzicdw i uczniow przyjezdzajacych do szkolty. Wzmozony ruch
cigzaroOwek znaczaco obnizy bezpieczenstwo naszych dzieci na tym
terenie. Wydzielenie powierzchni produkcyjnych, magazynowych,
sktadow czy zabudowy ustugowej z pewnoscig spoteguje ruch
samochodowy w okolicy.

Wzrost emisji spalin z pewnoscia rowniez negatywnie wplynie na
zdrowie nasze i naszych dzieci.

2. Zanieczyszczenie srodowiska ze wzglgdu na:

- zwiekszony halas, poprzez wzmozony ruch samochodowy, ruch
wozkéw widtowych, linii produkcyjnych fabryki czy obshugi
centréw magazynowo - handlowych o powierzchni powyzej 2 tys.
Metrow kwadratowych.

- zwigkszone zanieczyszczenie powietrza ze wzgledu na
wzmozony ruch samochodowy, badz ze wzgledu na konkretng
dziatalno$¢ produkeyjng.

- mozliwo$¢ zanieczyszczenia gleby oraz mozliwosé
zanieczyszczenia ujecia wody Krobandow oznaczonego symbolem
1W.

II. Zalozenia projektu planu przeksztalcenia terenéw wsi
Krobanow sa na tyle ogolne, ze dajg duza swobode przysziemu
inwestorowi na realizacje bardzo intensywnych w zabudowie i
korzystaniu takich przedsigwzig¢ jak np.:

- tartak,

- stacja przetadunkowe odpadow,

- zabudowa produkcyjna do 15 metréw wysokosci,

- centra logistyczne o powierzchni powyzej 2 tysigcy metrow
kwadratowych,

- produkcja emitujgca nieprzyjemne zapachy na duze odlegtosci jak
np. produkcja pieczarek, produkcja karmy dla pséw i kotow,

- spalarnia $§mieci.

Wobec powyzszego Gmina nie moze zagwarantowac, ze szkodliwe

W pozostalej czgsci uwaga nieuwzgledniona.

W uwadze nie przedstawiono jasno jaki ksztatt projektu planu bytby
akceptowalny dla sktadajacych uwagg. Pisza oni, iz ,,sprzeciwiajg si¢
uchwaleniu niniejszego planu zagospodarowania fragmentu wsi
Krobandéw cze$¢ 1 w obecnym ksztalcie”, nie dajac jednak wskazoéwek
na to, jaki ksztatt planu usatysfakcjonowatby sktadajacych uwage.
Analizujac jednak przytoczona w uzasadnieniu uwagi argumentacje
mozna uznac, iz celem sktadajacych uwagg jest calkowita rezygnacja z
wyznaczania w planie terendw produkcyjno-ustugowych.

Taki kierunek zagospodarowania zostat jednak przypisany tym terenom
juz w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i jest on niezbedny celem stworzenia na obszarze
gminy terenow dla rozwoju nowych miejsc pracy. Zarowno studium jak
i plan miejscowy sg dokumentami planistycznymi, ktére stanowia
narzgdzie dla realizacji celow i dziatan okre$lonych m.in. w Strategii
Rozwoju Gminy Zdunska Wola na lata 2021-2028. To wtasnie w tym
dokumencie przedstawiona zostata wizja rozwoju gminy Zdunska Wola
jako gmina ,atrakcyjna dla mieszkancow, w szczegolnosci ludzi
mitodych oraz przedsi¢biorcéw, z rozwinigtg infrastruktura techniczng”
oraz przedstawiono cele operacyjne, takie jak: ,,Zwigkszenie terenow
pod dziatalno$¢ inwestycyjng” oraz ,,Zwigkszenie zainteresowania
wsrod inwestorOw”. Obszar objety planem charakteryzuje si¢ na tle
gminy wyjatkowo duzymi dziatkami, co zdecydowanie zwigksza
atrakcyjnosc¢ tego terenu dla potencjalnych inwestorow. Duze
rozdrobnienie dziatek, ktdre jest charakterystyczne dla zdecydowanej
wigkszosci dyspozycyjnych w gminie terenéw, stanowi duza przeszkode
bowiem wymusza negocjacje zakupu lub dzierzawy gruntéw z wieloma
podmiotami. Brak zgody cho¢by jednego z nich moze zniweczy¢
mozliwos¢ zrealizowania przedsigwzigcia przez potencjalnych
inwestorow. Ponadto w obecnym stanie zagospodarowania obszaru
gminy, przy zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej tak rozproszone;j,
nie istniejg miejsca, ktdre potozone bylyby na tyle daleko od zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej by dawatlo to gwarancj¢ braku sprzeciwu
lokalnej spotecznos$ci. Warto podkresli¢ rowniez fakt, iz tereny te
przylegaja do terendw juz obecnie generujacych znaczne ucigzliwosci,
mianowicie linii kolejowej oraz drogi wojewodzkiej. Tereny te nie
nadajg si¢ wigc do przyszlego rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Sktadajacy uwage podnosza obawy, iz przyszle dziatalnosci
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oddziatywanie nie wykroczy poza teren nalezacy do inwestora.

I11. Bardzo istotna zmiana krajobrazu.

Wg zatozen projektu dopuszczalna jest:

1. Budowa budynkow do 15 metrow wysokosci.

2. Budowa powierzchni budynkéw powyzej 2 tysigcy metrow
kwadratowych.

3. Zabudowa terenu dziatki az do 70% powierzchni z zachowaniem
min. powierzchni biologicznie czynnej jedynie 20%.

IV. Destrukcyjny wplyw na Srodowisko przyrodnicze:

l. Przedlozona prognoza oddzialywania na Srodowisko jest zbyt
ogoblnikowa, nie uwzglednia wszystkich aspektow przyrodniczych
tego obszaru, koncentrujgc si¢ jedynie na jego czg¢dciowym
charakterze rolniczym.

2. Okreslone w prognozie ograniczenia lub utrata potencjalnych
siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat nie dotyczy jedynie ich odmian
pospolitych, ale réwniez tych, ktére sa pod ochrong jak np.
nietoperze, niektore gatunki ptakow jak np.: bocian biaty i czarny,
jemiotuszka, zimorodek, muchotéwka zalobna.

Szczegdlng uwage najezy poswigci¢ bedacej pod ochrong czajce,
ktéra w czgéci potudniowo wschodniej tereny 3PU ma swoje
stanowiska lggowe.

3. Tereny pod symbolami: 1ZL, 1ZS, 2PU s3 obszarami
podmoktymi ze stawami, starodrzewem, zamieszkatymi przez
réznorodne gatunki zwierzat. Przeksztalcenie wokot ww. terenow
w obszary przemystowo ustugowe 2PU, 1PU zablokuje naturalne
korytarze migracji zwierzat z tego obszaru zamieszkiwanego min..
przez stado saren i jeleni ok. 30 osobnikow.

4. Teren 2PU zaprojektowany jest na obszarze istniejacego stawu i
zakrzewi, ktore sa naturalnym srodowiskiem do Zycia zwierzat.
Staw ten jest tez zbiornikiem odptywowym okolicznych terenow.
tym bardziej, ze obszar 3R jest zmeliorowany i nie nalezy
blokowa¢ naturalnego przeptywu wod gruntowych i opadowych.

5. Brak zgody na odrolnienie bardzo dobrej klasy gruntow 1R i 2R
powinien by¢ wytyczng do okreslenia zwartego obszaru wylaczenia
od przeksztalcenia, a nie trzymania si¢ S$cisle linii
rozgraniczajacych wyzsza klase ziemi.

6. Zabudowanie az 70% terendw przeksztalconych na przemystowe
bedzie powodowalo sptyw wod opadowych na okoliczne tereny i
ich zalewanie.

gospodarcze powstate na tych terenach zwigkszg zanieczyszczenie
srodowiska poprzez zwigkszony hatas, zanieczyszczenie powietrza, gleb
czy nawet wod podziemnych ujmowanych w ujgciu wody Krobanow.
Nalezy podkresli¢, iz plan wyklucza mozliwo$¢ realizacji przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko. Plan zakazuje
rowniez lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii. Tym samym szereg dziatalno$ci
najmocniej ingerujacych w srodowisko zostaje juz na tym etapie
wykluczonych. Nalezy rowniez pamigtac, iz poza miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego inwestorow obowigzywac beda
przepisy prawa powszechnie obowigzujacego na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, w tym przede wszystkim Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2021 poz. 1973 z pdzn. zm.) ktore beda chronié
przed potencjalnymi ucigzliwosciami mieszkancow pobliskich
miejscowosci a takze srodowisko naturalne.

Nalezy réwniez pami¢tac, iz kazde z przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko, bedzie przez tutejszy
urzad analizowane w zakresie potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewzigcia na Srodowisko.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko zostata wraz z projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przekazana do
uzgodnien i opiniowania, rowniez do Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.
Pierwszy z powyzszych organdw przedlozyt swoje uwagi do projektu
planu, ktore to zostaly uwzglednione. Nastepnie projekt planu wraz z
prognoza zostal ponownie przedtozony do zaopiniowania Regionalnej
Dyrekcji Ochrony Srodowiska i uzyskat opinie pozytywna, wyrazong w
pismie znak WOO0S$.410.410.2021.AJa z dnia 16 grudnia 2021 r.

W zakresie terenu 2P/U uwagg uznaje si¢ za zasadna. Dzigki rezygnacji
Z przeznaczenia tego terenu na cele budowlane oraz pozostawieniu go w
przeznaczeniu rolniczym utrzymane zostanie naturalne potaczenie
terenow zielonych 1ZS i 1ZL oraz terenu rolnego 2R z pozostatymi
obszarami otwartymi.

Jednoczesnie zaznaczy¢ nalezy, iz obszary objete projektem planu
miejscowego nie sa objete jakakolwiek forma ochrony przyrody.
Formami takimi w Polsce objetych jest ok. 33% powierzchni catego
kraju. Naturalnym jest, iz gatunki chronione moga w mniejszych lub
wigkszych skupiskach wystepowac okresowo na tym obszarze, tak jak
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Nam mieszkancom wsi, jako spotecznosci lokalnej przystuguje
konstytucyjne prawo do zycia w zdrowym S$rodowisku tj. nie
zagrazajacym zdrowiu psychicznemu i fizycznemu Mamy prawo
do wspotdecydowania w kwestiach inwestycji postrzeganych jako
potencjalnie zagrazajace integracji naszego srodowiska spoteczno-
przyrodniczego lub stanowigcym dla nas ryzyko ekologiczno-
zdrowotne.

Uprzejmie informujemy, iz bezwzglednie sprzeciwiamy sig
uchwaleniu niniejszego planu zagospodarowania fragmentu wsi
Krobanow czgs¢ 1 w obecnym ksztalcie.

Jesli ostatecznie dojdzie do uchwalenia planu w obecnym
brzmieniu, zmuszeni bedziemy do wystgpowania z roszczeniami i
odszkodowaniami od Gminy zgodnie z art. 36 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Mamy jednak
nadziej¢, Ze nasze uwagi zostang uwzglednione.

na kazdym innym obszarze niechronionym w Polsce. Jednakze
wprowadzanie zakazu zabudowy w miejscach nie objetych formami
ochrony przyrody na ktérych pojawié si¢ moze gatunek chroniony
doprowadziloby do paralizu inwestycyjnego w gminie.

Uwaga odnosnie mozliwosci zalewania okolicznych terenow przez
wody opadowe nie jest zasadna, bowiem przy tak nieznacznych
spadkach terenu na tym obszarze ustalenie w projekcie planu
minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na 20%
powierzchni dziatki budowlanej wystarczajaco zabezpieczy sasiednie
tereny.

7 | 23.08.2022 .

My mieszkancy Krobandéwka zwracamy si¢ z prosba o zmiang
projektu  budowy drogi dojazdowej do hydroforni przez
Krobanéwek.

Poniewaz droga ta wg projektu bedzie przebiegala przez nasze
ogrodki na ktérych uprawiamy warzywa, zbyt blisko budynkow
mieszkalnych, prawie pod naszymi oknami, co bedzie zakldocato
nam spokdj. Uwazamy iz jest mozliwo$§¢ zmiany wytyczenia takiej
drogi w innym miejscu i nie bedzie ucigzliwoscia dla
mieszkancow.

Nadmieniamy, ze pod ogrodkami przebiegaja rury kanalizacyjne
oraz rury doprowadzajace wodg, co moze skutkowac ich
uszkodzeniem podczas wykonywania robot budowy tej drogi.

W zwiagzku z tym bardzo prosimy o zmiang¢ projektu i wytyczenie
innej lokalizacji mniej uciazliwej dla mieszkancow, a my ze swojej
strony jestesmy gotowi wskaza¢ takg lokalizacje.

Droga wewngtrzna 1IKDW zostata zaprojektowana w optymalny sposob,
tak by zapewni¢ dostep do wszystkich przylegtych terenow, budynkow i
urzadzen infrastruktury wodociagowej przy jednoczesnie jak
najprostszym jej przebiegu. Takie zaprojektowanie drogi uznano za
optymalne biorgc rowniez pod uwage fakt, iz pewne urzadzenia
infrastruktury technicznej, takie jak rury doprowadzajace wodg czy rury
kanalizacyjne mogg w trakcie realizacji drogi wymagac jej przebudowy.
Doda¢ rowniez nalezy, iz droga ta nie bedzie stanowi¢ obstugi terenu
IMN/U, ktory to zgodnie z planem bedzie obstugiwany wytacznie przez
drogi 3KDD i 4KDD, w zwiazku z czym nie przewiduje si¢, by
natezenie ruchu samochodowego na tej drodze byto wysokie.

8 23.08.2022 r.

1. Wnosimy o sprecyzowanie dla terenu oznaczonego — IR jako
tereny rolnicze wyznaczenie dostgpu do drogi publicznej. Czesé
graficzna mpzp dla wsi Krobandéw — cze$¢ 1 ukazuje otoczenie tych
gruntéw rolnych przez tereny — 3U i 1P/U, nie uwzgledniajac
dostepu do drogi — 1IKDL.

2. Mozliwo$¢ budowy hal na terenie 1P/U i 3P/U wprowadza
niebezpieczenstwo niedoboru wody pitnej dla mieszkancow
ktorych zaopatruje lokalne ujecie wody 1W, nie bedzie spelniony

Ad. 1. W chwili obecnej teren 1R znajduje si¢ w obrebie tej samej
dziatki co tereny 3U i 1P/U. Nie ma wigc potrzeby wydzielania
odrgbnego dojazdu, tym bardziej iz droga wewnetrzna wyznaczona w
planie aby mogla by¢ zrealizowana musi by¢ zgodna z wolg wlasciciela
nieruchomosci. Z kolei droga publiczna to dla gminy dodatkowy koszt,
ktéry w tym wypadku bylby nieuzasadniony. Plan dopuszcza natomiast
w ramach przeznaczenia uzupeniajacego tworzenie dojs¢ i dojazdow.
Jezeli zatem teren 1R zostanie wydzielony jako odrgbna dziatka
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warunek Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Art. 1 pkt 13 potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

3. Brak rozwigzan komunikacyjnych dla tak duzego terenu
przemystowego.

W odniesieniu do rozwigzan komunikacyjnych dla obstugi terendw
inwestycyjnych objetych miejscowym planem jest zamiar Urzedu
Gminy, w przypadku pojawienia si¢ na tym terenie zainteresowania
ze strony potencjalnych inwestoréw zaprojektowanie nowej drogi
obstugujacej te tereny. Zwracamy uwagg¢ ze przytoczony zamiar
zaprojektowania nowej drogi obslugujacej te tereny, moze miec
miejsce w przypadku uchwalenia MPZP dla fragmentu wsi
Krobandéw — cze¢$é 1.

Dlatego podtrzymujemy ucigzliwo$¢ jaka jest wskazanie drog
lokalnych jako droge publiczna 1KDL i 1-2KDD do obstugi
wszystkich terendw przemystowych wprowadza mozliwosé
poruszania si¢ masowego ruchu samochoddéw cig¢zarowych, co
bedzie szczegdlnie ucigzliwe da mieszkancéw Krobanowa, Bialego
Lugu, Henrykowa i wszystkich uzytkownikow w/w drogi a
szczegblnym zagrozeniem bedzie wzmozony ruch pojazdow dla
dzieci dojezdzajacych na rowerach i rodzicow dowozacych swoich
podopiecznych do Szkoty Podstawowej i Przedszkola. Wskazanie
drogi lokalne sg jedynym szlakiem dostania si¢ do w/w placowki
szkolne;j.

ewidencyjna to wlasciciel, zgodnie z przepisami odrgbnymi, bedzie
rowniez musiat zapewni¢ do niej dojazd. Réwniez nie wydzielajac tego
terenu jak odrebnej dziatki wiasciciel bedzie mogt wyznaczy¢ do niej
dojazd wedle wtasnego upodobania.

Ad. 2. W chwili obecnej nie jest mozliwe do przewidzenia to, jakiego
rodzaju inwestycje zostang ulokowane na przedmiotowym obszarze.
Przeznaczenie terenu na cele produkcyjne i ustugowe sprawia, iz
ulokowane tu dziatalno$ci gospodarcze mogg cechowac si¢ zaréwno
niskim jaki wysokim zapotrzebowaniem na wode. Niemniej jednak plan
dopuszcza mozliwo$¢ zaopatrzenia w wodg zarowno z gminnej sieci
wodociggowej jak i z indywidualnych uje¢ wod podziemnych. Jezeli
zatem zapotrzebowanie danego zaktadu produkcyjnego przekroczy
mozliwos$ci zaopatrzenia z sieci wodociggowej wlasciciel zaktadu
bedzie musial zapewni¢ dla siebie wode z uje¢ indywidualnych.

Ad. 3.

W odniesieniu do rozwigzan komunikacyjnych nalezy podkresli¢, iz
zaprojektowanie nowej drogi obstugujacej tereny produkcyjne nie jest
zalezne od realizacji MPZP dla fragmentu wsi Krobanow — czesé I1.
Zamiarem tutejszego Urzedu, jest w sytuacji pojawienia si¢ na tym
terenie zainteresowania ze strony potencjalnych inwestorow,
zaprojektowanie nowej drogi obstugujacej te tereny za pomoca
narzgdzia jakim jest ZRID (zezwolenie na realizacj¢ inwestycji
drogowej), co znacznie zwickszy mozliwoséci ustalenia wlasciwego
przebiegu drogi. Decyzja ta bowiem nie jest uzalezniona od decyzji
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntu
rolnego na cele nierolnicze (taka wtasnie decyzja wymagana jest w
przypadku drogi projektowanej w planie miejscowym na gruntach klas
I[-II1). Zatem jej zaprojektowanie bedzie niezalezne od ustalen planu
miejscowego, w ktérym droga ta musiataby omija¢ grunty rolne klas I-
III, w zwigzku z czym jej projektowany przebieg (przedstawiony
podczas Igo wylozenia projektu do publicznego wgladu) kolidowat z
interesami mieszkancow gminy. Dzigki decyzji ZRID projektowanie
drogi obstugujacej te tereny bedzie miato charakter duzo bardziej
elastyczny.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LV/403/2022
Rady Gminy Zdunska Wola
z dnia 29 wrze$nia 2022 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Zdunska Wola o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

§ 1.1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym —
zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego moga objac:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, wtym budowa, przebudowa lub
modernizacja drog;

2) inwestycje dotyczace budowy sieci infrastruktury techniczne;j.
§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji, o ktorych mowa w § 1 ust. 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. z zakresu
prawa budowlanego, zamoéwien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony $rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki  okreslong
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

3) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, majace na celu réwnomierne obcigzenie budzetu gminy
w kolejnych latach realizacji planu.

§ 3.1. Inwestycje, o ktérych mowa w § 1 ust. 2, beda w calosci lub czgéci finansowane z budzetu gminy
Zdunska Wola, ze zrodet zewnetrznych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 1 ust. 2, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LV/403/2022
Rady Gminy Zdunska Wola

z dnia 29 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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