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UCHWALA NR LXVII/1965/22
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 12 pazdziernika 2022 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej
przy ulicy Piotrkowskiej 166/168 w Lodzi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559, 583, 1005, 1079 1 1561) oraz art. 7 ust. 4 i art. § ust. 1-3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2021r.
poz. 1538), Rada Miejska w Lodzi uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ na rzecz wnioskodawcy OPG Orange Plaza Sp. zo0.0. zsiedzibg w Lodzi przy ulicy
Roosevelta 8, lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami i garazem w bryle budynku wraz z niezbedng infrastrukturg na dzialce nr 47/7
w obrebie S-7 oraz inwestycji towarzyszacej w zakresie przylaczy na cze$ciach dziatek nr 69/202 inr 41/28
w obrebie S-7, przy ul. Piotrkowskiej 166/168 w Lodzi.

§ 2. Okresla si¢ granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg i inwestycjg towarzyszaca przedstawione
linig przerywang koloru czerwonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 — zgodnie z zalacznikiem
Nr 1 do uchwaty.

§ 3. Okresla sie minimalng tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan — 5 000 m? i maksymalng tgczng
powierzchnie uzytkowg mieszkan — 10 000 m?.

§ 4. Okresla si¢ minimalng liczbe mieszkan — 100 i maksymalng liczb¢ mieszkan — 220.

§ 5. Okresla si¢ przeznaczenie cze$ci budynku na przestrzen ustugowa o powierzchni uzytkowej od 300 m?
do 1 800 m? nieprzekraczajacej 20% powierzchni uzytkowej mieszkan.

§ 6. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu polegajace na:
1) rozbidree istniejgcego budynku ustugowego wraz z istniejagcym uzbrojeniem terenu;
2) budowie budynku mieszkalnego z ustugami i garazem w bryle budynku wraz z niezbedng infrastruktura.

§ 7. Okres$la si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejgcym i planowanym uzbrojeniem terenu.
Inwestycja wyposazona bedzie w nastgpujace media:

1) instalacja wody — zaopatrzenie w wode z sieci miejskiej za posrednictwem projektowanego przylacza na
podstawie uzyskanych warunkow technicznych gestora sieci;

2) instalacja sanitarna — $cieki bytowe odprowadzane bgda do sieci kanalizacji sanitarnej za posrednictwem
projektowanego przylgcza na podstawie uzyskanych warunkow technicznych przytaczenia gestora sieci;
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3) instalacja wody deszczowej — wody opadowe zdachoéw budynku oraz zterenu inwestycji
mieszkaniowej beda odprowadzane do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej na podstawie uzyskanych
warunkow technicznych przyltaczenia gestora sieci;

4) instalacja cieplownicza — ogrzewanie budynku zostanie zapewnione za posrednictwem projektowanego
przytacza cieptowniczego na podstawie uzyskanych warunkow technicznych przytaczenia gestora sieci;

5) instalacja elektroenergetyczna — budynek zostanie zaopatrzony w energie elektryczng z sieci energetycznej
za posrednictwem projektowanego przylacza na  podstawie uzyskanych warunkéw technicznych
przylaczenia gestora sieci.

§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j:

1) okresla si¢ zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposob odprowadzania $ciekow, a takze inne potrzeby
w zakresie uzbrojenia terenu, niezbgdng liczbe miejsc postojowych, jak rowniez sposob
zagospodarowywania odpadow:

a) woda z wodociagu miejskiego — do 5,5 I/s,

b) $cieki do kanalizacji miejskiej — do 5,5 I/s,

c) ciepto z sieci miejskiej —do 900 kW,

d) energia elektryczna z sieci miejskiej —do 1 000 kW,
¢) wody opadowe do kanalizacji miejskiej — do 10 1/s,

f) minimalna tgczna liczba miejsc postojowych zlokalizowanych w garazu w bryle budynku oraz na terenie,
powinna by¢ zgodna z § 3 ust. 1 pkt 1 uchwaty Nr LXXV1/2076/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych standardow urbanistycznych dla Miasta f.odzi (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego poz. 5644), zmienionej uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi: NrlIll/59/18 z dnia
27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z2019r1. poz. 348), Nr XXXIIl/1093/20 z dnia
2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 7200) i Nr LX/1810/22 zdnia 1 czerwca 2022r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 3675) i wynosi¢ proporcjonalnie:

- 0,5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny,

-1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m> powierzchni uzytkowej  cze$ci budynku
stanowigcego inwestycj¢ mieszkaniowa, przeznaczong na dziatalnos¢ handlowa lub ustugowa,

g) odpady komunalne beda segregowane iwywozone zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci
1 porzadku na terenie Miasta L.odzi;

2) okresla si¢ planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
1 zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione
w formie opisowej i graficznej:

a) sposob zagospodarowania terenu:

- projektowany budynek usytuowany bedzie od strony zachodniej w linii zabudowy wyznaczonej przez
istniejace budynki ksztattujace pierzeje ulicy Piotrkowskiej 1 od strony pdinocnej jako przylegajacy do
poludniowej $ciany kamienicy potozonej na sasiedniej dziatce,

- dostep do drég publicznych zapewniony bedzie od strony ul. Piotrkowskiej poprzez istniejacy zjazd
i droge dojazdows,

- planowany sposob zagospodarowania terenu okresla zatagcznik Nr 2 do uchwaty,
b) charakterystyka i przeznaczenie zabudowy:
- budynek charakteryzuje si¢ rozrzezbiong bryta do 22 kondygnacji nadziemnych,
- przeznaczenie zabudowy — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z uslugami,
- miejsca do parkowania zapewnione w garazu podziemnym i na kondygnacjach nadziemnych;

3) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujace jej wptyw na srodowisko:
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a) charakterystyczne parametry techniczne:
- powierzchnia zabudowy — do 1 500 m?,
- wysokos$¢ zabudowy — do 72 m,
- ksztalt dachu — dach ptaski,
- powierzchnia biologicznie czynna — od 5% do 25% powierzchni terenu inwestycji,

b) w $wietle rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko (Dz.U. poz. 1839 orazz2022r. poz. 1071)
projektowana inwestycja nie jest zaliczona do inwestycji mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko; planowana powierzchnia zabudowy mieszkaniowej nie przekroczy 2 ha,
o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia, jak réwniez powierzchnia uzytkowa
projektowanego garazu nie przekroczy 0,5 ha, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia;
teren inwestycji jest potozony poza formami ochrony przyrody iich otulinami, o ktérych mowa
w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 1 1726).

§ 9. Obickty objete inwestycja mieszkaniowg 1iinwestycja towarzyszaca beda usytuowane na
nieruchomosciach lub ich czgéciach, wskazanych wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej:

1) dla inwestycji mieszkaniowej — dziatka nr 47/7 w obrebie S-7, KW LD1M/00054953/2;
2) dla inwestycji towarzyszace;j:

a) cze$¢ dziatki nr 69/202 w obrebie S-7, KW LD1M/00246382/1,

b) czes$¢ dziatki nr 41/28 w obrgbie S-7, KW LD1M/00211211/8.

§ 10. Wskazuje si¢ czesci nieruchomosci wedtlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, w stosunku
do ktérych decyzja o pozwoleniu na budoweg inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa
w art. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) czes¢ dziatki nr 69/202 w obrgbie S-7, KW LD1M/00246382/1;
2) czg$¢ dziatki nr 41/28 w obrebie S-7, KW LD1M/00211211/8.

§ 11. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksigegi wieczystej, o ktorych
mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 12. Okresla si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkow:

1) w $wietle rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzige¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, projektowana inwestycja nie kwalifikuje si¢ do przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko inie wymaga uzyskania decyzji o $srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigcia;

2) teren inwestycji jest zlokalizowany poza formami ochrony przyrody iich otulinami, o ktérych mowa
w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

3) realizacja planowanej inwestycji powinna by¢ zgodna z wymogami ochrony $rodowiska zawartymi
w obowigzujacych przepisach i normach, w tym w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. 22021 r. poz. 1973, 2127 1 2269 oraz z 2022 r. poz. 1079, 1260, 1504, 1576 1 1747);

4) teren inwestycji znajduje si¢ na obszarze stanowigcym zabytek chroniony przez:

a) wpis do rejestru zabytkéw uktadu urbanistycznego ulicy Piotrkowskiej na odcinku od alei
Pitsudskiego/Mickiewicza do ul. Pabianickiej decyzja todzkiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkoéw z dnia 15 czerwca 2012 r., znak: WUOZ- 5140.124.2012.PU,

b) uznanie obszaru za pomnik historii ,,£.0dZ — wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego” na mocy
rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 16 Iutego 2015 r. (Dz. U. poz. 315),



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -4 - Poz. 6166

¢) objecie obszaru historycznego uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego pod nazwa ,,Osada
Lodka” wpisem do gminnej ewidencji zabytkow.

§ 13. Niniejsza uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.6dzkiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Gotaszewski
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Zakacznik Nr 1

do uchwaty Nr LXVII/1965/22
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 12 pazdziernika 2022 r.

cses  GRANICE TERENU OBJE TEGO WHIOSKEM
----- ORSZAR ODDIAL YWANLA ORIEXTU

—  GRANICE DZIALEK

GRANICE TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM

ks doPSCrTaan T Wik

o 5 1o X &0
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr LXVII/1965/22
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 12 pazdziernika 2022 r.

ERSTEISTNRIAO [ oecnconom e
—_— OBRYS KONDYGNAC] PONAD PARTEREM POMAERZCHMNIA BIOL, CZYMNMA
@ LICZBA KONDYGNAC) A  GLOWNE WEECIA DO BUDYNKU
..... OBRYS KONDYGNAC) PODZIEMNYCH 2\ WIAZD DO GARAZU

PLANOWANY SPOSOB ZAGOSPOQ&IE%AI‘JIA TERENU

PREY LWEGLEDMNIENIL

skaly dostosowana do wydruku
o 5 10 20 m
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