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RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE £EODZKIM
7 dnia 29 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa L.6dzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(4. Dz. U. 22022 r. poz. 559, 10051 1079) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r. poz. 503) oraz w zwigzku
z Uchwala nr XXVII/236/20 Rady Miejskiej w Konstantynowie bLodzkim zdnia 26 listopada 2020 r.
o przystgpienie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru Konstantynowa r.odzkiego — po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Konstantynow L.odzki — Rada Miejska
w Konstantynowie £.6dzkim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru Konstantynowa Lodzkiego, zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali 1:1000 wraz z wyrysem
ze Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Konstantynow Lédzki;

2) rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigcym zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - stanowigcym zalacznik nr 3 do
uchwaty;

4) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, zapisanymi w postaci elektronicznej — stanowigcymi
zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty
bedacym integralng czescig planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢
wyznaczajagca minimalng odleglto§¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowaé¢ budynek,
z dopuszczeniem wysunigcia przed lini¢ zabudowy na odlegto$¢ do 1,2 m: schodéw, balkonow, tarasow,
wykuszy, windy dla oséb niepelnosprawnych, podjazdow dla wozkdéw, zadaszen itp. przy czym nie dotyczy
to obiektow matej architektury;

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktdrego ustalenia
zawarte sg w niniejszej uchwale;

5) obiektach budowlanych funkcjonujacych sezonowo - nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci: ogrodki
gastronomiczne, kioski, altany, pawilony sprzedazy, wystawiennicze i inne, o powierzchni kazdego z nich
nie wigkszej niz 30 m?, wysokos$ci do najwyzszego punktu przekrycia dachu do 4 m i lokalizowanie na
nie dluzej niz 6 miesiecy;

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi;

7) podstawowym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory -
w wyniku realizacji ustalen planu - dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, i ktéremu
powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

8) uzupeliajacym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, przy czym powierzchnia (zabudowy na danej dziatce
budowlanej oraz powierzchnia uzytkowa w przypadku lokali wbudowanych) realizowana w ramach
przeznaczenia uzupelniajgcego stanowi nie wigcej niz 40% powierzchni zabudowy mozliwej do
zrealizowania na dzialce budowlanej;

9) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowiacy integralng cze$¢ jego ustalen, okreslony w § 1 uchwaty;

10) strefie ochronnej od linii elektroenergetycznej 15 kV - nalezy przez to rozumie¢ stref¢ wynikajaca
z przepisow z zakresu bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych oraz
ogolnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy; z chwilg przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw pol
elektromagnetycznych w srodowisku dla linii elektroenergetycznej obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu
ochrony $rodowiska oraz budownictwa;

11) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong w planie jednostke o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

12) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatg Rady Miejskiej w Konstantynowie £.odzkim.
§ 4. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, w tym linie zabudowy
1 gabaryty obiektow oraz wskazniki intensywno$ci zabudowy;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw

10) stawke procentowg, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;
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11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢ z uwagi na niewystepowanie na obszarze objetym planem:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych,
terendw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

2) zasad ochrony zabytkow, dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV;
5) symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu;

6) dzialki, ktére bez potaczenia z dziatkami sgsiednimi nie moga stanowi¢ samodzielnych nieruchomosci
budowlanych ze wzgledu na szerokosc¢;

7) dzialki, ktére bez polaczenia z dziatkami sasiednimi nie moga stanowi¢ samodzielnych nieruchomosci
budowlanych ze wzgledu na wielkos¢.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust 1. majg charakter informacyjny.
§ 6. Ustala si¢ nastepujace oznaczenia okreslajace podstawowe formy przeznaczenia
1 zagospodarowania terenow:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) UMN - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

4) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalne;j;

5) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) realizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

b) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych w pasie pomigdzy linia zabudowy a linig
rozgraniczajacg terenu,

¢) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,

d) ustalenia pkt 1 ppkt ¢ nie dotyczg obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania, zwigzanych
z prowadzeniem prac budowlanych,

e) mozliwo$¢ zagospodarowania dzialek powstalych przed wejsciem w zycie planu, jezeli ich cechy
geometryczne; dostep do drogi publicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajace z przepiséw odrebnych,

f) dla dziatek niezainwestowanych nieposiadajacych dostgpu do drogi publicznej bezposredniego lub przez
drogg wewnetrzng, zagospodarowanie tagcznie z dziatkami posiadajacymi taki dostep,
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g) dziatki oznaczone graficznie na rysunku planu wskazane do potaczenia (szraf czarny i czerwony)
nie moga by¢ zabudowane jako odrebne samodzielne nieruchomosci budowlane. Plan dopuszcza
realizacje zabudowy pod warunkiem potaczenia tej dziatki w jedng nieruchomos¢ z dziatka sasiednia;

2) w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy:

a) realizacje zewnetrznych cze$ci budynkéw z zakazem uzycia materiatow z tworzyw sztucznych typu
,,siding”,

b) realizacje budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych o formach architektonicznych,
wykonczeniu elewacji i kolorystyce nawigzujacych do budynku podstawowego;

3) w zakresie zagospodarowania jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ tereny oznaczone KDZ, KDL,
KDD: z zagospodarowaniem w sposob umozliwiajacy swobodne poruszanie si¢ osobom niepetnosprawnym
ruchowo,

4) realizacje zabudowy w oparciu o wskazniki intensywno$ci zabudowy okreslone w Rozdziale 5 za
wyjatkiem obiektow okreslonych wedtug przepisow odrebnych.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko - za wyjatkiem drog i infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ochrony akustycznej terendw MN i UMN - obowigzek zachowania dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych, jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
Nr 401 Niecka £.o6dzka, ktorego ochrong nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
5) w zakresie melioracji:

a) mozliwo$¢ przebudowy urzadzen melioracji szczegdtowych pod warunkiem zapewnienia prawidlowego
funkcjonowania tych urzadzen na terenach sgsiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) realizacje inwestycji na dziatkach, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) sytuowanie budynkdw nie blizej niz 1,5 m od krawedzi rowu melioracyjnego.
§ 9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu ustala si¢:

1) przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terenéw znajdujacych si¢ w strefie ochronnej od
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV o szeroko$ci 12 metrow, tj. po 6 metréw w obie strony
od osi, zzakazem sytuowania w strefie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, oraz zakazem
nasadzen drzew;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie stref ochronnych w indywidualnych przypadkach, zuwzglgdnieniem norm
1 przepiséw odrebnych;
3) zniesienie stref ochronnych pokazanych na rysunku planu, w przypadku skablowania linii badz jej
likwidacji.
Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem istniejacych drog
publicznych: wojewodzkiej nr 710, gminnych nr 108605E inr 108660E znajdujacych si¢ poza obszarem
objetym planem.

2. Ustala si¢ mozliwos$¢ wydzielania nowych drog wewnetrznych przy zachowaniu ustalen:
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1) szeroko$§¢ wynoszacag co najmniej 5 m, znieprzekraczalng linig zabudowy zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) jako wlaczonych do istniejacego uktadu drog publicznych ze $cieciem naroznikéw o wymiarach 5 m x 5 m,
aw przypadku gdy zuwagi na istniejagce uwarunkowania wiaczenie obustronne nie jest mozliwe - jako
zakonczonych placem do zawracania o wymiarach 12 m x 12 m;

3) mozliwo$¢ realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Zachowanie istniejacych drog wewnetrznych oraz istniejgcych dojazddéw, nieoznaczonych na rysunku
planu.

4. Zagospodarowanie terendw drog w sposob umozliwiajacy dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

5. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 3 miejsca przeznaczone na postdj
pojazdéw, 1 miejsce postojowe nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym.

§ 11. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy zbiorczej, poszerzenie pasa drogowego;

2) szeroko§¢ w granicy obszaru objetego planem od 3 m do 6 m, stanowi fragment drogi o docelowe;j
szerokos$ci 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zagospodarowanie taczne z czesécig drogi znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem, z zachowaniem
regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach
odrgbnych.

§ 12. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KDL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 21 m do 27 m, z poszerzeniem w czgsci ponocnej, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) szerokos¢ pasa jezdnego 8 m,

b) mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowlanych funkcjonujgcych sezonowo, w odlegto$ci minimum 5 m
od pasa jezdnego;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10 % powierzchni dziatki budowlanej;

d) mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi, przy
uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 13. Dla terendw oznaczonych symbolami 2.KDL i 3.KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, z poszerzeniami o wymiarach 5 m x 5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach
odregbnych.

§ 14. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, z poszerzeniami o wymiarach 5 m x 5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
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3) droga 4.KDD zakonczona placem do zawracania o wymiarach 12,5 m x 12,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

4) w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach
odregbnych.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociagowej, po jej
rozbudowie;

2) wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wod, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.
§ 16. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie;

2) mozliwos¢ lokalizacji przepompowni $ciekow;

3) obowigzek podczyszczania S$ciekow przemystowych w miejscu ich wytwarzania, je§li wskazniki
zanieczyszczen przekracza¢ beda wartosci dopuszczalne, okreslone w przepisach odrgbnych;

4) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do wod 1 ziemi;

5)do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej istnieje mozliwo$¢ stosowania szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych do czasowego gromadzenia nieczystosci cieklych, z docelowym obowigzkiem
podlaczenia do kanalizacji sanitarnej;

6) mozliwo$¢ stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow, poza terenami zmeliorowanymi, w oparciu
o przepisy odrebne.

§ 17. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:

1) mozliwo$¢ odprowadzenia wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowe] po jej
rozbudowie;

2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na dzialce budowlanej, przy zastosowaniu rozwigzan
minimalizujacych utrate naturalnej retencji oraz spowalniajagcych odptyw odprowadzanych wod, Iub
poprzez budowe zbiornikéw wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) oczyszczanie sciekow opadowych wedlug przepisow odrgbnych.
§ 18. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowigzek zbiorki odpadow w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomos$ci, na ktorej sa
wytwarzane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) selektywng zbiorke odpadow z zachowaniem obowiazujacych na terenie miasta regulacji w tym zakresie.
§ 19. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) zasilanie za posrednictwem elektroenergetycznych linii §redniego napigcia 15 kV;

2) przyltaczenie indywidualne na warunkach okre$lonych w przepisach odregbnych;

3) lokalizacje stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drog, na wydzielonych dziatkach
z bezposrednim dostepem do drogi publicznej lub za posrednictwem drogi wewngtrzne;;

4) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodetl energii o mocy przekraczajacej
moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrgbnych, oraz pozostatych o mocy przekraczajacej 100 kW.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:

1) zaopatrzenie ze zrodet lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci
spalin - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrebnych, oraz pozostatych o mocy przekraczajacej 100 kW.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) mozliwo$¢ rozbudowy istniejacego uktadu sieciowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw gazowych.

§ 22. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) obstuge z sieci istniejacej oraz projektowanej;

2) obstuge abonentdéw realizowang za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 23. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowiazkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;

2) mozliwos$¢ przeprowadzenia scalenia a nastepnie podziatu nieruchomosci - zgodnie z regulacja wynikajaca
z przepisow odrebnych oraz z zachowaniem parametréw nowych dziatek budowlanych, o ktéorych mowa
w § 25 1§ 26, przy zachowaniu warunkoéw okreslonych w niniejszym rozdziale.

§ 24. 1. Warunkiem wydzielenia nowych dzialek budowlanych jest zapewnienie im dostgpu do drogi
publicznej w rozumieniu przepisOw odrgbnych oraz mozliwosci obstugi infrastrukturg techniczng na
warunkach okreslonych niniejszym planem.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ dokonywania odstgpstw od ustalonych w Rozdziale 5 uchwaly minimalnych
parametréw nowych dziatek budowlanych o nie wiecej niz 5% ich wielkosci w przypadkach, kiedy wydzielenie
dzialek o takich parametrach nie jest mozliwe.

3. Ustalenia niniejszego rozdzialu oraz ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terenéw w zakresie
parametréw nowych dziatek budowlanych, nie dotycza podzialdéw dokonywanych w celu sytuowania obiektow
iurzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajgcych drog, wydzielania drog
wewnetrznych, podziatow dokonywanych wcelu regulacji stanu prawnego 1 poprawy istniejacego
zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie odrebnych przepisow.

4. Przebieg linii podziatu siegajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejacych granic dziatki,
ktoéra podlega podziatowi lub do nich prostopadty.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegélowe dotyczace poszczegolnych terenéow

§ 25. Dla terendow oznaczonych symbolami od 1.MN do 9.MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej
i blizniaczej,
b) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przebiegiem linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy istniejacej zabudowy, przy spetnieniu ustalen
pkt. 213,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,

e) wskazniki intensywno$ci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
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- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 0,6;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢:
- budynki mieszkalne - nieprzekraczajaca 10 m,
- budynki garazowe i gospodarcze - nieprzekraczajaca 5 m,

b) dachy:
- dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: dachy plaskie lub jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45°;

4) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci - mozliwo$¢ dokonywania podziatow na nowe dziatki budowlane,
przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki wynoszacej 700 m?;

5) w zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu ustalen
Rozdziatu 4, ustala sig:

a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 18 m,
b) minimalng powierzchnie dziatki 700 m?;

6) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tym postojowych i garazowych, dla nowych inwestycji,
ustala sig:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 miejsca na kazde mieszkanie,
b) dla lokalu uzytkowego co najmniej 1 miejsce na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej lokalu.
§ 26. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1.UMN i 2.UMN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
b) jako przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa garazowa, gospodarcza, wiaty,
¢) mozliwos$¢ lokalizowania sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przebiegiem linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy istniejacej zabudowy, przy spelieniu ustalen
pkt. 213,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) wskazniki intensywno$ci zabudowy dla dziatki budowlane;j:

- minimalny: 0,01,

- maksymalny: 1,0,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi,
przy zachowaniu zasady, aby sasiadujace ze sobg obiekty przylegaty wspolng $ciang;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynki mieszkalne i ustugowe - nieprzekraczajgca 10 m,

- budynki garazowe, gospodarcze i wiaty - nieprzekraczajaca 6 m,
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b) dachy:

- dla budynkéw mieszkalnych i uslugowych: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
od 20° do 45°,

- dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat: dachy plaskie lub jedno-, dwu- lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci do 45°;

4) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci - mozliwo$¢ dokonywania podziatow na nowe dziatki budowlane,
przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki wynoszacej 1000 m?;

5) w zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu ustalen
Rozdziatu 4, ustala si¢:

a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
b) minimalng powierzchnie dziatki 1000 m?;
6) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych i garazowych dla nowych inwestycji, ustala sie:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 miejsca na kazde mieszkanie,
b) dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

c) dla inwestycji taczacych w sobie wiecej niz jedna funkcje - zapewnienie miejsc parkingowych w ilo$ci
odpowiedniej dla kazdej z nich.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 27. Teren, dla ktorego plan ustala okreslone przeznaczenie, moze by¢ zagospodarowany, urzadzony
i uzytkowany tymczasowo w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania go zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym niniejszym planem.

§ 28. 1. Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu dla terenow oznaczonych MN na 30%.

2. Dla terenéw oznaczonych UMN, KDZ, KDL, KDD — powyzszej stawki nie ustala sig.
§ 29. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Konstantynowa L.6dzkiego.

§ 30. Dla obszaru objetego niniejszym planem, traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Konstantynowa £.odzkiego przyjetego Uchwata nr
L/520/10 z dnia 25 marca 2010 roku.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Konstantynowie
Lodzkim

Jadwiga Czekajewska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LI11/454/22
Rady Migjskiej w Konstantynowie Lodzkim

z dnia 29 wrzesnia 2022 r.
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Zalgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr LII/454/22
Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim z dnia 29 wrzesnia 2022 roku
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LI11/454/22
Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim

z dnia 29 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa Loédzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 1.
poz. 559, 10051 1079) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503) Rada Miejska w Konstantynowie £.6dzkim, po zapoznaniu si¢
z nieuwzglednionymi uwagami, podtrzymuje stanowisko Burmistrza Konstantynowa todzkiego w sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do wykladanego do publicznego wgladu planu miejscowego, ktore
przedstawiajg si¢ nastepujaco:

Procedura pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu od 1 marca 2022 r. do 21 marca
2022 1.

1) Uwaga dotyczy dziatki nr 103/1.

Tresé¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o mozliwo$¢ wydzielenia drogi dojazdowej do dziatki i mozliwo$¢
podziatu tej dziatki (pow. 3.102 m*) na mniejsze (wydzielenie 3 lub 2 dzialek z calej powierzchni).

Burmistrz Konstantynowa Y.6dzkiego nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Obecne ustalenia planu umozliwiajg wydzielenie drogi wewnetrznej o szerokosci 5 m (§ 10)
oraz dokonywania podziatow na nowe dziatki budowlane (§ 25).

Rada Miejska w Konstantynowie Lédzkim w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Konstantynowa Y.ddzkiego.

2) Uwaga dotyczy przesunigcia linii, w ktorej nie mozna budowaé przydomowych oczyszczalni §ciekow.

Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o przesunigcie linii, w ktorej nie mozna budowaé przydomowych
oczyszczalni $ciekow poza linie zabudowy budynkéw od strony Lutomierskiej obowigzujacego planu, tak aby
istniata mozliwo$¢ budowy przydomowych oczyszczalni $ciekdw dla obecnie istniejgcych budynkow
mieszkalnych.

Burmistrz Konstantynowa Y.6dzkiego nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: W celu ewentualnego przesunigcia zasiggu terenow zmeliorowanych, Burmistrz wystapit
o opini¢ do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Sieradzu. Organ wyraza
opini¢, iz nie ma mozliwo$ci przesunigcia urzadzen melioracji wodnych - sieci drenarskiej. Na wniosek
wlascicieli mozna je przebudowac zgodnie z obowigzujagcymi zapisami ustawy Prawo wodne, a wlasciciele
gruntow stanowig jednocze$nie wlascicieli urzadzen wodnych.

Rada Miejska w Konstantynowie Loédzkim w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Konstantynowa Y.édzkiego.

Procedura drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu od 17 maja 2022 r. do 6 czerwca
2022 r.

Ze wzgledu na brak wniesienia uwag do projektu planu, Rada Miejska w Konstantynowie todzkim
nie podejmuje si¢ rozstrzygnie¢ zwiazanych z nieuwzglednionymi uwagami do projektu planu, o ktorych mowi
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
72022 r. poz. 503).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LI11/454/22
Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim

z dnia 29 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim w sprawie sposobu realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22022 r. poz. 559, 1005 1 1079), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia
2009 1. (tj. Dz. U. 22022 r. poz. 1634, 1692, 1725 1 1747) po zapoznaniu si¢ z projektem zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru Konstantynowa t.odzkiego, Rada Miejska
w Konstantynowie £.6dzkim postanawia, co nastepuje:

§ 1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie
Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru Konstantynowa L.odzkiego, beda realizowane i finansowane ze srodkow budzetu Gminy, tj.
srodkow wlasnych Gminy oraz z pozyskanych funduszy zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr LI11/454/22
Rady Miejskiej w Konstantynowie £.6dzkim
z dnia 29 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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