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RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE £EODZKIM
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Y.6dzki
dla fragmentu obrebu wiejskiego Ciezkéw w rejonie ulic Calineczki i Spokojnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (T.j. Dz. U.
72022 r. poz. 559; zm.: Dz. U. 22022 r. poz. 1005, poz. 1079 i poz 1561), art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503; zm.: Dz. U.
z 2022 r. poz. 1846) oraz w nawigzaniu do Uchwaty Nr XV1/104/19 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.6dzkim
zdnia 26 wrzeSnia 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Ciezkow
wrejonie ulic Calineczki i Spokojnej, po stwierdzeniu, iz niniejsza zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandréw Lodzki” uchwalonego Uchwalg Nr L/517/13 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 28 listopada 2013r., ze zmiang przyjeta Uchwatg Nr XXVIII/283/16 Rady
Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 29 wrze$nia 2016 r., Rada Miejska w Aleksandrowie £.odzkim
uchwala zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow todzki dla
fragmentu obregbu wiejskiego Cigzkow w rejonie ulic Calineczki i Spokojnej, zwang dalej ,,planem”.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Granica obszaru obje¢tego planem zostata wyznaczona na zalgczniku graficznym nr 1 do niniejszej
uchwaly, zgodnie z granica okre§long na zataczniku graficznym do uchwaty Nr XVI1/104/19 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie £.6dzkim z dnia 26 wrzesnia 2019 roku.

§ 2. Plan zawiera:
1) czesc¢ tekstowa, ktdra stanowi niniejsza uchwata;

2) cze$¢ graficzna, ktora stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatgcznikiem graficznym
nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu, bedace integralnym
zatgcznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, bgdace integralnym zalgcznikiem nr 3 do uchwaty;

5) dane przestrzenne, bedace zatagcznikiem nr 4 do uchwaty.
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§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego zewnetrzne pokrycie umozliwia wegetacje
roslin;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlang, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne wyznaczone
na rysunku planu, ktérego nie moze przekroczy¢ usytuowanie nadziemnej czesci budynku, z wyjatkiem:

a) schodow wejsciowych do budynkéw, taraséw, pochylni, wykuszy, balkondéw, ryzalitow, zadaszen oraz
urzadzen dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, dla ktorych dopuszcza si¢ wysuniecie przed ustalone
w planie nieprzekraczalne linie zabudowy na maksymalng odlegtos¢ do 1,5 m,

b) elementow termomodernizacji budynku, dla ktérych dopuszcza si¢ wysunigcie przed ustalone w planie
nieprzekraczalne linie zabudowy na maksymalna odlegto$¢ do 0,3 m;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania
dziatek, z wyjatkiem uzupelniajacych sposoboéw zagospodarowania oraz rodzaje dziatalnosci dopuszczone
na terenie;

5) sieci i urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumiec:
a) dystrybucyjne sieci:
- gazowe W rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem wysokiego ci$nienia,
- elektroenergetyczne w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem wysokiego napiecia,
b) infrastrukturg telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatywaniu,
¢) sieci pozostatle;
6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar:
a) ograniczony liniami rozgraniczajacymi,
b) oznaczony symbolem,
¢) o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

7) uzupekhiajacym sposobie zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania
jakie moga wylacznie wspotwystepowaé z przeznaczeniami terenéw na poszczegolnych dziatkach.
Dopuszcza si¢ ponadto na odrebnych dziatkach budowlanych realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdow oraz stanowisk postojowych, przy czym:

a)dla sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw oraz stanowisk postojowych
realizowanych na dziatkach odrgbnych nie ma zastosowania minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zawarty w rozdziale 3 "Ustalenia szczegotowe" uchwaly,

b) taczny udziat takich dziatek bedzie stanowit mniej niz 30% powierzchni terenu;
8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢, w przypadku:
a) budynkow, wysoko$¢ mierzong w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

b) pozostatych obiektow budowlanych, wysoko$¢ mierzona od $redniego poziomu terenu mierzonego po
obrysie zewnetrznym do najwyzszego punku tego obiektu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne i literowe przedstawione na rysunku planu stanowig obowigzujace
ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) oznaczenie graficzne, symbol i nazwa przeznaczenia terenu.
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2. Nastepujace oznaczenia graficzne oraz oznaczenia cyfrowo-literowe przedstawione na rysunku planu
stanowig informacje lub wynikaja z przepiséw odrebnych:

1) wymiarowanie [m];
2) docelowy pas drogowy drogi publicznej wraz z nr drogi (wg SUiIKZP oraz obowigzujacego MPZP);
3) granica obszaru ujetego w gminnej ewidencji zabytkow (nieczynny, zabytkowy cmentarz);

4) CALY OBSZAR OBJETY PLANEM — Gltéwny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 401 "Niecka L.odzka".

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 5. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala si¢:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania wyznaczone
na rysunku planu;

2) nastepujace przeznaczenia terendw oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) ZL — teren lasu,
¢) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalne;j,
d) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
3) pozostaty zakres ustalen zawarty jest w rozdziale 3 "Ustalenia szczegotowe" uchwaty.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz lokalizowania budynkéw zgodnie z okreslong i zwymiarowang na rysunku planu nieprzekraczalng
linig zabudowy;

2) nakaz usytuowania budynkéw w sasiedztwie terenu ZL lub od strony lasu zlokalizowanego poza granica
obszaru objetego planem zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w obszarze pomigdzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgca terenu z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych
z przepisow odrebnych;

4) dla istniejacej zabudowy oraz sposobu uzytkowania dziatki, zrealizowanych na podstawie prawomocnego
pozwolenia na budoweg, dopuszczenie zachowania budynkéw, czesci budynkow lub budowli:

a) usytuowanych przy nieprzekraczalnej linii zabudowy przedstawionej na rysunku planu, z mozliwo$cia
prowadzenia robot budowlanych, przy czym w przypadku realizacji inwestycji polegajacej na
termomodernizacji budynku dopuszcza si¢ wysuniecie przed ustalone w planie linie zabudowy na
maksymalng odlegtos¢ 0,3 m,

b) usytuowanych w mniejszych odleglosciach od granicy dziatki budowlanej niz dopuszczaja to przepisy
odrebne, z mozliwoscig prowadzenia robot budowlanych w sposdb nie pomniejszajacy tych odlegloscei,

¢) z mozliwoscig prowadzenia rob6t budowlanych z zachowaniem zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu okreslonych w planie;

5) niezaleznie od ustalen zawartych w rozdziale 3 "Ustalenia szczeg6lowe" uchwaly zzakresu dachow,
dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow zielonych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji:
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a) z zakresu infrastruktury technicznej,
b) drogowych,
¢) celu publicznego;

2) zakaz realizacji inwestycji powodujgcych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska poza granica
nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

3) w celu ochrony przed hatasem, nakaz dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku na terenie MN jak dla
teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) w celu ochrony przed zmianami w odptywie wody, zakaz:
a) ksztaltowania powierzchni dziatek budowlanych w sposéb powodujacy naruszenie stosunkow wodnych,
b) wyprowadzania wod oraz Sciekow na sgsiednie dziatki budowlane;

5)w celu ochrony przed zanieczyszczeniem ziemi, wod powierzchniowych ipodziemnych zakaz
odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, rowdéw melioracyjnych oraz do
ziemi;

6) zakaz lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) nakaz ujednolicenia w granicach dziatki budowlanej kolorystyki:

a) elewacji budynkow,
b) materialow wykonczeniowych budynkow,

2) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachow oraz materiatow wykonczeniowych elewacji;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkow oktadzin ceramicznych szkliwionych i okladzin z tworzyw
sztucznych typu "siding".

§ 9. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej nie ustala si¢ ze wzgledu na brak obiektow i obszaréw objetych ochrong konserwatorska
W granicy obszaru objetego planem.

§ 10. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ ze wzgledu na
brak terenow spetniajagcych warunki przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych
z zakresu planowania przestrzennego.

§ 11. W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych:

1) wskazuje si¢ na catym obszarze objetym planem Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 401 Niecka
Lodzka, w obrebie ktorego nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrebnych;

2) stwierdza si¢, ze na calym obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) tereny i obszary gornicze,
b) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) na calym obszarze obj¢tym planem nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego, w zwigzku
z czym brak jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.
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§12. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania ipodzialu nieruchomosci ustala sie,
z zastrzezeniem ust. 2:

1) minimalng powierzchni¢ dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na terenie MIN
na 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci na terenie
MN na 20 m;

3) kat potozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie od 85° do 95°, przy czym w przypadku, gdy warunki terenowe uniemozliwiaja
prowadzenie podziatéw zgodnie z przyjeta zasada dopuszcza si¢ podzialy rownolegle do istniejacych granic
dziatek.

2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotycza dziatek wydzielanych na potrzeby:
1) doj$¢ lub dojazdow;
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) wewnetrznych ciggow komunikacyjnych, przy czym ustala sig:

a) minimalna szeroko$¢ wewnetrznego ciaggu komunikacyjnego od 8 m,

b) nakaz powigzania wewnetrznego ciagu komunikacyjnego z droga publiczng.

3. W granicy obszaru objgtego planem nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych
energie wiatru, z wyjatkiem mikroinstalacji realizowanych na potrzeby inwestycji celu publicznego;

2) pozostaty zakres ustalen zawarty jest w rozdziale 3 "Ustalenia szczegélowe" uchwaty.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) powiazanie uktadu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym
poprzez:

a) zachowanie juz zrealizowanych powigzan w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,
b) utrzymanie powiazania drogi:

- KDL w ciagu przebiegu istniejgcej drogi gminnej nr DG120006E,

- KDD w ciagu przebiegu istniejacej drogi wewnetrznej,

c) dopuszczenie powigzania terenow zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym poprzez mozliwe
do realizacji w ich granicach doj$cia i dojazdy, w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w powigzaniu z ukladem
zewnetrznym, w sposob zgodny z przepisami odrebnym;

2) obstuge komunikacyjna dzialek budowlanych z ustalonych w planie drog publicznych oznaczonych na
rysunku planu symbolami KDL i KDD zgodnie z zasadami okreslonymi przepisami odrgbnymi z zakresu
drog publicznych;

3) nakaz zapewnienia drog pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych;

4) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w obregbie istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w sposob niekolidujacy z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
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a) z sieci niskiego napigcia w formie linii:
- napowietrznych,
- kablowych,
b) z dopuszczeniem budowy stacji transformatorowych,
c) ze zrddel odnawialnych w formie mikroinstalacji, z zastrzezeniem § 13 pkt 1;
6) zaopatrzenie w gaz:
a) z sieci gazowej,
b) z indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym, z zastrzezeniem § 7 pkt 6;
7) zaopatrzenie w cieplo:

a) z indywidualnych lub zbiorowych zrdédet energii cieplnej zgodnych z przepisami odrebnymi w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa todzkiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw,

b) ze zrodet odnawialnych w formie mikroinstalacji, z zastrzezeniem § 13 pkt 1;
8) zaopatrzenie w wode:

a) z sieci wodociggowej,

b) z dopuszczeniem zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody,

c)do celow przeciwpozarowych zgodnie =z przepisami odrgbnymi z zakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych;

9) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej
z uwzglednieniem warunkéw wynikajgcych z przepisow odrebnych w szczegodlnosci z zakresu utrzymania
czystosci i1 porzadku w gminach, w tym do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, przydomowych lub
zbiorowych oczyszczalni $ciekow spelniajacych wymagania okreslone w przepisach odrebnych;

10) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowej,

b) poprzez ich retencjonowanie na dzialce budowlanej, do ktérej inwestor posiada prawo do jej
dysponowania, z wykorzystaniem dotow chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych oraz z mozliwoscia ich
wtorego wykorzystania,

¢) poprzez ich odprowadzanie w stanie niezanieczyszczonym do ziemi;
11) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegolnosci przepisami z zakresu:
a) odpadow,
b) utrzymania czystosci i porzadku w gminach,
¢) regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Aleksandrow £odzki;

12) dostep do systemow telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu wspierania rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 15. Sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow nie ustala
si¢ ze wzgledu na brak potrzeb w tym zakresie.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do wyliczenia oplaty, o ktorej mowa w przepisach odrebnych
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, dla:

1) terenu MN w wysokosci 30%;

2) terenow pozostatych w wysokosci 0,01%.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng realizowana wytacznie w formie budynkéw mieszkalnych wolno stojacych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sig:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) altany,
b) wiaty,
¢) dojscia i dojazdy,
d) stanowiska postojowe,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) dopuszczenie realizacji:

a) ustug w budynkach mieszkalnych o powierzchni catkowitej ustug, w stosunku do powierzchni catkowitej
budynku, zgodnej z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) kondygnacji podziemnych, przy czym nie wiecej niz 1 kondygnacja podziemna;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkow:
- mieszkalnych do 10 m, przy czym nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
- pozostatych na 5 m,
b) budowli niebedacych elementami infrastruktury technicznej do 5 m,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 10 m;
4) intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
a) maksymalng dla:
- kondygnacji nadziemnych na 0,5,
- wszystkich kondygnacji na 0,7,
b) minimalng na 0,05;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej do 30%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 60%;

7) dachy:
a) dla budynkow mieszkalnych:
- plaskie,

- dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtownych dachu i nachyleniu potaci
dachu w przedziale od 20° do 45°,

b)dla pozostalej zabudowy o dowolnej geometrii, przy czym w przypadku stosowania dachow
dwuspadowych lub wielospadowych obowigzuje:

- nakaz symetrycznego uktadu potaci gtéwnych dachu,

- nachylenie potaci dachu w przedziale od 20° do 45°,
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c¢) pokryte dowolnym materialem, przy czym zuwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisow
odrgbnych w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

d) o matowym wykonczeniu powierzchni i kolorystyce w tonacji:
- czerni,
- szarosci,
- czerwieni,
- brazu;

8) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, na wiasnej dziatce budowlanej w granicach terenu, na ktorym
lokalizowana jest inwestycja w ilosci:

a) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) 1 stanowisko postojowe dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli liczba wszystkich
stanowisk postojowych wynosi 6 lub wiecej;

9) sposob realizacji miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu,
b) garazy:
- wolno stojacych,
- wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego.
3. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 1000 m?;
2) mozliwos$¢ wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w pkt 1, pod:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) dojscia lub dojazdy,
¢) wewngtrzne ciaggi komunikacyjne, przy czym ustala sie:
- minimalng szeroko$¢ wewnetrznego ciggu komunikacyjnego od 8 m,
- nakaz powigzania wewngtrznego ciagu komunikacyjnego z droga publiczna,

d) powigkszenie bezposrednio przylegajacych dziatek budowlanych, przy czym nieprzylaczona dziatka
budowlana musi spelnia¢ warunki okreslone w pkt 1,

e) regulacje stanu prawnego dziatek budowlanych.

4. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug zwigzanych:

1) z gospodarowaniem odpadami;
2) z obrobka kamieni, metali lub drewna;
3) z handlem:
a) opatem,
b) hurtowym;
4) z pogrzebami i dziatalno$cig pokrewna;
5) z konserwacja i naprawa pojazdoéw samochodowych;

6) ze sktadowaniem materiatéw budowlanych, srodkow chemicznych i cze$ci maszyn.
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§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢ przeznaczenie pod las.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢ nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu lasow.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala si¢ przeznaczenie pod droge
publiczna klasy lokalne;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla:

a) budowli niebedacych elementami infrastruktury technicznej do 5 m,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 12 m.

3. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 3,4 m do 5 m jak na rysunku planu, przy czym
pozostata cze$¢ szerokosci drogi zlokalizowana jest poza granicg obszaru objetego planem.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala si¢ przeznaczenie pod drogg
publiczna klasy dojazdowe;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla:

a) budowli niebedacych elementami infrastruktury technicznej do 5 m,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 12 m.

3. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 7,7 m do 8 m jak na rysunku planu, przy czym:

1) szeroko$¢ drogi nie uwzglednia skrzyzowania z wydzielonym polem widocznosci;
2) pozostata czg$¢ szerokos$ci drogi zlokalizowana jest poza granicg obszaru objegtego planem.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa t.odzkiego.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim

Matgorzata Grabarczyk
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LX1/436/22
Rady Migjskiej w Aleksandrowie £.0dzkim
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LX1/436/22
Rady Migjskiej w Aleksandrowie £.odzkim
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.0dzkim o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
W sprawie rozpatrzenia uwagi

Oznaczenie Imig i Nazwisko, . . Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
. . ; . Ustalenia projektu Todni . Tedni Tedni . Todni
uwagi nazwa jednostki Oznaczenie uwzgle nieuwzg| uwzg nieuwzg|
. Data wplywu . P o . . Lt LAt planu dla .
Lp. uwagi ; organizacyjnej i Tres¢ uwagi nieruchomosci, ktérej . - Uwagi
uwagi " nieruchomosci,
adres zglaszajacego dotyczy uwaga ktorej dotyczy uwaga
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
1. 1P 16.09.2022 r. Osoba fizyczna* Proszg, aby przedmiotowa 138/4 MN, ZL X X Uwaga nieuwzgledniona.
dziatka, w czesci o (obrgb Cigzkow) W toku procedury planistycznej organ

wielko$ci 1590 m?
usytuowanej od strony
zachodniej, uzyskata
status terenu zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
jednoczesnie
pozostawiajac czg$¢ o
wielko$ci 4447m?
usytuowang od strony
wschodniej jako tereny
lesne.

Proponowany podziat
zostat przedstawiony na
zalgczonej mapie.

sporzadzajacy projekt planu uzyskal szereg
pozytywnych opinii i uzgodnien od instytucji i
organow ustawowo zobowigzanych do udziatu
w przedmiotowej procedurze. Nie mniej jednak
otrzymano takze negatywna opini¢
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
(dalej RDOS), ktory w swoim stanowisku
zwrocit uwagg na negatywne skutki zmian
klimatu, ktéore moga nasili¢ si¢ w przypadku
likwidacji zwartych kompleksow le$nych.
Ponadto, RDOS podkreslit rowniez w swoim
pismie, ze obszar lasu w obrebie dziatki nr
138/4 stanowi lacznik pomiedzy innymi
terenami  leSnymi  bezposrednio z nim
sasiadujagcymi.  Zatem  zachowanie — ww.
lokalnego korytarza ekologicznego umozliwi
swobodne przedmieszczanie si¢ zwierzat, co
ma niebagatelne znaczenie dla utrzymania
istotnej w skali lokalnej ostoi bioroznorodnosci
oraz obszaru cennego pod wzgledem absorpcji
wod opadowych i wplywu na warunki
klimatyczne i mikroklimatyczne.

Biorac pod uwage przedstawione wyzej
stanowisko RDOS, notabene jak wazne w
obecnych  czasach walki ze zmianami
klimatycznymi, ktore stanowig aktualnie
kluczowa kwesti¢ dla europejskiej wspolnoty,
organ sporzadzajacy projekt planu po etapie
opiniowania i uzgadniania uznal za zasadne
wycofanie terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dziatki nr 138/4 i
pozostawienie w jej zasiggu w wigkszosci
le$nego charakteru. Skorygowany projekt planu
zostal wyloZony do publicznego wgladu.

Na marginesie warto doda¢, ze co prawda
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Studium  jest obowigzujacym  narzedziem
okreslania polityki przestrzennej w gminach, to
jego tre$¢ nie ma charakteru wigzacego.
Prawem miejscowym jest tylko i wylacznie
plan zagospodarowania przestrzennego (art. 9
ust. 5 i art. 14 ust. 8 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym). Ponadto,
przedmiotowy grunt stanowi uzytek lesny, a co
za tym idzie, zgodnie z ustawg o ochronie
gruntdw rolnych i leénych kazda zmiana
przeznaczenia ww. gruntdw na cele nierolnicze
i nielesne wymaga uzyskania odpowiedniej
zgody, co na aktualnym etapie procedury
planistycznej mogloby ja op6zni¢ o kolejne
kilka miesigcy, przy czym uwzglgdniajac
ostatnie doswiadczenia organu w podobnych
kwestiach nie ma pewnosci, iz wnioskowane
rozwigzanie uzyska zgodg ,,le$ng”.

* ochrona danych osobowych
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LX1/436/22
Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim o sposobie realizacji, zapisanych w planie,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503; zm.: Dz. U. 22022 r. poz. 1846.) Rada Miejska w Aleksandrowie
Lodzkim ustala, Ze zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, bedg realizowane przez gming i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634; zm.: Dz. U. 22022 r. poz. 1079, poz. 1692, poz. 1725,
poz. 1747, poz. 1768 i poz. 1964.) z:

1) dochodéw wtasnych budzetu gminy;
2) srodkdéw pochodzacych z Unii Europejskiej;
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa +todzkiego.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LX1/436/22
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.6dzkim
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503; zm.: Dz. U. z 2022 r. poz. 1846.)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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