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UCHWALA NR XLVI1/321/2022
RADY MIEJSKIEJ W WARCIE

z dnia 7 listopada 2022 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Warta
na lata 2022-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15142 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
722022 r. poz. 559 zpodzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy izmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z2022r.
poz. 172 z pézn. zm.) Rada Miejska w Warcie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Warta na
lata 2022-2027, w brzmieniu stanowiagcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Warty.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Warcie

Grzegorz Kopacki
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Zatacznik do uchwaty Nr XLVII/321/2022
Rady Miejskiej w Warcie
z dnia 7 listopada 2022 r.
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY WARTA
NA LATA 2022-2027

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Warta

Wielkos$¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy

W sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Warty na dzien 30.06.2022 r wchodza:

- 45 budynkow stanowiacych w 100% wlasnos¢ gminy, w ktorych znajduje si¢ 198 lokali mieszkalnych (w
tym 4 najem socjalny) o tgcznej powierzchni uzytkowej wynoszacej 7060,45 m?,

- 47 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej 2202,94 m? w pieciu budynkach Wspolnot
Mieszkaniowych,

- 6 lokali uzytkowych o facznej powierzchni 319,62 m?.

Wchodzace w sktad zasobu lokale mieszkalne w 100% wyposazone sa w instalacje wodno-kanalizacyjne.
Okoto 75% lokali posiada zainstalowane WC a okoto 25% wyposazone jest tazienke w czesci (23 lokali)
z doprowadzeniem cieptej wody sieciowe;.

49 lokali podlaczonych jest do osiedlowej instalacji centralnego ogrzewania za$§ pozostale lokale
wyposazone sg w tradycyjne ogrzewanie piecowe. Przecietny metraz lokalu mieszkalnego w budynkach sprzed
1945 r. wynosi okoto 30 m? i sktada si¢ z kuchni, pokoju i wydzielonego z nich sanitariatu (WC). Znaczng
czg$¢ zasobu stanowig tez lokale jednoizbowe. W nowszych budynkach, w tym gléwnie nalezacych do
wspolnot mieszkaniowych, w ktérych gmina jest wspotwlascicielem oprocz bogatszego wyposazenia
w instalacje, lokale posiadaja zazwyczaj wigkszy metraz okoto (38-58 m?) i sktadajg sie z kuchni, sanitariatow
oraz dwoch lub trzech pokoi. Stan techniczny poszczegdlnych lokali jest zréoznicowany 1w wigkszosci
przypadkow pokrywa si¢ ze stanem technicznym samego budynku cho¢ w duzym stopniu determinowany jest
takze sposobem uzytkowania go przez jego najemce.

Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2022-2027

Na lata objete niniejszym programem gospodarowania zasobem mieszkaniowym nie przewiduje sie
zwigkszenia ilo$ci lokali mieszkalnych w drodze budowy lub nabycia nowych budynkow. Sukcesywnie
natomiast bedzie spadac ilo§¢ lokali w wyniku ich sprzedazy na rzecz ich obecnych najemcéw lub w drodze
przetargdw na rzecz innych osob. Nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali ,, z lokatorem”. Na podstawie
odnotowanej dynamiki sprzedazy w ubiegtych latach oraz obecnych zasad i warunkow prywatyzacji mieszkan,
prognozuje si¢, iz ubytek w zasobie z tego powodu w latach 2022-2027 wynosi¢ bedzie okoto 12-15 mieszkan
sprzedanych bylym najemcom lub w przypadku ich $mierci przed wykupieniem lokalu, innym osobom
w drodze przetargowej. Preferowana bedzie sprzedaz lokali gminnych zlokalizowanych obecnie w budynkach
wspolnot mieszkaniowych, zmierzajaca do sukcesywnego zmniejszania udziatu gminy we wspotwlasnosci tych
budynkow.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

Poz. 6764

budvynkéow ADM-Warta (stan na dzien 30.06.2022 r.)

WYKAZ

(w 100% stanowigcymi wlasnos$¢ gminy)

Tlosé Tlos¢ Powierzch Konstrukcja Tlosé Ogolny stan
. lok.mie A Rok Konstrukcja Konstrukcja irodzaj . A p
.. budynkéw lok.mieszk . . . kondygnacji | Piwnice techniczny
Lp. Adres posesji (szt) szk (m?) budowy ] Scian stropow pokrycia naziemnych budynku
(szt) Instalacje dachu
1 Popioty 3 1 12 396,82 1975 cegla + papa na betonie
Wod-kan termoizolacja zelbetonowe 2 tak Sredni
2 Popioly 3a 1 12 392,16 1975 Wod-kan cegla zelbetonowe papa na betonie 2 tak Sredni
3 Popioty 5 1 12 460,81 1975 Wod-kan cegla zelbetonowe papa na betonie 2 tak $redni
4 Mansjonarska 14 1 6 207,01 1970 cegla + papa na betonie
Wod-kan termoizolacja zelbetonowe 2 tak $redni
5 Rynek 2 1 4 157,23 1879 Wod-kan cegla drewniane drewniana + papa 2 czes$e. zty
6 Rynek 4 (bud.front) 1/2 2 97,05 1879 Wod-kan cegla drewniane drewniana + papa 2 nie zty
7 Rynek 4 (oficyna) 1 3 63,73 1914 Wod-kan cegla drewniane drewniana + papa 2 nie zly
8 Rynek 9 1/2 2 79,26 1869 Wod-kan cegla drewniane drewniana + papa 2 czeSC. zty
9 Rynek 16 (bud front ) 1 4 171,25 1889 Wod-kan cegla drewniane drewniana + blacha 2 czesC. zly
10 Rynek 16 (oficyna ) 1 4 131,35 1889 Wod-kan cegla drewniane drewniana + papa 1 nie zly
11 Rynek 22 1 7 253,14 1869 Wod-kan cegla drewniane drewniana + papa 3 czesC. zly
12 Bigkitnej Armii 7 12 2 74,70 1877 Wod-kan cegla drewniane drewniana + papa 1 czesC. zly
13 Bigkitnej Armii 11 1 3 71,37 1895 cegla drewniana + papa
(bud.front Wod-kan drewniane 1 nie zly
14 Bigkitnej Armii 11 ( 1 3 67,12 1906 cegla drewniana + papa
oficyna ) Wod-kan drewniane 1 czgsC. zly
15 Blekitnej Armii 13 1 6 179,66 1978 Wod-kan cegla zelbetonowe papa na betonie 2 nie $redni
16 Blekitnej Armii 19 1 4 105,03 1905 Wod-kan cegla drewniane drewniana + papa 2 czgs¢. zly
17 Kosciuszki 2 1 2 73,90 1889 Wod-kan cegla drewniane drewniana + papa 1 czesC. zly
18 Kosciuszki 3 1 3 112,45 1904 Wod-kan cegla drewniane drewniana + papa 1 czgs¢. zly
19 Kosciuszki 5 1 8 241,37 Wod-kan cegla drewniane drewniana + papa 1 czgs¢. zly
20 Gorna 1 1 1 57,50 1885 cegla . )
Wod-kan drewniane drewniana + papa 1 czgs¢. zly
21 Goérna 16 1 3 89,34 1879 Wod-kan cegla drewniane drewniana + papa 1 nie zly
22 Kaszynskiego 1 1 6 214,45 1925 Wod-kan cegla drewniane drewniana + papa 1+poddasz czesC. zty
przed
23 Kaszynskiego 11 1 5 265,54 1939 Wod-kan cegla drewniane drewniana + papa 2+poddasz nie zly
24 Garncarska 12 1 4 131,88 1909 Wod-kan cegla drewniane drewniana + papa 1 tak zly
25 Garncarska 21 1 5 192,04 1929 drewniana + papa 2+poddasz
(bud.front ) Wod-kan cegla drewniane cze$¢. zty
26 Garncarska 21 ( 1 3 89,20 1960 drewniana + papa
oficyna ) Wod-kan cegla drewniane 1 nie zty
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27 Targowa 6 ( bud. 1 4 109,21 1928 drewniana + papa
front ) Wod-kan cegla drewniane 1 nie zly
28 Targowa 6 ( oficyna 1 1 64,79 1890 drewniana + papa
Wod-kan cegla drewniane 1 nie zly
29 Targowa 8 ( 1 4 133,21 1919 drewniana + papa 1+poddasz
bud.front ) Wod-kan cegla drewniane nie zly
30 Targowa 8 (oficyna) 1 1 29,05 1914 Wod-kan cegla drewniane drewniana + papa 1 nie zly
31 Targowa 10 1 6 188,40 1914 Wod-kan cegla drewniane drewniana + papa 2 tak zly
32 Tarnowskiego 14 1 13 441,57 1921 Wod-kan cegla drewniane drewniana + papa 2 czgs¢. zly
33 Tarnowskiego 14 1 2 65,60 1960 Wod-kan cegla zelbetonowe drewniana + papa 1 nie zly
34 3-Maja 6 ( bud.front) 1 2 105,25 1884 Wod-kan cegla drewniane drewniana + papa 1 nie zty
35 3-Maja 6 (oficyna) 1 1 29,95 1909 Wod-kan cegla drewniane drewniana + papa 1 nie zly
36 Cielecka 3 ( bud.front 1 5 212,53 1932 drewniana + papa
) Wod-kan cegla drewniane 2 nie Sredni
37 Cielecka 3 (oficyna ) 1 2 91,06 1937 Wod-kan cegla drewniane drewniana + papa 1 tak $redni
38 1 2 86,74 1990 Wod-kan, Co papa na betonie
Przedwios$nie 38 lokalne cegla zelbetonowe 2 tak dobry
przed
39 Swictojanska 12 1 5 231,13 1939 Wod-kan cegla drewniane drewniana + papa 2 tak Sredni
40 1 1 41,00 ok.195 Wodocigg, szambo drewniana + papa
Socha 0 ? cegla drewniane 1 nie zly
41 1 6 222,52 ok.195 | Wodociag, szambo drewniana + papa
Cielce 17 0 cegla drewniane 2 czesC. $redni
42 1 4 217,16 ok.195 | Wodociag, szambo drewniana + papa
Cielce 18 0 cegla drewniane 2 cze$e. $redni
153,30 przed
43 Prefekturalna 2 1 6 1939 Wod-kan cegla drewniane drewniana + papa 2 tak $redni
212,45 przed
44 Skarzynskiego 10 1 6 1939 Wod-kan cegla drewniane drewniana + papa 2 tak $redni
45 Dzierzazna 44 1 1 50,17 ok.195 Wodocigg, szambo drewniana + papa
0 ? pustak beton drewniane 1 nie zty
RAZEM 45 198 7060,45
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Stan techniczny budynkow stanowiacych zasob Gminy (w 100 %)

Grupa 1 - BudynKi o stanie technicznym - dobrym

Przedwios$nie 28 86.74
Razem 86,74 m> 1,23%
2 lok. mieszk. 1,01%
1 budynki 2,22%
Grupa 2 - Budynki o stanie technicznym - $rednim
Popioty 3 396,82
Popioty 3a 392,16
Popiotly 5 460,81
Mansjonarska 14 207,01
Biekitnej Armii 13 179,66
Cielecka 3 212,53
Cielecka 3 ofic. 91,06
Prefekturalna 2 153,30
Skarzynskiego 10 212,45
Cielce 17 222,52
Cielce 18 217,16
Razem 274548 m? 38,89%
77,0 lok. mieszk. 38.,89%
11 budynkow 24,44%
Grupa 3 - Budynki o stanie technicznym - zlym
wszystkie pozostale 4153,53 m? 58,82%
117 lok.mieszk 59,09%
32  budynkow 71,12%
Grupa 4 - BudynKi o stanie technicznym- bardzo ztym
20 Stycznia 7 74.70
74,70 m? 1,06%
2 lok.mieszk 1,01%
1 budynki 2,22%
RAZEM 7060,45 m? 100%
198 lok.mieszk 100%
45 budynki 100%
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Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
— z podzialem na kolejne lata

Stan techniczny zasobu, w tym glownie wiek budynkoéw oraz stopien zuzycia, wyznaczaja potrzeby
remontdw i modernizacji. Zdecydowana wiekszo$¢ budynkéw wymaga modernizacji ze wzgledu na ogdlny
stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepiséw techniczno-budowlanych
i p. pozarowych.

Priorytetem w tych dzialaniach, oprécz zahamowania postgpujacej wraz z wiekiem budynku degradacji
substancji mieszkaniowej, jest ipozostanie na najblizsze lata konieczno$¢ zapewnienia bezpieczenstwa
lokatorom tych lokali. W zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci podejmowane begdg prace zmierzajace do
zabezpieczenia konstrukcji budynkow, wymiany i modernizacji instalacji elektrycznych i grzewczych
w lokalach oraz szeroko rozumianej profilaktyki przeciwpozarowej. Nie mniej waznymi dzialaniami
remontowymi w planowanym okresie beda prace dekarskie polegajace na naprawie i wymianie pokry¢
dachowych oraz obrobek blacharskich na budynkach majace na celu odbudowanie ich wtasnosci ochronnych
dla calej konstrukcji budynku oraz zlokalizowanych w nich lokali mieszkalnych. W miare potrzeb w ramach
ochrony przeciwpozarowej, przebudowane zostana tez na tych budynkach przewody kominowe oraz
zainstalowane brakujace wentylacje. Znaczacym zadaniem w podejmowanych dziataniach na najblizsze 5 lat
bedzie tez kontynuacja przedsiewzig¢ termomodernizacyjnych rozpoczetych w ubieglych latach polegajacych
na dalszej wymianie okien w lokalach oraz zakonczeniu docieplania §cian na 4 budynkach. W dalszej
kolejnosci winny podejmowane by¢ dziatania remontowe prowadzace do poprawy warunkow bytowania
w lokalach oraz estetyki budynkow i najblizszego ich otoczenia. W ramach tych zadan w latach 2022-2027
kontynuowane bgda prace modernizacyjne polegajace na instalowaniu w lokalach sanitariatow (WC)
zuprzednia wymiang irozbudowa instalacji wodno-kanalizacyjnej. Sukcesywnie w kolejnych latach
podejmowane beda tez prace przy odnawianiu elewacji budynkow mieszkalnych, malowaniu korytarzy i klatek
schodowych oraz inne poprawiajace estetyke pomieszczen gospodarczych przeznaczonych na przechowywanie
opatu a takze ogrodzen posesji, na ktorych posadowione sa poszczegolne budynki. Z uwagi na znacznie lepszy
stan techniczny mieszkan, w mniejszym stopniu dzialania remontowe w latach 2022-2027, dotyczy¢ beda
lokali gminnych zlokalizowanych w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

Plan remontéw

Planowane na lata 2022-2027 dziatania remontowo modernizacyjne koncentrowac si¢ beda wokot zadan
wynikajacych z przeprowadzonej analizy potrzeb remontowych i determinowane bedg mozliwosciami
finansowymi w tym gltownie wplywami z czynszéw najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych wchodzacych
w sktad zasobu mieszkaniowego gminy.

Rodzaj remontu

s 2022 2023 2024 2025 2026 2027
modernizacji

Wymiana pokry¢ dachowych(papa termozgrzewalna) 750m? 750m? 750m? 750m> | 750m* | 750m’

Wymiana obrébek blacharskich na budynku 3-4bud | 3-4bud | 3-4bud | 3-4bud | 3-4bud | 3-4 bud
Przebudowa komindéw na budynku 3-4bud | 3-4bud | 3-4bud | 3-4bud | 3-4bud | 3-4 bud
Wymiana instalacji elektrycznej w lokalu 2-41ok | 2-4lok | 2-4lok | 2-4lok | 2-41lok | 2-4 1ok
Wymiana okien w lokalach 15 szt 20 szt 20 szt 20 szt 20 szt 20 szt
Naprawy i wymiany podtég w lokalach 2-3 lok 2-3 lok 2-3 lok 2-3 1ok | 2-3 1ok | 2-3 1ok
Wymiana drzwi do lokalu 3-41lok | 3-4lok | 3-4lok | 3-4lok | 3-4lok | 3-4lok

Instalacja WC w lokalu wraz z wymiang inst.wod-kan 4-5lok | 4-5lok | 4-5lok | 4-5lok | 4-51lok | 4-5lok

Odnowienie elewacji budynkow 3-4bud | 3-4bud | 3-4bud | 3-4bud | 3-4bud | 3-4 bud

Malowanie korytarzy i klatek schodowych 4-5bud | 4-5bud | 4-5bud | 4-5bud | 4-5bud | 4-5 bud
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Docieplenie §cian budynku 1 bud- 1 bud 1 bud 1 bud - -
Wymiana stolarki drzwiowej w korytarzu budynku 2-3bud | 2-3bud | 2-3bud | 2-3bud | 2-3 bud | 2-3 bud
Wymiana drzwi w pom. gospodarczych (komorki na

opat) 1 bud 1 bud 1 bud 1 bud 1 bud 1 bud
Naprawa/wymiana bram i ogrodzen posesji 1-2bud | 1-2bud | 1-2bud | 1-2bud | 1-2 bud | 1-2 bud

Wymiana przytacza kanalizacyjnego do bud. - - - - - -

Przebudowa piecow grzewczych w lokalach 1-2 1ok | 1-21lok 1-21ok | 1-21lok | 1-21ok | 1-2 1ok

Wymiana trzondw grzewczych w ponownie

zasiedlanych lokalach 2-41ok | 2-4lok | 2-4lok | 2-41lok | 2-4lok | 2-4 lok
Rozdzial 3

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Warta moze nastgpi¢
na wniosek osoby posiadajacej tytul prawny do tego lokalu. Ilos¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy
w kolejnych latach okresla si¢ na podstawie wnioskow. Sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2022-2027
odbywac si¢ bedzie w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu

1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Warta optacaja czynsz najmu
lokalu liczony za m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

2. Czynsz obejmuje m.in.:, koszty administrowania, konserwacji, remontéw i utrzymania technicznego
budynkow oraz znajdujacych si¢ w nich pomieszczen wspdlnego uzytkowania.

3. Najemca oprdocz czynszu obowigzany jest do uiszczania innych oplat niezaleznych od wlasciciela.

4. Miesieczne stawki czynszu najmu 1 m? powierzchni lokalu mieszkalnego ustala Burmistrz Gminy Warta,
z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepisoOw prawa.

5. Wysoko$¢ czynszu dla kazdego lokalu okresla si¢ w oparciu o ustalong stawke bazowa czynszu
z uwzglednieniem obnizek wynikajacych ze zr6znicowanego wyposazenia technicznego lokali wg ponizszego
zestawienia:

Wartosc¢ stawki Obnizka stawki
Lp. Wyposazenie techniczne lokali bazowej bazowej
% %
1 Lokale o najwyzszym standardzie 100 0
Inst.elektr. inst.wod-kan, WC, tazienka, Co, centr.ciepta woda
5 Lokale bez cieplej wody dostarczanej centralnie 93.5 6.5
Inst.elektr. inst.wod-kan, WC, tazienka, Co. > ’
Lokale bez centralnego ogrzewania
3 Inst.elektr. inst. wod-kan, WC, tazienka. 83,0 17,0
Lokale bez lazienki
4 Inst.elektr. inst.wod-kan, WC. 80,0 20,0
Lokale bez WC
> Inst.elektr. inst.wod-kan(zlew) 74,0 26,0
6 Lokale bez instalacji kanalizacyjnej 44.0 56.0
Inst.elektr, inst. wodna (zlew,umywalka) bez odplywy $ciekow i i
7 Lokale bez lnstalaql wodno-kanalizacyjnej 255 745
tylko inst. elektr.
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6. Ponadto, niezaleznie od wyposazenia lokalu w powyzej wyszczegdlnione instalacje techniczne, stawka
czynszu dodatkowo ulega obnizeniu w przypadku:

L.p Podstawa obnizki Warto$¢ obnizki
1 Lokale usytuowane na poddaszach budynkéw lub suterenach 5%
2 Peryferyjne potozenie budynku* 5%
3 Lokale w budynkach o bardzo ztym stanie technicznym* 5%

*Za budynki polozone peryferyjnie w zasobie uwaza si¢ ich nastepujace lokalizacje:
Bud - Cielce 171 18

Bud - Socha 13a

Bud -Dzierzazna 42

*Za budynki o bardzo ztym stanie technicznym w zasobie uwaza sig:

Bud. przy ul. 20 Stycznia 7

Obnizki zw/w tytuldéw ulegaja sumowaniu w przypadku skumulowania ich przestanek
w odniesieniu do tego samego lokalu mieszkalnego.

Przedstawiona powyzej gradacja stawek czynszowych nie dotyczy lokali mieszkalnych zasiedlonych na
warunkach lokalu socjalnego.

Rozdzial 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami, wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

1) Gminnym zasobem mieszkaniowym Gminy Warta zarzadza Zaklad Gospodarki Komunalnej
1 Mieszkaniowej w Warcie;

2) W stosunek prawny znajemcami lokali mieszkalnych wstgpuje w imieniu gminy, zarzadca, o ktérym
mowa w pkt 1;

3) Zadaniem zarzadcy jest administrowanie i gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Warta,
zgodnie z umowa o zarzadzanie i w sposob zapewniajacy racjonalne gospodarowanie zasobem i utrzymanie
jego stanu technicznego na odpowiednim poziomie;

4) Nie planuje si¢ zmian w zarzadzaniu zasobem mieszkaniowym Gminy Warta.

Rozdzial 6
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1) Podstawg finansowania w zakresie biezacych kosztéw beda wptywy z tytulu czynszow.

2) Ponadto dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Gminy Warta i poprawy stanu budynkow stanowiacych
mieszkaniowy zaséb gminy zrédtem finansowania moga by¢ rowniez:

a) kredyty i pozyczki na prace termomodernizacyjne i remontowe,
b) srodki wlasne gminy,
¢) dotacje;
3) Wydatki na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Warta przeznacza si¢, w szczegdlnosci na:

a) pokrycie kosztow biezacej eksploatacji budynkéw (utrzymanie czystosci i porzadku, optat za dostawe
energii elektrycznej do o$wietlenia wspolnej cze$ci budynku oraz ciepta za ogrzewanie wspdlnej czesci
budynku, koszty przegladéw okresowych),

b) pokrycie kosztow remontow, konserwacji, usuwania awarii.
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Rozdzial 7
Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
a takze wydatki inwestycyjne

Zamieszczone w poprzednich rozdziatach zamierzenia remontowe i modernizacyjne w poszczegolnych
latach programu, finansowane beda z pozyskanych srodkéw w nizej przedstawionym podziale:

w tys. zlotych

Lp. Rodzaj wydatku 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027
1 Biezgca eksploatacja 240 260 260 280 280 280
2 Remonty i usuwanie awarii 110 120 120 140 140 140
3 Modernizacje 30 40 40 40 40 40
4 Udziat w kosztach zarzadu nieruchomos$ci wspdlnych 100 100 100 100 100 100
5 Inwestycje - - - - - -
Razem wydatki 480 520 520 560 560 560

Przy kalkulacji kosztéw w poszczegdlnych wydatkach przyjeto zasade ich sukcesywnego wzrostu
w powigzaniu z ewentualnym planowanym wzrostem stawek czynszu najmu, zuwzglednieniem
przewidywanych wzrostow wskaznika cen i ustug konsumpcyjnych, wzrostu ptac oraz wskaznika inflacji.
Najmniej przewidywalnym rodzajem kosztu jest kwota udzialu z zarzadzie nieruchomos$ciami wspolnymi.
Oprocz mozliwych do zaprognozowania biezacych kosztow zarzadu tych budynkow na ich ostateczng
wysoko§¢ wplywa¢ beda w znaczacym stopniu podejmowane przez wspdlnote zadania remontowe
i modernizacyjne. Partycypacja gminy w tych kosztach uzalezniona bedzie od dynamiki dalszej sprzedazy
kolejnych lokali gminnych z budynkéw wspolnotowych. Zaktada si¢ stopniowe zbywanie udzialow w tych
budynkach a co z ty zwigzane zmniejszanie si¢ kosztow ponoszonych z tego tytutu. Ewentualne oszczednosci
Z tym zwiazane pozwola zwigkszy¢ pule srodkéw do wykorzystania na pozostale rodzaje w/w wydatkow.

Rozdzial 8
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe korzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Warta

W celu dalszej poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
podejmowane beda dalsze dziatania w zakresie:

a) aktywizacji procesu zamiany lokali pomiedzy najemcami,

b) intensyfikacji sprzedazy gminnych lokali mieszkalnych w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych,
¢) tworzenia warunkow do podjecia inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego,

d) pozyskiwania pozabudzetowych §rodkéw finansowych,

e) Racjonalnego wykonywania remontow budynkéw ilokali w sposéb niewymagajacy przydzielenia
najemcom lokalu zastepczego,

f) planowania sprzedazy lokali.
Rozdzial 9

W przypadku gdy uchwalono gminny program rewitalizacji, o ktorym mowa w rozdziale 4 ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, uwzglednia si¢, okreslone w tym programie, dzialania prowadzace
do zapobiezenia wykluczeniu mieszkancow obszaru rewitalizacji z mozliwosci korzystania z pozytywnych
efektow procesu rewitalizacji, w szczegolnosci w zakresie zasad ustalania wysoko$ci czynszow.
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