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UCHWALA NR LIX/370/22
RADY MIEJSKIEJ W BLASZKACH

z dnia 25 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Blaszki
na lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15. art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj:
Dz. U. 22022 1., poz. 559, poz. 1005, poz. 1079, poz. 1561 ); oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(4: Dz.U. 22022 1., poz. 172, poz. 1561) Rada Miejska w Btaszkach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ " Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Blaszki na lata
2023 - 2027" w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XLVI/264/18 Rady Miejskiej w Blaszkach z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie

przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Btlaszki na lata 2018 -
2022.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Blaszek.

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego i wchodzi w zycie po
uplywie 14 dni od ogloszenia z moca obowiazywania od 1 stycznia 2023 roku.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Btaszkach

Ireneusz Hendrysiak
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Zatgcznik do uchwaty Nr LIX/370/22
Rady Miejskiej w Btaszkach
z dnia 25 listopada 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
BLASZKI NA LATA 2023 - 2027

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 1. Mieszkaniowy zasob gminy obejmuje lokale stanowigce wilasnos¢ Gminy Btlaszki, ktore stuza do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, w tym takze:

- uzyskane poprzez adaptacje i modernizacje stanowiacych wlasnos¢ gminy obiektow niemieszkalnych na cele
mieszkalne.

§ 2. Aktualny wykaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy okresla ponizsza tabela:

Polozenie, adres budynkéw Hos¢ Powierzchnia Data
stanowiacych zasob lokali w uzytkowa w | Wyposazenie techniczne | wzniesienia
Lp. mieszkaniowy gminy budynku m? budynku
LOKALE MIESZKALNE
1 | ul. Sportowa 1 17 1027,49 Wodociag,  kanalizacja | po 1970 r.
C.0, C.W
2 | ul. Sportowa 2 14 810,14 Wodociag,  kanalizacja | po 1970r.
C.0, C.W
3 | PL Niepodleglosci 10 17 741,09 wodociag, kanalizacja 1960-1970 r.
4 | PL Niepodlegtosci 11 14 537,18 wodociag , kanalizacja 1960-1970 r.
5 | Pl Sulwinskiego 10 18 696,47 wodociag, kanalizacja 1950-1960 r.
6 | PL Sulwinskiego 10a 24 815,15 wodociag, kanalizacja po 1970 r.
7 | ul. Kosciuszki 5 12 522,52 wodociag, kanalizacja przed 1950 r.
8 | ul. Kaliska 9 6 256,91 wodociag, kanalizacja przed 1950 r.
9 | ul. KaliskalO 4 166,23 wodociag, kanalizacja przed 1950 r.
10 | ul. Kaliska 13 4 187,96 wodociag, kanalizacja przed 1950 r.
11 | ul. Sieradzka 61 1 59,30 wodociag, zbiornik | przed 1950 r.
bezodptywowy
12 | ul. Sieradzka 63 1 83,00 wodociag, zbiornik | przed 1950 r.
bezodptywowy
13 | ul. Stare Miasto 1 4 111,60 wodociag, kanalizacja przed 1950 r.
14 | Pl. Niepodlegtosci 19H 1 39,10 wodociag, kanalizacja przed 1950 r.
15 | ul. Putaskiego 14 1 30,00 wodociag, kanalizacja przed 1950 r.
16 | ul. Szkolna 2 10 608,30 wodociag, kanalizacja, c.o | 1927 r.
17 | ul. Szkolna 3 2 102,50 wodocigg,  kanalizacja, | 1968 r.
C.0.
18 | ul.Szkolna 5 2 102,50 wodociag,  kanalizacja, | 1968 1.
C.0.
19 | ul. Pomorska 4 4 202,20 wodocigg,  kanalizacja, | 1978 r.
C.0.
20 | Borystawice 80 8 356,15 wodociag, kanalizacja przed 1950 r.
21 | Borystawice 67 5 216,71 wodociag, kanalizacja przed 1950 r.
22 | Garbow 29 7 219,10 wodociag, zbiornik | przed 1950 r.
bezodptywowy
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23 | Bukowina 26 1 53,07 wodociag, zbiornik | 1950-1960 r.
bezodptywowy
24 | Zelistaw Kolonia 56 6 287,00 wodociag, zbiornik | przed 1950 r.
bezodptywowy
25 | Stok Polski 51 5 332,67 wodociag, zbiornik | 1952 r.
bezodptywowy
26 | Skalmierz 71 6 210,91 wodociag, zbiornik | 1952 r.
bezodptywowy
27 | Mroczki Mate 12 3 96,94 wodociag, zbiornik | przed 1939 r.
bezodptywowy
28 | Wrzaca 2a 2 71,06 wodociag 1960 .
29 | Kocioftki 3 2 83,71 wodociag przed 1939 r.
30 | Wrzaca 109 4 176,61 wodociag przed 1939 r.
31 | Kobylniki 12/3 1 53,20 wodociag, zbiornik | 1968 r.
bezodptywowy
LOKALE SOCJALNE
1. | Skalmierz 71 1 21,20 wodociag, zbiornik | 1952 r.
bezodptywowy
LOKALE
TYMCZASOWE
1. | Garbow 29 1 18,82 wodociag przed 1950 r.
2. | Mroczki Mate 12 1 20,00 wodociag przed 1939 r.

§ 3. W latach 2023- 2027 nie przewiduje si¢ powiekszenia mieszkaniowego zasobu Gminy Blaszki poprzez
budowe lub zakup lokali mieszkalnych.

§ 4. Zmiana wielko$ci istniejacego zasobu mieszkaniowego oraz stanu technicznego moze nastapi¢ tylko
wowczas, gdy zostang zaangazowane wigksze $rodki finansowe na jego poprawe, tj. adaptacje, remonty
i modernizacj¢ budynkow i lokali mieszkalnych lub nastapi sprzedaz na rzecz najemcy.

§ 5. Gmina Btaszki w latach 2023 - 2027 prowadzi¢ begdzie polityke mieszkaniowg w taki sposob, aby stan
techniczny zasobu mieszkaniowego gminy nie ulegt pogorszeniu.

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na Kolejne lata

§ 6. 1. Podstawa planowania wieloletniego procesu remontow budynkow i lokali gminnych jest:
1) ocena stanu technicznego zasobow mieszkaniowych;
2) analiza potrzeb remontowych z uwzglednieniem okreslonych standardow budynkow, lokali mieszkalnych;
3) prognozowanie wszystkich kosztow;
4) okreslenie mozliwosci finansowania zadan remontowych wskazanych do wykonania.
2. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikajg z koniecznosci:
1) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i mienia;
2) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynku;

3) niezb¢dne drobne remonty planuje si¢ wykonywaé w poszczegdlnych latach sukcesywnie, w kolejnosci
zaleznej od stopnia pilnosci ich wykonania.

§ 7. Plan remontéw na lata 2023 — 2027:
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Rok Wyszczegodlnienie

2023 Wymiana 2 szt. piecy grzewczych, wymiana pokrycia dachowego w Stoku Polskim, wymiana
3 szt. okien

2024 Wymiana 2 szt. piecy grzewczych, wymiana pokrycia dachowego Borystawice 67

2025 Wymiana 2 szt. piecy grzewczych, wymiana pokrycia dachowego w Zelistaw Kolonia 56 -
CZgSCIOWO

2026 Wymiana wodomierzy cieptej wody na urzadzenia z funkcja zdalnego odczytu, wymiana
pokrycia dachowego w Zelistaw Kolonia 56 - cze$ciowo

2027 Wymiana 10 szt. piecy grzewczych, wymiana 3 szt. okien

Rozdzial 3

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 8. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Btaszki moze
nastapi¢ na wniosek osoby posiadajacej tytut prawny do tego lokalu. Ilo$¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy
w kolejnych latach okresla si¢ na podstawie wnioskow. Sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2023 -
2027 moze nastapi¢ w przypadku jednoczesnego ztozenia wniosku przez najemcéw wszystkich lokali w danym
budynku w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu

§ 9. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Btlaszki optacaja czynsz
najmu lokali liczony z m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

2. Czynsz obejmuje m.in. podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, konserwacji, remontow
1 utrzymania technicznego budynkoéw oraz znajdujacych si¢ w nich pomieszczen wspolnego uzytkowania.

3. Najemca oprdécz czynszu obowigzany jest do uiszczenia innych optat niezaleznych od wiasciciela.

4. Miesieczne stawki czynszu najmu 1 m? powierzchni lokalu mieszkalnego ustala Burmistrz Btaszek
w drodze zarzadzenia z zachowaniem zasad wynikajacych z obowiazujacych w tym zakresie przepisow prawa.

5. Wysoko$¢ czynszu dla kazdego lokalu okresla si¢ w oparciu o ustalong stawke bazowa czynszu
z uwzglednieniem obnizek wynikajacych ze zroznicowanego wyposazenia technicznego lokali wg ponizszego
zestawienia:

Lp. Wyposazenie techniczne lokali Obnizka stawki
bazowej %
1 Lokal bez W.C 8
2 | Lokale bez tazienki 8
3 | Lokale bez centralnego ogrzewania 8
4 | Lokale bez cieplej wody dostarczanej centralnie 4
5 | Lokale bez cieptej wody 8
6 | Lokal bez zimnej wody 16
7 | Lokal bez kanalizacji 16
8 | Wspdlne uzytkowanie przez co najmniej dwoch najemcow we. 4
9 | Wspdlne uzytkowanie przez co najmniej dwdch najemcow tazienki 4

6. Czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

7. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

8. Ustala si¢, ze czynniki takie jak potozenie budynku, potozenie lokalu w budynku oraz ogdlny stan
techniczny budynku wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu gminy Btaszki nie powoduje
zréznicowania stawek czynszu.
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Rozdzial 5
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w Kkolejnych latach

§ 10. 1. Lokalami i budynkami stanowigcymi mieszkaniowy zasob gminy, ktore nie pozostajg w zarzadzie
innych jednostek organizacyjnych i wspdlnot mieszkaniowych zarzadza Zaktad Gospodarki Komunalnej
1 Mieszkaniowej w Btaszkach, P1. Niepodlegtosci 13B. Podstawa do zarzadzania jest umowa.

2. W stosunek prawny z najemcami lokali mieszkalnych wstgpuje w imieniu gminy, zarzadca, o ktorym
mowa w pkt. 1.

3. Zarzadzanie budynkami wspolnot mieszkaniowych, w ktorych gmina jest wspotwlascicielem odbywa sie
na podstawie uchwat podjetych przez wspolnoty mieszkaniowe tych budynkow.

4. Zadaniem zarzadcy jest administrowanie i gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy, zgodnie
z umowg o zarzadzanie i w sposob zapewniajacy racjonalne gospodarowanie zasobem i utrzymanie jego stanu
technicznego na odpowiednim poziomie.

5. Windykacja optat czynszowych:

1) za optate czynszu iinnych naleznych oplat odpowiadaja solidarnie z najemca stale zamieszkujace z nim
osoby petnoletnie;

2) optaty, o ktorych mowa wyzej wnoszone sg na rachunek bankowy, lub w kasie Zakladu Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej w Btaszkach Pl. Niepodlegtosci 13B z gory do 10 dnia kazdego miesiaca.
W razie braku mozliwosci regulowania czynszu przez najemce, wynajmujacy moze zaproponowaé inny
lokal o obnizonym standardzie lub mniejszej powierzchni.

5. W latach 2023 - 2027 nie planuje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 6
Zro6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023 - 2027

§ 11. Zasadniczym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wpltywy z tytuldw czynszow za
lokale mieszkalne, oraz ewentualnie dofinansowanie ze Srodkdéw funduszy europejskich.

§ 12. Ponadto dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Gminy Btaszki ipoprawy stanu budynkow
stanowigcych mieszkaniowy zasdb gminy, zrédlem finansowania moga by¢ réwniez:

1) kredyt i pozyczki na prace termomodernizacyjne i remontowe;
2) $rodki wlasne gminy;
3) inne dochody.

§ 13. Wydatki na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Blaszki przeznacza sig
w szczego6lnosci na:

1) pokrycie kosztow biezacej eksploatacji budynkéw i lokali ( utrzymanie czystosci i porzadku, podatki,
optaty za dostawe energii elektrycznej do o$wietlenia czgsci wspolnej budynku, oraz ciepta za ogrzanie
wspolnej czesci budynku, koszty przegladéw okresowych);

2) pokrycie kosztow remontéw, konserwacji, usuwanie awarii.

Rozdzial 7
Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezace eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne

§ 14. Planowana wysoko§¢ wydatkow na eksploatacji oraz remonty i modernizacj¢ lokali i budynkow,
a takze na wydatki inwestycyjne w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela;
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Lata
Lp. Rodzaj wydatku
2023 2024 2025 2026 2027
1 Biezaca eksploatacja 320.000 320.000 320.000 320.000 320.000
2 Remonty i usuwanie 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000
awarii

3 Modernizacja lokali 0 0 0 0 0

4 Inwestycje 100.000 1.000.000 0 0 0
Razem wydatki 500.000 1.400.000 400.000 400.000 400.000

Rozdzial 8

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 15. 1. W miare niezbgdnych potrzeb w celu utrzymania poprawnego stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego beda wykonywane niezbedne remonty biezace lokali mieszkalnych.

1) nalezy systematycznie weryfikowa¢ umowy najmu i wypowiadac je najemcom, ktoérzy maja zaspokojone

potrzeby mieszkaniowe;

2) dazenie do sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynku wspolnot mieszkaniowych z udzialem gminy;

3) dokonywanie zmian lokali na lokale dostosowane do potrzeb mieszkaniowych i mozliwos$ci ptatniczych
najemcow;

4) udzielanie bonifikat dla najemcow zglaszajacych che¢ wykupu mieszkania;

5)inne budynki stanowigce wlasnos¢ gminy w miar¢ mozliwosci modernizowaé tak, aby zostaty
przystosowane na wynajem jako lokale mieszkalne.
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