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UCHWALA NR LXVII1/2024/22
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 16 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic Rokicinskiej i Malowniczej oraz teren6w kolejowych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559, 583, 1005, 10791 1561) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503, 184612185), Rada
Miejska w Lodzi uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwatly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic Rokicinskiej i Malowniczej oraz terenow kolejowych, zwanego
dalej ,,planem”, wraz z jej integralnymi czgsciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1 000, stanowiagcego zatacznik

Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku z wytozeniem do
publicznego wgladu, stanowiacego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacego zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okres$lono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 1. i Nr
LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sig¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegOlnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczona na rysunku planu.

3. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdlnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu
w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastgpujaco:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;
2) elewacja frontowa — elewacja budynku znajdujaca si¢ od strony przestrzeni publicznej;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej lub innego ciagu
komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na te dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajagca — wyznaczona na rysunku planu linia ciagla, stanowigca granice migdzy terenami
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okre$lajaca cze$¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz
nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementow nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, ogniomur,
¢) podziemnych czgsci budynku i urzadzen budowlanych zwiagzanych z budynkiem,

d) zewnetrznych warstw izolacji termicznej, oktadzin oraz zewnetrznych elementéw komunikacji pionowe;j,
takich jak: klatki schodowe i szyby windowe — wylacznie budynkow istniejacych;

7) meble miejskie — formy przestrzenne stanowigce powtarzalne elementy wyposazenia przestrzeni
publicznych i ogdlnodostepnych, takie jak: fawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery, kraty ochronne wokot
drzew, donice, stupki, wygrodzenia, z wytaczeniem reklam;

8) podniesienie standardow jakosci uzytkowania — dziatania budowlane przy budynkach istniejacych
obejmujace: dobudowe ciggdéw komunikacji pionowej, tacznikéw pomiedzy budynkami;

9) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegolnosci ustawy
1 rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujacego na obszarze miasta L.odzi;

10) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace
cato$¢ funkcjonalna, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

11) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru sktada
si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja procentowa zawarto$¢ czerni,
kolejne dwie — poziom chromatyczno$ci oraz, po myslniku, symbolu koloru oznaczajacego procentowa
zawarto$¢ kolorow (zottego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny —
N;
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12) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich
czgdci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych cyfry oznaczaja numer porzadkowy
terenu, a litery przeznaczenie podstawowe terenu, a w przypadku terendw drog publicznych — takze klasg
techniczng drogi;

13) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

14) ustugi chronione — ustugi obejmujace: prowadzenie domoéw pomocy spolecznej, szpitale, szkoty,
przedszkola i ztobki;

15) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

16) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

17) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty pionowe
czesci nadziemnych wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlane;;

18) wysokos$¢ zabudowy — okre$lona w metrach wysokos$¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego
poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkéw — do
najwyzszego punktu dachu;

19) zabudowa frontowa — zabudowa o funkcji okreslonej przeznaczeniem terenu, lokalizowana na dziatce

budowlanej od strony przestrzeni publicznej, ktora nie obejmuje wolnostojacych obiektow gospodarczych
1 garazy, obiektow pomocniczych i technicznych oraz tymczasowych obiektow budowlanych;

20) zabudowa istniejaca — budynki istniejace oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejsScia w zycie planu,
a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

21) zielen izolacyjna — skupiska drzew i krzewdw niebedace lasem lub plantacja w rozumieniu przepisow
odrebnych o lasach i ochronie przyrody, wraz z obszarem, na ktorym wystepuja i pozostalymi sktadnikami
szaty roslinnej tego obszaru, stanowigce izolacj¢ akustyczng i widokowa.

2. Okres$lenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
przepisami odrgbnymi przywolanymi w tre$ci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztaltowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow:

a) potrzebe wyznaczenia nowych terenow inwestycyjnych na rozwoj funkcji produkcyjnej, magazynowej
1 ustugowej,

b) zapewnienie wlasciwych relacji przestrzennych i srodowiskowych pomiedzy terenami przeznaczonymi
pod zabudowe zwigzang zrozwojem aktywno$ci gospodarczej, aterenami sasiednimi, szczegdlnie
z doling rzeki Ner;

2) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych w terenie oznaczonym symbolami 1KK
i 1P/U z wylaczeniem strefy X oznaczonej na rysunku planu,

b) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, zlokalizowanej:

- w catosci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonywania innych
robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,
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- w czgsci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy do parametréw
okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,
atakze wykonania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnos$ci
z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéw jakos$ci uzytkowania,

- w obrebie linii zabudowy, w tym w strefie zieleni izolacyjnej — dopuszczenie remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy;

3) w zakresie wskaznikoéw i parametrow zabudowy:

a) dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegétowych, okresla si¢ maksymalng
wysoko$¢ zabudowy — 30 m,

b) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajgcej wymagan
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych — przekraczajgcej maksymalng intensywno$¢ zabudowy,
maksymalng powierzchni¢ zabudowy lub maksymalng wysoko$¢ zabudowy lub nieosiagajacej
minimalnej intensywnosci zabudowy albo minimalnej wysokosci zabudowy — dopuszczenie remontu,
przebudowy oraz wykonania innych robdt budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci
z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania, bez
koniecznosci osiaggnigcia parametréw okreslonych w planie,

¢) dopuszczenie zachowania ksztattu dachu, niezgodnego z parametrami okreslonymi w ustaleniach
szczegdtowych, w przypadku prowadzenia robdt budowlanych polegajacych na rozbudowie zabudowy
istniejace;j;

4) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachéw dla budynkow:

a) nakaz stosowania nie wiccej niz trzech materialow wykonczeniowych dla $cian sposrod: betonu
architektonicznego, ceramiki budowlanej, drewna, kamienia naturalnego, metalu, tynku, szkta, wtokno-
cementu,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech kolorow dla $cian sposrod:
- naturalnej kolorystyki zastosowanych materialow wykonczeniowych,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS barwom
0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

Zawartos$¢ czerni Poziom
System i . chromatyczno$ci Symbol koloru
. (dwie pierwsze . . s Gamy barw
edycja cyfry) (dwie kolejne (po mys$lniku)
iy cyfry)
NCS S maks. 60 maks. 02 Y.N.G neutralne, biele, szaroSci,
grafity

¢) dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wylacznie w postaci:

- blachy dachowej lub materiatu bitumicznego w kolorze: ceglastym, brazowym, szarym, grafitowym,
czarnym lub naturalnym,

- dachowki w kolorze: ceglastym, brazowym, szarym, grafitowym lub czarnym,
- szkla;

5) w zakresie lokalizowania urzadzen technicznych - dopuszczenie zakladania na obiektach budowlanych
usytuowanych przy granicy zterenami drog publicznych znakéw i sygnalow drogowych lub innych
urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen shuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego, atakze urzadzen niezbednych do korzystania znich, w rozumieniu przepisow odrgbnych
z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych na
obszarze planu nalezg tereny drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDG, 2KDG
i 1IKDZ, polegajace na nakazie stosowania:
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1) zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

2) ujednoliconych pod wzgledem kolorystyki, materialdow 1wzornictwa powtarzalnych elementow
wyposazenia przestrzeni publicznych, takich jak: nawierzchnia, meble miejskie, elementy o§wietleniowe,
W sposdb zapewniajacy spdjnos¢ kompozycyjna.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska:

1) zakaz lokalizacji:

a) zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisow
odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska,

b) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem przedsigwzie¢
dotyczacych: infrastruktury technicznej, drog, infrastruktury kolejowe;,

¢) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,
d) sktadowisk odpadow;

2) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji,
o ktérej mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii na terenie oznaczonym
symbolem 1P/U, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energie sity wiatru;

3) w zakresie ochrony i ksztatltowania zieleni oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) nakaz ksztattowania strefy zieleni izolacyjnej w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P/U,
na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych,

b) zakaz stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajagcych zachowanie -ciaglosci korytarzy
ekologicznych wskazanych na rysunku planu jako granice zasiggu morfologicznego doliny rzeki Ner
w zakresie swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat;

4)w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrédel zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisj¢ spalin przekraczajaca dopuszczalne normy;

5) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajgcych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika
na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
1 zbiorowego odprowadzenia §ciekOw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

b) zakaz wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu i likwidowaniu ciekow wodnych oraz rowow
melioracyjnych spekniajacych role odbiornikow wod powierzchniowych, z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy spowodowanej realizacja inwestycji celu publicznego;

6) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan
poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenow
przeznaczonych na cele zabudowy,

b) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych i roztopowych dla terenow
przeznaczonych na cele drog;

7) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami:

a) nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadow statych,
z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa oraz
dotyczacych utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -6 Poz. 7843

b) zakaz dokonywania zmian uksztaltowania terenu, ktore powodowalyby zmiane rzgdnej wysokosciowej
terenu o wiecej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu w granicach zasiegu morfologicznego doliny
rzeki Ner, za wyjatkiem niwelacji niezbednych do realizacji inwestycji z zakresu: infrastruktury
technicznej, drog publicznych, rekultywacji technicznej terenu, obiektow iurzadzen technicznych
zwigzanych z zachowaniem naturalnych uktadéw wodnych oraz z dopuszczeniem przebudowy koryta
rzeki Ner, zmierzajacej w kierunku renaturyzacji;

8) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej,
ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

9) w zakresie ochrony przed hatasem — istniejaca zabudowe¢ mieszkaniowa potozong w terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 1P/U zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie, okreslonych jako ,.tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisOw odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzania scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek, okreslono
w ustaleniach szczegdtowych.

2. Parametry dziatlek powstatych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci, okreslone w ustaleniach
szczegdtowych, nie obowiazuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi oraz infrastrukturg techniczna.

§ 9. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefach ochronnych od
istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 15 kV wynoszacych do 7,5 m od osi
linii;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych od
gazociagow okreslajg przepisy odrebne dotyczace lokalizacji infrastruktury technicznej gazowe;;

3) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt. 11 2, zakazy dotyczace odpowiednio: strefy
ochronnegj i strefy kontrolowanej nie obowiazuja;

4) na terenach potozonych w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdow kolejowych
obowigzuja wynikajace z przepisdOw odrebnych z zakresu transportu kolejowego:

a) zasady sytuowania budowli i budynkéw — na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako strefa ,,A”
w sasiedztwie linii kolejowej,

b) ograniczenia w wykonywaniu rob6t ziemnych — na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako strefa
,,B” w sasiedztwie linii kolejowe;j,

¢) ograniczenia w sytuowaniu drzew i krzewow — zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych oraz naturalnych o wysoko$ci przekraczajacej powierzchnie
ograniczajacg wokot Portu Lotniczego £6dz im. Wiladystawa Reymonta, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa lotniczego; powyzsze ograniczenia wysokosci obejmuja rowniez wszystkie urzadzenia
umieszczane na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu facznosci
publiczne;j.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terenow przylegtych:

1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem, stuzacy obstudze ruchu zterendéw przylegtych oraz
polaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym
stanowig tereny:

a) ulic glownych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG i 2KDG (ul. Rokicinska),
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b) ulicy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ (ul. Malownicza);

2) dopuszczenie budowy nowych drég iinnych szlakéw komunikacyjnych, a takze remontu, przebudowy
1 rozbudowy istniejgcych:

a) w obrebie linii rozgraniczajacych terenow przeznaczonych pod komunikacje, o ktorych stanowi pkt 1,
b) zgodnie z klasyfikacjg i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegotowych;

3) dopuszczenie lokalizacji i budowy drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu, stuzacych
obstudze ruchu z terenu ich lokalizacji, z zachowaniem wymogow wynikajacych z przepisoéw odrebnych,
W szczegolnosci o przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode oraz drogach pozarowych.

§ 11. 1. Ustala si¢ liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw iroweréw dotyczaca nowo
projektowanych budynkow lub ich czgsci:

1) dla samochodow osobowych — minimum:

a)dla zakladow produkcyjnych, sktadéw imagazynow — 25 miejsc parkingowych na kazdych
100 zatrudnionych,

b) dla ustug administracyjno-biurowych — 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
¢) dla ustug handlu — 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy,
d) dla ustug gastronomicznych — 3 miejsca parkingowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych,

e) dla ustug hotelarskich i innych budynkéw zamieszkania zbiorowego — 3 miejsca parkingowe na kazde
10 miejsc noclegowych, w tym co najmniej 1 miejsce postojowe dla autobusu na 1 obiekt,

f) dla pozostatych ustug niewymienionych powyzej — 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej;

2) dla rower6w — minimum:
a) dla zaktadow produkcyjnych, sktadow i magazynéw — 10 stanowisk na kazdych 100 zatrudnionych,
b) dla ustug handlu — 5 stanowisk na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowe;j,

c¢) dla pozostatych ustug niewymienionych powyzej — 2 stanowiska na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowe;j.
2. Wymagana liczbe miejsc do parkowania dla samochod6ow i roweréw nalezy okreslac:
1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowe] i zaokragla¢ w gore do kolejnej liczby
catkowitej;

2) poprzez sumowanie tacznej minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rownoczesnego uzytkowania dla
obiektéw wielofunkcyjnych, zgodnie z wymogami okreslonymi w ust. 1.

3. Dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych
0 20% dla zabudowy ustugowej oraz o 40% dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow, w przypadku
dostepnosci do przystanku komunikacji zbiorowej w odlegltosci do 400,0 m.

4. Na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu
drogowym nalezy przeznaczy¢ minimum:

1) 4% ogolnej liczby miejsc - na parkingach dla samochodow osobowych liczacych od 5 do 500 miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdéw, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe,

2) 2% ogolnej liczby miejsc - na parkingach dla samochoddéw osobowych liczacych wigcej niz 500 miejsc
przeznaczonych na postoj pojazdow

— z zastrzezeniem: drég publicznych, stref ruchu, dla ktorych minimalng liczbe stanowisk postojowych dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrebne dotyczace drog publicznych.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:
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1) wyposazanie terenow w infrastruktur¢ techniczng w oparciu o istniejagce systemy, jej przebudowe
i rozbudowe, a takze budoweg nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drog publicznych, w sposéb niewykluczajacy
realizacji drég wewnetrznych, ciagow pieszych lub pieszo-rowerowych;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu, zgodnie
z ustaleniami planu, z zachowaniem mozliwosci lokalizowania budynkéw na podstawie wyznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy;

4) nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wylaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 110 kV lub wyzszym,
stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi oraz elementow
infrastruktury elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej, ktore jedynie jako nadziemne mogg petni¢ swoja
funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukladem
zewngetrznym:

1) podstawowy element zaopatrzenia w wode — magistrala wodociagowa ,,Janéw 4” zlokalizowana w ulicach
Hetmanskiej i Rokicinskiej;

2) podstawowy odbiornik $ciekéw bytowych — kolektor VII zlokalizowany wzdluz zachodniej granicy
obszaru planu;

3) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych i roztopowych — kolektor deszczowy

w ul. Rokicinskie;j;

4) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w gaz — gazocigg $redniego ci$nienia Dn 160 zlokalizowany w ul.
Rokicinskie;j;

5) podstawowe zrodio zaopatrzenia w energie elektryczng — Glowny Punkt Zasilania Janéw 220/110/15 kV;

6) podstawowe zrodto zaopatrzenia w ciepto systemowe - rurociagi wody goracej 2xDn 200 mm i 2xDn 300
mm zlokalizowane przy zbiegu al. Hetmanskiej i ul. Olenki Bilewiczowny, na zachdéd od obszaru planu.

§ 13. 1. Wskazuje sie¢ oznaczong na rysunku planu granice terenu zamknietego, w obrgbie ktorego
usytuowane sg linie kolejowe o znaczeniu panstwowym, tj. nr 17 £.6dz Fabryczna — Koluszki oraz nr 541 L6dz
Widzew — L.6dz Olechdéw, zlokalizowang w granicach terenu 1KK.

2. Na terenach przyleglych do terenu zamknigtego, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja szczegodlne
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, o ktérych mowa w § 9 pkt 4.

§ 14. 1. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDZ.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenéw
niewymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

§ 15. 1. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
ktoére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajgce:

1) drogi glownej ulicy Rokicinskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolami 1KDG i1 2KDG;
2) terenu komunikacji i infrastruktury kolejowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w granicach terenéw
niewymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

§ 16. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzagcej okresleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,

b) zabudowa uslugowa, z wytaczeniem ustug chronionych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) drogi wewnetrzne,

¢) urzadzenia wodne.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 60%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- kondygnacji nadziemnych: minimum — 0,05, maksimum — 1,2,
- kondygnacji podziemnych: maksimum 0,5,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw i tymczasowych obiektow budowlanych niebedacych budynkami -
maksimum 21,0 m z dopuszczeniem lokalnych przewyzszen do 25 m na obszarze stanowigcym do 30%
powierzchni budynku dla elementéw technologicznych lub czgsci budynku zwigzanych z procesami
technologicznymi, z zastrzezeniem strefy X oznaczonej na rysunku planu, dla ktérej ustala si¢
maksimum 12,0 m,

b) geometria dachow — dachy ptaskie z dopuszczeniem innych form wynikajacych z technologii lub funkcji
budynkow;

3) zasady lokalizacji obiektow i funkc;ji:

a) zakaz lokalizacji $cian ze stanowiskami przetadunkowymi dla samochodéw cigzarowych od strony
przestrzeni publicznej,

b) zakaz sktadowania materiatéw opatowych i sypkich na otwartych placach magazynowych,

c¢) dopuszczenie lokalizacji budynkow portierni, obiektow dla potrzeb stuzb ochrony terenu oraz
kontenerowych stacji transformatorowych poza wyznaczonymi liniami zabudowy o powierzchni
zabudowy maksimum 20 m? i wysoko$ci maksimum 4,0 m,

d) nakaz wprowadzenia strefy zieleni izolacyjnej oznaczonej na rysunku planu, w ktorej obowiazuje:
- zakaz zabudowy, z zastrzezeniem tiret drugie,
- dopuszczenie lokalizacji:
-- niezbgdnych dojsc¢ i dojazdow,

-- miejsc postojowych o facznej powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni strefy, z nakazem
urzadzenia ich nawierzchni w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych, z wykorzystaniem materiatow przepuszczalnych, w tym azurowych,
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-- podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 1 z zakresu infrastruktury
techniczne;j.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 5 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 40,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja do 2°.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN obowiazujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen naturalna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) las,

b) infrastruktura techniczna,

¢) urzadzenia wodne.

3. W zakresie warunkdéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
ustala sig:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80%;
2) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — komunikacja i infrastruktura kolejowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) drogi publiczne,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 0,75%,
b) intensywnos$¢ zabudowy kondygnacji nadziemnych — minimum 0,003, maksimum — 1,5,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy dla budynkow i tymczasowych obiektow budowlanych niebedacych budynkami —
maksimum 10,0 m,

b) geometria dachow — dachy ptaskie z dopuszczeniem innych form wynikajacych z technologii lub funkcji
budynkow.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) wielko$¢ dziatki — minimum 12 300 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 11 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — do 90° z tolerancjg do 2°.
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§ 20. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDG, 2KDG i 1KDZ obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen,
b) drogi rowerowe,
c) obiekty matej architektury,
d) infrastruktura techniczna,
e) urzadzenia wodne, z wylaczeniem terenow 1KDG i 2KDG.
3. W zakresie warunkow i1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG — ulica Rokicinska:
a) klase G — gloéwna,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 73,7 m do 74,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDG — ulica Rokicinska:
a) klase G — gldéwna,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych czesci terenu pod pas drogowy ulicy zawarty w granicach obszaru
objetego planem, zmienng od 2,0 m do 2,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ — ulica Malownicza:

a) klase Z — zbiorcza,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 32,9 m do 71,8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
Z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulica Rokicinska.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 21. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktéorych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta £.odzi.

§ 23. Traci moc uchwata Nr XXII/478/07 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 5 grudnia 2007 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta f.odzi potozonego
w rejonie ulic: Rokicinskiej i Augustéw oraz torow PKP (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2008 r. Nr 14, poz. 188) —
w czesci odnoszacej sie do obszaru objetego ustaleniami uchwaty.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Gotaszewski
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Zatgcznik Nr 1

do uchwaty Nr LXVIII/2024/22
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 16 listopada 2022 r.

ARKUSZ ZBIORCZY

MEEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRIESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA LOOZ POLOZONE. W REJONIE ULIC ROIICINSIOES | MALOWNICTES
ORAZ TERENCOW KOLEJOWYCH

L Dl
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ARKUSZ 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA P

ORAZ TERENOW KOLEJOWYCH
RYSUNEK PLANU
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ARKUSZ 2

RZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIA
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ARKUSZ 4

CICINSKIEJ | MALOWNICZEJ

.0DZI ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR LXIX/175318 RADY
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USTALENIA OBOWIAZUJACE

BN GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LA LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

W ZAKRESIE KATEGORII PRZEZNACZEN TERENOW:

P/U TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ, SKLADOW | MAGAZYNOW
ORAZ ZABUDOWY UStUGOWEJ

ZN TEREN ZIELENI NATURALNEJ
KK TEREN KOMUNIKAC.JI | INFRASTRUKTURY KOLEJOWEJ

KDG TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA GLOWNA

KDZ TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA ZBIORCZA

W ZAKRESIE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW ORAZ OGRANICZEN W ICH UZYTKOWANIU:
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L 4 ROZNIACA SIE USTALENIAMI WYSOKOSCI ZABUDOWY
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OZNACZENIA INFORMACYJNE

== == LINIE ROZGRANICZAJACE TERENOW DROG POZA
===  OBSZAREM OBJETYM USTALENIAMI PLANU
PROPONOWANE MIEJSCE LOKALIZACJI AKCENTU
O PRZESTRZENNEGO - W POSTACI ELEWACJI WYMAGAJACEJ
SZCZEGOLNEGO OPRACOWANIA ARCHITEKTONICZNEGO
ORIENTACYJNA LOKALIZACJA UDOKUMENTOWANEGO

@ UJECIA WOD PODZIEMNYCH
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:
w800 ISTNIEJACE MAGISTRALE WODOCIAGOWE

ISTNIEJACY WODOCIAG ROZDZIELCZY
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr LXVII1/2024/22
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 16 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku z wylozeniem
do publicznego wgladu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej
w rejonie ulic Rokicinskiej i Malowniczej oraz terenow kolejowych zostat wylozony do publicznego wgladu
w okresie od 4 sierpnia 2022 r. do 26 sierpnia 2022 r.

W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu tj. do dnia 11 wrze$nia 2022 r.
nie wplyneta zadna uwaga.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Gotaszewski
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Zatgcznik Nr 3
do uchwaty Nr LXVII1/2024/22
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 16 listopada 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wtasnymi gminy nalezy:

- wydzielenie i wykup terenu pod realizacje nowych i poszerzenie istniejacych publicznych drég i drog
rowerowych,

- budowa badz przebudowa drog publicznych, w tym: jezdni, drég rowerowych, chodnikéw, nawierzchni
pieszo-jezdnych i sieci o$wietlenia ulicznego,

- budowa badz przebudowa infrastruktury techniczne;.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczego6lnych elementéw zagospodarowania,
a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie bgdzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz $srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze §rodkéw mozliwych do pozyskania
z Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego.

Niniejszy zatacznik nie zawiera obcigzen Miasta z tytulu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Gotaszewski
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Zatacznik Nr 4
do uchwaty Nr LXVII1/2024/22
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 16 listopada 2022 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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