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UCHWALA NR LXX/2108/22
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 21 grudnia 2022 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Y.odzi
na lata 2023-2030.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22022 r. poz. 559, 583, 1005, 10791 1561) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22022 r. poz. 172, 975, 1561 i 2456), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta L.odzi na lata
2023-2030, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Dziat IX Ustugi $wiadczone w ogolnym interesie gospodarczym Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta L.odzi na lata 2023-2030, zachowuje moc do dnia 31 grudnia
2028 1.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta t.odzi.
§ 4. Traca moc uchwaly Rady Miejskiej w Lodzi:

1) Nr XL/1224/21 z dnia 17 marca 2021 r. w sprawie przyj¢cia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta L.odzi na lata 2021-2025 (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1502);

2) Nr L/1558/21 z dnia 17 listopada 2021 r. zmieniajaca uchwate w sprawie przyjecia Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata 2021-2025 (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 5749).

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Golaszewski



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -2- Poz. 270

Zatacznik

do uchwaty Nr LXX/2108/22
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 21 grudnia 2022 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Y.odzi na lata 2023-2030

Wstep

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172, 975, 1561 i 2456) wskazuje, iz zadaniem wlasnym gminy jest
tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkoéw wspdlnoty samorzadowej. Gmina
zobowigzana jest do realizacji zadan zwigzanych z ustawowym obowiazkiem zapewnienia lokali w ramach
najmu socjalnego, lokali zamiennych, pomieszczen tymczasowych, atakze zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw o niskich dochodach. Biorac pod uwage wyktadni¢ celowosciowa przywotanego
przepisu, na gminie ciagzy obowiazek udzielenia pomocy mieszkaniowej tym czlonkom spotecznosci gminnej,
ktorzy nie sa w stanie we wlasnym zakresie wynaja¢ lub pozyskaé na wlasno$¢ mieszkania.

Aby Miasto LodZz moglo realizowa¢ natozone na nie ustawowe obowiazki, w tym w zakresie pomocy
mieszkaniowej, konieczne jest okre$lenie kierunkow dziatan, ktére umozliwiag tworzenie warunkow
wynajmowania mieszkan od Miasta t.odzi przez osoby pozostajace miedzy innymi w niedostatku oraz poprawe
warunkoéw zamieszkiwania najemcOw mieszkaniowego zasobu Miasta todzi poprzez poprawg stanu
technicznego i zatrzymanie procesu jego degradacji.

Miasto £.6dz dostosowujac wielkos¢ zasobu do potrzeb swojej spotecznosci, dazy¢ bedzie do wymiany tej
czesci zasobu, ktéry ze wzgledu na zly stan techniczny nie nadaje si¢ do zamieszkiwania, co przetozy sie
z jednej strony na zmniejszenie ogolnej liczby lokali pozostajacych w zasobie Miasta L.odzi, a z drugiej strony
do zwigkszenia liczby lokali o wyzszym standardzie. Prowadzone dziatania beda adekwatne do mozliwosci
finansowych Miasta t.odzi oraz dostepnych zewnetrznych zrodet finansowania. Dopuszcza sie takze mozliwo$é
wykorzystywania innych rozwigzan prawnych majacych na celu dostosowanie podazy lokali do wystepujacych
potrzeb, w tym miedzy innymi najem lokali od innych podmiotow w celu ich podnajmowania osobom, ktorych
gospodarstwa domowe osiggaja niewystarczajacy dochod.

DZIAL 1
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta Y.odzi
w poszczegolnych latach
Rozdzial 1
Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego Miasta Lodzi

§ 1. 1. Mieszkaniowy zaséb w Lodzi (w tym lokale prywatne) na dzien 31 grudnia 2020 r. stanowilo
368 909 lokali mieszkalnych (dane opublikowane przez GUS).

2. Miasto L.6dz, wedlug stanu na dzien 30 czerwca 2022 r., zarzadza mieszkaniowym zasobem Miasta
Lodzi oraz zasobem obcym (nieruchomos$ciami stanowigcymi wspotwlasno$¢ osob fizycznych i Miasta L.odzi,
Skarbu Panstwa oraz nieruchomo$ciami stanowigcymi w 100% wlasno$¢ osob fizycznych) obejmujacym
Tacznie 3 479 budynkéw mieszkalnych, w ktorych znajduje si¢ 43 038 lokali mieszkalnych.

3. Mieszkaniowy zasob Miasta Lodzi, wedlug stanu na dzien 30 czerwca 2022 r., stanowi 39 498 lokali
mieszkalnych, w tym:

1) 24 573 lokali usytuowanych w budynkach bedacych w 100% wlasno$ciag Miasta L.odzi;
2) 14 685 lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych;
3) 141 lokali w budynkach Skarbu Panstwa (podlegajacy komunalizacji);

4) 99 lokali w budynkach pozostajacych w samoistnym posiadaniu.
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Skarb Panstwa (nieruchomodci podlegajace
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Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych z Zarzadu Lokali Miejskich.
4. W sktad mieszkaniowego zasobu Miasta L.0dzi wchodzi 400 wydzielonych pomieszczen tymczasowych.

Rozdzial 2
Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi na lata 2023-2030

§ 2. 1. Prognozuje si¢ nastgpujaca wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Miasta L.odzi w latach 2023-2030:
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2. Miasto L.6dz bedzie dazyto do poprawy jakos$ci zasobu, co w konsekwencji przejawi si¢ jego czgsciowa
wymiang. W wyniku realizacji zaproponowanych dziatan zmniejszy si¢ ogdlna liczba lokali oferowanych przez
Miasto £.0dz, ale z drugiej strony zwigkszy si¢ liczba lokali o lepszym standardzie wyposazenia.

3. Zmniejszenie ogodlnej liczby lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu Miasta fodzi bedzie
nastepowato na skutek:

1) sprzedazy lokali na rzecz ich dotychczasowych najemcow lub w formie przetargu;
2) sprzedazy zabudowanych nieruchomosci po wykwaterowaniu mieszkancow;

3) zmiany sposobu uzytkowania lokali;

4) rozbiodrek budynkow;

5) taczenia lokali przylegtych.

4. Zwigkszenie liczby lokali mieszkalnych o lepszym standardzie wyposazenia w mieszkaniowym zasobie
Miasta L.odzi bedzie nastepowato w wyniku:

1) budowy nowych budynkdéw mieszkalnych;

2) przebudowy istniejgcego zasobu;
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3) zakupu lokali mieszkalnych, np. w ramach prawa pierwokupu;
4) zmiany sposobu uzytkowania lokali.

5. Zwigkszenie liczby lokali mieszkalnych z przeznaczeniem na realizacje obowiazkéw Miasta todzi moze
nastgpi¢ réwniez w ramach najmu lokali przez Miasto £6dz od innych podmiotéw, w celu ich dalszego
podnajmowania.

6. Liczba pomieszczen tymczasowych pozostanie na tym samym poziomie co obecnie. W kolejnych latach
obowigzywania niniejszego Programu zaktada si¢ zwigkszenie stopnia wykorzystania posiadanego zasobu.

Rozdzial 3
Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta Y.odzi

§ 3. 1. Ponad polowa (58,6%) budynkow mieszkalnych, stanowigcych wlasnos¢ Miasta t.odzi, wspolnot
mieszkaniowych zudziatem Gminy i Skarbu Panstwa, to budynki powstate w latach 1901-1945. Budynki
najstarsze, powstate przed 1900 rokiem oraz budynki powojenne wybudowane do 1990 roku, stanowia tgcznie
nieco ponad 40% zabudowy gminnej (odpowiednio 19,4% 121%). Budynki wybudowane po
1990 roku stanowia 1,0% wszystkich budynkéw gminnych.
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2. Aktualny stan techniczny budynkéw okreslany jest w oparciu o dokonywane okresowe i dorazne
kontrole stanu technicznego, wykonywane przez odpowiednio wykwalifikowane osoby.

3. Stan techniczny budynkéw mieszkalnych stanowigcych w 100% wiasnos¢ Miasta Lodzi (stan na dzien
31 grudnia 2021 r.):

Rok Stopien zuzycia technicznego budynkow mieszkalnych okre§lony na dzien 31 grudnia 2021 r. wg
danych z systemu DOMS dla budynkéw 100% gmina
Stopien zuzycia 0-30% 31-50% 51-70% 71-100%
2019 | Liczba budynkow 46 2 496 451
Liczba lokali 1676 19 619 4707
2020 | Liczba budynkow 64 1155 1263 508
Liczba lokali 2327 13 567 4917 5194
2021 | Liczba budynkow 95 1 024 1182 527
Liczba lokali 2727 13 167 3658 5396
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4. W grupie 2 828 budynkow, ktore stanowiag w 100% wlasnos¢ Miasta t.odzi, 95 budynkéw posiada
zuzycie techniczne mniejsze badz réwne 30%. Kolejne dwie grupy stanowia budynki, ktérych zuzycie
techniczne miesci si¢ w przedziale 31-70%, jest ich tacznie 2 206. Wspomniane trzy grupy zawieraja zbior
budynkoéw o dobrym i dostatecznym stanie technicznym. Zuzycie powyzej 71% wskazano dla lgcznie
527 budynkow. Ztej grupy, wedlug stanu na dzien 30 czerwca 2022 r., zuzytkowania na stale zostalo
wylaczonych 2 198 lokali.

5. W zakresie budynkéw mieszkalnych bedacych wilasnosciag wspolnot mieszkaniowych, Miasto 1.6dz
nie ma obowigzku gromadzenia danych o stanie technicznym budynkow. Obowigzki w tym zakresie realizuja
zarzadcy wynajmowani do administrowania tymi nieruchomos$ciami przez zarzady poszczegdlnych wspolnot.
W odniesieniu do lokali miejskich bedacych w budynkach zarzadzanych przez wspolnoty mieszkaniowe,
wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2021 r., konieczno$¢ przeprowadzenia tak zwanych remontéw zaleznych
odnotowano dla 155 lokali.

6. 0d 2011 roku Miasto L6dz skoncentrowato dziatania na kompleksowej poprawie stanu technicznego
istnigjagcego mieszkaniowego zasobu, wdrazajac program remontowy budynkow ,Miasto Kamienic”
finansowany z budzetu Miasta f.odzi. Na jego realizacje Miasto £.6dz dotychczas przeznaczyto 272 697 086 zt.
Dotychczas w ramach programu zrealizowano inwestycje remontowo-modernizacyjne w 226 budynkach,
w tym w 193 budynkach mieszkalnych, poprawiajac ich stan techniczny. Ponadto od 2016 roku rozpoczgto
dzialania inwestycyjne w ramach projektow ,Rewitalizacji Obszarowej Centrum Lodzi” 1i,,Szlakiem
Architektury Wtdkienniczej. Rewitalizacji Ksiezego Mtyna”, realizowanych z dofinansowaniem ze $rodkow
unijnych, budzetu Panstwa iBanku Gospodarstwa Krajowego. Laczne naklady na ten cel do 2021 roku
wyniosty 517 942 041 zt. Wspomniane projekty poza poprawa tkanki mieszkaniowej dotyczyly rowniez
bezposredniego otoczenia nieruchomosci, dréog ichodnikow, atakze, co najwazniejsze, dziatan
aktywizacyjnych zwiazanych z wlaczeniem spotecznym osob wykluczonych. W wyniku realizacji powyzszych
projektéw oddano do uzytku kompleksowo wyremontowane budynki pod 31 adresami z 303 lokalami
mieszkalnymi (w tym pod 24 adresami lacznie z234 lokalami mieszkalnymi w ramach Rewitalizacji
Obszarowej Centrum t.odzi oraz pod 7 adresami z 69 lokalami mieszkalnymi w ramach Rewitalizacji Ksiezego
Mtyna).

7. Zarzad Lokali Miejskich w latach 2019-2021, w ramach posiadanego budzetu, wyremontowal 1 571
lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta L.odzi.

Rozdzial 4
Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta f.odzi na lata 2023-2030

§ 4. 1. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy na lata 2023-2030 dla budynkéw
mieszkalnych bedacych w 100% wtasnoscig Miasta t.odzi:

Rok 2023 2024 2025 2026
. budynki | lokale budynki | lokale budynki | lokale budynki | lokale
Stopien . . . . . . . .

S mieszk. mieszk. mieszk. mieszk. mieszk. mieszk. mieszk. mieszk.
zuzycla /szt./ /szt./ /szt./ /szt./ /szt./ /szt./ /szt./ /szt./
Zuzycie
71-100% 537 5498 547 5601 557 5703 567 5 806
Zuzycie
51-70% 1171 3708 1160 3 819 1149 3930 1138 4041
Zuzycie
31-50% 979 12 588 934 12010 889 11431 844 10 852
Zuzycie
0-30% 93 2670 91 2612 89 2555 87 2 497
Lacznie 2780 24 464 2732 24 042 2 684 23619 2 636 23197
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Rok 2027 2028 2029 2030
. budynki | lokale budynki lokale budynki | lokale budynki | lokale
Stopiefn
Jusveia mieszk. mieszk. mieszk. mieszk. mieszk. mieszk. mieszk. mieszk.
Y /szt./ /szt./ /szt./ /szt./ /szt./ /szt./ /szt./ /szt./
Zuzycie
71-100% 577 5908 587 6010 597 6113 607 6215
Zuzycie
51-70% 1127 4153 1115 4255 1103 4 358 1091 4459
Zuzycie
31-50% 799 10 274 754 9 695 709 9117 664 8538
Zuzycie
0-30% 85 2 440 83 2 383 81 2325 79 2268
Lacznie 2 588 22 774 2539 22 343 2490 21912 2 441 21 480

2. W latach 2023-2030 planuje si¢ dalszg poprawg stanu technicznego budynkow mieszkalnych w 100%
nalezacych do Miasta Lodzi m.in. w wyniku prowadzonych dziatan:

1) remontowo-modernizacyjnych;
2) kompleksowych remontow budynkow mieszkalnych.

3. Zas6b Miasta t.odzi jest bardzo duzy, dlatego tez istotne jest, aby prowadzi¢ roboty budowlane w taki
sposob, aby jak najbardziej efektywnie wykorzystywac srodki finansowe. Dlatego tez, gtbwnym odbiorcg prac
zwigzanych z remontem lub przebudowa bedzie ten zasob, ktory miesci si¢ w przedziale od 30% do 70%
zuzycia technicznego. W przypadku budynkéw o wigkszym niz 70% zuzyciu technicznym, o ich dalszym
przeznaczeniu begdzie decydowala analiza, poparta stosowng opinig techniczng badz wnioskami zawartymi
w protokotach z okresowych kontroli technicznych wymaganych przepisami prawa.

4. W okresie obowigzywania niniejszego Programu planowane jest zakonczenie inwestycji obejmujacych
kolejne okoto 40 budynkéw zokoto 500 lokalami mieszkalnymi, w ramach projektéw Rewitalizacji
Obszarowej Centrum Lodzi (Obszary 1-8). Planuje si¢ rowniez zrealizowaé kolejny projekt, ktory swoim
zasiggiem obejmie Obszar 9.

5. Roboty budowlane prowadzone w pozostatych budynkach pozwolg na niepogarszanie si¢ stopnia ich
zuzycia.

6. Planowana jest w kolejnych latach dalsza poprawa stanu technicznego
mieszkalnych.

i wyposazenia lokali

7. Stan techniczny budynkéw bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa nie ulegnie zmianie. Z uwagi na
uprawnienia przystugujace Miastu L.odzi dokonywane beda w nich remonty biezace oraz konserwacje.

8. Podczas zlecenia remontu nalezy zapewni¢ w lokalu mieszkalnym m.in.:
1) instalacje elektryczng i wodno-kanalizacyjna;
2) ogrzewanie lokalu;
3) niezawilgocenie przegrod zewnetrznych;

4) odpowiednie warunki techniczne dotyczace pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
obowigzujace w okresie budowy obiektu.

9. Realizacja niezbednych prac budowlanych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych Miasto
1L6dz posiada udziaty, wynika bezposrednio z uchwat podejmowanych przez wiascicieli lokali.

10. Przyjmuje si¢, iz w wyniku realizacji zatozen zwigzanych z poprawa stanu technicznego zasobu nastgpi:
1) zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i jej skutkow;

2) zahamowanie procesow degradacji budynkow i lokali;
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3) polepszenie jakosci zamieszkania.

DZIAL 11
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali w latach 2023-2030

§ 5. 1. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi ustalane sa na
podstawie wnioskow 1 zalecen pokontrolnych zawartych w okresowych irocznych przegladach stanu
technicznego budynkow, ekspertyz, opinii, nakazéw, wizji lokalnych oraz zalecen Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Lodzi.

2.Jednym =z priorytetbw na najblizsze lata bedzie usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych
bezpieczenstwu mieszkancow oraz konstrukcji technicznej budynkow, w dalszej kolejnosci podejmowane beda
inne prace budowlane majace na celu poprawe stanu technicznego budynkow oraz warunkow i standardu
zamieszkania.

3. W zalezno$ci od stopnia zuzycia budynkow planuje sie¢ w okresie obowigzywania niniejszego Programu
podejmowanie nastgpujacych dziatan:

1) wobec nieruchomosci o stopniu zuzycia powyzej 70% — przeznaczenie do rozbidrki lub z uwagi na warto$é
zabytkowa przeznaczenie do kompleksowego remontu lub zabezpieczenia;

2) wobec nieruchomosci o stopniu zuzycia 51%-70% — remonty biezace ikonserwacje, przebudowa
i doposazenie w instalacje, kompleksowy remont;

3) wobec nieruchomosci o stopniu zuzycia 31%-50% — wykonywanie biezacych konserwacji i remontow,
przebudowa i doposazenie w instalacje;

4) wobec nieruchomosci o stopniu zuzycia rownym lub mniejszym 30% — remonty biezace i konserwacje.
4. Wskazuje si¢ priorytety, w oparciu o ktére tworzone beda plany robot remontowych i modernizacyjnych:
1) usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancéw lokali oraz osob trzecich;
2) realizacja decyzji administracyjnych wydanych przez organy nadzoru budowlanego;
3) zabezpieczenie budynkow przed dalszg degradacja;
4) likwidacja nieefektywnych i nieekologicznych zrodet ciepta;

5) realizowanie remontéw budynkéw (w szczegolnosci remonty pokryé dachowych oraz konstrukcji dachow
i stropodachow, remonty komindw);

6) wyposazenie lokalu w niezbedne pomieszczenia sanitarne;
7) remonty i modernizacja pustych lokali przeznaczonych pod zasiedlenie.

5. Do rozbiorki przeznaczane beda: budynki wylaczone z uzytkowania, budynki, w ktorych dalszy remont
jest nieoptacalny oraz budynki kolidujace z dzialaniami inwestycyjnymi Miasta f.odzi.

6. Miasto £.6dz, stosownie do posiadanych udzialow, partycypuje w kosztach remontéw i modernizacji
czesci wspolnych budynkoéw wspolnot mieszkaniowych.

7. Planowane rozbiorki budynkow mieszkalnych z uwzglednieniem liczby lokali w latach 2023-2030:

Lata
Wyszczegdlnienie
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Liczba budynkow 20 20 20 20 20 20 20 20
Liczba lokali 120 120 120 120 120 120 120 120

8. Potrzeby oraz plan prac budowlanych, wynikajace ze stanu technicznego budynkow i lokali
z mieszkaniowego zasobu Miasta L.odzi na lata 2023-2030, przedstawia ponizsza tabela:
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Rok 2022 (stan wyj$ciowy) 2023 (plan) 2024 2025

Zakres robot szt. koszty (zh) szt. koszty (z1) szt. koszty (zh) szt. koszty (zh)

Rozbiorki budynkéw, w tym zabezpieczenia 30 (w tym 30 (w tym 30 (w tym 30 (w tym

i dokumentacje (szt. bud.) 20 mieszkalnych) 3000000 20 mieszkalnych) 3500000 20 mieszkalnych) > 000000 20 mieszkalnych) > 100000

Remonty biezace, konserwacje (szt. bud.) 1780 15 224 643 1816 17 632 165 1852 17 984 808 1888 18 344 504

Realizacja nakazéw PINB* (szt.) 45 4450 800 45 4500 000 45 4590 000 45 4 681 800

Remonty lokali do najmu socjalnego,

zamiennych i pomieszczen tymczasowych, 550 16 074 000 550 7 026 000 550 7166 520 7309 850

opracowanie kosztorysow (szt. lokali)

Zaliczki remontowe do wspolnot 1962 25199 900 1932 25 706 000 1902 25320410 | 1872 24940 604

mieszkaniowych razem

Koszty inwestycyjne, w tym:

Rewitalizacja Obszarowa Centrum Lodzi

Obszary 1-8 21 226 861 710 13 277 530 141 X 610 000 X X

(szt. bud.)

Rewitalizacja Obszarowa Centrum Lodzi (Obszar 9) | x X X X X X X X

Rewitalizacja Ksigzego Mtyna (szt. bud.) 5 25549 258 5 22 624 981 X X X X

Lacznie koszty X 318360311 X 358 519 287 X 60 671 738 X 60376 759

2026 2027 2028 2029 2030

szt. koszty (zh) szt. koszty (zh) szt. koszty (zh) szt. koszty (zh) szt. koszty (zh)

30 (w tym 30 (w tym 30 (w tym 30 (w tym 30 (w tym

20 mieszkalnych) 3202000 20 mieszkalnychy | > 300 040 20 mieszkalnychy | > 412161 20 mieszkalnych) > 520 404 20 mieszkalnych) 3630812

1924 18 711 395 1960 19 085 622 1996 19 467 335 2032 19 856 682 2068 20253 815

45 4775436 45 4 870 945 45 4968 364 45 5067 731 45 5169 086

550 7456 047 550 7605 168 550 7757272 550 7912417 550 8070 666

1842 24 566 495 1812 24197 997 1782 23 835027 1752 23 477 502 1722 23125339

X X X X X X X X X X

6 17 079 750,00 6 34159 500,00 6 51239 250,00 6 68 319 000,00 X X

X X X X X X X X X X

X 77791 123 X 95225273 X 112 679 408 X 130 153 736 X 62249 718

* Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w t.odzi
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DZIAL 111
Planowana sprzedaz lokali w latach 2023-2030

§ 6. 1. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie dokonywana:
1) na rzecz najemcoéw w domach wielorodzinnych i jednorodzinnych;
2) w drodze przetargu.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych prowadzona jest obecnie w oparciu o uchwaly NrIX/112/03 Rady
Miejskiej w L.odzi z dnia 19 marca 2003 r. w sprawie zasad sprzedazy samodzielnych lokali mieszkalnych
i uzytkowych stanowigcych wlasno$¢ miasta todzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 109, poz. 1079) oraz Nr
XXX/776/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 25 maja 2016 r. w sprawie okreslenia zasad sprzedazy, na rzecz
najemcow, samodzielnych lokali mieszkalnych i garazy oraz nieruchomos$ci zabudowanych domami
jednorodzinnymi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 2610, z 2017 1. poz. 1292 13522 oraz z 2018 1. poz. 7).

3. Prywatyzacja mieszkaniowego zasobu Miasta t.odzi bedzie nastepowac:

1) w budynkach stanowigcych wtasno$¢ Miasta Lodzi, pod warunkiem, ze wszystkie lokale beda samodzielne
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048);

2) w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Miasto £.6dZ posiada lokale samodzielne w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali;

3) w budynkach spoétdzielni mieszkaniowych, w ktorych Miasto £.0dz posiada lokale.

4. W latach 2023-2030 przewiduje si¢ kontynuowanie realizacji procesu wychodzenia Miasta Lodzi ze
wspolnot mieszkaniowych, w szczegdlnosci w ktorych udziat Miasta Lodzi jest mniejszy niz 50%.

5. Rozpoczecie prywatyzacji nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Miasta £odzi bedzie nastepowaé po
uprzedniej analizie zasadnosci ich zbycia.

6. Od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych sprzedawanych na rzecz najemcoéw udzielane sa bonifikaty ze
wzgledu na wiek budynku lub remont, modernizacje ze §rodkéw finansowych Miasta L.odzi, bez wzgledu na
date wybudowania budynku. Szczegotowe zasady udzielania bonifikat zawarte sag w uchwale Nr XXX/776/16
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 25 maja 2016 r. w sprawie okre$lenia zasad sprzedazy, na rzecz najemcow,
samodzielnych lokali mieszkalnych i garazy oraz nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi.

7. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow i w formie przetargu w latach 2023-2030:

Wyszczegodlnienie 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | Lacznie

sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz

. . 600 600 600 600 600 600 600 600 5400
najemcow

sprzedaz lokali mieszkalnych

) 70 70 70 70 70 70 70 70 630
w formie przetargu

sprzedaz nieruchomosci
zabudowanych budynkami, w ktérych
znajduja si¢ lokale mieszkalne (po 60* 60* 60* 60* 60* 60* 60* 60* 540*
uprzednim wykwaterowaniu
najemcow)

* liczba lokali mieszkalnych

8. Sprzedaz nieruchomo$ci moze stanowi¢ podstawe do wypowiedzenia umowy najmu Ww trybie
art. 21 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego.
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DZIAL IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
Rozdzial 1
Zasady polityki czynszowej

§ 7. 1. Wysokos$¢ miesiecznej bazowej stawki czynszu w mieszkaniowym zasobie Miasta L.odzi w lokalach,
ktérych wynajmujacym jest Miasto £.6dz ustala Prezydent Miasta Lodzi w drodze zarzadzenia, uwzgledniajac
zasady okre$lone w niniejszym rozdziale.

2. Stawka bazowa czynszu najmu lokali mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 3% wartosci odtworzeniowej
1 m?> powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, ustalanej obwieszczeniem Wojewody Lodzkiego
w sprawie ustalenia wysoko$ci wskaznikow przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkow mieszkalnych w wojewodztwie 16dzkim z wytaczeniem Miasta L.odzi i dla Miasta t.odzi.

3. Do stawek tych majg zastosowanie czynniki obnizajace okreslone w § 8.
4. Dla bazowej stawki czynszu obowiazujacej w mieszkaniowym zasobie Miasta L.odzi wprowadza sie:

1) czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokali, o ktérych mowa w § 8 ust. 1, zwane dalej ,,obnizkami
techniczno-uzytkowymi”;

2) warunki obnizania czynszu z tytulu niskich dochodéw, o ktéorych mowa w § 10 ust. 2.

5. Zaklada si¢, ze wplywy pochodzace zczynszéw powinny pokrywac¢ docelowo koszty utrzymania
mieszkaniowego zasobu Miasta f.odzi oraz koszty jego niezbgednych remontow.

6. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow w lokalach mieszkalnych:
1) za najem socjalny;
2) za pomieszczenie tymczasowe;
3) za pozostate lokale mieszkalne.

Rozdzial 2
Warunki obnizenia czynszu

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu:

Lp. | Obnizki techniczno-uzytkowe % obnizki
1 lokal mieszkalny bez w.c. znajduje si¢ w  budynku o
wydzielonego w.c., przy czym: niezaleznie od kondygnacji 20%
w.c. znajduje si¢ poza budynkiem 30%
(wspdlne lub indywidualne)
2 lokal mieszkalny bez tazienki 20%
3 lokal mieszkalny bez centralnego ogrzewania 10%
4 lokal mieszkalny bez gazu przewodowego 5%
5 lokal mieszkalny bez urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnych 20%
6 lokal mieszkalny w budynku wytaczonym z eksploatacji z uwagi na zty stan 30%
techniczny
7 lokal mieszkalny wytaczony z eksploatacji z uwagi na zty stan techniczny 20%
8 lokal mieszkalny usytuowany poza strefa centralna 1%
9 lokal mieszkalny usytuowany powyzej 4 pigtra w budynku bez windy 1%
10 lokal mieszkalny ze wspdlna uzywalnoscia kuchni 10%
11 lokal mieszkalny usytuowany w suterenie 10%

2. Suma wszystkich znizek, o ktérych mowa w ust. 1, stosowanych przy ustalaniu stawki czynszu lacznie
z obnizkg czynszu, o ktorej mowa w § 10 ust. 2, nie moze przekroczy¢ 60% stawki bazowej czynszu najmu.

3. W przypadku samodzielnego dokonania przez najemce jakichkolwiek zmian w strukturze lokalu lub jego
wyposazeniu w instalacjg, nie majg zastosowania zadne ze znizek opisanych w ust. 1.
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4. W przypadku legalizacji samowolnego dokonania przez najemcg¢ zmian w strukturze lokalu lub jego
wyposazeniu w instalacje zastosowanie maja znizki opisane w ust. 1 wynikajace z aktualnego wyposazenia
1 struktury lokalu.

5. W przypadku przywrocenia przez najemce stanu lokalu zgodnego z umowa najmu zastosowanie maja
znizki wynikajace z ust. 1.

6. Poziom obnizek czynszu, o ktérych mowa w ust. 1 oraz suma wszystkich znizek, o ktérej mowa w ust. 2,
maja zastosowanie do stawki bazowej czynszu najmu, o ktorej mowa w § 7 ust. 1.

7. Obnizenie stawki czynszu zpowodu braku w lokalu mieszkalnym gazu przewodowego nie ma
zastosowania do mieszkan wyposazonych w elektryczne urzadzenia do przyrzadzania positkéw lub podgrzania
wody.

8. Podziat na strefy, o ktorych mowa w ust. 1, okreslony jest w odrgbnej uchwale Rady Miejskiej w Lodzi.

Rozdzial 3
Programy oslonowe

§ 9. 1. Uzytkownicy lokali mieszkalnych moga skorzysta¢ zrdéznych programéw ostonowych
funkcjonujacych w Miescie Lodzi, ktore wynikajg z:

1) przepiséw prawa powszechnie obowigzujacego:

a) pobieranie dodatkow mieszkaniowych — na podstawie i wedlug zasad okreslonych w ustawie z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 2021 oraz z 2022 r. poz. 1561
12456),

b) korzystanie z mozliwosci obnizki czynszu z tytutu niskich dochodéw, o ktérych mowa w § 10 ust. 2,

¢) korzystanie z pomocy spotecznej — na podstawie i wedtug zasad okreslonych w ustawie z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2021 r. poz. 2268 12270 oraz z 2022 r. poz. 1, 66, 1079, 1692,
1700, 1812, 1967, 2127 i 2140);

2) przepisOw prawa miejscowego:
a) zamiana lokalu z kontrahentem, ktory ureguluje powstatg naleznos¢ czynszows,
b) odpracowanie zadtuzenia czynszowego,

¢) skorzystanie z mozliwosci odroczenia terminu ptatnosci naleznos$ci, roztozenia naleznosci na raty, a w
przypadkach szczegdlnych rowniez umorzenie naleznosci.

2. W przypadku, oktéorym mowa w § 10 ust. 2 najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta todzi o niskich dochodach (liczonych procentowo do wysokosci najnizszej
emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku) moga ubiegaé si¢ o obnizke czynszu naliczonego na okres
12 miesigcy, poczawszy od miesigca, w ktorym zostal ztozony wniosek. W przypadku, gdy utrzymujacy sie¢
niski dochdd to uzasadnia, obnizka czynszu moze by¢ udzielona na kolejne okresy dwunastomiesieczne,
z zastrzezeniem okreslonym w § 8 ust. 1.

3. Jezeli powierzchnia zajmowanego lokalu mieszkalnego przekracza normatywng powierzchni¢ uzytkowa
lokalu, okre$long w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych, obnizka czynszu z tytutu
niskich dochodéw przystuguje przez okres 12 miesigcy, bez mozliwosci jej przedtuzenia na kolejne okresy 12-
miesieczne, chyba ze najemca ztozy wniosek o przydziatl lokalu mieszkalnego o powierzchni spehniajacej
normatywna powierzchni¢ uzytkowa lokalu, okreslong przepisami o dodatkach mieszkaniowych, a Miasto
1.6dz do konca okresu objetego ulga w czynszu nie przedstawi propozycji najmu takiego lokalu.

Rozdzial 4
Obnizki z tytulu niskich dochodéw

§ 10. 1. Obnizka czynszu moze by¢ udzielona na wniosek najemcy, jezeli $redni miesigczny dochod
najemcy w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajgcych
date ztozenia wniosku w gospodarstwie jednoosobowym i wieloosobowym jest zgodny z ust. 2.

2. Ustala si¢ obnizki czynszu z tytutu niskich dochodéw w latach 2023-2030:
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do 90% najnizszej emerytury 50%
gospodarstwie powyzej 90% do 120% najnizszej emerytury 30%
jednoosobowym powyzej 120% do 150% najnizszej emerytury 20%
powyzej 150% do 180% najnizszej emerytury 10%
do 70% najnizszej emerytury 50%
gospodarstwie powyzej 70% do 100% najnizszej emerytury 30%
wieloosobowym powyzej 100% do 120% najnizszej emerytury 20%
powyzej 120% do 150% najnizszej emerytury 10%

3. Za gospodarstwo domowe idochodd, o ktorym mowa w ust. 1, przyjmuje si¢ gospodarstwo domowe
i dochod w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

4. Nie stosuje si¢ inie planuje wprowadzenia czynnikow podwyzszajacych stawke bazowg czynszu za
najem lokalu.

Rozdzial 5
Postanowienia ogdlne dotyczace najmu lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta Y.odzi

§ 11. 1. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ zgodnie zzasadami okreslonymi
w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegdétowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679).

2. Jezeli niektore pomieszczenia w lokalu mieszkalnym stuza celom mieszkalnym, a inne uzytkowym —
czynsz oblicza si¢ dla kazdej czesci lokalu wedhug wtasciwych stawek.

3. Jezeli pomieszczenie wykorzystywane jest rownoczes$nie dla celdéw mieszkalnych i uzytkowych, stosuje
si¢ stawki czynszu odpowiadajace faktycznemu przeznaczeniu lokalu, o ktorym decyduje powierzchnia
dominujaca.

4. W przypadku zmniejszenia wyposazenia technicznego lokalu mieszkalnego majacego wplyw na
wysoko§¢ stawki czynszu zprzyczyn lezacych po stronie wynajmujacego, stawka czynszu podlega
stosownemu obnizeniu.

5. Podstawa dokonania obnizki stawki czynszu, o ktérej mowa w § 8 ust. 1 jest protokot potwierdzajacy
brak wyposazenia techniczno-uzytkowego w lokalu.

DZIAL V
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu
Miasta Lodzi oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi
w latach 2023-2030

§ 12. 1. Zarzadzanie nieruchomos$ciami i lokalami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego Miasta
Lodzi polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu czynno$ci majacych na celu m.in.:

1) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym;

2) zapewnienie prawidlowej obstugi technicznej, eksploatacyjnej i finansowej nieruchomosci;
3) zapewnienie biezacego administrowania nieruchomosciami;

4) whasciwego inwestowania w nieruchomos¢.

2. Zarzadzanie oraz eksploatacja mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi pozostajacego w dyspozycji
Prezydenta Miasta Lodzi realizowane moga by¢ przez Zarzad Lokali Miejskich — jednostke budzetowa Miasta
Lodzi, utworzong na mocy uchwaly Nr XXIII/561/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 20 stycznia 2016.,
zmienionej uchwata Nr XXV1/888/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 3 czerwca 2020 r. badz inny podmiot,
ktoremu Prezydent Miasta Lodzi powierzy realizacje tych zadan zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym
zakresie.
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3. Rozmieszczenie zasobu mieszkaniowego Miasta L.odzi:
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DZIAL VI
Zro6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2030
§ 13. 1. Gléwnym zrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2030 beda $rodki z budzetu Miasta t.odzi:
Wyszczegélnienie 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
budzet Miasta Lodzi 250 506 000 253 011 060 255541171 258 096 582 260 677 548 263 284 324 265917 167 268 576 339
Rewitalizacja Obszarowa Centrum
Lodzi (Obszary 1-8) 277 530 141 610 000 - - - - - -
Rewitalizacja Obszarowa Centrum - - . 17079750 | 34159500 | 51239250 | 68319000 | -
Lodzi (Obszar 9)
Rewitalizacja Ksiezego Mlyna ) i ) ) ) i i
(Etap 1i IT) 22 624 981
srodki BGK* 33525320
Lacznie 584 186 442 253 621 060 255541 171 275176 332 294 837 048 314 523 574 334236 167 268 576 339

*Bank Gospodarstwa Krajowego
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2. Kontynuowane begda w kolejnych latach inwestycje z zakresu gospodarki mieszkaniowej, w ramach
Rewitalizacji Obszarowej Centrum todzi oraz Szlakiem Architektury Widkienniczej. Rewitalizacji Ksiezego
Mtyna, finansowane w cze$ci ze zrodet zewnetrznych tj. dotacji z Funduszy UE.

3. Inne potencjalne zewngtrzne zrodta finansowania utrzymania zasobu mieszkaniowego Miasta Lodzi:

1) programy rzadowe wspierajace budownictwo mieszkaniowe, realizowane przez Bank Gospodarstwa
Krajowego;

2) premie przyznawane przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze srodkow Funduszu Termomodernizacji
1 Remontow;

3) srodki Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Oséb Niepelnosprawnych;
4) dotacje celowe i pozyczki z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;
5) Fundusze Unii Europejskiej w ramach nowej perspektywy finansowej na lata 2021-2027;

6) inne zrodta, w tym pozyczki i kredyty.
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DZIAL VII
Wysokos$¢ kosztéw w latach 2023-2030, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkoéow
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta L.odzi, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych Miasto £.6dz jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

§ 14. Prognoza kosztow Miasta Lodzi na biezace utrzymanie i zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Miasta todzi oraz koszty inwestycyjne zwigzane
z ,,Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi” i ,,Szlakiem Architektury Wtdkienniczej. Rewitalizacja Ksi¢zego Mtyna”

na lata 2023-2030:

Rodzaj kosztow

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

Koszt biezacej eksploatacji [z}]

181 663 562

183 480 197

185314 999

187 168 149

189 039 831

190 930 229

192 839 531

194 767 926

Koszt remontéw oraz modernizacji
lokali wehodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy [zl]

7 026 000

7 096 260

7167223

7238 895

7311284

7384 397

7458 241

7532 823

Koszt remontéw oraz modernizacji
budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy [zl]

51338165

51 851 547

52370 062

52 893 763

53422 700

53 956 927

54 496 497

55041 462

Koszt zarzgdu nieruchomos$ciami
wspllnymi, w ktérych gmina jest
jednym ze wspoélwlascicieli [z1]

20212 000

20414 120

20 618 261

20 824 444

21032 688

21243 015

21 455 445

21 670 000

Koszty inwestycyjne, w tym:

Rewitalizacja Obszarowa Centrum
Lodzi (Obszary 1-8)

277 530 141

610 000

Rewitalizacja Obszarowa Centrum
Lodzi (Obszar 9)

17 079 750

34159 500

51239250

68 319 000

Rewitalizacja Ksigzego Mtyna
Etap I i1l

22 624 981

Lacznie [z1]

560 394 849

263 452 124

265 470 545

285205 000

304 966 003

324 753 818

344 568 714

279 012 211
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DZIAL VIII
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Y.odzi
Rozdzial 1
Realizacja programéw mieszkaniowych dedykowanych osobom wymagajacym pomocy

§ 15. 1. Wykonywanie zadan z zakresu pomocy spotecznej oraz zadan zwigzanych ze wsparciem rodziny
isystemu pieczy zastepczej realizowane bedzie w ramach wspotpracy z Miejskim Osrodkiem Pomocy
Spotecznej w Lodzi oraz Centrum Administracyjnym Pieczy Zastgpczej poprzez programy mieszkaniowe
przeznaczone w szczegdlnosci na potrzeby osdb potrzebujacych pomocy.

2. Realizowane beda dziatania majace na celu zwickszenie wykorzystania istniejgcych zasobow lokalowych
dla realizacji celow pomocy spolecznej poprzez uruchamianie mieszkan chronionych, miedzy innymi
w nieruchomosciach potozonych na obszarze rewitalizacji oraz w wyremontowanych lub nowo wybudowanych
budynkach.

3. Miasto £6dZ uruchomi acznie w obszarze rewitalizacji 23 mieszkania chronione dla ok. 39 0s6b.

4. Miasto Lodz realizujac zadania wlasne z zakresu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow
wspolnoty  samorzadowej zapewnia mozliwos¢ wynajecia  lokali  usytuowanych  w budynkach
wyremontowanych w ramach realizacji dzialan zaplanowanych w Gminnym Programie Rewitalizacji miasta
Lodzi, przyjetym uchwata Nr XXXV/916/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 wrze$nia 2016 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr LXXIII/1980/18 z dnia 5 lipca 2018 r. i Nr XXXIV/1122/20 z dnia
24 grudnia 2020 r., mieszkancom uprzednio wykwaterowanym z obszaré6w objetych tymi dziataniami.

Rozdzial 2
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Lodzi

§ 16. 1. Realizacja dziatan majacych na celu zmiang sposobu uzytkowania budynkow lub lokali poprzez
przebudowy, modernizacje i remonty.

2. Kontynuowanie dzialan zmierzajacych do stopniowego likwidowania niesamodzielnych lokali
mieszkalnych poprzez migdzy innymi:

1) przytaczenie do lokali sgsiednich;
2) podziat na lokale samodzielne.

3. Dalsza aktualizacja elektronicznej bazy danych o mieszkaniowym zasobie w celu usprawnienia
zarzadzania zasobem.

4. Biezace monitowanie zawartych umoéw najmu na lokale mieszkalne, w ramach najmu socjalnego
1 pomieszczen tymczasowych.

5. Kontynuowanie dziatania majacego na celu podniesienie efektywnosci i skutecznosci kontroli sposobu
wykorzystywania zajmowanych lokali — wypowiadanie umow najemcom, ktérzy majg zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe poza mieszkaniowym zasobem Miasta fodzi lub podnajmuja lokal bez zgody wiasciciela
zasobu.

6. Zintensyfikowanie dziatan zmierzajacych do opréznienia lokali zajmowanych przez najwigkszych
dhuznikow.

7. Skuteczna realizacja obowigzkéw ustawowych odnoszacych si¢ do koniecznosci dostarczenia lokali
prywatnym wtlascicielom lokali, ktérzy uzyskali prawomocne wyroki eksmisyjne, w celu zmniejszenia
zobowigzan naktadanych z tego tytulu na gmine.

8. Kontynuowanie dziatan majacych na celu przeciwdziatanie powstawaniu zaleglo$ci czynszowych oraz
niwelowanie zagrozenia utraty tytulu prawnego do lokalu przez osoby znajdujace si¢ w trudnej sytuacji
zyciowej, polegajace na rozktadaniu dtugu na raty lub mozliwo$ci odpracowania powstatego zadtuzenia.
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Rozdzial 3
Kontynuacja wspolpracy z Widzewskim Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Sp. z o.o.

§ 17. 1. Najem lokali mieszkalnych w nowych inwestycjach mieszkaniowych, realizowanych przez
Widzewskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. zo.0., zwane dalej WTBS, we wspotpracy
z Miastem £.6dz.

2. W ramach dokonanego powierzenia WTBS realizowat bedzie inwestycje z zakresu budownictwa
mieszkaniowego. W przyjetej formule wspotpracy z WTBS Miasto £.6dZ wnosi aportem do WTBS dziatke oraz
partycypuje w kosztach inwestycji, z ktorej pozyskuje, na zasadach najmu, cze$¢ wybudowanych lokali
mieszkalnych.

3. Prognozowana liczba lokali mieszkalnych z przeznaczeniem dla Miasta Lodzi w ramach inwestycji
WTBS w latach 2023-2030:

Rok 2023 2024 2025 2026* 2027* 2028* 2029* 2030* Lacznie
Liczba lokali
mieszkalnych 17 20 159 - - - - - 221
Z przeznaczeniem
dla Miasta L.odzi

*Miasto L6dz planuje dalsza wspolprace z WTBS po roku 2025, niemniej na razie nie sa wskazane kolejne
adresy do realizacji.

4. Inwestycje realizowane bedg w nastepujacych lokalizacjach: ul. Nawrot 98, ul. Przgdzalniana 101/103,
ul. Skierniewicka 8/10, ul. Lubelska 7, ul. Lubelska 9/11, ul. Widok/ul. Oblggorska.

Rozdzial 4
Zamiana mieszkan

§18. 1. W ramach dziatan Miasta Lodzi majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy mozliwa jest zamiana lokali mieszkalnych.

2. Celem dziatania dotyczacego zamiany lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasoéb Miasta
Lodzi jest:

1) dostosowanie wielkosci i standardu lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych uczestnikow
zamiany;

2) poprawa efektywnos$ci wykorzystania lokali mieszkalnych.
3. Prognoza zamian lokali w latach 2023-2030:

Rok
Zamiany*
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Liczba
prognozowanych 60 72 86 104 124 149 179 215
zamian w kolejnych
latach

* powyzsza tabela obejmuje zamiany mi¢dzy kontrahentami oraz zamiany realizowane przez Miasto £.6dZ na
inny, wolny lokal mieszkalny.

4. Zaktada si¢ w latach 2023-2030 coroczny wzrost liczby dokonywanych zamian o 20%.

5. Zamiany realizowane s3 za pomoca Bazy Zamian Lokali Mieszkalnych, zwanej dalej ,,Bazg”, ktora
zostata utworzona w celu udzielenia pomocy w zamianie lokali:

1) najemcom, ktorzy nie sg w stanie oplacac¢ pelnych kosztow utrzymania lokali mieszkalnych;
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2) najemcom lokali mieszkalnych, ktoérzy chca w wyniku wzajemnej zamiany poprawi¢ swoje warunki
mieszkaniowe oraz $§wiadomie przejmg wierzytelno$¢ dluznika bedacego strong zamiany, jesli taka
wierzytelno§¢ wystepuje.

6. Stworzona Baza ma na celu:

1) zapewnienie gospodarstwom domowym o ré6znym poziomie dochodéw mozliwosci uzyskania w wyniku
zamian wzajemnych mieszkania z zasobu Miasta Lodzi o odpowiednim dla ich mozliwosci finansowych
standardzie;

2) skoncentrowanie dziatan na realizacji zamian wzajemnych lokali mieszkalnych stanowiacych
mieszkaniowy zasdb Miasta Lodzi pomiedzy kontrahentami, w ktérych najemca zamieniajacy si¢ na lokal
dtuznika sptaca cato$¢ powstatego zadluzenia;

3) biezacy monitoring w zakresie liczby zamian wzajemnych.

7. W Bazie zawarte sg informacje o kontrahentach deklarujacych wstgpienie w najem zadluzonego lokalu
z mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi o okre§lonych parametrach, sptacie zadluzenia, je§li ono wystepuje
oraz informacje o dluznikach, ktérzy wyrazaja zgod¢ na zamian¢ na lokal o nizszym standardzie za sptata
zadluzenia przez kontrahenta zamiany.

8. Zamiana lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zas6b Miasta Lodzi moze si¢ odbywac
rowniez na podstawie propozycji zlozonej przez Miasto L6dz, na inny, wolny lokal mieszkalny, w celu
dostosowania wielkos$ci i standardu wynajmowanego lokalu do aktualnej wielkosci gospodarstwa domowego
1 mozliwos$ci finansowych najemcy.

9. Szczegdtowe warunki dokonywania zamian okre$lone sa w odrebnej uchwale Rady Miejskiej w Lodzi
dotyczacej zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Lodzi.

DZIAL IX
Ushugi §wiadczone w ogélnym interesie gospodarczym
Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 19. 1. Planowane dziatania rewitalizacyjne w obiektach mieszkalnych objetych zadaniem ,,Rewitalizacji
Obszarowej Centrum Lodzi” oraz ,,Szlakiem Architektury Widkienniczej. Rewitalizacji Ksigzego Mtyna” majg
charakter $wiadczenia przez Miasto bL6dz ustug wogélnym interesie gospodarczym. W zwigzku
z koniecznos$cig okres§lenia zasad obliczania rekompensaty z tytutu $wiadczenia przez Miasto L6dz ustug
w og6lnym interesie gospodarczym z zakresu mieszkalnictwa i realizacji projektow ,,Rewitalizacji Obszarowej
Centrum todzi” oraz ,Szlakiem Architektury Wlokienniczej. Rewitalizacji Ksiezego Mtyna”, zgodnie
z decyzja Komisji Europejskiej z dnia 20 grudnia 2011 r. w sprawie stosowania art. 106 ust. 2 Traktatu
o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy panstwa w formie rekompensaty z tytulu §wiadczenia ustug
publicznych, przyznawanej przedsigbiorstwom zobowigzanym do wykonywania ustug $wiadczonych
w ogolnym interesie gospodarczym (Dz. Urz. UE L 72z11.01.2012, str. 3), wprowadza si¢ nastgpujace
regulacje w niniejszym dziale.

2. Stosowane w niniejszym dziale skroty:

1) Decyzja UOIG — decyzja Komisji Europejskiej zdnia 20 grudnia 2011r. w sprawie stosowania
art. 106 ust. 2 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy panstwa w formie rekompensaty
z tytutu $wiadczenia ustug publicznych, przyznawanej przedsigbiorstwom zobowigzanym do wykonywania
ustug §wiadczonych w ogdlnym interesie gospodarczym;

2) UOIG — ustuga $wiadczona w ogdlnym interesie gospodarczym;
3) IRR — wskaznik wewnetrznej stopy zwrotu z zainwestowanego kapitatu w catym okresie powierzenia;

4) SWAP — wskaznik przyjety w Decyzji UOIG — stopa SWAP, ktérej wymagalnos¢ i waluta odpowiadaja
okresowi obowiazywania aktu powierzenia i okre§lonej w nim walucie.
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Rozdzial 2
Zakres ushug §wiadczonych w ogélnym interesie gospodarczym

§ 20. 1. Podstawa $wiadczenia uslug jest ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, w zwiazku z ustawa z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485). Miasto £.6dz §wiadczy ustugi, zgodnie z Decyzja UOIG.

2. W S$wietle przygotowywanych projektow ,,Rewitalizacji Obszarowej Centrum todzi” i ,,Szlakiem
Architektury Wiokienniczej. Rewitalizacji Ksigzego Mtyna” oraz wskazanej podstawy prawnej, zakres ustugi
dotyczy: przeprowadzenia kompleksowych dziatan rewitalizacyjnych w obiektach mieszkaniowych, objetych
zakresem rewitalizacji obszarowej w celu stworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej, co stuzy zapewnieniu lokali objetych najmem socjalnym i lokali zamiennych, a takze
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach. Podejmowane dziatania
rewitalizacyjne beda prowadzone w celu osiagniecia efektow w strefach materialno-przestrzennej, spoteczne;,
gospodarczej 1 sSrodowiskowej, a usluga bedzie §wiadczona w sposob ciagly.

3. Wykonawcag ustugi $wiadczonej w ogdlnym interesie gospodarczym jest Gmina — Miasto 1.6dz,
a zamawiajacym ustugi jest Rzeczpospolita Polska.

4. Ustugi $§wiadczone sa na terenie Lodzi.

Rozdzial 3
OKkres powierzenia Swiadczenia uslug w ogélnym interesie gospodarczym

§ 21. 1. Okres powierzenia: 1 stycznia 2017 r. — 31 grudnia 2028 r.

2. W zakres uslugi $wiadczonej w ogélnym interesie gospodarczym wchodzi przeprowadzenie dziatan
inwestycyjnych, stuzacych tworzeniu warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej oraz zapewnienie dostepnosci mieszkan dla osob spetiajacych warunki kwalifikujace ich do
korzystania z mieszkan komunalnych. Swiadczenie ustug w ogélnym interesie gospodarczym rozpoczyna si¢
z chwilg rozpoczecia realizacji projektow ,Rewitalizacji Obszarowej Centrum ktodzi” lub ,,Szlakiem
Architektury Witokienniczej. Rewitalizacji Ksigzego Mtyna”, tj. 1 stycznia 2017 r.

3.Jako moment zakonczenia $§wiadczenia ustugi w ogodlnym interesie gospodarczym przyjmuje si¢
zakonczenie okresu trwatosci projektu ,,Rewitalizacji Obszarowej Centrum Lodzi” lub ,,Szlakiem Architektury
Wibkienniczej. Rewitalizacji Ksigzego Mtyna”, tj. 31 grudnia 2028 r.

4. W pierwszym kwartale 2028 r. dokonana zostanie weryfikacja tych ustalen ijesli okres amortyzacji
projektow nie zakonczy sig, okres $wiadczenia UOIG zostanie wydluzony. Weryfikacji dokonuje Prezydent
Miasta Lodzi i po jej przeprowadzeniu, jesli zajdzie konieczno§¢ wydtuzenia okresu powierzenia, przedktada
stosowny projekt uchwaty Radzie Miejskiej w Lodzi.

5. Ze wzgledu na fakt, ze zrealizacja omawianej ustugi w ogélnym interesie gospodarczym wigze sig
koniecznos$¢ przeprowadzenia znacznych inwestycji, ktorych okres amortyzacji przekracza 10 lat, uzasadnione
jest, w swietle przepisow Decyzji UOIG $wiadczenie UOIG przez okres dtuzszy, tj. minimum 12 lat,
obejmujacy okres realizacji inwestycji oraz okres amortyzacji projektow ,,Rewitalizacji Obszarowej Centrum
Lodzi” oraz ,,Szlakiem Architektury Wiokienniczej. Rewitalizacji Ksiezego Mtyna”.

Rozdzial 4
Rekompensata

§22.1.Za wykonywanie ustug wogélnym interesie gospodarczym Wykonawcy przyshuguje
wynagrodzenie, w formie rekompensaty, ktdra nie moze przekroczy¢ kwoty niezbednej do pokrycia kosztow
netto, wynikajagcych zwywiagzywania si¢ ze zobowigzan ztytulu $wiadczenia wustug publicznych
z uwzglednieniem rozsadnego zysku. Koszty netto, ktore nalezy uwzgledni¢, obliczone s3 jako rdznica
pomigdzy kosztami poniesionymi na wykonywanie ustugi w ogélnym interesic gospodarczym oraz
przychodem uzyskanym z takiej ustugi, przy odjeciu dochodow generowanych na dzialalnosci dodatkowe;,
wykonywanej w oparciu o majatek wykorzystywany do $wiadczenia UOIG, co jest zgodne z regulacjami
Decyzji UOIG.
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2. W ramach obliczania rekompensaty nalezy uwzgledni¢ wszystkie przysporzenia pochodzace ze zrodet
publicznych, otrzymywane przez Miasto £.6dz w dowolnej formie w zwigzku z realizacja zobowigzania do
$wiadczenia ustug w ogdlnym interesie gospodarczym w zakresie mieszkalnictwa w ramach projektéw
»~Rewitalizacji Obszarowej Centrum }todzi” oraz ,Szlakiem Architektury Wiokienniczej. Rewitalizacji
Ksiezego Mtyna”. Przysporzenia moga pochodzi¢, zar6wno zbudzetu panstwa, jak ize $rodkéw Unii
Europejskiej oraz wszelkich innych zrédet publicznych.

3. Maksymalna roczna wysokos¢ rekompensaty w okresie §wiadczenia ustug nie moze przekracza¢ kwoty
niezbednej do pokrycia kosztow netto z uwzglednieniem rozsadnego zysku. Kalkulacja rekompensaty jest
sporzadzana w oparciu o przyjety mechanizm.

4. Szczegodtowe kwestie zwigzane z wdrozeniem mechanizmu rekompensaty przez Miasto £6dz, powinny
zosta¢ uregulowane w zarzadzeniu Prezydenta Miasta t.odzi.

Rozdzial S
Rozsadny zysk

§23.1. W celu okreslenia rozsadnego zysku zastosowano art. 5 ust. 7 Decyzji UOIG przyjmujac
maksymalny zwrot z kapitalu jako 3,29% (stopa SWAP obowigzujaca w okresie od 1 lipca 2016 r. do
31 grudnia 2016 r. plus 100 punktéw bazowych).

2. Za wykonywanie powierzonych zadan Wykonawcy przystuguje rekompensata niezbedna do pokrycia
kosztow netto, wynikajacych z wywiazywania si¢ ze zobowigzan z tytulu §wiadczenia uslug publicznych,
zuwzglednieniem rozsadnego zysku. Wysoko$¢ przyznanej rekompensaty nie moze prowadzi¢ do
przekroczenia wysokosci 3,29% wewnetrznej stopy zwrotu z zainwestowanego kapitalu w calym okresie
powierzenia.

Rozdzial 6
Przeglad wysokos$ci rekompensaty i efektywne jej wykorzystanie

§ 24. 1. Do oceny, czy rekompensata za $wiadczenie ustug publicznych nie jest nadmierna stosuje si¢
wskaznik wewngtrznej stopy zwrotu z zainwestowanego kapitatu w catym okresie powierzenia, ktory nie moze
przekroczy¢ warto$ci 3,29%.

2. W okresie powierzenia IRR oblicza si¢ na podstawie:
1) danych historycznych, tj. rzeczywistych przeptywow pieni¢znych w stosunku
do zakonczonych lat obrotowych;

2) prognozowanych przeplywoéw pienieznych, tj. danych wynikajacych z projekcji finansowej — w stosunku
do niezakonczonych i przysztych lat obrotowych pozostatych do konca okresu powierzenia.

3. Miasto L.6dz jest zobowigzane do efektywnego wykorzystania zasobow, w szczegdlnosci do kontroli
kosztow wykonywania dziatalno$ci powierzonej oraz dazenia do generowania mozliwie najwigkszych
przychodow z dziatalnosci powierzone;.

Rozdzial 7
Kontrola i unikanie nadwyzek

§ 25. W celu zapewnienia, ze wszystkie warunki wynikajace z Decyzji UOIG sg spelnione oraz
monitorowania ewentualnych nadwyzek rekompensaty, niezbedne jest przeprowadzanie biezacej kontroli
i okresowych audytow. Szczegotowe zasady kontroli, audytoéw, monitorowania i zasad zwrotu nadwyzek
rekompensaty rocznej okresla zarzadzenie Prezydenta Miasta Lodzi.
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