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UCHWALA NR LIV/358/23
RADY GMINY GRABOW

z dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Graboéw na lata 2023-2027”

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40), oraz art. 21 ust. 1 pkt 11iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 172; zm.: Dz. U.
z 2022 r. poz. 1561 i poz. 2456) Rada Gminy Grabow uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grabow na lata
2023 - 20277, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Traci moc uchwata Nr LXIV/305/18 Rady Gminy Grabdéw z dnia 28 czerwca 2018 roku w sprawie
uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grabow na lata 2018-
2022” zmieniona uchwatg Nr LXX/318/18 Rady Gminy Grabow z dnia 17 pazdziernika 2018 roku w sprawie:
zmiany uchwaty Nr LXIV/305/18 Rady Gminy Graboéw z dnia 28 czerwca 2018 roku w sprawie uchwalenia
»Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grabow na lata 2018-2022.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady

Jozef Drozdowski
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Zatgcznik do uchwaty Nr LIV/358/23
Rady Gminy Grabow
z dnia 30 marca 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
GRABOW W LATACH 2023-2027

1. Tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej jest zadaniem
wlasnym gminy, okreslonym w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie Gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (T.j. Dz. U. z2022r. poz. 172; zm.. Dz. U. z2022r.
poz. 1561 i poz. 2456.)

O ksztalcie lokalnej polityki mieszkaniowej decyduja dzialania, decyzje i plany przedsigwzie¢ zmierzajace
do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéow wspolnoty gminnej, przy uwzglgdnieniu lokalnych
warunkow spoteczno-gospodarczych, w tym finansowych, urbanistycznych, infrastrukturalnych i techniczno-
organizacyjnych.

2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grabow uchwalony przez Rade
Gminy, w ksztalcie okreSlonym przez art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (T.j. Dz. U. 22022 r. poz. 172; zm.: Dz. U.
z 2022 r. poz. 1561 i poz. 2456.) stanowi formalng podstawe realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie
tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej. Wieloletni program
zawiera zasady tworzenia iwdrazania dlugookresowej strategii dotyczacej gospodarowania zasobem
a jednoczesnie daje podstawe organowi wykonawczemu gminy do podejmowania bezposrednich, biezacych
decyzji operacyjnych. Program wprowadza planowang polityke dotyczaca gminnego zasobu, stanowiong na
okres kilku lat, do ktérej punktem wyjscia, sa prawdziwe dane o zasobach, ich stanie, potrzebach, ale przy
uwzglednieniu realnych mozliwos$ci gminy.

3. Zgodnie zustawg powotang w ust. 1 Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Grabow zostat opracowany na pig¢ kolejnych lat i obejmuje w szczegolnosci:

1) Prognoze¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Grabow
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) Analize¢ potrzeb oraz plan remontéw i1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne;

8) Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

4. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe zatozenia programu:
1) Cele sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Grabow:
a) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Grabow,

b) prywatyzacja zasobu mieszkaniowego w uzasadnionych finansowo i organizacyjnie przypadkach,
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¢) pozyskiwanie srodkow na rzecz mieszkalnictwa;

2) Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych w okresie objetym programem w oparciu o istniejace zasoby
mieszkalne.

5. llekro¢ w niniejszej uchwale lub zataczniku jest mowa o:

1) programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Grabow na lata 2023-2027;

2) gminie -nalezy przez to rozumie¢ Gming Grabow;
3) wojcie- nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Grabow;

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (T.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172; zm.: Dz. U.
7 2022 r. poz. 1561 i poz. 2456.)

5) wspdlnocie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ wspolnote mieszkaniowg w rozumieniu art. 6 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 o wlasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048).

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Grabéw
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Grabow obejmuje lokale mieszkalne stanowigce wiasno$§¢ Gminy Grabow.
2. Nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowe nowych budynkow.

3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okresla si¢ majac na uwadze wyposazenie lokalu
mieszkalnego w centralne ogrzewanie, instalacj¢ wodna, instalacj¢ kanalizacyjng oraz tazienke.

4. Prognozg dotyczaca wielkosSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy na lata 2023 -
2027 okresla tabela nr 1.

5. W latach 2023 - 2027 nie przewiduje si¢ powickszenia mieszkaniowego zasobu Gminy Grabow poprzez
budowe lub zakup lokali mieszkalnych.

Lp. Wyszczegdlnienie
Liczba lokali i ich powierzchnia
Stan techniczny
Mieszkalnych Uzytkowych Socjalnych budynku
szt. nr szt. m szt. m
1 Grabow ul. Ko$ciuszki 23 6 271 dobry
dobry
2 Grabow ul. Mickiewicza 39 10 271
Grabow ul. 1-go Maja 2 dobry
3 oficyna 3 53,2
4 Grabow ul. 1-go Maja 6 2 47,1 2 29,42 dobry
5 Grabow ul. Reymonta 2 4 164 3 380 dobry
Stara Sobotka 18 /Osr. dobry
6 Zdrowia/ 4 220 3 230,6
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Stara Sobotka 27 / rynek / 25
7 3 82,5 1 dostateczny/ dobry
Sobotka Stara - Dom dobry
8 Nauczyciela 2 96,54
Kadzidtowa - Szkota dobry
9 Podstawowa 2 113
dobry
10 Chorki - Szkota Podstawowa 1 46,3 1 46,3
11 Wygorzele 14 2 50 dobry
12 Nagorki 15 6 225,69 dobry
Nowa Wies 3
13 1 50 dostateczny/ dobry
14 Jaworow 21 1 55 dobry
15 Besiekiery 24 2 88,3 dostateczny/dobry
Razem 45 1730,43 7 656,90 7 157,62
Rozdzial 2

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata

1. Remonty budynkoéw powinny polegac przede wszystkim na:

1) utrzymaniu stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi imienia
w okresie jego uzytkowania;

2) zapewnieniu uzytkowania budynku oraz urzadzen zwigzanych z budynkiem, zgodnie z przeznaczeniem,
w szczegolnosci zapewnieniu warunkoéw umozliwiajacych zaopatrzenie w wode, energie elektryczng
i cieplng, odprowadzanie Sciekdw, usuwanie odpadow statych i ochrong przeciwpozarowa.

2. Rzeczowy zakres napraw i konserwacji:
Grabow ul. Kosciuszki 23A
- wymiana orynnowania budynku oraz montaz obrobek blacharskich, -2023r.
- naprawa tynkoéw i malowanie elewacji, -2023 1.
- polozenie tynku cementowo-wapiennego na budynku gospodarczym oraz
pokrycie dachu papa termozgrzewalng -2026
Graboéw ul. Mickiewicza 39

- przymurowanie strz¢pi muréw zewnetrznych, wyrownanie powierzchni otwordw, obrobienie blachg okapu,
pokrycie jednokrotne dachu budynku

gospodarczego papg asfaltowg o pow. 38m?, rapowanie nierdwnosci $cian
- przebudowa kominow paleniskowych- 2026 r.
- potozenie tynku cementowo-wapiennego na budynku gospodarczym oraz
pokrycie dachu papa termozgrzewalng -2026 1.
Sobétka Stara 18

- malowanie farbami antykorozyjnymi barier ochronnych z dostosowaniem
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do zmodernizowanych schodow zewnetrznych i tarasu- 2023 r.
- podktad plastyczny mrozoodporny pod posadzke zywiczng  -2023r.
- czyszczenie, naprawa i malowanie elewacji, wymiana
parapetow zewnetrznych -2024r
Grabow, ul. 1 Maja 6
- czeSciowa wymiana pokrycia dachowego
(wymiana tat, membrany oraz blachy)- 2024 r
Besiekiery 24
- demontaz pokrycia dachowego z eternitu falistego,
czesciowa wymiana wigzby dachowe;j,
wymiana pokrycia dachowego na blachg trapezows, przemurowania komindéw paleniskowych - 2025 r.
Stara Sobotka 27
- zerwanie oktadziny zewnetrznej elewacji, naprawa ubytkow $cian,

Ocieplenie $cian styropianem elewacyjnym gr. 15 cm, potozenie tynku zewngtrznego mineralnego, wymiana
rynien i rur spustowych, cze$ciowa naprawa pokrycia dachowego -2027r

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Lokale mieszkalne planowane do sprzedazy:
-ul. 1 Maja 6 - planowany rok sprzedazy - 2024.

2. W przypadku zainteresowania najemcow nabyciem na wlasno$¢ zajmowanych lokali innych niz
wskazane w ust. 1 niniejszego rozdzialu dopuszcza si¢ rozpatrzenie mozliwosci ich sprzedazy.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Zasady polityki czynszowej zasobow mieszkaniowych gminy uchwala jej rada, natomiast organ
wykonawczy jednostki w oparciu o uchwate rady ustala stawke bazowa czynszu w oparciu o wieloletni
program gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

2. Stawka bazowa czynszu podlega zroznicowaniu, uwzgledniajagcemu czynniki obnizajace Iub
podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu, ktore obejmuja miedzy innymi wyposazenie budynku i lokalu
w urzadzenia techniczne.

3. Czynniki powodujace podwyzszenie lub obnizenie wartosci uzytkowej lokalu :

Mieszkanie bez wody -10 %
Mieszkanie z woda +10%
Mieszkanie ze wsp6lng uzywalno$cia +25%
Mieszkanie z woda, tazienkg lub WC, z kanalizacja +35%
Mieszkanie z tazienka, wc 1 ogrzewaniem +40%

Zgodnie z zatozeniami niniejszego programu Wojt Gminy Graboéw zarzadzeniem okre$la wysokos¢ stawki
bazowej za Im?. Wysoko$¢ czynszu moze zostaé¢ podwyzszona, w szczegdlno$ci poprzez:

1) usytuowania lokalu - kondygnacja (parter i I pigtro) - 3%;
2) ogrzewanie C.O. - 20%;
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3) instalacja wodna i kanalizacyjna - 10%;
4) wymieniona stolarka okienna - 10%;
5) termomodernizacja - 20%;
6) budynek potozony w miejscowosci Grabow - 3%.

Czynnikami obnizajacymi stawki czynszu sa:
1) budynek w ztym stanie technicznym - 10%;
2) lokal bez podiaczenia wody i kanalizacji - 10%;
3) polozenie lokalu na innej kondygnacji niz parter i I pigtro - 3%;
4) budynek potozony poza miejscowoscia Grabow - 3%.

4. Wyjasnienie pojec:

1) przez mieszkanie z woda rozumie si¢ doprowadzenie wody z wodociagu publicznego do mieszkania;

2) przez lokal ze wspolna uzywalnoscig nalezy rozumie¢ lokal z uzywalnoscig kuchni, tazienki, wc lub
przedpokoju przez wiecej niz jedno gospodarstwo domowe;

3) przez tazienke¢ nalezy rozumie¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajagce stale instalacje
wodociggowo-kanalizacyjne oraz urzadzenia tazienkowe /wanng, brodzik lub kabing natryskowa/;

4) przez w.c. nalezy rozumie¢ doprowadzona do wydzielonego pomieszczenia instalacj¢ wodnokanalizacyjna
z podiaczong muszlg sedesowa i sptuczka;

5) przez c.o. nalezy rozumie¢ lokal ogrzewany energig cieplna dostarczang z kotlowni osiedlowych lub
domowych.

5. Podwyzki czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wtasciciela,
nie moga w danym roku przekracza¢ §redniorocznego wzrostu cen towarow i uslug konsumpcyjnych ogdtem
w minionym roku w stosunku do roku poprzedzajacego rok miniony nie wigcej niz o:

1) 50 % - jezeli roczna wysoko$¢ czynszu nie przekracza 1% warto$ci odtworzeniowej;
2) 25 % - jezeli roczna wysoko$¢ czynszu jest wyzsza niz 1 % i nie przekracza 2 % wartosci odtworzeniowej;

3) 15 % - jezeli roczna wysokos$¢ czynszu jest wyzsza niz 2 % wartoSci odtworzeniowej. Dane o wzroscie cen
sa podawane w komunikatach Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

6. Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne stanowigce zasob gminy optacajg najemcy tych lokali.

7. Podwyzszenie stawek czynszu moze by¢ dokonywane przez Wojta Gminy Grabow czesciej niz jeden raz
w roku.

8. Najemca lokalu oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczenia optat niezaleznych od wtlasciciela
zwigzanych z eksploatacja mieszkania tj. oplata za dostawe energii elektrycznej, wody, odbioru nieczystosci
ptynnych oraz odpaddéw statych.

Rozdzial 5
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w Kkolejnych latach

1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Wojt Gminy Grabow.
2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega w szczego6lnosci na:

- zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i zabezpieczenia nieruchomosci przed uszkodzeniem lub
zniszczeniem, a takze zapewnieniu ich wlasciwej eksploatacji,

- prowadzenie technicznej dokumentacji technicznej lokaléw, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy,

- wykonywanie czynno$ci zwigzanych znaliczaniem nalezno$ci od najemcow lokali mieszkalnych, ich
pobieraniem, rozliczaniem oraz prowadzeniem windykacji tych naleznosci,
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- prowadzeniu ewidencji zasobu lokalowego, budynkowego wraz z ich najemcami,

- prowadzeniu ewidencji ksiegowej, odzwierciedlajacej zdarzenia ksiegowe w sposob pozwalajacy na
jednoznaczne okreslenie otrzymywanych dochodéw i poczynionych wydatkdéw, zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami prawa.

3. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie sposobu zarzadzenia zasobem polegajacych na przekazaniu
zarzadzania prywatnym zarzagdcom nieruchomosci.

Rozdzial 6
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zasadniczym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wplywy zczynszow za lokale
mieszkalne, uzytkowe oraz ewentualne wptywy ze sprzedazy mieszkan komunalnych.

2. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga byé rowniez:
1) kredyty i pozyczki na prace termomodernizacyjne;
2) kredyty na remonty budynkows;
3) dotacje pozabudzetowe.
3. Wydatki na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy przeznacza si¢ w szczego6lnosci na:
1) koszty biezacej eksploatacji budynkow i lokali;
2) koszty remontow, konserwacji, usuwania awarii itp.

Przewidywane dochody iwydatki w latach 2023-2027 na pokrycie kosztow gospodarki mieszkaniowej
przedstawia tabela:

Lp. Rok trwania programu Uwagi
Dochody w tys. zl Wydatki w tys. zl
1 2023 55,0 23,0
2 2024 56,0 24,0
3 2025 57,0 25,0
4 2026 57,0 25,0
5 2027 58,0 26,0
Rozdzial 7

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

Wysokos¢ wydatkéw przeznaczonych na utrzymanie zasoboéw mieszkaniowych, w poszczegolnych latach
uzalezniona bedzie od wielu czynnikdéw, w szczegdlnosci od:

- wysokosci stawek czynszu,

- mozliwosci dofinansowania z dochodow Gminy innych niz czynsz oraz mozliwos$ci pozyskiwania srodkow
z innych zrodet,

- kosztow utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego, na ktére skladaja sig: wydatki na biezaca
konserwacje, Przeglady techniczne, ubezpieczenia budynkdéw, koszty remontow i modernizacji.

Lp. Rok ﬁf:;{ogizzc?ic? Koszty modernizacji I;f:)esfzhz(?;z(?si:l Wydatki inwestycyjne
remontow

1 2023 6 000,00 17 000,00 0,00 0,00

2 2024 6 000,00 18 000,00 0,00 0,00

3 2025 6 500,00 18 500,00 0,00 0,00

4 2026 7 000,00 18 000,00 0,00 0,00

5 2027 7 000,00 19 000,00 0,00 0,00
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Rozdzial 8
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. Nalezy na biezaco rozwigzywacé problem S$ciggalnosci czynszow iinnych oplat za lokale poprzez
rozmowy z lokatorami celem u§wiadomienia im konsekwencji oraz poznania ich sytuacji materialnej, a takze
w razie potrzeby nawigzywania wspolpracy z Gminnym O$rodkiem Pomocy Spotecznej w Grabowie.

2. Lokale mieszkalne nalezy wynajmowa¢ najemcom, ktorzy nie s3 w stanie wynaja¢ lokali w innych
zasobach, a ich sytuacja finansowa pozwala na optacanie czynszéw w lokalach gminnych.

3. Nalezy systematycznie przeprowadza¢ weryfikacje uméw najmu i wypowiadania ich najemcom, ktorzy
maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe lub uzywaja lokal w sposdb sprzeczny z umowa lub niezgodnie
Z przeznaczeniem.

4. W przypadku wykonywania remontu kapitalnego lokalu nalezy na okres jego remontu zapewni¢ lokal
zastepczy lub zamienny.

5. W przypadku sprzedazy lokali nalezy zapewni¢ lokale zamienne o ile lokatorzy nie skorzystajg z prawa
pierwokupu.

Przewodniczacy Rady

Jozef Drozdowski
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