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UCHWALA NR LXIV/373/2023
RADY GMINY BRZEZINY

7 dnia 17 marca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego
Szymaniszki

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j
Dz. U. 22022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22023 r. poz. 40) oraz w zwigzku z uchwala Nr XLI/251/2021 z dnia 28 pazdziernika
2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu geodezyjnego Szymaniszki, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzeziny, przyjetego uchwala
Nr XLIX/324/2014 Rady Gminy Brzeziny z dnia 14 listopada 2014 r. Rada Gminy Brzeziny uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu geodezyjnego
Szymaniszki, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatgcznikiem Nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedace integralnym zatgcznikiem
nr 2 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, bedace integralnym zatacznikiem nr 3 do uchwaty.

2. Nie zalacza si¢ rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
poniewaz nie wptyngty uwagi do planu.

3. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, okreslono na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty, zgodnie z granicami okreslonymi na zalgczniku graficznym do uchwaty Nr
XLI/251/2021 z dnia 28 pazdziernika 2021 roku.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu geodezyjnego Szymaniszki;
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2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Brzeziny, o ile ztresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone w rysunku w skali 1: 1000,
bedacym integralnym zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okre§lonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomiedzy terenami o réoznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym, w tym rowniez pomigdzy
terenami drog, a terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okre§lony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dzialce budowlanej, a w przypadku lokalizacji na tej dzialce
zabudowy obejmuje nie mniej niz 51% powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, chyba ze przepisy szczegélowe stanowia inaczej;

7) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia komunikacji
kolowej i pieszej, place manewrowe, parkingi, zielen, wiaty ielementy malej architektury, zwigzane
bezposrednio z przeznaczeniem podstawowym przewidzianym w planie dla danej dziatki budowlanej oraz
okreslone rodzaje przeznaczenia w zakresie ustalonym w Rozdziale 3 — Ustalenia szczegdtowe dla terenow;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajgcej ulicy, zgodnie
z rysunkiem planu, z wykluczeniem balkondéw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementow
wej$¢ do budynku (schodow, podestow, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen) atakze reklam
o charakterze informacji komercyjnej (o dziatalnosci obiektow i podmiotow zlokalizowanych na danej
nieruchomosci);

9) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni budynkow
polozonych w obrebie dziatki budowlanej liczona jako rzut pionowy po obrysie zewne¢trznym $cian
budynkow na powierzchnig tej dziatki budowlanej;

10) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw, obliczonych po zewnetrznym obrysie Scian zewngtrznych w stanie
wykonczeniowym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementéw drugorzednych takich
jak: balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

11) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

12) kolorze jaskrawym — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
zdecydowanie wyrdzniajacy si¢ w porownaniu z kolorystyka obiektow w sgsiedztwie;

13) budynku wolno stojacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek usytuowany na dzialce budowlanej
w odlegtosci minimum 3 m od granic tej dziatki, z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

c) gabaryty obiektow, w tym maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
d) minimalng liczbe miejsc do parkowania,
e) linie zabudowy,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
6) granice terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw;
7) szczegolne warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. Ustalenia planu okreslone sa w tre$ci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

3. W planie nie okresla si¢:
1) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji;
2) zasad ksztattowania krajobrazu, w tym rowniez krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;
3) zasad ksztattowania obszarow przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

6) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz granic obszaréw objetych scaleniem i podziatem
nieruchomosci.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ochrony uktadu ruralistycznego wsi;
5) granice strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej;
6) wymiary w metrach;
7) przeznaczenie terenOw.

2. Oznaczenia obowigzujace, wynikajace z przepisow odrebnych - caly teren zlokalizowany w Obszarze
Chronionego Krajobrazu ,,Mrogi i Mrozycy”.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 5. W planie wyodrgbnia si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktorych
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku planu symbolami RM;
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2) teren drogi wewnetrznej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM, w zakresie jego przeznaczenia ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeiniajace — ushugi zwigzane z obstugg mieszkancow, realizowana na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego, w tym adaptacja istniejace;j
zabudowy zagrodowej na gospodarstwa agroturystyczne; garaze; sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej; drogi wewnetrzne, w tym dojazdy do pol; zbiorniki wodne.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy; dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni $ciekéw
oraz stacji transformatorowych 15/0,4 iinnych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, pomiedzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;

2) ustala sig¢ realizacj¢ budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej jako wolnostojacy;

3) ustala si¢ lokalizacje nowych budynkow garazowych, gospodarczych i inwentarsko-sktadowych jako
wolnostojacych, dobudowanych do istniejacych budynkow gospodarczych i inwentarsko-sktadowych,
a takze realizowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka budowlana, z zachowaniem przepisow
odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ realizowanie zabudowy ustugowej zwiazanej z obslugg mieszkancow, prowadzone
w pomieszczeniach zlokalizowanych w bryle budynku mieszkalnego na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych z zakresu prawa budowlanego lub w budynkach gospodarczych a takze adaptacje na ten cel
budynkow inwentarsko-sktadowych;

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatu na nowe dziatki budowlane, przy czym powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?;

6) ustalenia pkt 5 nie dotyczg przypadkdéw wydzielania dziatek:

a) dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokona¢ uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na powiekszenie sasiedniej dziatki budowlane;,
¢) w celu regulowania stanow prawnych nieruchomosci,

d) w celu wydzielenia drog wewngtrznych w tym dojazdéw do pol, dla ktorych nalezy zachowac¢ minimalng
szeroko$¢ 5 metrow.

3. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych w przepisach
odrgbnych zzakresu ochrony S$rodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zbiornikow wodnych;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych §ciekow bytowych do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych zbiornikoéw na $cieki;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow iurzadzen mogacych powodowaé przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji 1 energii,
w szczegolnosci  dotyczace  emisji  hatasu, wibracji, promieniowania elektromagnetycznego,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

4) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym Iub innymi paliwami
zapewniajagcymi wysoki stopien czystosci emisji spalin, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne
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z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie no$nikow energii
wytwarzanych przez odnawialne zrddta energii do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii
elektrycznej icieptej wody na potrzeby wlasne, ze zrédel o mocy nie przekraczajacej 100kW aw
przypadku zrodet energii wykorzystujacej site wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony srodowiska;

5) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie z aktualnymi przepisami
z zakresu ochrony srodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu, okreslonych
w przepisach odrebnych;

6) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

7) nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomos$ci oraz ulice przed sptywem wod opadowych i roztopowych.

4. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 10 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej, gospodarczej i inwentarsko-sktadowej — 10,0 m;

¢) maksymalna wysokos$¢ silosow oraz innych obiektéw budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury
technicznej — 25 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych tacznosci publicznej,
realizowanych w oparciu o przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie;

d) dopuszcza si¢ w budynkach realizacje¢ jednej kondygnacji podziemne;j;
2) ustala si¢ nastepujgcag geometrie dachow oraz kolorystyke obiektow:

a) w budynkach mieszkalnych nakazuje si¢ stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych
o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 20°-45°, z mozliwoscia realizacji
facjat, ryzalitow lub lukarn o innym kacie spadku potaci dachowych,

b) w budynkach garazowych, gospodarczych i inwentarsko-sktadowych nakazuje si¢ stosowanie dachow
dwuspadowych lub wielospadowych o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci
w zakresie 5° - 45°, w przypadku lokalizacji takiego budynku bezposrednio przy granicy z sagsiednig

dziatka budowlang dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci
w zakresie 5° - 45°,

¢) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow elewacji i pokry¢ dachowych budynkow,

d) dopuszcza si¢ kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni (w kolorze naturalnym dachowki
ceramicznej), grafitu i szaro$ci,

e) w wykonczeniu elewacji budynkow, dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach pastelowych, szarosci,
koloru biatego lub naturalnego koloru materiatu, z ktérego budynek jest wykonany;

3) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej na 55% jej powierzchni;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszacg 0,8;

S)ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,05.

5. Nie ustala si¢ zasad scalania i podzialéw nieruchomosci.

6. W zakresie granic izasad zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych ustala si¢ :

1) caly teren polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Mrogi i Mrozycy”;

2) teren RM leza w granicach udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 403 — zbiornik
miedzy morenowy Brzeziny Lipce Reymontowskie i Nr 404 — zbiornik Koluszki Tomaszow.
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7. W zakresie szczegdélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) ustala si¢, ze w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej mogacych stanowi¢ przeszkode lotnicza w rozumieniu przepiséw odrgbnych, nalezy dokonaé
odpowiednich uzgodnien i zgtoszen, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lotniczego;

2) ustala si¢ strefe ochronng od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV,
o szerokosci 15 m, tj. po 7,5 m na strone¢ od osi linii, 0znaczong graficznie na rysunku planu;

3) w zakresie zagospodarowania w strefie ochronnej od istniejacej linii elektroenergetycznej S$redniego
napiecia 15kV zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
tworzenia hatd, nasypow oraz nasadzen roslinno$ci o wysokos$ci przekraczajacej 3 m;

4)w przypadku likwidacji napowietrznej linii 15kV ograniczenia w zagospodarowaniu przestajg
obowigzywa¢, za$ w przypadku jej skablowania, ograniczenia w zagospodarowaniu, obowiazuja
w odleglosci do 1 m od osi skrajnego kabla bez konieczno$ci zmiany planu.

8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ochrony krajobrazu ustala si¢:

1) w granicach planu wyznacza si¢ strefe ochrony uktadu ruralistycznego wsi obejmujaca historyczny uktad
przestrzenny miejscowosci Szymaniszki, ktéra zgodnie z rysunkiem planu, prawie w calo$ci obejmuja teren
RM;

2) w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt 1 ustala sig:

a) zakaz budowy ogrodzen z przgset wykonanych z prefabrykatow betonowych i innych ogrodzen pelnych,
za wyjatkiem zywoptotow,

b) zakaz stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding);
¢) zakaz zmiany zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujacych sylwety uktadu wiejskiego.
9. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatki budowlanej, bezposrednio z terenu drogi publicznej —
wojewodzkiej nr 704, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych lub drogi wewnetrzne;j;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dzialce budowlanej nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania
dla samochodow osobowych, realizowanych w granicach dziatki budowlanej w liczbie minimum 2 miejsca
postojowe na lokal mieszkalny.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sig:

1. Przeznaczenie  terenu pod droge wewngtrzng, oznaczong symbolem KDW- jako kontynuacja
przeznaczenia, poza granicami niniejszego planu miejscowego.

2. Dla drogi oznaczonej symbolem KDW ustala si¢ szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 1,0 m, do
7,7 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. W zakresie granic i zasad zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren drogi KDW potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Mrogi i Mrozycy”;

2) teren drogi KDW potozony jest w granicach udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 403 - zbiornik migdzy morenowy Brzeziny-Lipce Reymontowskie i Nr404 - zbiornik Koluszki
Tomaszow.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegélowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna

§ 8. 1. W zakresie wyposazZenia w infrastrukture techniczna ustala si¢ zaopatrzenie terendw w media
techniczne poprzez istniejacy i rozbudowywany system uzbrojenia realizowany w terenach drog publicznych
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych, dopuszcza si¢ jego rozbudowe poza terenami drog
na zasadach okreslonych w niniejszym planie oraz przepisach odrgbnych.
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2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ obowigzek zaopatrzenia terenu w wode z gminnej sieci wodociaggowej, w oparciu o sie¢ istniejaca
1 projektowang rozbudowe sieci wodociggowej stosownie do potrzeb lokalnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode, wtym do celéw przeciwpozarowych, zuje¢ indywidualnych,
realizowanych na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

3. W zakresie odprowadzenie Sciekow:

1) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej na terenie gminy, ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych
poprzez przydomowe oczyszczalnie Sciekow, dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych oczyszczalni $ciekow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do atestowanych, szczelnych zbiornikow bezodptywowych do
czasowego gromadzenia nieczystos$ci ciektych.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych przez infiltracje powierzchniowa i podziemna: do
ziemi — na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych, lokalnych zbiornikéw retencyjnych —
z odprowadzeniem nadmiaru do rowow melioracyjnych; dopuszcza si¢ inne rozwigzania zgodne
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska i prawa wodnego;

2) ustala si¢ obowiazek ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposob zabezpieczajacy sasiednie
tereny i ulice przed sptywem powierzchniowym wéd opadowych i roztopowych na teren poza granicami
dziatki budowlane;j.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) jako podstawowe zrodta energii elektrycznej ustala si¢ sie¢ napowietrzno — kablowa niskiego i Sredniego
napigcia;
2) dopuszcza sig¢ pozyskiwanie energii elektrycznej ze zrddet odnawialnych o mocy nieprzekraczajacej

100 kW, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych zzakresu ochrony s$rodowiska iprawa
energetycznego, z wykluczeniem turbin wiatrowych niespetniajacych warunkéw mikroinstalacji.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci
gazowniczej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli lub
zbiornikow lokalizowanych na dziatce budowlane;.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej ustala si¢:

1) stosowanie indywidualnych zrdodet ciepta z zastosowaniem technologii i paliw zapewniajacych spetnienie
standardow emisyjnych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie do tych celow odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu energetyki oraz ochrony §rodowiska.

8. W zakresie obsltugi telekomunikacyjnej ustala si¢ :
1) bezposrednig obshuge abonentoéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy;
2) mozliwos$¢ zapewnienia tgcznosci alarmowej dla ochrony mieszkancow w sytuacjach szczegélnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ wstepne magazynowanie i selekcje odpadoéw na dziatce
budowlanej i usuwanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 5
Ustalenia wysokoSci stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 9. Wartos¢ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu
oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 20%.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 10. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brzeziny.
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§ 11. W granicach objetych niniejszym planem przestaja obowigzywaé ustalenia miejscowego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzeziny — fragment wsi Szymaniszki, przyjetego uchwata Nr
XXXVI/278/06 Rady Gminy Brzeziny zdnia 14 wrzesnia 2006 roku, opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego Nr 40, poz. 348 z dnia 21 lutego 2007 roku.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Brzeziny

Marek Kolasa
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXIV/373/2023
Rady Gminy Brzeziny

z dnia 17 marca 2023 r.

Rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXIV/373/2023
Rady Gminy Brzeziny

z dnia 17 marca 2023 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj Dz. U. 22022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747) Rada Gminy Brzeziny stwierdza ze, po wejsciu w zycie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Szymaniski, przewiduje si¢ realizacje¢
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow oraz
nastepujace zasady ich finansowania.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to budowa sieci
wodociggowe] idocelowo kanalizacyjnej oraz budowa drog publicznych. Inwestycje te realizowane beda
z srodkow wiasnych Gminy, oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych. Realizacja
odbywac si¢ bedzie jednostkami wykonawczymi, zgodnie z ustawg o zamoéwieniach publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
bedzie odbywac sie z budzetu Gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepiséw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow,
ze srodkow wlasnych Gminy w oparciu o ustalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociagowo — kanalizacyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowiazujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesytania
1 dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie
obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -18 - Poz. 3493

Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXIV/373/2023
Rady Gminy Brzeziny
z dnia 17 marca 2023 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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