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UCHWALA NR LXV1/464/23
RADY MIEJSKIEJ W DZIAYL.OSZYNIE

z dnia 31 marca 2023 r.

w sprawie przyjecia ,,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta i Gminy Dzialoszyn”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40) oraz art. 4 ust. 1, 213, art. 20 ust. 1, art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t,j. Dz. U.
72022 1. poz. 172, poz. 975, poz. 1561, poz. 2456) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
1 Gminy Dzialoszyn", w brzmieniu zalacznika do niniejszej uchwaly.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Dziatoszynie

mgr inz. Kazimierz Sroda
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Zalacznik do uchwaty Nr LXV1/464/23
Rady Miejskiej w Dziatoszynie
z dnia 31 marca 2023 r.

ASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
MIASTA I GMINY DZIALOSZYN

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Opracowanie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy
Dzialoszyn, jest realizacja obowiazku, ktory naklada ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 172).

2. Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej nalezy do zadan
wlasnych Miasta i Gminy.

3. Mieszkaniowy zas6b Gminy stuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej Miasta
i Gminy Dzialoszyn. W ramach tego zasobu lokale moga by¢ przeznaczone na:

a) lokale mieszkalne,
b) lokale socjalne,
¢) lokale zamienne.

4. Ninigjszy regulamin okre$la zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta i Gminy Dziatloszyn, w tym kryteria wyboru oséb, z ktorymi umowy najmu powinny by¢ zawierane
w pierwszej kolejnosci, w celu wykonywania zadan Gminy okre§lonych przepisami prawa.

5. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Dziatoszyn mogg by¢ wynajmowane

czlonkom wspolnoty samorzadowej Gminy, posiadajacym niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe oraz
spetiajacym kryterium dochodowe, okreslone w uchwale.

Rozdzial 2
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§2. 1. Umowy najmu na czas nieoznaczony zawierane sg przy najmie lokali mieszkalnych, wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy. Umowy najmu na czas oznaczony stosuje si¢ w przypadku najmu
socjalnego. Umowg najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ na czas oznaczony, nie krotszy niz miesigc
i nie dluzszy niz 6 miesiecy.

2. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony, stanowi $redni miesi¢czny dochdd, na jednego cztonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy,
w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o przyznanie lokalu, ktéry nie moze przekraczac:

1) 250% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 170% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem socjalny lokalu, stanowi $redni
miesigczny dochod, na jednego czlonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy, w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o przyznanie lokalu, ktory nie moze przekraczaé:

1) 130% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 90% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

4. Do rozpatrywania kryteriow o ktérych mowa w ust. 2 1 3 bierze si¢ wysoko$¢ emerytury, aktualnej na dzien
sktadania wniosku o przyznanie lokalu.
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5. Postanowienia ust. 2 i 3 nie ograniczajg zawierania umow najmu z osobami, ktérych uprawnienie do zawarcia
umowy najmu lokalu wynika zprzepisow powszechnie obowigzujacych inie jest uzaleznione od osigganego
dochodu.

6. Za gospodarstwo domowe i jego dochdd, o ktorym mowa ust. 2 i 3, nalezy rozumie¢ gospodarstwo domowe
1 dochod, o ktorym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t,j. Dz. U. z 2021r.
poz. 2021 z p6zn. zm.).

7. Najemcy lokali mieszkalnych o niskich dochodach mogg ubiega¢ si¢ o obnizke czynszu. Obnizka
w wysokosci 10% naleznego czynszu moze by¢ udzielona najemcy, ktorego sredni dochod miesigezny
w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego, w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych ztozenie
whniosku o obnizke czynszu, nie przekracza:

1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 55% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 3. 1. Najem lokalu mieszkalnego moze by¢ zawarty zosobami, ktére nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych lub ktorych warunki zamieszkiwania kwalifikuja si¢ do poprawy.

2. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy poprzez najem lokalu wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy uwaza si¢ spenienie jednego z ponizszych warunkow:

1) zamieszkuje tyle osob, ze na osobe przypada mniej niz 5 m?> powierzchni tacznej pokoi w wieloosobowym
gospodarstwie domowym lub mniej niz 10 m?* powierzchni tacznej pokoi w jednoosobowym gospodarstwie
domowym;

2) jest wstanie technicznym zagrazajacym zdrowiu i Zyciu mieszkancow;

3) nie spelnia warunkow okreslonych dla pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi, wedlug decyzji
wlasciwego organu nadzoru budowlanego;

4) nie jest przystosowany do potrzeb 0sob niepetnosprawnych i powoduje utrudnienia w poruszaniu si¢ w zwigzku
z niepetnosprawnoscia wnioskodawcy lub czlonka jego gospodarstwa domowego.

Rozdzial 4
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 4. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas oznaczony przystuguje osobom, ktore spetniaja
przestanki okreslone w § 2 ust. 2 niniejszej uchwaly, ajednocze$nie spelniaja co najmniej jedno znizej
wymienionych kryteriow:

1) utracity lokal mieszkalny wskutek zdarzenia losowego, kleski zywiotowej lub katastrofy inie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) zajmuja lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, w zwigzku ze stwierdzonym prawomocnie przez
organ nadzoru budowlanego stanem zagrozenia zycia;

3) podlegaja przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
wymagajacych modernizacji, remontu lub rozbiorki.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore spetniaja co najmnie;j
jedno z nizej wymienionych kryteriow:

1) osoby, ktore pozbawione zostaty mieszkan wskutek klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego;

2) utracity tytut prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego.
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Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 5. 1. Lokale mieszkalne mogg by¢ przedmiotem zamiany po uzyskaniu zgody Burmistrza Miasta i Gminy.
2. Zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mozna dokonywa¢ z osobami:

1) z nadmiernego zaggszczenia lokalu;

2) powstania warunkow rodzinnych uzasadniajagcych zmiang miejsca zamieszkania;

3) ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajacych konieczno$¢ zamieszkania w innym lokalu;
3. Zamiana lokali nastepuje na wspolny wniosek wynajmujacych;

4.Na wniosek najemcy zajmujacego lokal zzasobéw Gminy moze by¢é dokonana zamiana na inny
niezasiedlony lokal z tych zasobow.

5. Warunkiem dokonania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zamieszkujacymi lokale w innych zasobach jest:

1) zachowanie minimalnych powierzchni okreslonych dla lokalu socjalnego w rozumieniu ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) brak zaleglto$ci w optatach czynszowych przez osoby zamierzajace dokona¢ zamiany;
3) pisemna zgoda najemcow i whascicieli lokali majacych by¢ przedmiotem zamiany.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wniosk6w o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 6. 1. Najem lokali mieszkalnych moze nastapi¢ poprzez zlozenie wniosku w Urzgdzie Miasta i Gminy
Dziatoszyn przez osobe zainteresowana.

2. Wniosek o najem powinien zawiera¢ w szczegolnosci:
1) imig¢ 1 nazwisko oraz adres wnioskodawcy ubiegajacego si¢ 0 najem;

2) opis obecnej sytuacji mieszkaniowej, Zyciowej uzasadniajgcej przyczyny ubiegania si¢ 0 mieszkanie z gminnego
zasobu mieszkaniowego.

3. Do wniosku nalezy dotaczy¢ nastepujace dokumenty:

1) deklaracjg¢ o wysokosci dochoddéw czlonkow gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych zlozenie wniosku;

2) oswiadczenie o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych ztozenie wniosku;

3)inne dokumenty mogace mie¢ znaczenie przy rozpatrywaniu wniosku (np. orzeczenie o stopniu
niepelnosprawnosci);

4) oswiadczenie onie posiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu potozonego wtej samej lub pobliskiej
miejscowosci i o liczbie 0sob przebywajacych w miejscu zamieszkania.

4. Ztozone wnioski podlegaja rejestracji, w kolejnosci ich wptywu w rejestrach 0sob ubiegajacych si¢ o zawarcie
umowy:
1) najmu na czas nieoznaczony;
2) najmu socjalnego;
3) najmu lokalu tymczasowego.

5. Decyzje o przydziale lokalu podejmuje Burmistrz Miasta i Gminy.
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6. Dla poddania kontroli spotecznej spraw z zakresu gospodarki zasobami mieszkaniowymi Miasta i Gminy
Dzialoszyn, Burmistrz powotuje Gminng Spoleczna Komisje¢ Mieszkaniowa. Tryb pracy i sktad komisji okresla si¢
w drodze zarzadzenia.

7. Gminna Spoteczna Komisja Mieszkaniowa ma prawo do kontroli prawidtowosci rozpatrywania wnioskow
1 przydziatu lokali zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale.

Rozdzial 7
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 7. 1. Dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu z osobami, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapity po $mierci najemcy, jezeli:

1) stale zamieszkiwaty z dotychczasowym najemcg przez okres minimum 5 lat;
2) nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu;

3) regularnie optacaja naleznosci z tytutu uzytkowania lokalu;

4) utrzymuja lokal w nalezytym stanie technicznym;

5) Spetniaja kryterium dochodowe o ktorym mowa w § 2.

Rozdzial 8
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 8. 1. Lokal wskazany dla osoby niepetnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim musi:

1) by¢ potozony na parterze budynku lub na innej kondygnacji, jezeli budynek wyposazony jest w urzadzenia
zapewniajace samodzielny dostgp do lokalu takim osobom;

2) spetnia¢ warunki okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r.

2. Lokal wskazywany dla osoby niepetnosprawnej ruchowo, nieporuszajacej si¢ na wozku inwalidzkim, musi
by¢ potozony na parterze budynku lub na innej kondygnacji, jezeli budynek wyposazony jest w urzadzenia
zapewniajace samodzielny dostep do lokalu takim osobom.

3. Lokal wskazywany dla osoby ghuchoniemej musi by¢ wyposazony w §wietlng sygnalizacj¢ dzwonka przy
drzwiach wejsciowych.

Rozdzial 9
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan Gminy

§ 9. 1. Gmina moze przeznacza¢ lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy na wykonywanie
innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 2268 z p6zn. zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 447 z pdzn. zm.).

2. Burmistrz po zaciggnieciu opinii Gminnej Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, podejmuje decyzje
o przeznaczeniu lokalu na cele, o ktorych mowa w ust. 1.
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