DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

L(’)di’ dnla 26 kwletnla 2023 T. Elektronicznie podpisany przez:

Aleksandra Brochocka
Data: 2023-04-26 13:57:37

Poz. 3529

UCHWALA NR LXV1/465/23
RADY MIEJSKIEJ W DZIAYL.OSZYNIE

z dnia 31 marca 2023 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy
Dzialoszyn na lata 2023 — 2028”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2023r. poz.40) oraz art.21 ust. 1 pkt 1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172, poz. 1561,
poz. 2456), uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Dzialoszyn
na lata 2023 — 2028", w brzmieniu zatacznika do niniejszej uchwaly.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Dziatoszynie

mgr inz. Kazimierz Sroda
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Zalacznik do uchwaty Nr LXV1/465/23
Rady Miejskiej w Dziatoszynie
z dnia 31 marca 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
MIASTA I GMINY DZIALOSZYN NA LATA 2023 - 2028

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 172 zpézn. zm.) naklada na Rade Miejska obowiazek uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy (na co najmniej pie¢ kolejnych lat).

§2.1. Do zadan wlasnych gminy nalezy tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowe;.

2. Miasto i Gmina na zasadach okre§lonych w ustawie zapewnia najem socjalny ilokale zamienne, a takze
zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

§ 3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Dzialoszyn na lata 2023 -
2028 dalej zwany ,,Programem” obejmuje w szczegolnosci:

1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczeg6lnych
latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach zpodzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta
i Gminy Dzialoszyn w poszczegélnych latach

§ 4. 1. Mieszkaniowy zasob Miasta i Gminy Dzialoszyn dalej zwanym Gming wg stanu na dzien sporzadzenia
przedmiotowego dokumentu obejmuje 2 budynki mieszkalne, stanowigce wiasno$¢ Miasta i Gminy Dziatoszyn.

2. Przewiduje si¢ budowe nowych budynkéw mieszkalnych w ramach Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowe;.
3. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali z zasobu mieszkaniowego.
4. Nie przewiduje si¢ zmiany przeznaczenia lokali mieszkalnych.

5. W zasobie mieszkaniowym Gmina posiada obecnie 37 lokali na najem socjalny.
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§ 5. Zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy:

Lp. | Adres lokalu Powierzchnia Ogolny stan Wyposazenie
uzytkowa wm? techniczny w urzadzenia techniczne
L. Trebaczew, ul. Przemystowa 25/1 | 33,20 dobry - instalacja elektryczna
98-355 Dzialoszyn - instalacja wodociggowa

- instalacja kanalizacyjna
- instalacja centralnego ogrzewania

2. Trebaczew, ul. Przemystowa 25/2 | 82,20 dobry - instalacja elektryczna
98-355 Dziatoszyn - instalacja wodociagowa

- instalacja kanalizacyjna
- instalacja centralnego ogrzewania

3. Trgbaczew, ul. Przemystowa 25/3 , 37,30 dobry - instalacja elektryczna
98-355 Dziatoszyn - instalacja wodociagowa

- instalacja kanalizacyjna
- instalacja centralnego ogrzewania

4. Trgbaczew, ul. Przemystowa 25/4 | 28,50 dobry - instalacja elektryczna
98-355 Dzialoszyn - instalacja wodociggowa

- instalacja kanalizacyjna
- instalacja centralnego ogrzewania

5. Trgbaczew, ul. Przemystowa 25/5 | 64,00 dobry - instalacja elektryczna
98-355 Dzialoszyn - instalacja wodociggowa

- instalacja kanalizacyjna
- instalacja centralnego ogrzewania

6. Trgbaczew, ul. Przemystowa 25/7 , 28,50 dobry - instalacja elektryczna
98-355 Dzialoszyn - instalacja wodociggowa

- instalacja kanalizacyjna
- instalacja centralnego ogrzewania

7. Trgbaczew, ul. Przemystowa 25/8, 98- 33,80 dobry - instalacja elektryczna
355 Dziatoszyn - instalacja wodociggowa
- instalacja kanalizacyjna
- instalacja centralnego ogrzewania

8. Trebaczew, ul. Przemystowa 25/101 , 27,70 dobry - instalacja elektryczna
98-355 Dzialoszyn - instalacja wodociggowa

- instalacja kanalizacyjna
- instalacja centralnego ogrzewania

9. Trebaczew, ul. Przemystowa 25/103 , 37,60 dobry - instalacja elektryczna
98-355 Dzialoszyn - instalacja wodociggowa

- instalacja kanalizacyjna
- instalacja centralnego ogrzewania

10. | Trebaczew, ul. Przemystowa 25/105 , 45,30 dobry - instalacja elektryczna
98-355 Dzialoszyn - instalacja wodociggowa

- instalacja kanalizacyjna
- instalacja centralnego ogrzewania

11. | Trebaczew, ul. Przemystowa 25/108 , 37,70 dobry - instalacja elektryczna
98-355 Dzialoszyn - instalacja wodociggowa

- instalacja kanalizacyjna
- instalacja centralnego ogrzewania

12. | Trebaczew, ul. Przemystowa 25/109 , 38,00 dobry - instalacja elektryczna
98-355 Dzialoszyn - instalacja wodociggowa

- instalacja kanalizacyjna
- instalacja centralnego ogrzewania

13. | Trgbaczew, ul. Przemystowa 25/111 , 18,40 dobry - instalacja elektryczna
98-355 Dziatoszyn - instalacja wodociagowa

- instalacja kanalizacyjna
- instalacja centralnego ogrzewania

14. | Trebaczew, ul. Przemystowa 25/112 , 46,20 dobry - instalacja elektryczna
98-355 Dziatoszyn - instalacja wodociggowa

- instalacja kanalizacyjna
- instalacja centralnego ogrzewania




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego Poz. 3529
15. | Trebaczew, ul. Przemystowa 25/115 | 28,47 dobry - instalacja elektryczna
98-355 Dzialoszyn - instalacja wodociggowa
- instalacja kanalizacyjna
- instalacja centralnego ogrzewania
16. | Trebaczew, ul. Przemystowa 25/116 , 28,47 dobry - instalacja elektryczna
98-355 Dzialoszyn - instalacja wodociggowa
- instalacja kanalizacyjna
- instalacja centralnego ogrzewania
17. | Trgbaczew, ul. Przemystowa 25/201 , 27,70 dobry - instalacja elektryczna
98-355 Dziatoszyn - instalacja wodociagowa
- instalacja kanalizacyjna
- instalacja centralnego ogrzewania
18. | Trebaczew, ul. Przemystowa 25/204 , 33,70 dobry - instalacja elektryczna
98-355 Dziatoszyn - instalacja wodociagowa
- instalacja kanalizacyjna
- instalacja centralnego ogrzewania
19. | Trebaczew, ul. Przemystowa 25/206 , 45,30 dobry - instalacja elektryczna
98-355 Dzialoszyn - instalacja wodociggowa
- instalacja kanalizacyjna
- instalacja centralnego ogrzewania
20. | Trebaczew, ul. Przemystowa 25/207 , 38,30 dobry - instalacja elektryczna
98-355 Dzialoszyn - instalacja wodociggowa
- instalacja kanalizacyjna
- instalacja centralnego ogrzewania
21. | Trebaczew, ul. Przemystowa 25/209 , 32,36 dobry - instalacja elektryczna
98-355 Dzialoszyn - instalacja wodociggowa
- instalacja kanalizacyjna
- instalacja centralnego ogrzewania
22. | Trebaczew, ul. Przemystowa 25/210 , 37,64 dobry - instalacja elektryczna
98-355 Dzialoszyn - instalacja wodociggowa
- instalacja kanalizacyjna
- instalacja centralnego ogrzewania
23. | Trebaczew, ul. Przemystowa 25/212 , 45,30 dobry - instalacja elektryczna
98-355 Dzialoszyn - instalacja wodociggowa
- instalacja kanalizacyjna
- instalacja centralnego ogrzewania
24. | Trebaczew, ul. Przemystowa 25/214 , 55,90 dobry - instalacja elektryczna
98-355 Dzialoszyn - instalacja wodociggowa
- instalacja kanalizacyjna
- instalacja centralnego ogrzewania
25. | Trebaczew, ul. Przemystowa 29/1 , 33,24 dobry - instalacja elektryczna
98-355 Dzialoszyn - instalacja wodociggowa
- instalacja kanalizacyjna
26. | Trebaczew, ul. Przemystowa 29/2 , 33,24 dobry - instalacja elektryczna
98-355 Dzialoszyn - instalacja wodociggowa
- instalacja kanalizacyjna
27. | Trebaczew, ul. Przemystowa 29/3 | 30,15 bardzo dobry - instalacja elektryczna
98-355 Dzialoszyn - instalacja wodociggowa
- instalacja kanalizacyjna
28. | Trgbaczew, ul. Przemystowa 29/4/6 , 59,16 bardzo dobry - instalacja elektryczna
98-355 Dziatoszyn - instalacja wodociagowa
- instalacja kanalizacyjna
29. | Trgbaczew, ul. Przemystowa 29/5 , 33,24 bardzo dobry - instalacja elektryczna
98-355 Dziatoszyn - instalacja wodociggowa
- instalacja kanalizacyjna
30. | Trebaczew, ul. Przemystowa 29/7 , 60,23 dobry - instalacja elektryczna
98-355 Dziatoszyn - instalacja wodociggowa

- instalacja kanalizacyjna
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31. | Trebaczew, ul. Przemystowa 29/9 , 33,16 dobry - instalacja elektryczna
98-355 Dzialoszyn - instalacja wodociggowa
- instalacja kanalizacyjna
32. | Trebaczew, ul. Przemystowa 29/10 , 20,17 dobry - instalacja elektryczna
98-355 Dzialoszyn - instalacja wodociggowa
- instalacja kanalizacyjna
33. | Trebaczew, ul. Przemystowa 29/12 , 29,77 dobry - instalacja elektryczna
98-355 Dziatoszyn - instalacja wodociagowa
- instalacja kanalizacyjna
34. | Trgbaczew, ul. Przemystowa 29/14 , 36,00 dobry - instalacja elektryczna
98-355 Dziatoszyn - instalacja wodociagowa
- instalacja kanalizacyjna
35. | Trgbaczew, ul. Przemystowa 29/15 , 62,76 dobry - instalacja elektryczna
98-355 Dziatoszyn - instalacja wodociagowa
- instalacja kanalizacyjna
36. | Trgbaczew, ul. Przemystowa 29/16 , 31,88 dobry - instalacja elektryczna
98-355 Dzialoszyn - instalacja wodociggowa
- instalacja kanalizacyjna
37. | Trebaczew, ul. Przemystowa 29/17 , 33,50 dobry - instalacja elektryczna
98-355 Dzialoszyn - instalacja wodociggowa
- instalacja kanalizacyjna
Razem 1428,04

§ 6. 1. Lokale tworzace mieszkaniowy zasob Gminy mieszcza si¢ w budynkach, ktére wybudowane byty
kilkadziesigt lat temu, astan techniczny tych budynkéw jest zroznicowany i zalezy od wieku budynkéw, ich
konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje elektryczne i wodnokanalizacyjne. W zwigzku z tym niektore wymagaja
poniesienia mniejszych naktadow, a inne zréznicowanych naktadow inwestycyjnych.

2. Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkow. Ze wzgledu
na ograniczone $rodki finansowe podejmowane w kolejnych latach dziatania beda miaty na celu utrzymanie zasobu
gminy Ww stanie niepogorszonym. Prace beda prowadzone sukcesywnie, ana obiektach wymagajacych
przeprowadzenia pilnych remontow w pierwszej kolejnosci.

3. Prognozuje sig, iz wielkos¢ zasobu mieszkaniowego w latach 2023-2028 utrzyma si¢ na dotychczasowym
poziomie, cho¢ moze wzrosngé w zwigzku z przewidywaniem budowy nowych blokow mieszkalnych w ramach
Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowe;.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu faktycznego budynkow i lokali

§ 7. 1. Po dokonaniu analizy potrzeb mieszkaniowych, w odniesieniu do diagnozy stanu technicznego
budynkoéw ilokali nalezacych do zasobu, uznaje si¢ za konieczne iniezbgdne przeprowadzenie ich remontow
i modernizacji.

2. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosci:

a) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie
jego uzytkowania,

b) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

c) zapewnienia uzytkowania budynku iznajdujacych si¢ wnim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
zbudynkiem zgodnie zprzeznaczeniem, aw szczegolnosci zapewnienie warunkéw umozliwiajacych
zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ cieplng, energie elektryczng, odprowadzenie $ciekow, usuwanie odpadow
stalych oraz ochrone przeciwpozarowa,

d) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej,
cieplnej 1 wody.

3. Zak}ada si¢, ze planowane do przeprowadzenia remonty i modernizacje uzaleznione bedg od:

a) stanu technicznego budynkoéw, z uwzglednieniem ich wieku oraz stopnia zuzycia,
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b) oceny wynikéw prowadzonych okresowych kontroli budowlanych,
¢) mozliwosci finansowych Gminy.

§ 8. 1. Prognozowane nakfady na remonty mieszkaniowego zasobu Gminy:

Rok 2023 2024 2025 2026 2027 2028

Naktady w zt 50 000,00 50 000,00 50 000,00 50 000,00 50 000,00 50 000,00

2. Zakres wszystkich potrzeb remontowych i modernizacyjnych znaczaco przewyzsza mozliwosci finansowe
Gminy. Ztych wzgledow poza wykonaniem biezacych napraw, konserwacji iusuwania awarii planuje si¢
przeprowadzenie termomodernizacje budynku bloku mieszkalnego przy ul. Przemystowej 25 w Trebaczewie oraz
baraku mieszkalnego przy ul. Przemystowej 29 w Trebaczewie.

3. Zakres prac remontowych dla kazdego zadania bedzie weryfikowany i korygowany bezposrednio przed
przystapieniem do realizacji.

4. Planowane ewentualne remonty realizowane beda wramach posiadanych $rodkéw finansowych
przeznaczonych na utrzymanie zasobow gléwnie biezace naprawy ikonserwacje oraz usuwanie ewentualnie
powstatych awarii.

5. Prace zmierzajace do podniesienia standardu lokalu moga by¢ wykonywane przez Najemce/Dzierzawce
wylacznie po pisemnej zgodzie przez Wynajmujacego/Wydzierzawiajacego na ulepszenie lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Dzialoszyn na lata 2023-2028

§9. 1. W okresie objetym planem nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali bedacych wlasnoscia Gminy. Jednakze
w razie ewentualnego planowania sprzedazy lokali mieszkalnych w kolejnych latach nalezy bra¢ pod uwagg:

a) wielkos¢ zasobu, ktéry moze by¢ poddany uszczupleniu,
b) analize aktualnego rynku nieruchomosci, a w szczegdlnosci cene,

¢) zapisy ustawy o ochronie praw lokatoréw umozliwiajagce wypowiadanie umow najmu lokatorom oraz ustawy
o0 gospodarce nieruchomos$ciami,

d) ocene dotychczasowej sprzedazy,
e) dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego Gminy.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 10. 1. Polityka czynszowa Gminy powinna dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doplaty z budzetu
Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.

2. Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub
obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa ustala Zarzadzeniem Burmistrz Miasta i Gminy w oparciu o zasady okreslone
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

3. Najemca oprocz czynszu i oplat jest obowigzany, w zaleznosci od wyposazenia lokalu, do ponoszenia optat
zwigzanych z eksploatacjg mieszkania niezaleznych od wlasciciela, a mianowicie optat za energi¢ elektryczna,
energie cieplng, wode, Scieki, dostawe do lokalu gazu oraz za odbidr nieczystosci statych na podstawie zawartych
umow lub ztoZonej deklaracji.

4. Przy ustalaniu stawek czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali, Gmina jest zobligowana przepisami
ustawy do uwzglednienia czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa, a w szczegolnosci:

a) potozenia budynku,
b) potozenia lokalu w budynku,
¢) wyposazenia budynku i lokalu w urzagdzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu,

d) ogblnego stanu technicznego budynku,
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e) dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego Gminy.

5. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace lub obnizajagce warto$¢ uzytkowa lokali mieszkalnych
(bazowg stawke czynszu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wilasciciela) jak nizej:

1) Czynniki podwyzszajace:
a) | zaenergie cieplng dostarczang do lokalu 5%
b) | za instalacje wodociggowa w lokalu 5%
¢) | zainstalacj¢ kanalizacyjna w lokalu 5%
d) | za ciepta wode dostarczang do lokalu 5%
e) | zalokal w budynku po termomodernizacji lub generalnym remoncie 5%
f) | lokal na parterze budynku 2%
g) | lokal z pomieszczeniami przynaleznymi 2%

2) Czynniki obnizajace:
a) | Lokal bez instalacji wodociggowej 25,00%
b) | Lokal bez tazienki lub bez wc 5%
¢) | Lokal bez tazienki 5%
d) | wysoko$¢ kondygnacji w lokalu mniejsza niz 2,50m 5%
e) | Stan stolarki okiennej i drzwiowej, instalacji elektrycznej 5%

i wodociagowej w lokalu

6. Czynniki wplywajace na podwyzszenie/obnizenie stawki bazowej sumuje sie.

§ 11. 1. Burmistrz moze podwyzsza¢ stawke podstawowa czynszu nie czgsciej niz co 6 miesigcy. Termin ten
biegnie od dnia, w ktérym podwyzka zaczeta obowigzywac.

2. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

3. W razie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat w lokalu
ulepszen majacych wptyw na wysokos$¢ czynszu lub uwaza si¢ ja za uzasadniona.

4. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego, czynsz
najmu zmniejsza sig.

5. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz albo inne oplaty za uzywanie lokalu, wypowiadajac jego
dotychczasowa wysokos¢, najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego, zzachowaniem terminow
wypowiedzenia. Termin wypowiedzenia wysokosci czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu wynosi
3 miesigce, chyba Ze strony w umowie ustalg termin dtuzszy. Wypowiedzenie wysokosci czynszu albo innych optat
za uzywanie lokalu powinno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane na pi$mie.

6. Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego bedzie uiszczane, co miesigc do dnia oproznienia
lokalu z zastrzezeniem przepisOw ustawy.

Rozdzial 6
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Dzialoszyn
w latach 2023-2028

§ 12. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobéw Gminy zarzadza Burmistrz Miasta i Gminy
Dzialoszyn w sposob bezposredni.

2. Sprawy z zakresu gospodarki mieszkaniowej w Urzedzie Miasta i Gminy prowadzi Wydziat Gospodarki
Przestrzennej, Inwestycji, Ochrony Srodowiska i Pozyskiwania Srodkow Pozabudzetowych

3. Zarzadzanie nieruchomoscia polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci majacych na celu
zapewnienie racjonalnej gospodarki nieruchomoscia, a w szczegdlnosci:

a) zapewnienie wlasciwe]j gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,

b) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,
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¢) zapewnienie wlasciwe]j gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisow prawa energetycznego,
d) biezace administrowanie nieruchomoscia,

e) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,

f) uzasadnione inwestowanie w nieruchomos¢.

4. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ zmian w zakresie dotychczasowego zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Dziatoszyn

5. W przypadku powstania zalegloéci z optatami z tytutu czynszu najmu nalezy:
a) reagowac juz po pierwszym sygnale pojawienia si¢ zaleglosci (rozmowa z najemcs),
b) proponowaé pomoc w staraniu si¢ o dodatek mieszkaniowy,

¢) niezwlocznie wypowiedzie¢ umowe¢ najmu, z zachowaniem przepisow ustawy o ochronie praw lokatorow,
gdy wszelkie dziatania zawioda, egzekwowaé naleznosci wraz z pozwami o eksmisj¢ na drodze postgpowania
sadowego.

) Rozdzial 7
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2028

§ 13. 1. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2028 beda:
a) oplaty czynszowe z tytutu czynszow za lokale mieszkalne,

b) wptywy odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali,

¢) dofinansowanie przedsigwzie¢ inwestycyjnych z budzetu gminnego,

d) dotacje unijne i inne $rodki.

2. Wydatkow inwestycyjnych, zwigzanych zbudowa nowych mieszkan komunalnych, w obecnej chwili,
nie przewiduje si¢, jednak dopuszcza si¢ takg mozliwosc.

3.Ze wzgledu na brak nieruchomo$ci wspdlnych w mieszkaniowym zasobie Gminy nie przewiduje si¢
wydatkéw zwiazanych z zarzadzaniem takimi nieruchomo$ciami.

Rozdzial 8
Wysokos$¢ planowanych wydatkéw w ramach gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy
Dzialoszyn w latach 2023-2028 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji

§ 14. 1. Wysokos¢ wydatkow zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2023-2028
wynika z analizy potrzeb i stanu technicznego budynkow mieszkalnych z podziatem na:

a) koszty biezacej eksploatacji,

b) koszty remontdéw i modernizacji,

¢) wydatki inwestycyjne.

2. Na koszty biezacej eksploatacji wpltywaja prace zwigzane miedzy innymi z:

a) utrzymaniem czystosci w budynkach oraz na terenach wokot nich,

b) konserwacja sieci i urzgdzen wodno-kanalizacyjnych oraz centralnego ogrzewania,

¢) przegladami technicznymi instalacji, urzadzen i budynkéw wynikajacymi zobowigzujacych przepisow prawa.

Rozdzial 9
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 15. 1. Gmina realizuje swoje zadania poprzez tworzenie warunkéw do zaspokajania niezbgdnych potrzeb
mieszkaniowych, dlatego wobec ograniczonych srodkow finansowych musi efektywnie wykorzystywaé istniejacy
zasob mieszkaniowy.
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2. Realizujac opracowany Program, Gmina bedzie dazyta do osiggnigcia efektywnego gospodarowania
posiadanym zasobem mieszkaniowym, co w duzej mierze bedzie wymagac¢ podjgcia nastepujacych dziatan:

a) stopniowym urealnieniu czynszu za najem lokali mieszkalnych,

b) racjonalnym gospodarowaniu $rodkami zbudzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie zasobu
mieszkaniowego,

¢) poprawy stanu technicznego budynkéw mieszkalnych.

3. Przewiduje si¢ zrealizowanie budowy nowych budynkéw mieszkalnych w ramach Spotecznej Inicjatywy
Mieszkaniowej dotyczacej mieszkan o przystgpnym czynszu dla osob, ktore nie posiadaja zdolnosci kredytowej,
amaja zdolno$¢ czynszowa. Podjete zamierzenia w tej sprawie sa zalezne nie tylko od samej gminy, ale przede
wszystkim od Spoétki, ktdrej gmina jest uczestnikiem. Obecnie podejmowane sa dziatania zmieniajace plan
zagospodarowania przestrzennego wzgledem ewentualnej budowy 4 budynkow (blokéw) mieszkalnictwa
zbiorowego.
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