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UCHWALA NR LVI/780/2022
RADY MIASTA ZGIERZA

z dnia 22 grudnia 2022 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
przy ul. Chemikow w Zgierzu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 r.,
poz. 559, poz. 583, poz. 1005, poz. 1079, poz. 1561) oraz art. 7 ust. 41 art. 8 ustawy z dnia 5 lipca 2018 .
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. 22021 r. poz. 1538) Rada Miasta Zgierza uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej pod nazwa: budowa zespotu budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych (od 1do 3 budynkéw) wraz zuslugami ihandlem wcze$ci parteréw budynkow oraz
z garazami podziemnymi przy ul. Chemikow w Zgierzu, na terenie dziatek o numerach ewidencyjnych 330,
331/1, 90/416, zlokalizowanych w obrebie 121 w Zgierzu, zwanej w dalszej czgsci uchwaly ,,inwestycja
mieszkaniowg”.

§ 2. Granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Ustala si¢ taczng powierzchnig¢ uzytkowa mieszkan:

1) minimalng — 3000 m?;

2) maksymalng - 12000 m?.
§ 4. Ustala sig¢ liczbe mieszkan:

1) minimalng — 60;

2) maksymalng — 260.

§ 5. W zakresie inwestycji mieszkaniowej przewiduje si¢ wyodrgbnienia czgsci handlowej i ustugowej w
czesci budynkow:

1) usytuowanie lokali handlowych i ustugowych w czgsci budynkéw w kondygnacji 1 (parterze);

2) powierzchnia lokali handlowych i ustugowych nie przekroczy 20 % powierzchni uzytkowej calej
inwestycji:

a) minimalna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowo-handlowych - 100 m?,
b) maksymalna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowo-handlowych - 1000 m?.

§ 6. Okre$la si¢ nastgpujace zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania oraz w uzbrojeniu
terenu:

1) przewidywana rozbiorka 2 obiektow budowlanych, tj. budynku magazynowego oraz budynku
gospodarczego wraz z terenami utwardzonymi i infrastrukturg techniczna;
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2) wprowadzenie na terenie inwestycji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami i handlem
w czesci parterow budynkow oraz garazow podziemnych, stanowisk postojowych naziemnych, drog
wewnetrznych i infrastruktury techniczne;.

§ 7. Ustala si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejgcym i planowanym uzbrojeniem terenu:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej w ul. Chemikéw poprzez projektowane przylacze
wody;

2) odprowadzenie $ciekow do miejskiej sieci kanalizacji w ul. Chemikéw poprzez projektowane przylacze
kanalizacji sanitarne;j;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do projektowanego bezodptywowego zbiornika
retencyjnego do gromadzenia wod opadowych i roztopowych;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci energetycznej w ul. Chemikoéw poprzez projektowane przytacze
energii elektrycznej;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z miejskiej sieci cieptowniczej w ul. Chemikow poprzez projektowane
przylacze;

6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej w ul. A. Struga poprzez projektowane przylacze gazowe.
§ 8. Ustala si¢ nastgpujaca charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:

1) w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych i sposobu zagospodarowywania
odpadow:

a) zapotrzebowanie na wod¢ — 135 m?/dobe,

b) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng — 936 kW,

¢) zapotrzebowanie na energi¢ cieplng — 1045 kW,

d) zapotrzebowanie na gaz - 1944 m*/dobe,

e) ilo$¢ i sposdb odprowadzanych $ciekow — 135 m*/dobe do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

f) ilos¢ 1 sposodb odprowadzania wod opadowych lub roztopowych — 118,29 I/s deszczu miarodajnego -
srednio z odprowadzeniem do projektowanego bezodptywowego zbiornika retencyjnego do gromadzenia
wod opadowych i roztopowych,

g) liczba miejsc postojowych:
-dla cze$ci ushugowej - min.1 stanowisko postojowe / 100 m> powierzchni uzytkowej lokali
ushlugowych,
- dla czesci mieszkalnej - min.1 stanowisko postojowe / 1 lokal mieszkalny,

h) sposob zagospodarowywania odpadow — odpady wytworzone w trakcie funkcjonowania inwestycji beda
gromadzone w szczelnych pojemnikach 1wywozone na wysypisko zgodnie z warunkami
obowigzujacymi w zakresie gospodarki odpadami na terenie miasta Zgierza, na podstawie stosownej
umowy;

2)w zakresie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
1 zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych:

a) planowany sposob zagospodarowania oraz charakterystyke zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych, w formie graficznej okresla zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwatly,
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b) planowany sposob zagospodarowania terenu wprowadza zmian¢ w dotychczasowym sposobie
uzytkowania terenu objgtego inwestycja poprzez wprowadzenie na jego obszarze zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej wraz z ustugami i handlem w cze$ci parteréw budynkoéw oraz garazéw
podziemnych w postaci: 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustlugami i handlem w czgsci
parterow budynkow z garazami podziemnymi wraz z infrastruktura towarzyszaca, zielenia urzadzona,
placami zabaw, rekreacji i sportu, mata architektura, drogami wewngtrznymi, stanowiskami postojowymi
naziemnymi, ciggami pieszo - jezdnymi do gtéwnych wejs¢ do budynkow oraz placami gospodarczymi
z wiatami sluzacymi do gromadzenia odpadéw statych, powierzchni biologicznie czynne;j,

¢) zespol budynkow podzielono na dwie czesci:

- pierwsza czg¢$¢ sktada si¢ z2 budynkow zlokalizowanych od strony potudniowej czesci
nieruchomosci, nawigzujacych swoim usytuowaniem do uktadu zabudowy od strony potudniowe;j,

- druga czes$¢ sktada sie z 1 budynku zlokalizowanego od strony potudniowej czesci nieruchomosci,
nawigzujacego swoim usytuowaniem do uktadu zabudowy od strony pétnocne;.

- pomigdzy dwoma zgrupowaniami budynkéw wydziela si¢ wngtrze urbanistyczne,
d) obstuga komunikacyjna planowanego zespotu budynkéw odbywac si¢ bedzie:

- poprzez drogi wewngtrzne oraz stanowiska postojowe naziemne. Drogi wewnetrzne beda stanowié
jednoczesnie drogg pozarows,

- drogi wewnetrzne beda potaczone projektowanym zjazdem z publicznej drogi gminnej - ulicy
Chemikéw na lokalizacje, ktérego nalezy uzyska¢ od zarzadcy drogi stosowne zezwolenie. Zjazd
z drogi publicznej zostanie zaprojektowany oraz wybudowany w sposéb odpowiadajagcy wymaganiom
wynikajagcym zjego usytuowania iprzeznaczenia, a w szczegolno$ci zostanie dostosowany do
wymagan bezpieczenstwa ruchu na drodze oraz do wymagan ruchu pieszego zgodnie z przepisami
odrebnymi.,

e) we wszystkich budynkach na kondygnacji -1 (podziemnej) przewiduje sig:
- garaze podziemne,
- komorki lokatorskie,
- pomieszczenia techniczne,

f) w czesci budynkow na kondygnacji 1 (czyli parterze) beda znajdowaé si¢ lokale ustugowo-handlowe
oraz lokale mieszkalne, a w cze$ci tylko lokale mieszkalne,

g) wyzsze kondygnacje od 2 do 8 przeznaczono wylacznie na lokale mieszkalne,

h) budynki beda dostgpne dla oséb niepetnosprawnych poprzez ciaggi piesze bez kraweznikowe,
odpowiedniej szerokos$ci oraz zainstalowane windy we wszystkich klatkach schodowych, ktéorymi mozna
dosta¢ si¢ na kazda kondygnacje nadziemng oraz podziemna. W ramach projektowanych stanowisk
postojowych przewidziano 3 stanowiska postojowe dla 0s6b niepetnosprawnych,

1) budynki przykryte bedg dachami ptaskimi,
j) kolorystyka zespotu budynkéw bedzie nawiazywac do tzw. koloréw ziemi,

k) przewiduje si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej oddzielajacej inwestycje od sasiednich terendow
przemystowych, stanowigcej wyrazng granice pomig¢dzy strefami o roznym sposobie uzytkowania;

3) w zakresie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wplyw na $rodowisko:

a) powierzchnia terenu inwestycji - 8962,00 m?,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 2694,16 m?,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 2240,50 m?,
d) wysoko$¢ budynkow: od 22,0 m do 26,0 m,

¢) maksymalna liczba kondygnacji budynkow:
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- nadziemnych - 8,

- podziemnych - 1,
f) geometria dachow — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu od 0° do 10°,
g) maksymalna powierzchnia terenow podlegajaca przeksztatceniu — 0,8962 ha,

h) maksymalna powierzchnia garazy, parkingéw samochodowych lub zespoléw parkingdéw wraz
z towarzyszgcg im infrastrukturg — ok. 4929,10 m? < 5000m?,

1) inwestycja nie zostala zaliczona do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko lub mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, o ktorych mowa
w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 z p6zn. zm.).

§ 9. Nieruchomosci, na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty objgte inwestycja mieszkaniows:

1) dziatka nr ewid. 330 (obrgb 121 — Zgierz), dla ktérej prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze
LD1G/00068219/0;

2) dziatka nr ewid. 331/1 (obrgb 121 — Zgierz), dla ktérej prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze
LD1G/00070019/5;

3) dziatka nr ewid. 90/416 (obreb 121 — Zgierz), dla ktérej prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze
LD1G/00074889/2.

§ 10. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 11. Nieruchomos¢, w stosunku do ktorej decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej
wywota skutek, o ktérym mowa w art. 38 ust. 1 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, z uwagi na koniecznos$¢ przylaczenia si¢ do infrastruktury
technicznej oraz wybudowanie projektowanego zjazdu, posiada nr ewid. 388/4, obreb 121 w Zgierz), dla ktorej
prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze LD1G/00068785/8.

§ 12. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkow:

1) teren inwestycji znajduje si¢ poza granicami obszaré6w objetych ochrong na podstawie przepisow
0 ochronie przyrody, wymienionych w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. 2 2020 r. poz. 55);

2)na terenie inwestycji nie znajduje si¢ zadna z wymienionych form ochrony zabytkéw w rozumieniu
art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 22022 .
poz. 840) oraz brak obiektow i obszaréw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;

3) w przypadku natrafienia w trakcie robot budowlanych lub ziemnych na przedmioty, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, ze sg zabytkami, nalezy stosowaé obowigzujace przepisy odrgbne;

4) realizujgcy przedsiewzigcie jest obowigzany uwzgledni¢c wymogi wynikajace z przepisow dotyczacych
ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

§ 13. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zgierza.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

§ 17. Uchwata wygasa, jezeli przed uptywem 3 lat od dnia opublikowania uchwaly w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stata si¢
ostateczna.
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§ 18. Uchwata podlega opublikowaniu na tablicy ogloszen Rady Miasta Zgierza przez okres 14 dni.

Przewodniczacy Rady Miasta
Zgierza

Grzegorz Robert Le$niewicz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LVI/780/2022
Rady Miasta Zgierza

z dnia 22 grudnia 2022 r.

Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LVI/780/2022

Rady Miasta Zgierza
z dnia 22 grudnia 2022 r.
Planowany sposob zagospodarowania
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ARKUSZ 1/4 - PLANOWANY SPOSOB
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Zgerz dn. 06.07.2022
Sporaqdeilal wydrule Maron Dutloewcs

KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

~Budowa sespolu budynkiw micszkalnych wiclorodzinnych (od | do 3 budyakéw) wraz 2 uslugami | handlem w cogici parterdw budyakéw oraz ¢ garakami
podeiemnymi przy ul. Chemikiéw w Zgicrzu, na drialkach nr ewidencyjuy 330, 33171, 900416, obreb 121 Zgierz, jednostka ewidencyjna miasto Zgiere.” Al
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