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UCHWALA NR LXXV/523/2023
RADY MIEJSKIEJ W TUSZYNIE

z dnia 13 kwietnia 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn obejmujacej
teren dzialek nr ew. 122 i 123 w Badzyniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40) oraz 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747), Rada Miejska
w Tuszynie, stwierdzajagc nienaruszenie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Tuszyn, przyjetego uchwala Nr VII/63/19 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia
25.04.2019 r. uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn
obejmujacej teren dziatek nr ew. 122 i 123 w Badzyniu, zwana dalej planem, ktory sklada si¢ z:

1) czegsci tekstowej planu, stanowigcej tres¢ Uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu wskali 1:1000 — stanowiacy zatacznik nr 1 do
Uchwaly;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2 do
Uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatgcznik nr 3 do Uchwaty;

5) danych przestrzennych, bedacym integralnym zatacznikiem Nr 4 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, s3 zgodne z granicami okreslonymi uchwatag Rady Miejskiej
w Tuszynie Nr XXXVI1/293/2021 z dnia 26 maja 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn obejmujacej teren dzialek nr ew.
122 1 123 w Badzyniu.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) przeznaczenie terenu pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej oraz las;

2) okreslenie zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy, zuwzglgdnieniem wymogdéw ochrony
srodowiska, ochrony przyrody, oraz ochrony krajobrazu kulturowego;

3) okreslenie zasad obslugi komunikacyjnej terenu, z uwzglednieniem powigzania z nadrzednym uktadem
komunikacyjnym;
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4) implementacja tadu przestrzennego, poprzez $wiadome ksztaltowanie przestrzeni, nie naruszajgc ustalen
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcego przepis gminny;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Miejskiej w Tuszynie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, na podktadzie mapy zasadniczej w postaci
wektorowej, w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony na zalgczniku graficznym, granicami obszaru
objetego ustaleniami planu, uszczegdélowionymi w § 1 ust. 2;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustawy oraz akty wykonawcze;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, i odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ioznaczony
symbolem;

7) sposobie uzytkowania (funkcji) terenu - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub/i planowany sposob
wykorzystania terenu lub/i obiektow budowlanych, wynikajacy z przeznaczenia;

8) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

9) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje przeznaczenia, inne
niz podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, nie kolidujace
Z przeznaczeniem podstawowym;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ kazda dziatalno$¢ gospodarcza, ktérej celem jest zaspokojenie
potrzeb  spolecznych: niematerialnych oraz materialnych, lecz nie wytwarzanych metodami
przemystowymi, prowadzong na terenie ustug, lub w budynkach o funkcji ustugowej, dla ktorych musza
zosta¢ zapewnione miejsca do parkowania, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora wyznacza plaszczyzng pionowa
ograniczajagcg teren, na ktorym plan dopuszcza mozliwo$¢ swobodnego sytuowania budynkow,
nadziemnych, podziemnych, cze$ci obiektow budowlanych, lecz bez prawa przekroczenia tej linii,
wylaczajac: balkony, loggie, tarasy, werandy, wykusze, schody zewngtrzne, pochylnie, rampy, gzymsy,
okapy, wystajace poza obrys, nie wigcej niz 1,5 metra;

12) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odniesienie sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw, usytuowanych na dziatce lub
zespole dzialek budowlanych, do catej powierzchni dziatki lub zespotu dziatek;

13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren zapewniajacy naturalng wegetacje
ro$lin iretencj¢ wod opadowych iroztopowych, teren pokryty wodami powierzchniowymi, a takze 50%
powierzchni taraséw i stropodachdéw oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roslin,
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

14) maksymalnej wysokos$ci budynku - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w przepisach odrgbnych,
pod warunkiem, ze ustalenia szczegétowe planu nie stanowig inaczej;
15) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 1 stopnia do 8 stopni;

16) zielonym dachu (dachu odwrdéconym) - nalezy przez to rozumie¢ pokrycie dachowe, sktadajace si¢
zwielu warstw struktury zumieszczonym na jej wierzchu podlozem gruntowym, na ktéorym
dozwolone jest sadzenie ro$lin;

17) zrédlach energii odnawialnej - nalezy przez to rozumie¢ takie zrodta, ktore sg wymienione w przepisach
odrebnych o odnawialnych zrodtach energii;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -3- Poz. 3956

18) zrédlach energii nieodnawialnej - nalezy przez to rozumie¢ zrodta inne niz zrodta energii odnawialnej,
takie, ktorych zasoby sg ograniczone i ktore wyczerpuja si¢ w miar¢ eksploatacji. Do tej kategorii zalicza-
my wszystkie paliwa kopalne: wszystkie energetyczne odmiany wegla, rope naftowa, gaz ziemny, torf.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia terendow

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) przeznaczenie = podstawowe  iprzeznaczenie uzupetniajgce  terendw, wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony na rysunku planu symbolem MN,
b) teren zabudowy ustugowej - oznaczony na rysunku planu symbolem U,
¢) las - oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

2) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, linie zabudowy, gabaryty obiektéw i maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte¢ parkingowg i sposob ich realizacji;

7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate.
2. Ustalenia planu okres$lone sg w tre$ci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu. Plan nie ustala:

1) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesnej;

3) obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

4) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

5) zasad ksztaltowania krajobrazu;
6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sa ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace teren o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) przeznaczenie terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, niewymienione wust. 1, sa
oznaczeniami informacyjnymi.

§ 6. Plan wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym, oznaczone nastgpujagcymi symbolami:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) U - teren zabudowy ustugowej;
3) ZL — las.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezb¢dne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedlug ustalen szczegolowych dla terenow, w granicach obszaru objetego ustaleniami planu,
zuwzglednieniem ustalen ogdlnych dla terendw, ustalen dotyczacych obstugi komunikacyjnej oraz
infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne dla terenow.

§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzig¢ inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji nowych zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
3) zakaz wprowadzania $ciekow przemystowych do wod Iub do ziemi;
4) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych do wod lub do ziemi;

5) zakaz odprowadzania wod oraz wprowadzania $ciekd6w na grunty sasiednie, w rozumieniu przepisOw
odrebnych z zakresu prawa wodnego;

6) zakaz zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych na dzialce w sposéb zmieniajacy stosunki
wodne na dziatkach sgsiednich;

7) zakaz zmiany istniejagcych stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie Srodowiska, przyrody
lub racjonalnej gospodarce wodnej, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

8) zakaz magazynowania oraz sktadowania odpadéw w tym odpaddéw niebezpiecznych;

9) nakaz ochrony urzadzen melioracji wodnych; rozwigzanie kolizji z istniejgcymi urzadzeniami melioracji
wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10) nakaz ochrony wod podziemnych, w tym: gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 401 Niecka
Lodzka, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) nakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo do ziemi na terenie wtasnych
dziatek lub do lokalnych systemow kanalizacji deszczowej, przy czym nalezy przyjaé rozwigzania
techniczne pozwalajace na zagospodarowanie wod we wlasnym zakresie; wody opadowe lub roztopowe
pochodzace z dachow, moga by¢ wprowadzane do wdd lub do ziemi bez oczyszczenia;

12) nakaz wprowadzania wod opadowych lub roztopowych pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni
uszczelnionej, do indywidualnych systemow kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) nakaz ksztaltowania powierzchni dziatlek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny idrogi przed
sptywem powierzchniowym wod opadowych lub roztopowych, wykluczajacy zmiany stosunkéw wodnych
na nieruchomosciach sasiednich w rozumieniu przepisow odrebnych;

14) nakaz zagospodarowywania (retencjonowania) wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich
powstawania, poprzez wykorzystanie indywidualnych rozwigzan technicznych, w celu ich ponownego
wykorzystania, spetiajacych szereg ustug ekosystemowych, w tym tagodzenia (mitygacj¢) i dostosowania
(adaptacje) do zmieniajacych si¢ warunkow klimatycznych;
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15) nakaz podczyszczania Sciekow przemystowych, do dopuszczalnych wartosci wskaznikéw zanieczyszczen,
okreslonych przepisami odrgbnymi, przed wywozem zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego, lub
do gminnej kanalizacji zbiorczej;

16) nakaz ochrony powietrza atmosferycznego poprzez stosowanie instalacji lub urzadzen (kotlow)
spetniajacych graniczne warto$ci emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

17) nakaz ochrony powietrza atmosferycznego poprzez stosowanie paliw speiniajacych wymogi przepisow
odrgbnych;

18) nakaz ochrony przed wibracjami ipolami elektroenergetycznymi, obowiazuja wymagania zgodnie
z przepisami odrebnymi;

19) nakaz ochrony powierzchni ziemi w tym gleb, zgodnie z przepisami odrebnymi;

20) nakaz maksymalnego zachowania terenow zieleni, wtym drzew lub/i krzewow, nie kolidujacych
z zamierzeniem budowlanym, a spehiajacych szereg funkcji ekologicznych oraz estetycznych; nakaz
wprowadzania terendw zieleni, w tym drzew lub/i krzewow; niezbedna wycinka drzew lub/i krzewow
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

21) nakaz ochrony gatunkéw grzybow, roslin, zwierzat oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

22) nakaz zachowania odleglo$ci budynkéw od terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie usytuowania budynkdéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe;

23) nakaz zapewnienia, na terenie kazdej nieruchomosci miejsca do czasowego gromadzenia odpadow
komunalnych; w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, oraz ich usuwanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Plan przyjmuje, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska, nastepujace rodzaje
terenéw podlegajacych ochronie akustycznej:

1)dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, nalezy przyja¢ klasyfikacje akustyczna, jak
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng;

2)dla terenow zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, nalezy
przyjac klasyfikacje akustyczng, jak przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

3)dla wyzej wymienionych rodzajéw terendw obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie
z aktualnymi przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie wyposazenia w infrastrukturg techniczna:
1) obowiazek zaopatrzenia w wode na cele bytowe, i przeciwpozarowe z gminnej sieci wodociaggowej;

2) zaopatrzenie w wodg¢ na cele przeciwpozarowe, w ilosciach przekraczajacych wydajnos¢ komunalnej sieci
wodociagowej, poprzez budowe zbiornikow retencyjnych lub indywidualnych uje¢ wody zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) docelowo odprowadzanie $ciekéw bytowych i/lub przemystowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
rozbudowa gminnej sieci kanalizacji sanitarnej w miar¢ potrzeb rozwojowych terenu;

4) do czasu wybudowania gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej, mozliwo$¢ odprowadzania $ciekow bytowych
do indywidualnych oczyszczalni sciekow lub do zbiornikéw bezodptywowych, z obowigzkiem okresowego
wywozu zgromadzonych nieczystosci, poprzez wozy asenizacyjne, z docelowym obowigzkiem podtaczenia
do kanalizacji sanitarnej, realizowanych na ternie wtasnej dziatki;

5)do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, mozliwo$¢ odprowadzania Sciekow
przemystowych do zbiornikéw bezodptywowych, z obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych
nieczystos$ci, poprzez wozy asenizacyjne, z docelowym obowigzkiem poditgczenia do kanalizacji sanitarnej,
realizowanych na ternie wlasnej dziatki;

6) obowiazek zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z uktadu istniejacej i projektowanej sieci niskiego napigcia;

7) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony $rodowiska, za wyjatkiem turbin wiatrowych.
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8) obowiazek realizowania przylaczy do budynkow, jako przytaczy kablowych, realizowanych od linii
napowietrznych lub linii kablowych niskiego napigcia;

9) obowiazek rozbudowy iprzebudowy sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia, budowa obiektow
iurzadzen elektroenergetycznych oraz przylaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej niskiego
napigcia wedtug zasad okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych, w oparciu o istniejaca sie¢ §redniego ci$nienia
na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

11) obstuga abonentow z sieci telekomunikacyjnej za posrednictwem indywidualnych przytaczy;

12) obowigzek zaopatrzenia w ciepto zlokalnych Iub indywidualnych zrodet ciepta, z obowigzkiem
stosowania instalacji lub urzadzen spetniajacych standardy emisyjne, w ktorych stosuje sie paliwa
spelniajagce  wymagania jakoSciowe zgodnie zprzepisami odrgbnymi, z zaleceniem stosowania
odnawialnych Zrodet energii o mocy do 100 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu energetyki
oraz ochrony $rodowiska, za wyjatkiem turbin wiatrowych.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, w zakresie przeznaczenia terenu, ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupehiajgce — teren zabudowy ustugowej;

2.Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ realizacj¢: garazy, pomieszczen
gospodarczych, lokali uzytkowych - ustlugowych, jako wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, garaze z czgsécig gospodarczg lub budynki gospodarcze oraz budynki ustugowe, jako obiekty
wolno stojace, dojscia i dojazdy, stanowiska postojowe, oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, niezbgdne
dla prawidtowego funkcjonowania terenu.

3. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ nakaz realizacji zabudowy w terenie ograniczonym nieprzekraczalng linia zabudowy,
wyznaczong w odleglosci 8 metréw od linii rozgraniczajacej teren o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego zzakresu tacznosci publicznej i obiektow
infrastruktury technicznej, jezeli takie inwestycje sa zgodne z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin winylowych typu ,,siding”.

4. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ nastepujace zasady:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek — 1000 metrow kwadratowych;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek — 20 metrow;

3) podzial nalezy dokonywac prostopadle lub/i rownolegle do wyznaczonych w planie linii rozgraniczajacych
drég, z mozliwo$cig odchylenia od 80 stopni do 100 stopni;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia dziatlek pod stacje transformatorowo - rozdzielcze zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz drogi wewnetrzne o minimalnej szeroko$ci 8 metrow.

5. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w zakresie podzialéw nieruchomosci ustala sie
nastepujace zasady:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 1000 metrow kwadratowych;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowo - rozdzielcze zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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6. W zakresie parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sig:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - 0,40;

3) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
o wielkosci nie mniejszej niz 60%;

4) wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu nie wigcej niz 30%.
7. Zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

I) ustala si¢ wysoko$§¢ nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz rozbudowywane;j,
nadbudowywanej, do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wyzszej niz 10,0 metréw, z dopuszczeniem
kondygnacji podziemne;j lub/i piwnic;

2) ustala si¢ wysoko$¢ nowej zabudowy ustugowej oraz rozbudowywanej, nadbudowywanej, o jednej
kondygnacji nadziemnej, nie wyzszej niz 8 metrow, z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej lub/i
piwnic;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych lub/i garazy, o jednej kondygnacji nadziemnej,
nie wyzszej niz 6 metrow;

4) ograniczenie wysokosci nie dotyczy inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, pod warunkiem spehnienia
przepisow odrebnych;

5) dachy budynkéw nalezy projektowaé, jako jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia w zakresie od 8 stopni do 45 stopni, lub ptaskie;

6) w zakresie kolorystyki obiektoéw budowlanych oraz pokrycia dachow ustala si¢:
a) zakaz stosowania koloroéw jaskrawych dla wszystkich obiektéw budowlanych na dziatce,
b) stosowanie jednego koloru elewacji, jako dominujacego dla wszystkich budynkéw na dzialce,
¢) stosowanie jednego koloru stolarki okiennej, jako dominujgcego dla wszystkich budynkéw na dzialce,

d) nalezy stosowa¢ jeden rodzaj materialu pokrycia dachéw, takich jak: dranice, gont, dachéwka
ceramiczna, blacha dachowa jako blachodachdéwka, dopuszcza si¢ stosowanie zielonych dachow.

8. Ustala si¢ nastgpujace ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu przestrzeni:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o charakterze masztu, o wysokosci powyzej 15,0 metréw, chyba,
ze przepisy odrebne stanowia inaczej, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej;

2) zakaz lokalizacji pojedynczych turbin wiatrowych oraz farm wiatrowych.
9. Warunki obstugi komunikacyjnej i parkowania:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, dostepnos¢ komunikacyjna nowo wydzielanych
dziatek od drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW poza granicg obszaru objetego
ustaleniami planu;

2) parkowanie w granicach dziatek wedtug wskaznikow:

a) dla obiektow o funkcji mieszkaniowej - minimum 1 miejsce postojowe na jeden budynek o funkcji
mieszkaniowej

b) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej z dopuszczong zabudowg ustugowg - minimum
1 miejsce postojowe na jeden budynek o funkcji podstawowej oraz jedno miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 25 metréw kwadratowych powierzchni uzytkowej czgsci ustugowe;,

¢) ustugi — co najmniej 3 miejsca do parkowania na jeden obiekt ustugowy,

d) parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, co najmniej 1 miejsce do parkowania na jeden
obiekt ustugowy.
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§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U, w zakresie przeznaczenia terenu, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy uslugowe;;

2) przeznaczenie uzupehiajgce — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢: garaze lub pomieszczenia gospodarcze, jako
wbudowane w bryte budynku ustugowego, budynki garazowe lub gospodarcze, jako obiekty wolno stojace,
dojécia i dojazdy, miejsca postojowe, miejsca gromadzenia i selekcji odpaddéw stalych, tereny zieleni, oraz
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, niezbgdne dla prawidtowego funkcjonowania terenu.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ nakaz realizacji zabudowy w terenie ograniczonym nieprzekraczalng linia zabudowy,
wyznaczong w odleglosci 5 metrow od linii rozgraniczajacej teren o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego zzakresu tacznosci publicznej i obiektow
infrastruktury technicznej, jezeli takie inwestycje sg zgodne z przepisami odr¢bnymi;

3) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin winylowych typu ,,siding”.

3. W zakresie szczegOlowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci dla zabudowy
uslugowej ustala si¢ nastepujace zasady:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 1000 metrow kwadratowych,

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatlek — 25 metréw za wyjatkiem cze$ci dziatki
przylegajacej do drogi wewnetrznej o minimalnej szerokosci frontu dziatki 8 metrow,

3) podziatl nalezy dokonywac¢ prostopadle lub/i rownolegle do wyznaczonych w planie linii rozgraniczajacych
drog, z mozliwoscia odchylenia od 80 stopni do 100 stopni,

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowo - rozdzielcze zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz drogi wewnetrzne o minimalnej szeroko$ci 8 metrow,

4. Dla terenu zabudowy ustugowej, w zakresie podziatéw nieruchomosci ustala si¢ nastepujace zasady:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 1000 metrow kwadratowych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowo-rozdzielcze zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - 0,65;

3) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
o wielkosci nie mniejszej niz 30%;

4) wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu nie wigcej niz 30%.
6. Zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ wysoko$¢ nowej zabudowy ustlugowej oraz rozbudowywanej, nadbudowywanej, do dwoch
kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 11,0 metréow, od punktu posadowienia na gruncie do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej lub/i piwnic;

2)ustala si¢ wysoko$s¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz rozbudowywanej,
nadbudowywanej, do dwodch kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 10,0 metréw, od punktu
posadowienia na gruncie do najwyzszego punktu pokrycia dachu, z dopuszczeniem kondygnacji
podziemnej lub/i piwnic;

3) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych, garazy, o jednej kondygnacji nadziemne;,
nie wyzszej niz 6,0 metréw, od punktu posadowienia na gruncie do najwyzszego punktu pokrycia dachu;
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4) ograniczenie nie dotyczy inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej, pod warunkiem spetnienia przepisow
odrebnych;

5) ograniczenie wysokosci i ilo$¢ kondygnacji nie dotyczy obiektow technicznych, takich jak: kominy, anteny
nie przekraczajacej wysokosci 16,0 metrow;

6) dachy budynkéw nalezy projektowaé, jako: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia w zakresie
od 8 stopni do 45 stopni, lub ptaskie;

7) materiat elewacji i dachow musi by¢ jednakowy lub podobny dla wszystkich budynkéw ibudowli na
dziatce. W tym zakresie ustala si¢:

a) dla materiatow budowlanych naturalnych, takich jak: drewno, ceramika, w tym: cegla, dachoéwka
ceramiczna, metale, w tym: blachodachowka, jako ich wiasciwe kolory: ceglane, brazy, grafitowy,
czarny,

b) dla materiatow budowlanych sztucznych, malowanych lub pokrywanych warstwami zewngtrznymi: dla
elewacji kolor biaty Iub pastelowy,

c) dla dachow kolory: ceglane, brazy, grafitowy, czarny.
7. Ustala si¢ nastepujace ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu przestrzeni:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o charakterze masztu, o wysokosci powyzej 15,0 metréw, chyba,
ze przepisy odrgbne stanowig inaczej, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej;

2) zakaz lokalizacji pojedynczych turbin wiatrowych oraz farm wiatrowych.
8. Warunki obstugi komunikacyjnej i parkowania:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U, dostepnos¢ komunikacyjna nowo wydzielanych
dziatek od drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW poza granica obszaru objetego
ustaleniami planu;

2) parkowanie w granicach dziatek wedtug wskaznikow:
a) ustugi — co najmniej 3 miejsca do parkowania na jeden obiekt ustugowy,

b) w przypadku realizacji zabudowy ustugowej z dopuszczong zabudowa mieszkaniowa - co najmniej
3 miejsca do parkowania na jeden obiekt o funkcji podstawowej oraz jedno miejsce postojowe na jeden
obiekt o funkcji uzupetniajace;j,

c) parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, co najmniej 1 miejsce do parkowania na jeden
obiekt ustugowy.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL, w zakresie przeznaczenia terenu, ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — las;

2) ustala si¢ prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach;

3) zakazuje si¢ budowy budynkéw, budowli, w tym tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem
obiektow budowlanych przewidzianych w przepisach odrgbnych o lasach;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej i infrastruktury
technicznej, jezeli takie inwestycje sg zgodne z przepisami odrgbnymi o lasach.

2. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) zakaz wprowadzania $ciekow bytowych lub/i przemystowych do wod lub do ziemi;
2) zakaz stosowania ciektych odchodoéw zwierzecych;
3) zakaz magazynowania oraz sktadowania odpadéw w tym odpadow niebezpiecznych;

4) nakaz ochrony gatunkow grzybow, roslin, zwierzat oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 5.
Ustalenia przej$ciowe i konicowe

§ 14. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, okresla si¢ dla terenu oznaczonego symbolem:

1) Ui MN na 20%;
2) ZL na 0,1%.
§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Tuszyn.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Tuszynie

Andrzej Malecki
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXXV/523/2023
Rady Miejskiej w Tuszynie
z dnia 13 kwietnia 2023 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn
obejmujacej teren dzialek nr ew. 122 i 123 w Badzyniu
RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000

ELEMENTY OBOWIAZUJACE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LA AN NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

PRZEZNACZENIE TERENU

M N TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
IJ TEREN USLUG
ZL LAS

ELEMENTY INFORMACYJNE

KDW TEREN DROGI WEWNETRZNE.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXV/523/2023
Rady Miejskiej w Tuszynie
z dnia 13 kwietnia 2023 r.
Rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag, ktore wplynely podczas wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747).

Rada Miejska w Tuszynie stwierdza, ze w toku wylozenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn obejmujacej teren dzialek nr ew. 1221 123 w Badzyniu
nie wptynety zadne uwagi, wobec czego nie ma mozliwosci ich rozpatrywania.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXV/523/2023
Rady Miejskiej w Tuszynie
z dnia 13 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz w sprawie zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz. 503, poz. 1846, poz.2185, poz.2747) Rada Miasta w Tuszynie stwierdza, ze po
uprawomocnieniu si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn
obejmujacej teren dzialek nr ew. 1221 123 w Badzyniu przewiduje si¢ realizacj¢ oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja celow
publicznych na terenie przeznaczonym w planie pod taki cel oraz budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjne;.
Inwestycje te realizowane beda ze srodkéw wilasnych Gminy, oraz innych $rodkéw. Realizacja odbywac sie¢
bedzie jednostkami wykonawczymi, zgodnie z ustawg o zamowieniach publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
bedzie odbywac sie z budzetu Miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bgda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepisdOw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowiazujacych przepisow ustawy prawo energetyczne. Inwestycje z zakresu przesytania
i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla realizowane bedg w sposob okreslony w aktualnie
obowiazujacych przepisach prawa energetycznego.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -17- Poz. 3956

Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXV/523/2023
Rady Miejskiej w Tuszynie

7 dnia 13 kwietnia 2023 r.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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