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UCHWALA NR LXVII1/490/23
RADY MIEJSKIEJ W PODDEBICACH

z dnia 18 kwietnia 2023 r.

w sprawie ustalenia ""Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Poddebice"

Na podstawie art.4, art. 21 ust. 1 pkt 2 1 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2022r. poz. 172, poz. 1561,
po0z.2456) iart. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 40, poz. 572) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Poddgbice, stanowigce zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Poddgbic.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXVI/186/05 Rady Miejskiej w Poddgbicach z dnia 26 kwietnia 2005 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Poddebice.

§ 4. Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.o6dzkiego i wechodzi w zycie po
uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Pawel Gogulski
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Zatgcznik do uchwaty Nr LXVIII/490/23
Rady Miejskiej w Poddgbicach
z dnia 18 kwietnia 2023 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY PODDEBICE

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Poddebice oraz kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
W Ww. zasobie.

§ 2. Gmina gospodarujagc gminnym zasobem mieszkaniowym wynajmuje czlonkom wspdlnoty
samorzadowej gminy Poddgbice lokale socjalne, pomieszczenia tymczasowe oraz zaspokaja potrzeby
mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie nalezy przez nig rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego;

2) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb gminy Poddgbice;
3) Gminie — oznacza to Gming Poddebice;

4) Burmistrzu — oznacza to Burmistrza Poddgbic;

5) Komisji- oznacza to Komisje Mieszkaniowg powotang zarzadzeniem Burmistrza Poddebic;

6) Najnizsza emerytura ustalona zgodnie z art. 85 ustawy o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacq oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 4. Umowy o najem lokalu zawierane sg na czas okreslony, nie dluzszy niz 3 lata lub nieoznaczony
osobami ktérych dochdd na czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy przed ztozeniem
wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego:

a) jest wyzszy niz 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym ale nie wyzszy niz 220%
najnizszej emerytury,

b) jest wyzszy niz 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym ale nie wyzszy niz 180%
najnizszej emerytury.

§ 5. O zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu moga ubiega¢ si¢ osoby, ktérych dochdéd na czitonka
gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy przed ztozeniem wniosku o najem lokalu nie przekracza:

a) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 6. 1. Ustala si¢ 10% obnizke czynszu dla najemcow, ktdrych $redni miesigczny dochdd przypadajacy na
jednego czlonka gospodarstwa domowego za okres trzech miesigcy poprzedzajacych zlozenie wniosku
nie przekracza:

1) 30 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym:

2) 15 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. 1. O poprawe warunkoéw zamieszkiwania moga ubiegac si¢ osoby, ktore:

1) zamieszkuja w lokalach, w ktorych na jedng osobg w przypadku gospodarstw wieloosobowych przypada
mniej niz 5 m? powierzchni pokoi, a gospodarstw jednoosobowych mniej niz 10 m?;

2) zamieszkuja w lokalu, ktory nie spetnia wymogow pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

3) s3 niepelnosprawne lub zamieszkuja z osobg niepelnosprawnag i wymagajacg statej opieki, w lokalu
niedostosowanym do potrzeb 0sob niepelnosprawnych.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 8. 1. Pierwszenstwo w wynaj¢ciu lokalu na czas nieoznaczony maja osoby:

1) ktére podlegaja przekwaterowaniu z dotychczas zajmowanego lokalu w mieszkaniowym zasobie Gminy
przeznaczonego do rozbiorki, remontu lub lokalu wymagajacego oproznienia ze wzgledu na przeznaczenie
domu lub lokalu na inne potrzeby;

2) ktére wystapily o zamiane zajmowanego lokalu w mieszkaniowym zasobie Gminy na lokal o powierzchni
uzytkowej mniejszej niz dotychczasowy z tym, ze rdznica ta nie moze by¢ mniejsza niz Sm? powierzchni
mieszkalnej lub o wielko$¢ jednego pokoju, jezeli zamieszkany lokal posiada wigcej niz jeden pokdj. Za
zgoda wnioskodawcy zamiana moze by¢ dokonana na lokal o gorszym wyposazeniu technicznym niz
dotychczasowy;

3) zamieszkujace w lokalu o znacznym przegeszczeniu, w ktérym powierzchnia pokoi w przeliczeniu na
osobg nie przekracza Sm;

4) zamieszkujace w lokalach nie spelniajacych wymagan dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
w rozumieniu przepisow okreslajagcych warunki techniczne jakimi powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie.

2. Lokale wchodzace w skltad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ wynajmowane wylacznie osobom
petoletnim.

§ 9. 1 Pierwszenstwo w wynaj¢ciu lokalu socjalnego majg osoby:
1) uzyskujace prawo do lokalu na podstawie wyroku sadu;
2) pozbawione mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy Iub pozaru albo innych zdarzen losowych;

3) opuszczajace dom dziecka Iub inng placowke opiekunczo wychowawcza w zwiazku zuzyskaniem
petnoletnosci, jezeli osoby te nie maja mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania na
terenie Gminy.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 10. 1. W ramach poprawy warunkow zamieszkiwania dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zamiany lokali.

2. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal z zasobé6w Gminy moze by¢ dokonana zamiana na inny lokal
z zasobéw Gminy lub lokal nalezacy do innych zasobéw. Warunkiem dokonania zamiany lokali spoza zasobow
Gminy jest spetnienie przez najemce¢ lokalu nienalezacego do zasobu gminnego takich samych warunkow,
ktore trzeba spetia¢ aby uzyska¢ prawo do lokalu z zasobéw Gminy.

3. Najemcy lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy moga dokonywaé¢ miedzy soba zamian
zajmowanych przez siebie lokali, za zgoda wynajmujacego, pod warunkiem spetienia wszystkich wymogdow
kwalifikujgcych najemce do najmu danego typu lokalu/mieszkania.

4. Zamiana, o ktorej mowa w ust. 2 mozliwa jest tylko wtedy, gdy:
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1) wszystkie osoby zamieszkate w lokalu przeprowadza si¢ do lokalu uzyskanego w wyniku zamiany;
2) nie wystepuja zalegtosci z tytutu czynszu i innych optat za uzywanie zajmowanego lokalu;
3) koszty wynikajace z dokonania zamiany lokali ponosza wylacznie strony zamieniajace si¢ lokalami.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 11. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu w mieszkaniowym zasobie Gminy skladajg wniosek do
Burmistrza Poddebic.

2. ZYozony wniosek podlega weryfikacji pod wzgledem zgodno$ci z kryteriami i warunkami okre§lonymi
w uchwale, ktorej dokonuje Burmistrz po zasi¢ggnigciu opinii Komisji Mieszkaniowej, tworzac liste osob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu.

3. Brak spelnienia warunkéw okreslonych w § 3 i 4 niniejszej uchwaty powoduje nicujecie badz skreslenie
z listy.

4. Wnioskodawca zobowigzany jest informowa¢ Burmistrza o zmianie adresu do korespondencji oraz
zmianie swojej sytuacji rodzinnej, materialnej i mieszkaniowej, ktore wplywaja na rozpatrywanie wniosku.

5. W przypadku zlozenia niekompletnego wniosku wzywa si¢ wnioskodawce do jego uzupehienia
w terminie 14 dni pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpatrzenia.

§ 12. Kontrola spoteczna polega na zapoznaniu si¢ cztonkow komisji z lokalami, ktore moga zostaé
przeznaczone do zawarcia umowy najmu, zapoznaniu si¢ ze zlozonymi wnioskami i wydaniu opinii ktory
wniosek nalezy rozpatrzy¢ pozytywnie, w jakiej kolejnosci oraz ktory zlokali w opinii Komisji nalezy
przyzna¢ konkretnemu wnioskodawcy.

§ 13. W sprawie przyznania lokalu w najem Burmistrz wydaje zarzadzenie, w pozostatych przypadkach
o0 sposobie rozpatrzenia wniosku Burmistrz informuje pismem.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 14. 1. Osoby pozostajgce w opuszczonym przez najemce lokalu po jego $mierci, zobowigzane sg do
ztozenia w terminie 6 miesiecy od daty $mierci najemcy do Burmistrza wniosek o wstapienie w prawa
i obowiazki najemcy zajmowanego lokalu. Do czasu zlozenia irozpatrzenia wniosku osoby zamieszkujace
w lokalu majg prawo w nim przebywac na zasadach w umowie z dotychczasowym najemca.

2. Osoby, ktdre po opuszczeniu najemcy lub jego $mierci nie wstapily w stosunek najmu lokalu, Burmistrz
ma prawo wezwac takie osoby do zlozenia wniosku wraz z zalacznikami.

3. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce, a nie ztozyly wniosku o przyznanie lokalu
lub wniosek ich zostat rozpatrzony negatywnie sa zobowigzane do opréznienia lokalu i wydania go Gminie
w terminie wskazanym w wezwaniu do dobrowolnego zdania lokalu, nie dluzszym niz 3 miesiace.

4. W razie bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w ust. 3, zostanie wszczgte postgpowanie sagdowe
0 oprdznienie i wydanie lokalu.

Rozdzial 8.
Pomieszczenia tymczasowe

§ 15. Zasady i kryteria wynajmowania pomieszczen tymczasowych okresla ustawa z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. uz
2022 r. poz. 172, poz. 1561, poz.2456).

Rozdzial 9.
Warunki jakie musi spelniaé lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 16. 1. Osobie niepetnosprawnej powinien zosta¢ przyznany lokal:
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1) potozony na parterze budynku, wyposazony w instalacje wod.-kan, tazienk¢ wraz z toaleta oraz centralne
ogrzewanie,

2) wejscie do budynku, lokalu i przej$cia pomigdzy pomieszczeniami bez zmiany poziomoéw lub zniwelowane
przy pomocy pochylni, tak by umozliwi¢ samodzielne wejscie do budynku i poruszanie si¢ w lokalu,

3) drzwi o szeroko$ci co najmniej 90 cm,
4) ciagi komunikacyjne w lokalu nie powinny by¢ wigksze niz 120 cm.

2. Za zgoda osoby niepelnosprawnej lub jego opiekuna w przypadku braku lokalu spelniajacego wyzej
wymienione warunki moze by¢ przyznany inny lokal.

Rozdzial 10.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan

§ 17. Kierownik Miejsko-Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Poddebicach moze zwroci¢ si¢ do
Burmistrza o przeznaczenie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy na wykonywanie
innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2021 r. poz. 2268 ze zm.).
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