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UCHWALA NR LXXI11/427/23
RADY MIEJSKIEJ W KROSNIEWICACH

z dnia 15 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kros$niewice na lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r. poz. 40, poz. 572) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2023 1. poz. 725) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kro$niewice na
lata 2023-2027, ktory stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Kros$niewic.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady

Stawomir Kepisty
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Zatgcznik do uchwaty Nr LXXI1I1/427/23
Rady Miejskiej w Krosniewicach
z dnia 15 maja 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY KROSNIEWICE NA LATA 2023-2027

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty samorzadowej jest zadaniem wlasnym
gminy, nalozonym na nig przez ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725). Program obejmuje zagadnienia
okreslone w art. 21 ust. 2 cytowanej wyzej ustawy.

§ 2. 1. Najistotniejsze elementy polityki, ksztattujgce dziatania w zakresie gospodarki mieszkaniowe;j, ujete
zostaly w niniejszym programie, obejmujacym pigcioletni okres gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy w latach 2023 - 2027.

2. Program mieszkaniowy na lata 2023 - 2027 obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dzialtah majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzany z remontami,
b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach

§ 3. Wedlug stanu na dzien 1 stycznia 2023 r. mieszkaniowy zaséb Gminy Kro$niewice obejmuje
257 mieszkan, zczego 177 zlokalizowanych jest w mie$cie, natomiast 80 zlokalizowanych jest na terenie
wiejskim. Wspotwlasnos$cig objetych jest 48 budynkow, co stanowi 87,27% ogolnej ilosci budynkow.

§ 4. W istniejacym zasobie mieszkaniowym znajduje si¢ 30 lokali zumowami najmu socjalnego
zlokalizowanych w budynkach rozmieszczonych na terenie miasta — 19 lokali oraz na terenie wsi — 11 lokali.

§ 5. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego gminy w rozbiciu na poszczeg6lne lata.
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L.p. | Adres budynkow 2023 2024 2025 2026 2027
1. Kolejowa 19 2 2 2 2 2
2. Kolejowa 25/3 5 5 5 5 5
3. Kolejowa 25/4 13 13 13 13 13
4. Kolejowa 25/5 16 16 16 16 16
5. Kolejowa 25/6 6 6 5 5 5
6. Kutnowska 2 5 5 5 5 5
7. Kutnowska 2a 4 4 4 4 4
8. Kutnowska 2b 4 4 4 4 4
9. Kutnowska 2c¢ 4 4 4 4 4
10. Kutnowska 4 12 12 12 12 12
11. Kutnowska 13 6 6 6 5 5
12. Kutnowska 14 4 4 4 4 4
13. Kutnowska 15 3 3 3 3 3
14. Kutnowska 21 6 6 6 6 6

Kutnowska
15. | 21 oficyna 8 8 8 8 7
16. Pl. Wolnosci 2 2 2 2 2 2
17. P1. Wolnosci 18 11 11 11 11 11
18. P1. Wolnosci 19 3 3 3 3 3
19. Pl. Wolnosci 23 5 5 5 5 5
20. Poznanska 3a 3 3 3 3 3
21. Poznanska 3b 3 3 3 3 3
22. Poznanska 3¢ 10 10 10 10 10
23. Poznanska 6a 2 2 2 2 2
24, Targowa 10 4 4 4 4 4
25. Torunska 1 4 4 4 4 4
26. Torunska 3 8 7 7 6 6
27. Szubina 1 5 5 4 3 3
28. Pomarzany 17 6 6 5 5 5
29. Witoéw 7 5 5 5 5 5
30. Witow 8 2 1 1 1 1
31. Ostatow 11 1 1 1 1 1
32. Morawce 16 13 13 13 13 12
33. Jankowice 32 2 2 2 2 2
34, Glaznow 7 4 4 4 4 4
35. Gtaznow 8 7 7 7 7 7
36. Gtaznow 9 4 4 4 4 4
37. Glaznow 10 3 3 3 3 3
38. Glaznow 12 1 0 0 0 0
39. Glogowa 8 7 7 7 7 7
40. Glogowa 7 4 4 4 4 4
41. Glogowa 2 2 2 2 2 2
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42. Glogowa 3 1 1 1 1 1
43, Glogowa 5 3 3 3 3 3
44, Torunska 19 6 6 6 6 6
45. Torunska 30 7 6 6 6 6
46. Torunska 28 4 4 4 4 4
47. Parkowa 1 1 1 1 1 1
48. Btonie 5 1 1 1 1 1
49. Btonie 8 1 1 0 0 0
50. Btonie 2 1 1 1 1 1
51. Btonie 9 3 3 3 3 3
52. Sktoty 8 4 4 4 4 4
53. Sktoty 6 7 7 7 7 6
54, Sktoty 4 1 1 1 1 1
55. Sktoty 5 1 1 1 1 1
Razem: 257 253 249 245 241
Tabela Nr 1. Prognoza zasobu mieszkaniowego na lata 2023-2027
§ 6. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczeg6lnych latach.
Adres Pow. .
Lp. budynkow lokali Wyposazenie 2023 2024 2025 2026 2027
woda+
1. Kolejowa 19 35,79 kanalizacja. c.0 dobry dobry dobry dobry | dobry
woda+
2. Kolejowa 25/3 382,83 kanalizacja, c.o. dobry dobry dobry dobry | dobry
woda-
665,3 kanalizacja, dobry dobry dobry dobry | dobry
3. Kolejowa 25/4 C.0.
787,0 | Woda- dobr dobry | dobry | dobry | dob
4. Kolejowa 25/5 ’ kanalizacja, c.o. Y Y Y Y Y
woda-
5. Kolejowa 25/6 337.4 kanalizacja, c.o. dobry dobry dobry dobry | dobry
200,89 | Woda dost dost dost dost. | dost
6. Kutnowska 2 ’ kanalizacja ost. ost. ost. ost. ost.
woda-
7 Kutnowska 2a 187,81 kanalizacja dost. dost. dost. dost. dost.
woda-
3 Kutnowska 2b 186,65 kanalizacja dost. dost. dost. dost. dost.
woda-
9. Kutnowska 2¢ 151,5 kanalizacja dost. dost. dost. dost. dost.
woda-
10. | Kutnowska 4 589,6 Kanalizacja dost. dost. dost. dost. dost.
woda-
11. | Kutnowska 13 161,79 kanalizacja dost. dost. dost. dost. dost.
woda-
12. | Kutnowska 14 100,50 kanalizacja dost. dost. dost. dost. dost.
woda-
13. | Kutnowska 15 99,00 kanalizacja dost. dost. dost. dost. dost.
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woda-
14. | Kutnowska 21 290,8 kanalizacja dost. dost. dost. dost. dost.
Kutnowska woda-
15. | 21 oficyna 197,00 kanalizacja dost. dost. dost. dost. dost.
16. | P1. Wolnosci 2 109,6 woda-kanalizacja | dost. dost. dost. dost. dost.
woda-
17. | Pl. Wolnosci 18 3729 kanalizacja, c.o dobry dobry dobry dobry | dobry
9552 | Woda- dost dost. | dost. | dost. | dost
18. | PL. Wolnosci 19 | > kanalizacja oSt ost st ost. ost.
172,50 woda- dost dost dost dost dost
19. | PL. Wolnosci 23 ’ kanalizacja ) ) ' ' '
woda-
20. | Poznafiska 3a 179,00 kanalizacja dost. dost. dost. dost. dost.
woda-
21 | Pognanska 3b 76,90 kanalizacja dost. dost. dost. dost. dost.
woda-
27 | Poznafiska 3c 394,35 Kanalizacja dost. dost. dost. dost. dost.
23. | Poznanska 6a 49,00 woda-kanalizacja | dost. dost. dost. dost. dost.
woda-
24. | Targowa 10 108,80 kanalizacja, c.o dobry dobry dobry dobry | dobry
woda-
25. | Torunska 1 130,20 kanalizacja, c.0 dobry dobry dobry dobry | dobry
336,5 woda- dost dost dost dob dob
26. | Torunska 3 ’ kanalizacja ' ) ' Y Y
woda, zbiornik
27 | Szubina 1 202,67 bezodplywowy dost. dost. dost. dost. dost.
woda, zbiornik
28. | Pomarzany 17 185,50 bezodplywowy dost. dost. dost. dost. dost.
wod- kanalizacja,
321,14 zbiornik dost. dost. dost. dost. dost.
29. | Witow (718) bezodplywowy
woda-
36,00 kapahz-aqa, dost. dost. dost. dost. dost.
zbiornik
30. | Ostatéw 11 bezodplywowy
420,00 woda- dost dost dost dost dost
31. | Morawce 16 ’ kanalizacja ' ' ' ' i
woda-
82,40 kapahz.aq & dost. dost. dost. dost. dost.
zbiornik
32. | Jankowice 32 bezodptywowy
woda-
33 | Glaznow 7 208,25 kanalizacja dost. dost. dost. dost. dost.
woda-
34 | Glaznow 8 178,84 kanalizacja dost. dost. dost. dost. dost.
woda-
35 | Glaznéw 9 178.,2 kanalizacja dost. dost. dost. dost. dost.
woda-
36. | Glaznow 10 133,65 kanalizacja dost. dost. dost. dost. dost.
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woda-
37 | Glaznéw 12 52,33 kanalizacja dost. dost. dost. dost. | dost.
woda-
38. | Glogowa 8 265,52 kanalizacja dost. dost. dost. dost. | dost.
woda-
39. | Glogowa 7 176,66 |, o alizacja dost. dost. dost. dost. | dost.
Glogowa 2 86,4 woda- dobry dobry dobry dobry | dobry
40. kanalizacja
Glogowa 3 48,6 woda- dobry dobry dobry dobry | dobry
41. kanalizacja
Glogowa 5 124,4 woda- dobry dobry dobry dobry | dobry
42. kanalizacja
woda-
43. | Torunska 19 192,59 kanalizacja dost. dost. dost. dost. dost.
woda-
44. | Torunska 30 320,43 kanalizacja dost. dost. dost. dost. dost.
195,18 | Woda- dost dobry | dobry | dobry | dob
45. | Torunska 28 ’ kanalizacja ost. obry obry obry obry
woda-
46. | Parkowa 4 52,74 kanalizacia, c.o. dobry dobry | dobry | dobry | dobry
woda-
84,03 kanalizacja, dobry dobry dobry dobry | dobry
47. | Blonie 5 C.0.
53,69 woda- dobry dobry dobry | dobry | dobry
48. | Blonie 8 ’ kanalizacja, c.o.
woda-
49 | Blonie 2 46,63 kanalizacja, c.o. dobry dobry | dobry | dobry | dobry
woda-
50 | Btonie 9 120,86 kanalizacja dost. dost. dost. dost. | dost.
woda-
51. | skioty 8 154,94 kanalizacia, dost. dost. dost. dost. dost.
52. | Sktoty 6 301,73 woda- dost. dost. dost. dost. dost.
kanalizacja,
53. | Skioty 4 43,69 woda- dost. dost. dost. dost. dost.
kanalizacja,
54. | Skioty 5 43,69 woda- dost. dost. dost. dost. dost.
kanalizacja,
Razem: 10939,79

Tabela Nr 2. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego na lata 2023-2027.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 7. Plan remontow budynkow nalezacych do wspdlnot mieszkaniowych okreslony jest w analizach
sporzadzonych przez zarzadcoéw poszczegodlnych wspdlnot.

§ 8. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali mieszkalnych bedacych 100 % wlasnoscia gminy wynikaja
z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego uzytkowania;

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku;
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3) zapewnienia uzytkowania budynku iznajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegélno$ci zapewnienie warunkéw umozliwiajacych
zaopatrzenie w wode, energi¢ cieplng, energi¢ elektryczna, odprowadzenie $ciekdw, usuwanie odpadow
statych oraz ochrong przeciwpozarows.

§9.W =zwigzku zbardzo duzymi potrzebami remontowymi zasobu budynkow komunalnych
ijednoczesnym niedoborem s$rodkoéw finansowych na ten cel, koniecznym staje si¢ przyjecie strategii
remontowej, ktora okresli priorytety w planowanej dziatalnosci remontowej, tj. wyznaczy cele, ktore nalezy
osiggnac¢ w ustalonym przedziale czasu oraz wskaze koszty, ktore trzeba bedzie w zwigzku z tym ponies¢.

Dobry - Dostateczny | Niezadawalajacy - | Ogdtem Uwagi
nie wymagajacy napraw - wymagajacy robot
w obecnym stanie wymagajacy | modernizacyjno -
remontow adaptacyjnych
biezacych
0 7 5 12 Budynki stanowia 100%
wlasnosci gminy

Tabela Nr 3. Stan techniczny budynkoéw

§ 10. Warunkami predysponujacymi do przeprowadzenia remontéw uszeregowanymi wedtug kategorii
waznosci sg:

1) nieprzeciekajace dachy budynkow mieszkalnych - remonty iwymiana pokry¢ dachowych wraz
z orynnowaniam, obrobkami i przebudowa komindéw;

2) sprawne instalacje - elektryczne 1 wodno-kanalizacyjne;

3) odwodnienie budynkow - odbudowa urzadzen drenazowych w obrgbie budynkéw wraz ze wzmocnieniem
ich fundamentow i likwidacja zawilgocen $cian przyziemia;

4) poprawa estetyki budynkéw - naprawa ubytkow w elewacji budynkéw i w czesciach korytarzowych;
5) modernizacja wspdlnych czgsci sanitarnych budynkow.

§ 11.1 Przy planowaniu remontéw i modernizacji lokali mieszkalnych wykorzystywane beda wyniki
okresowych przegladow budynkéw przeprowadzanych w zakresie wymaganym przez ustawe z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 poz. 682, poz. 553, poz. 2206, poz. 2127).

2. Prognozowane potrzeby remontowe na lata 2023-2027:

Lp. Rok Potrzeby remontowe

1 2023 Targowa 10:

Remont klatki schodowej, naprawa kominow, docieplenie poddasza, docieplenie $cian
zewngtrznych budynku, uzupetnienie opaski, konserwacja dachu lokalu nr 2, naprawa
podestu wejsciowego, utozenie tynku cementowo wapiennego w lokalu nr 2, remont klatki
schodowej, malowanie rur spadowych malowanie rynien, wymiana drzwi zewnetrznych.

Plac Wolnosci 18:

Naprawa tynkow zewnetrznych 1 malowanie, izolacja przeciwwilgociowa folig w plynie,
naprawa ptyt balkonowych, uzupeti¢ opaske z kostki, wymiana drzwi zewnetrznych,
tynkowanie i malowanie piwnic, malowanie klatki schodowej, naprawa cokotu budynku,
malowanie klatki schodowe;j

naprawa cokotu budynku.

Torunska 28:

Wymieni¢ obrobki blacharskie, wymieni¢ pas podrynnowy i nadrynnowy, malowanie klatki
schodowej,

wykonanie docieplenia $cian, naprawa podestu wejscia do budynku, tynkowanie kominoéw
zaprawa cementowo-wapienng, wymiana drzwi zewngtrznych do budynku.
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Torunska 1:

Naprawa oraz malowanie elewacji, uzupetienie opaski z kostki, wymiana drzwi
zewnetrznych,

konserwacja dachu — przeciek.

Witéw 7:

Usuna¢ zarysowania $cian + klamry - 1 szt, wykona¢ izolacje $cian folig w plynie, ociepli¢
Sciany zewngtrzne, ociepli¢ strop, wymiana rynien, wymiana rur spadowych, naprawa
ubytkéw fundamentu,

wykonanie opaski, naprawa schodéw zewnetrznych, uzupetnic tynk $cian zewnetrznych .

Kolejowa 19:

Naprawa schodéw zewnetrznych, wykonanie opaski z kostki, malowanie elewacji, naprawa
komina,

docieplenie $cian w czegsci niedocieplonej, izolacja fundamentow folia w ptynie.

Kutnowska 13:

Uzupehi¢ opaske, wymieni¢ rury spadowe, krycie dachu papg termozgrzewalng, naprawa
pomieszczenia gospodarczego, wymiana stolarki okiennej, drzwiowej, zakup piecoéw,
kuchni.

2 2024

Kutnowska 21A:

Naprawa kominow siatka + tynk, wymiana obrobek blacharskich kominéw, wymiana drzwi
zewnetrznych do budynku, konserwacja dachu — papa, docieplenie budynku, remont klatki
schodowej,

wymiana drzwi zewnetrznych do lokali, naprawa schodéw zewnetrznych betonowych,
wykonac opaske przy budynku, wymiana rur spustowych, wymiana rynien.

Jankowice 32:
Wymiana okien drewnianych, wymiana rur spadowych, wymiana rynien, doprowadzenie
wody i kanalizacji, wykonanie opaski z kostki, docieplenie budynku, naprawa kominow.

3 2025

Plac Wolnosci 23:

Malowanie klatki schodowej, uzupehienie tynkow klatki schodowej, naprawa schodow
drewnianych

wymiana skrzydet drzwiowych WC, wykonanie posadzi w korytarzu.

Torunska 30:

Regulacja rynien, uzupetnienie tynkéw zewnetrznych, uzupetienie tynkéw i pomalowanie
klatki schodowej, uzupetni¢ opaske, usuna¢ zawilgocenie Scian i pomalowac folig w ptynie,
naprawa tynkéw i malowanie elewacji, uzupehic obrobki blacharskie, uzupetnic rure
spadowa dobudéwki, uzupehic odpadajace gzymsy, naprawa komindéw — siatka + kle;j,
wykonanie nowych schodéw drewnianych.

Kutnowska 2:

Naprawa schodow drewnianych, naprawa balustrady drewnianej, montaz ptotkow
przeciwsniegowych,

opaska z kostki, izolacja Scian piwnicy — folia w ptynie, naprawa komina — klej + siatka,
uzupetienie tynkow cementowo-wapiennych, naprawa i malowanie elewacji, impregnacja
ptyty balkonowej drewniane;j.

4 2026

Kutnowska 2C:
Malowanie rur spadowych, malowanie rynien, naprawa i malowanie elewacji.

Kutnowska 15:
Uzupehi¢ tynk i pomalowac elewacje, wymienic¢ okna poddasza, docieplenie poddasza,
konserwacja dachu papa, uzupetnic¢ opaske z kostki, wymiana rur spadowych, uzupehienie
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tynku o$ciezy okiennych, naprawa pomieszczenia gospodarczego.

Kutnowska 2B:

Malowanie rur spadowych, malowanie rynien, uzupetni¢ opaske z kostki, naprawa schodow
zewnetrznych betonowych, wymiana drzwi do piwnicy, malowanie drzwi wej$ciowych z
naprawa zamka, naprawa pomieszczenia gospodarczego.

Torunska 19:

Naprawa kominow — siatka + klej, izolacja $cian zewnetrznych — folia w ptynie,
docieplenie §cian zewnetrznych $ciany frontowej, docieplenie stropu, remont
pomieszczenia korytarza, naprawa cokotu tynkiem cementowo wapiennym.

Poznanska 6A:

Remont klatki schodowej, malowanie elewacji, uzupetnienie tynku elewacji, uzupehienie
£Zymsow,

naprawa obrobek blacharskich, wymiana rur spustowych, remont podestoéw balkonowych.

Parkowa 4:

Uzupethi¢ tynk cementowo wapienny i pomalowaé, wymiana obrébek blacharskich,
konserwacja pokrycia z blachy, wykonanie opaski przy budynku, wymiana drzwi
zewngtrznych, wymiana rynien,

wymiana rur, malowanie elewacji.

Btonie 9:
Wymiana obrobek ogniomuru i okapu, uzupehic tynk cementowo wapienny i pomalowac.

2027

Btonie — budynek kottowni osiedlowe;j:

Demontaz naczynia wyrd6wnawczego, wykona¢ remont posadzki pomieszczenia,
pomalowac¢ $ciany wewnatrz, malowanie elewacji — front, kutnowska 2A, malowanie klatki
schodowej, konserwacja dachu z papy.

Kutnowska 14:

Wymiana drewnianej podtogi balkonu, naprawa konstrukcji balustrady — 1 szt., naprawi¢ i
pomalowa¢ klatke schodowa, naprawi¢ i pomalowac rury spadowe, uzupetni¢ opaske z
kostki, konserwacja dachu z papy, wymiana drzwi zewngtrznych do budynku — 1 szt. ,
naprawa pomieszczenia gospodarczego,

wymiana stolarki okiennej, drzwiowej, zakup kuchni weglowe;.

Kutnowska 2A i 2C:
Naprawa dachu

Tabela Nr 4. Prognozowane potrzeby remontowe na lata 2023 — 2027

3. Plan remontdéw i modernizacji na lata 2023-2027:

Liczba budynkow
Lp. | Rodzaje robot 2023 2024 2025 2026 2027
1 Kompleksowa termomodernizacja wraz z 6 0 0 0 0
budowg centralnego ogrzewania
2 Docieplenie budynku 0 2 0 1 0
3 Malowanie elewacji 0 0 2 3 1
4 Malowanie klatek schodowych 3 1 2 1 2
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5 Naprawa kominow 3 2 2 0 0
6 Konserwacja dachow 3 2 0 2 2
7 Naprawa schodow 2 0 2 1 0
8 Wymiana okien drewnianych 0 1 0 0 1
9 Wymiana drzwi zewngtrznych 0 0 2 2 1
10 | Wymiana rynien i rur spadowych 1 0 0 4 1
11 | Doprowadzenie wody i kanalizacji 0 1 0 0 0
12 | Naprawa pomieszczen gospodarczych 0 0 0 3 1

Razem 18 9 10 17 9

Tabela Nr 5. Plany remontow i modernizacji na lata 2023 - 2027

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 12. 1. Sprzedaz lokali komunalnych w Gminie Kro$niewice realizowana jest w oparciu o warunki ich
wykupu jakie okreslone zostaly w uchwale Nr X/60/11 Rady Miejskiej w Krosniewicach z dnia 5 maja 2011 r.
w sprawie ustalenia zasad sprzedazy na rzecz najemcow samodzielnych lokali mieszkalnych stanowigcych
wlasno$¢ Gminy Kro$niewice wraz ze sprzedaza lub oddaniem gruntu w uzytkowanie wieczyste, zmienionej
uchwatg Nr XXIV/158/12 Rady Miejskiej w Kro$niewicach z dnia 27 wrzesnia 2012 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr X/60/11 Rady Miejskiej w Kro$niewicach z dnia 5 maja 2011 r. w sprawie ustalenia zasad
sprzedazy na rzecz najemcow samodzielnych lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno§¢ Gminy Kro$niewice
wraz ze sprzedaza lub oddaniem gruntu w uzytkowanie wieczyste. Lokale sg zbywalne aktualnym najemcom
na zasadach preferencyjnych, zachecajacych do wykupu mieszkan. Dotychczasowy najemca moze decydowac
si¢ na jedna z proponowanych form nabycia na wlasno$¢ najmowanego lokalu tj.:

1) forma ratalna przy niskim oprocentowaniu;
2) forma jednorazowego wykupu gotowkowego.

2. Obecnie przy wykupie lokalu najemcy korzystaja z nastgpujacych ulg:
1) 50% bonifikaty;

2) 20% bonifikaty — dla nabywcow, ktdrzy uiszczg ceng sprzedazy jednorazowo, najpdzniej w dniu zawarcia
umowy sprzedazy. Ulga ta przystuguje niezaleznie od ulgi, o ktérej mowa w pkt. 1.

rok zbycia lokalu ilo§¢ zbywanych lokali
2018 1. 5
2019 . 4
2020 r. 4
2021 r. 4
2022 r. 5
rok planowanej sprzedazy ilo$¢ planowanych do zbycia lokali
2023 1. 4
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2024 r. 4
2025 r. 4
2026r. 4
2027 r. 4

Tabela Nr 6. Dynamika zbywanych lokali w latach 2018 — 2022 oraz planowana sprzedaz w latach 2023 —

2027.

§ 13. Najwicksze zainteresowanie zakupem lokali mieszkalnych wystepuje w blokach nr 3, 415, przy ul.

Kolejowej 25, gdzie w okresie od 2018 r. do 2022 r. tgcznie wykupiono 8 lokali.

§ 14. Przewiduje si¢ sprzedaz lokali w kolejnych lata na poziomie 4 lokali rocznie.

Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 15. Polityka czynszowa realizowana jest w oparciu o ustawe o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r., poz.172, poz. 1561, poz. 2456).

§ 16. Wysokos¢ stawek czynszowych ustalana jest proporcjonalnie do $redniorocznego wskaznika cen
towardow i ustug konsumpceyjnych w poprzednim raku kalendarzowym ogloszonego przez Prezesa Gloéwnego

Urzedu Statystycznego.

§ 17. 1. Na mocy powyzszych przepisow Burmistrz nie czgsciej niz raz w roku okresla zarzadzeniem

wysokosc¢ stawki czynszu.
2. Czynnikami warunkujacymi wysokos¢ stawek czynszowych sa:
1) wyposazenie lokalu w instalacje i urzadzenia;
2) potozenie lokalu w gminie — teren miejski, teren wiejski;
3) potozenie lokalu w budynku — kondygnacje;
4) ogolny stan techniczny budynku.
3. Stawka czynszu ulega obnizeniu:
1) 0 5% w lokalach potozonych na terenie wsi;
2) 0 6% w lokalach bez instalacji centralnego ogrzewania;
3) 0 2% w lokalach bez instalacji cieptej wody;
4) 0 5 % w lokalach bez tazienki;
5) 0 5% w lokalach bez instalacji wodno-kanalizacyjne;j;

6)o 5% wlokalach potozonych na pierwszej 1iostatniej kondygnacji
czterokondygnacyjnych oraz pigciokondygnacyjnych;

7) 0 5% w lokalach potozonych na poddaszach;

8) 0 5% w lokalach o wysokosci ponizej 2,2 m;

9) 0 5% w lokalach o ztym ogo6lnym stanie technicznym.
4. Stawka czynszu ulega podwyzszeniu:

1) 0 5% w lokalach polozonych w miescie;

2) 0 6% w lokalach z instalacja centralnego ogrzewania;

3) 0 2% w lokalach z instalacjg cieptej wody;

4) o 5% w lokalach z fazienka;

5) 0 5% w lokalach z instalacjg wodno-kanalizacyjnej;

w przypadku budynkéw
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6) 0 5% w lokalach potozonych na II i III kondygnacji w przypadku budynkow czterokondygnacyjnych, oraz
na I, III, i IV kondygnacji w przypadku budynkéw pieciokondygnacyjnych;

7) 0 5% w lokalach o dobry og6lnym stanie technicznym.

§ 18. W przypadku przeznaczenia lokalu na najem socjalny — stawka czynszu nie bedzie przekraczaé
polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacej w mieszkaniowym zasobie gminy.

Rozdzial 6
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 19. Zarzadzanie nieruchomos$ciami polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci majacych
na celu:

1) zapewnienie wlasciwiej gospodarki nieruchomoscia pod wzgledem ekonomiczno — finansowym,;

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci i znajdujacych si¢ na
nich budynkow i lokali;

3) biezace zarzadzanie i administrowanie nieruchomos$ciami;

4) utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem, w zakresie uprawnien
i obowigzkow wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 20. Administrowanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kro$niewice (bgdacymi wiasnosciag Gminy Kros$niewice) powierzone jest Miejskiemu Zaktadowi Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej w Kro$niewicach.

§ 21. Lokale komunalne zlokalizowane w budynkach stanowiacych wspdlnoty mieszkaniowe moga by¢
zarzadzane przez inny uprawniony podmiot, ktéremu taki zarzad zostal prawnie powierzony lub zarzad ten
zostanie ustanowiony aktem notarialnym.

§ 22. Obecnie funkcjonuja 23 wspolnoty z udziatem Gminy Kro$niewice.

§ 23. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie sposobu izasad zarzadzania mieszkaniowym zasobem
w kolejnych latach obowigzywania Programu.

Rozdzial 7
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 24. Zasadniczym zroédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w gminie sag wptywy z tytutu czynszu
za lokale z mieszkaniowego zasobu gminy oraz dotacje z budzetu gminy.

§ 25. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ rowniez:
1) kredyty i pozyczki na prace termomodernizacyjne i remontowe;
2) inne dochody.

§ 26. Wydatki na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy przeznacza si¢ w szczegolnosci na:
pokrycie kosztow biezace] eksploatacji budynkow i lokali oraz pokrycie kosztow remontéw, konserwacji
i usuwanie awarii.
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Rozdzial 8
Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze wydatki

inwestycyjne
Koszty 2023 rok 2024 rok 2025 rok 2026 rok 2027 rok
Koszty biezacej 180 000,00 zt 150 000,00 zt | 150 000,00 zt 150 000,00 zt | 150 000,00 zt
eksploatacji
Koszty remontéw 123 561,19 zt 127 000,00 zt | 127 000,00 zt 127 000,00 zt | 127 000,00 zt
Koszty modernizacji | 3 437 985,98 zt 0zt 0zt 0zt 0zt
lokali i budynkow
wchodzacych w sktad
mieszkaniowego
zasobu gmin
Koszty zarzadu 584 562,71 zt | 483 876,97zt | 517 748,35zt | 553 990,73 zt | 592 770,08 zt
nieruchomos$ciami
wspolnymi
Wydatki 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt
inwestycyjne
RAZEM 4326109,88 zt | 760 876,97 zt | 794 748,35zt | 830990,73 zt | 869 770,08 zt

Tabela Nr 7. Koszty utrzymania lokali i budynkoéw bedacych wlasnosciag Gminy Krosniewice

§ 27. Wzrost zaplanowanych wydatkéw w kolejnych latach okreslono na podstawie tendencji $redniego
wzrostu tych wydatkow w latach 2023-2027.

Rozdzial 9
Opis innych dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 28. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
podejmowane beda nastgpujace dziatania:

1) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne;

2) skuteczniejsze egzekwowanie regularnych iterminowych platnosci czynszow poprzez niezwloczne
uruchamianie procesu windykacji w momencie pojawienia si¢ zaleglosci czynszowych obejmujacych dwa
kolejne okresy ptatnosci;

3) realizacje zatozen majacych na celu uregulowanie zalegtosci czynszowych przez najemcow;

4) staly monitoring stanu technicznego budynkéw mieszkalnych pod katem kosztow ich remontow
i ewentualnej oplacalnosci zbycia;

5) wydzielenie z mieszkaniowego zasobu Gminy Krosniewice pomieszczen tymczasowych;

6) umozliwienie zamiany lokali wickszych na mniejsze, a w przypadku oséb posiadajacych zadtuzenie
z tytutu optat czynszowych oferowanie lokali o obnizonym standardzie wyposazenia (najem lokali
socjalnych);

7) udzielanie bonifikat dla najemcow zglaszajacych wykupu mieszkania;
8) przewiduje si¢ sprzedaz lokali w kolejnych lata na poziomie 4 lokali rocznie;

9) w ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych catych budynkow, wiagzacych si¢
z koniecznosécig wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow.
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