DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

L()di’ dnla 2 czerwceca 2023 T. Elektronicznie podpisany przez:

Katarzyna Maria Andraszczyk
Data: 2023-06-02 13:45:25

Poz. 4728

UCHWALA NR XLIX/415/2023
RADY GMINY WODZIERADY

z dnia 12 maja 2023 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wodzierady
na lata 2023 - 2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 . o samorzadzie gminnym (j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 1572) oraz art. 21 ust. 1 pktl iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 22023 r. poz. 725) Rada Gminy
Wodzierady uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wodzierady na lata
2023 - 2027 w brzmieniu stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr XLVIII/402/2023 Rady Gminy Wodzierady z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie
przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wodzierady na lata
2023 - 2027.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wodzierady.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady

Lukasz Kukiela
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Zalkacznik do uchwaly Nr XLIX/415/2023
Rady Gminy Wodzierady
z dnia 12 maja 2023 1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Wodzierady na lata 2023 - 2027

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Wodzierady
w latach 2023 - 2027

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob gminy Wodzierady obejmuje 13 lokali mieszkalnych znajdujacych sie
w 5 budynkach stanowigcych wiasno§¢ gminy w nastepujacych miejscowosciach:

1) Wodzierady nr 9 - 3 lokale;

2) Wodzierady nr 8 - 3 lokale;

3) Wodzierady nr 69 — 3 lokale;

4) Kwiatkowice ul. por. Kazimierza Kurnatowskiego 1A — 1 lokal;
5) Marian6ow nr 12 — 3 lokale.

2. Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych to 600,5 m2. Srednia powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego
wynosi 46,19 m?

Lp. Powierzchnia ilosé Miejscowos¢
uzytkowa w m? lokali
1. 13-25 4 Wodzierady nr 8, nr 9
2. 26-55 3 Wodzierady nr 8, 9, Marianow nr 12
3. 56-75 6 Wodzieradynr 69, Marianow 12, Kwiatkowice ul. Por. Kazimierza
Kurnatowskiego 1A
4. powyzej 75 0
3. Struktura budynkéw w ktérych znajduja si¢ lokale mieszkalne:
Lp. Miejscowos¢ Stan Wyposazenie Rok budowy
techniczny
1. Wodzierady nr 9 $redni instalacja elektryczna, wodno-kanalizacyjna 1941 1.
. Wodzierady nr 8 $redni instalacja elektryczna, wodno-kanalizacyjna 1941 1.
3. Wodzierady nr 69 dobry instalacja elektryczna, wodno-kanalizacyjna, przed 1970r.
centralne ogrzewanie
4. Kwiatkowice ul. por. dobry instalacja elektryczna, wodno-kanalizacyjna, Przed 1955 r.
Kazimierza centralne ogrzewanie
Kurnatowskiego
5. Marianéw nr 12 dobry instalacja elektryczna, wodno-kanalizacyjna, Przed 1970 .
centralne ogrzewanie

§ 2. Prognozuje si¢, iz wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy wlatach 2023 - 2027 utrzyma si¢ na
dotychczasowym poziomie.

Rozdzial 2
Analiza potrzeb i plan remontéw i modernizacji budynkéw wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 3. 1. Stan techniczny lokali tworzacych mieszkaniowy zasob gminy Wodzierady ze wzglgdu na wiek, stopien
zuzycia oraz sposob eksploatacji i uzytkowania wyznacza potrzeby biezgcych remontow i modernizacji.
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2. Planowane wlatach 2023 - 2027 ewentualne remonty imodernizacje realizowane bedg w ramach
posiadanych $rodkéw finansowych przeznaczonych na utrzymanie zasobow mieszkaniowych, jako priorytet przy
tworzeniu rocznych planéw remontowych ujmowane sa $rodki na prace zwigzane zeliminacjg zagrozenia
bezpieczenstwa uzytkowania lokali imienia, zalecenia zwykonywanych przegladow budowlanych oraz
zabezpieczenia pozarowego.

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali

§ 4. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych bedacych wlasnoscia
Gminy Wodzierady.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej

§ 5. 1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach
2023 — 2027, ktore zapewnilyby samowystarczalno§¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do
takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.
Wplywy z czynszéw stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale
zapewni¢ rowniez pozyskanie $rodkow na remonty, modernizacje i wydatki inwestycyjne.

2. Najemcy lokali mieszkalnych oplacaja czynsz najmu, ustalony wedlug stawki podstawowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali, zuwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych wartos$é
uzytkowa lokalu.

3. Wojt moze podwyzszy¢ stawke bazowa czynszu nie czg$ciej niz 1 raz w roku.

4. W czasie trwania stosunku najmu, wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat w lokalu
ulepszen majacych wplyw na wysokos¢ czynszu, wypowiadajac dotychczasowa wysokos¢ czynszu
z 3 — miesigcznym wypowiedzeniem.

5.Zmiana wysoko$ci czynszu, wynikajaca zpodwyzszenia stawki bazowej na podstawie wskaznika
okreslonego w pkt. 3 odbywac si¢ bedzie na podstawie art. 8a ustawy z dnia 21 czerwca o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

6. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace wartos¢ bazowa stawki czynszu:
1) lokal wyposazony w centralne ogrzewanie - 20%;
2) lokal z doprowadzong woda - 10%;
3) lokal z wc i fazienka - 10%.
7. Ustala si¢ czynniki obnizajgce warto$¢ bazowag stawki czynszu:
1) lokal bez centralnego ogrzewania - 10%;
2) lokal usytuowany w budynku o konstrukcji drewnianej - 20%;
3) lokal bez wc itazienki- 10%.

Rozdzial 5
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 6. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzgdza Wojt Gminy Wodzierady.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegolnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych;

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych 1 zieleni;

3) prowadzenie spraw zwigzanych znajmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, naliczanie i pobieranie
oplat za czynsz i §wiadczen zwigzanych znajmem lokali mieszkalnych oraz prowadzenie windykacji tych
naleznosci;
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4) remonty, konserwacje i modernizacj¢ lokali i budynkow;
5) prowadzenie dokumentacji technicznej budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

) Rozdzial 6
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023 — 2027

§ 7. 1. W latach 2023 —2027 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nastepujacych
zrodel:
1) wptywy z czynszéw za lokale mieszkalne;
2) wpltywy zczynszow za lokale uzytkowe;
3) $rodki wtasne budzetu gminy.

2. Dodatkowym zrédlem finansowania mogg by¢ $rodki z funduszy unijnych wykorzystywane glownie na
remonty termomodernizacyjne budynkow wchodzacych w mieszkaniowy zasob gminy Wodzierady.

Rozdzial 7
Wysokos¢ wydatkow w latach 2023 - 2027 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw,
modernizacji oraz wydatki inwestycyjne w lokalach i budynkach wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy

§ 8. Wysokos¢ wydatkow zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2023 - 2023:

Lp. Rok Koszty biezacej Koszty remontow i Koszty wydatkow
eksploatacji lokali modernizacji lokali inwestycyjnych lokali
mieszkalnych mieszkalnych mieszkalnych
1. 2023 20.000,00 50.000,00 0,00
2. 2024 20.000,00 25.000,00 0,00
3. 2025 20.000,00 25.000,00 0,00
4. 2026 20.000,00 15.000,00 0,00
5. 2027 20.000,00 18.000,00 0,00
Rozdzial 8

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 9. Dziatania gminy zmierzaja do maksymalizacji wartosci zarzadzanych nieruchomosci wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy osigganej przez racjonalne gospodarowanie powierzonym mieniem oraz do poprawy
stanu technicznego i jak najwyzszego standardu nieruchomosci mieszkaniowych.

Przewodniczacy Rady

Lukasz Kukiela
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