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UCHWALA NR 342/XXXVI1/22
RADY MIEJSKIEJ W PAJECZNIE

z dnia 29 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréow
Gminy Pajeczno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559, 583, 1005, 10791 1561) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503, 18461 2185) oraz
w zwigzku zuchwalg Nr277/XXX/21 Rady Miejskiej w Pajecznie z dnia 28 grudnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
Gminy Pajeczno - po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Pajgczno — uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych obszaréw Gminy Pajeczno, zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkami planu stanowigcymi zataczniki od nr 1 do nr 5 do uchwaly, wraz z wyrysem ze Zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy i Miasta Pajgczno:

a) zatacznik nr 1 obejmuje fragment obszaru obrebu Makowiska - skala 1:1000,

b) zatacznik nr 2 obejmuje fragment obszaru obrebu Dylow A - skala 1:1000,

¢) zatacznik nr 3 obejmuje fragment obszaru obrebu miasta Pajgczno - skala 1:1000,
d) zalacznik nr 4 obejmuje fragment obszaru obrebu Lipina - skala 1:1000,

e) zatgcznik nr 5 obejmuje fragment obszaru obrebu Siedlec - skala 1:1000;

2) rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigcym zatacznik nr 6 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - stanowigcym zalacznik nr 7 do
uchwatly;

4) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, zapisanymi w postaci elektronicznej - stanowigcymi
zatacznik nr 8 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunkach planu stanowigcych zalaczniki od nr 1 do nr
5 do uchwaty, bedacymi integralnymi cz¢sciami planu.
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§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia do 12°;

3) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji ianalizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczona na rysunku planu linig
wyznaczajagcag minimalng odlegltos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowa¢ budynek,
z dopuszczeniem wysunigcia przed lini¢ zabudowy na glebokos$¢ do 1,2 m: schodow zewngtrznych, windy
dla 0sob niepetnosprawnych, podjazdéw dla wozkoéw, tarasow, balkondw, zadaszen nad wejsciami;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktoérego ustalenia
zawarte s3 w niniejszej uchwale;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi;

7) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory -
w wyniku realizacji ustalen planu - dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, i ktéremu
powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

8) uzupehiajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i zajmuje — o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia
inaczej — nie wigcej niz 40 % powierzchni terenu zagospodarowanego zgodnie zjego podstawowym
przeznaczeniem;

9) rysunkach planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowigce integralng czg$¢ jego ustalen, okreslone w § 1 pkt 1 uchwaty;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong w planie jednostke o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

11) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Pajecznie.
§ 4. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowanie przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) tereny z zakazem zabudowy;
8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

10) granice i sposoby zagospodarowania terendw gorniczych;
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11) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych,
a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego;

3) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terendw zuwagi na
niewystgpowanie powyzszych na obszarze obj¢tym planem.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;
5) strefa ochronna od napowietrzne;j linii elektroenergetycznej §redniego napigcia;
6) stanowiska archeologiczne i strefy ochrony stanowisk archeologicznych;

7) obszar z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze
strefg ochronna;

8) strefa, w ktorej obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu,
wynikajace z przepisoéw odrgbnych w zakresie transportu kolejowego.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust. 1 sa oznaczeniami informacyjnymi.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace oznaczenia okreslajace podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania
terenow:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - teren zabudowy ustugowej;

3) PP - teren zabudowy produkcji przemystowe;;

4) R - tereny rolnictwa;

5) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalne;j;

6) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;

7) KDW - tereny drog wewnetrznych;

8) KD - teren komunikacji;

9) KPJ - teren komunikacji pieszo-jezdne;.

Rozdzial 2
Ustalenia og6lne dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu, zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego
na obszarze objetym planem

§ 7. Dla catego obszaru objetego planem ustala sie:

1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow: realizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, przy czym dla fragmentow budynkow zlokalizowanych na tej
linii dopuszcza si¢ przebudowe, atakze rozbudowe wyltacznie w kierunku tej linii oraz zgodnie
z warunkami niniejszego planu;
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2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy: realizacj¢ zewngtrznych czgsci budynkéw z zakazem uzycia
materialow z tworzyw sztucznych typu ,,siding”;

3) w zakresie zagospodarowania jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami KDL,
KDD z zagospodarowaniem umozliwiajacym swobodne poruszanie si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

4) zakaz realizacji obiektow i budowli o wysokos$ci 50 m n.p.t. i wyzszych;

5) warunki zagospodarowania terené6w o symbolach 4MN 1i3R oraz ograniczenia wich uzytkowaniu
w zakresie sytuowania budowli, budynkéw, drzew ikrzewow oraz wykonywania robot ziemnych
wynikajacych z sgsiedztwa obszaru kolejowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie transportu
kolejowego, pokazano na rysunku planu;

6) realizacj¢ zabudowy w oparciu o wskazniki intensywnos$ci zabudowy okreslone w Rozdziale 5, za
wyjatkiem obiektow okreslonych wedtug przepiséw odrebnych.

§ 8. W zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko - za wyjatkiem infrastruktury technicznej i drogowe;;

2) w zakresie ochrony akustycznej — obowiazek zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych:

a) dla terendw oznaczonych MN, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) dla terenu oznaczonego U, jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr
326 "Zbiornik Czegstochowa (E)", ktorego ochrone nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
5) zachowanie jakosci §rodowiska na granicy dziatki, do ktérej inwestor posiada tytul prawny;

6) w zakresie melioracji: w przypadku stwierdzenia urzadzen melioracji wodnych szczegétowych
kolidujacych z inwestycja badz nieujetych w ewidencji wod oraz gruntow zmeliorowanych, postgpowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7)dla terendow znajdujacych si¢ w zasiggu terenu gorniczego "Pole Szczercow" postgpowanie zgodne
z przepisami odrgbnymi;

8) przy realizacji obiektow budowlanych, na zatacznikach nr 2, 4, 5, obowiazuje uwzglednienie ograniczen
wynikajacych z lokalizacji w terenie gorniczym, a w szczegolnosci:
a) kategorii terenu gorniczego - obszary znajduja si¢ w zasiegu terenu gorniczego kategorii "0",
b) prognozowanych predkosci drgan powierzchni gruntu - do 5 mm/s, a dla zatacznika nr 5 - do 10 mm/s

("T" stopien),

¢) stopnia intensywnosci sejsmicznej - "0",
d) prognozowanego osiadania powierzchni terenu - 0,00 m.

§ 9. W zakresie ochrony zabytkow i dziedzictwa kulturowego:

1) na obszarze lokalizacji stanowiska archeologicznego AZP 79-47/67 - zatacznik nr 4 oraz AZP 79-47/100 -
zatgcznik nr 5, realizacja robot ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci
wigzgcej si¢ znaruszeniem struktury gruntu, po przeprowadzeniu badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) wprowadza si¢ strefy ochrony archeologicznej, w ktorych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu
zmiany dotychczasowej dzialalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu; pozwolenia na nadzor
archeologiczny regulujg przepisy odrebne.
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Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Ustala si¢ podstawowa obstluge komunikacyjng terenéw za posrednictwem istniejagcych gminnych
drog publicznych, znajdujacych si¢ cze$ciowo poza obszarami objgtymi planem.

2. Ustala sie mozliwo$¢ tworzenia drég wewnetrznych o szeroko$ci wynoszacej co najmniej 5 metrow,
z nieprzekraczalng linig zabudowy wynoszacg 2 m.

§ 11. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej, po jej
rozbudowie;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie zindywidualnych uje¢ wod na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych.

§ 12. W zakresie kanalizacji sanitarne;j:
1) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, po jej rozbudowie;

2) mozliwos$¢ korzystania z atestowanych zbiornikow bezodptywowych, do czasu zapewnienia mozliwosci
odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacji gminnej, z obowiazkiem podiaczenia si¢ do niej po jej
rozbudowie;

3) mozliwo$¢ stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekdow, przy spelieniu wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych;

4)w terenie PP odprowadzanie $ciekow do istniejacej sieci kanalizacji lokalnej i dalej do zaktadowe;j
oczyszczalni $ciekOw (poza obszarem objetym planem).

§ 13. W zakresie kanalizacji deszczowe;:

1) mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej
wybudowaniu;

2) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki budowlanej z wykorzystaniem
naturalnej retencji gruntu lub poprzez budowe zbiornikow wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie gospodarki odpadami:

1) obowigzek zbiorki odpadow w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomos$ci, na ktorej sa
wytwarzane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) selektywng zbiorke odpadow z zachowaniem obowiazujacych na terenie gminy regulacji w tym zakresie;
3) gospodarke odpadami przemystowi, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 15. W zakresie zasilania w energig elektryczna:

1) zasilanie w oparciu o istniejace sieci iurzadzenia elektroenergetyczne S$redniego iniskiego napigcia,
z dopuszczeniem ich rozbudowy;

2) przytaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) lokalizacje stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajgcymi drog, na wydzielonych dziatkach
z bezposrednim dostepem do drogi publicznej lub za posrednictwem drogi wewnetrznej, stacji
transformatorowych stupowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;

4) w terenach IMN 1 1U zachowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiccia wraz ze
strefag ochronng o szerokosci po 7m od osi linii na kazdg strong, zzakazem sytuowania w strefie
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakazem nasadzen drzew, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5)w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej, znosi si¢ strefy
ochronne, pokazane na rysunku planu;
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6) wskazuje si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW, aw terenie 1PP o mocy
przekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony $rodowiska,
za wyjatkiem turbin wiatrowych.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: obowigzek zaopatrzenia z lokalnych lub indywidualnych zrodet
ciepla, z obowigzkiem stosowania instalacji lub urzadzen (kotléw) spetniajacych graniczne warto$ci emisji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wskazuje si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW,
aw terenie 1PP o mocy przekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu energetyki oraz
ochrony $rodowiska, za wyjatkiem turbin wiatrowych.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w gaz: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow gazowych.
§ 18. W zakresie telekomunikacji:
1) obstuga z sieci istniejacej oraz projektowanej;

2) obsluga abonentéw realizowana za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 19. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowiazkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;
2) mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci, przy ustaleniu:

a) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek:

- dla zabudowy mieszkaniowej:

- wolnostojacej - 900 m?,

- blizniaczej - 600 m?,

- szeregowej - 300 m?,

- dla zabudowy ustugowej - 1000 m?,

- dla zabudowy produkcyjnej - 1200 m?,

b) minimalnej szeroko$ci:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej - 18 m,
- dla zabudowy produkcyjnej - 20 m;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 2 lit. a) i b) nie dotycza podziatow dokonywanych w celu sytuowania
urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, podziatéw dokonywanych
w celu regulacji stanu prawnego i poprawy istniejgcego zagospodarowania oraz innych dokonywanych na
podstawie odrebnych przepiséw;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100° dopuszcza si¢ prowadzenie
granic dziatek rownolegle do istniejacych dziatek.

Rozdzial 5
Ustalenia szczeg6lowe dotyczace poszczegolnych terenéw

§ 20. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1IMN, 4MN, SMN, 6MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) jako przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ustugowa;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przebiegiem linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu,
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b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy istniejacych budynkéw, przy spetnieniu ustalen §
20 pkt 2 lit. ¢), d), e) oraz pkt 3,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 0,8;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:
- zabudowa mieszkaniowa i ustugowa nieprzekraczajgca 10 m,
- zabudowa garazowa, gospodarcza, wiaty nieprzekraczajaca 5 m,
b) dachy:

- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°
oraz ptaskie,

- dla zabudowy garazowej, gospodarczej i wiat: o kacie nachylenia potaci do 45° oraz ptaskie;

4) w zakresie zasad podzialu nieruchomosci — mozliwo$¢ dokonywania podzialéw na nowe dziatki budowlane
o powierzchni wynoszacej co najmniej 900 m?;

5)w zakresie zapewnienia migjsc parkingowych (w tym postojowych jak i garazowych) dla nowych
inwestycji, ustala sie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 miejsca na kazde mieszkanie,
b) dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu;

6) dla terenéw znajdujacych si¢ w zasiggu stanowiska archeologicznego oraz stref ochrony archeologiczne;j
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9.

§ 21. Dla teren6w oznaczonych symbolami 2MN i 3MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej,

b) jako przeznaczenie uzupetniajagce — zabudowa ustugowa;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przebiegiem linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy istniejgcych budynkéw, przy spetnieniu ustalen
§ 21 pkt 2 lit. ¢), d), e) oraz pkt 3,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 0,8;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:

- zabudowa mieszkaniowa i ustugowa nieprzekraczajgca 10 m,
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- zabudowa garazowa, gospodarcza nieprzekraczajaca 5 m,
b) dachy:

- dla zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej: dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°
oraz ptlaskie,

- dla zabudowy garazowe;j i gospodarczej: o kacie nachylenia potaci do 45° oraz ptaskie;

4) w zakresie zasad podzialu nieruchomosci — mozliwo$¢ dokonywania podziatléw na nowe dziatki budowlane
o powierzchni wynoszacej co najmniej:

a) dla zabudowy wolnostojgcej - 900 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej - 600 m?,
¢) dla zabudowy szeregowej - 300 m?;

5)w zakresie zapewnienia miegjsc parkingowych (w tym postojowych jak i garazowych) dla nowych
inwestycji, ustala sie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej co najmniej 2 miejsca na kazde mieszkanie,
b) dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu.
§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej,
b) jako przeznaczenie uzupetniajagce — zabudowa mieszkaniowa, garaze i budynki gospodarcze;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przebiegiem linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy istniejacych budynkoéw, przy spetnieniu ustalen
§ 21 pkt 2 lit. ¢), d), e) oraz pkt 3,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60 % powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 1,0;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- zabudowa mieszkaniowa i ustugowa nieprzekraczajaca 10 m,
- zabudowa garazowa, gospodarcza nieprzekraczajaca 6 m,
b) dachy:

- dla zabudowy mieszkaniowej i uslugowej: dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°
oraz plaskie,

- dla zabudowy garazowej, gospodarczej i wiat: o kacie nachylenia potaci do 45° oraz ptaskie;

4) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci — mozliwo$¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane
o powierzchni wynoszgcej co najmniej 1000 m?;

5)w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych (w tym postojowych jak i garazowych) dla nowych
inwestycji, ustala sig:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 miejsca na kazde mieszkanie,
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b) dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

c) zapewnienie miejsc przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - 1 miejsce na
20 oséb zatrudnionych w obiekcie.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy produkcji przemystowej,
b) jako przeznaczenie uzupetniajace — sktady, magazyny, zabudowa ustugowa, wiaty, silosy;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przebiegiem linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy istniejacych budynkoéw, przy spetnieniu ustalen
§ 23 pkt 2 lit. ¢), d), e) oraz pkt 3,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60 % powierzchni dziatki budowlane;,

e) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 1,2;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢:
- zabudowa produkcyjna, przemystowa, sktadéw, magazynow, silosow nieprzekraczajaca 20 m,
- zabudowa garazowa, uslugowa, gospodarcza, ochrony mienia, wiaty, nieprzekraczajaca 10 m,

-dla urzadzen zwigzanych ztechnologia dopuszcza si¢ wysoko$¢ wynikajaca z potrzeb
technologicznych, jednak nie wyzszych niz 15 m,

b) dachy:

- dla zabudowy produkcyjnej, przemystowej, sktadow, magazynow: o kacie nachylenia potaci do 30°
oraz ptlaskie,

- dla zabudowy ustugowej: dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45° oraz ptaskie,

- dla zabudowy garazowej, gospodarczej, ochrony mienia i wiat: o kacie nachylenia potaci do 45° oraz
ptaskie;

4) obowiazek ograniczenia uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie norm hatasu - do
granic dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut prawny;

5) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci — mozliwos¢ dokonywania podzialdéw na nowe dziatki budowlane
o0 powierzchni wynoszgcej co najmniej 2000 m?;

6) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych (w tym postojowych jak i garazowych) dla nowych
inwestycji, ustala sie:

a) dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

b) dla zabudowy produkcyjnej, przemystowej, skladow, magazyndw co najmniej 1 miejsce na
10 zatrudnionych w obiekcie,

¢) zapewnienie miejsc przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - 1 miejsce na
30 o0sob zatrudnionych w obiekcie.

§ 24. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1R do 3R ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: jako przeznaczenie podstawowe - teren rolnictwa;
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2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu: zakaz lokalizowania zabudowy;

3) dla terenu znajdujacego si¢ w zasiggu strefy ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia zawarte w § 9.
§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy lokalnej, poszerzenie pasa drogowego;

2) szeroko$¢ w granicy obszaru objetego planem 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach
odregbnych.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej, poszerzenie pasa drogowego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi, przy uwzglednieniu wymagan okre§lonych w przepisach
odrgbnych.

§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach
odrgbnych.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych drog, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna;

2) szeroko§¢ w granicy obszaru objetego planem 2 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych drog, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem KD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - teren komunikacji;

2) poszerzenie skrzyzowania w formie trojkata widocznosci o wymiarach 5 m x 5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢ lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych drog, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KPJ ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu - teren komunikacji pieszo-jezdne;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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3) w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych drog, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 32. 1. Okresla sie¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu

wartos$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokos$ci 30 % dla terendw oznaczonych symbolami:
1PP, IMN, 4MN, 6MN.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1U, 2MN, 3MN, SMN, drég publicznych 1KDL, 1KDD, 2KDD,
drog wewnetrznych 1KDW i 2KDW, terenu komunikacji KD, terenu komunikacji pieszo-jezdnej 1KPJ, oraz
przeznaczonych pod realizacje celow publicznych - powyzszej stawki procentowej nie ustala sig.

§ 33. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa L.odzkiego.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pajgcznie

Leszek Janeczek
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr 342/XXXVII/22
Rady Migjskiej w Pajecznie
z dnia 29 listopada 2022 r.
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Rady Miejskiej w Pajecznie
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr 342/XXXVII/22
Rady Migjskiej w Pajecznie
z dnia 29 listopada 2022 r.
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB O ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWE.J

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

LOKALIZACJA STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO

STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE
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DROGA POZA OBSZAREM OBJETYM PLANEM

ZASIEG TERENU GORNICZEGO "POLE SZCZERCOW"
KATEGORII "0"
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaly Nr 342/XXXVII/22
Rady Migjskiej w Pajecznie
z dnia 29 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie
o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych obszaréw Gminy Pajeczno

Ze wzgledu na brak uwag, wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladu oraz
w wyznaczonym terminie do sktadania uwag, Rada Miejska w Pajecznie nie dokonuje rozstrzygnigc
wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503,1846 1 2185).

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pajgcznie

Leszek Janeczek
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Zatgcznik Nr 7 do uchwaty Nr 342/XXXVII/22
Rady Migjskiej w Pajecznie
z dnia 29 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503, 184612185), art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2022r. poz. 559, 583, 1005, 10791 1561), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach
publicznych zdnia 27 sierpnia 2009 r. (Dz. U. z2022r. poz. 1634, 1692, 172511747) Rada Miejska
w Pajecznie rozstrzyga, co nastepuje:

Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie Miejskiej
w Pajecznie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow Gminy
Pajeczno, beda realizowane i finansowane ze srodkow budzetu Gminy, tj. srodkéw wilasnych Gminy oraz z
pozyskanych funduszy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pajecznie

Leszek Janeczek
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Zatacznik Nr 8 do uchwatly Nr 342/XXXVII/22
Rady Miejskiej w Pajecznie

z dnia 29 listopada 2022 r.

Zalacznik8.gml

Rada Miejska w Pajecznie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846 i 2185) przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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