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UCHWALA NR LXV1/476/2022
RADY MIEJSKIEJ W TUSZYNIE

z dnia 29 listopada 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujacej
czes¢ wsi Garbow

Na podstawie art. 14 wust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503, poz. 1846, poz.2185), art. 18 ust. 2 pkt 5,
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, poz. 583,
poz. 1005, poz. 1079, poz. 1561) w zwigzku z uchwatg nr XXIX/227/20 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia
6 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujacej czgs¢ wsi Garbow, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn, przyjgtego
uchwalg nr VII/63/19 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 25 kwietnia 2019 roku, Rada Miejska w Tuszynie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn
obejmujaca cze$¢ wsi Garbow, zwang dalej planem, sktadajaca si¢ z:

1) czgéci tekstowej planu stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej — rysunkoéw planu w skali 1:2000, stanowiacych integralne zataczniki nr 1A i 1B do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcym integralny zatgcznik
nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany planu, stanowiagcym
integralny zatacznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych. stanowigcych zatacznik nr 4.

2. Granice planu, o ktéorym mowa w ust. 1, okre§lono na rysunku planu, stanowigcym zataczniki nr 1A
inr 1B do niniejszej uchwaty, zgodnie z granicami okre§lonymi na zatgcznikach graficznych nr 1 inr2 do
uchwaty nr XXIX/227/20 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 6 pazdziernika 2020 r.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Tuszyn obejmujacg cz¢$¢ wsi Garbow;
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2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Tuszynie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, zawarte na rysunku wskali 1: 2000,
bedacym zalgcznikiem nr 1A i 1B do uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okre§lonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okre§lony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dzialce budowlanej, a w przypadku lokalizacji na tej dziatce
zabudowy obejmuje nie mniej niz 51% powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, chyba ze przepisy szczegdlowe stanowia inaczej;

7) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ obiekty uzytkowe zwigzane
z przeznaczeniem podstawowym terenu atakze rodzaje przeznaczenia iurzadzenia terenu okre§lone
w Rozdziale 3 — ustalenia szczegotowe dla terenow;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegltos¢ zewngtrznego lica budynku od linii rozgraniczajacych
drogi lub innego terenu, z wylaczeniem balkonéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku oraz
elementow wejs¢ do budynku (schodéw, podestéw, ramp, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen)
wystajacych nie wiecej niz 1,3 m poza zewnetrzne lico budynku;

9) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni budynkow
polozonych w obrebie dzialki budowlanej mierzona jako rzut pionowy po obrysie zewnetrznym S$cian
zewngetrznych budynkéw na powierzchnig tej dziatki budowlanej;

10) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw, mierzonych po obrysie zewngtrznym ich $cian zewngtrznych; do
powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementéw drugorzednych takich jak: balkony, loggie,
tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

11) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

12) kolorze jaskrawym — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
zdecydowanie wyrdzniajacy si¢ w porownaniu z kolorystyka obiektow w sgsiedztwie;

13) budynku wolno stojacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek usytuowany na dzialce budowlanej
w odlegtosci minimum 3 m (w przypadku $ciany bez okien i drzwi) od granic tej dziatki, z uwzglednieniem
wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy.

2. Pozostale okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w obowiazujacych przepisach odrebnych.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru planu

§ 3. 1. Ustalenia planu okreslone sa w tresci uchwatly oraz na rysunku planu.
2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ksztattowania krajobrazu,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym réwniez krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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4) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) granic obszaréw objetych scaleniem i podzialem nieruchomosci.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objgtego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) dzialki, ktore nie moga stanowi¢ samodzielnych dziatek budowlanych;

5) granice obszarow, na ktorych dopuszcza si¢ produkcje energii elektrycznej z wykorzystaniem energii
stonecznej w instalacjach o mocy przekraczajacej 100 kW, stanowigce jednocze$nie granice stref
ochronnych tych instalacji;

6) granice stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
7) przeznaczenie terenow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 5. Tereny wyodrebnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowo-
cyfrowymi, w ktorych czesci literowe okres$laja ich przeznaczenie podstawowe, za§ czesci cyfrowe oznaczaja
kolejne numery terenéw w ramach danego przeznaczenia.

§ 6. 1. W obszarze planu wyodrebnia si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania przestrzennego, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktorych
ustala si¢ nastepujace przeznaczenia podstawowe:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN;

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych hodowlanych o ogrodniczych, oznaczone
symbolami od 1 RMn do SRMn;

3) tereny rolnicze, oznaczone symbolami od 1R do 3R;

4) tereny lasdéw, oznaczone symbolami od 1ZL do 7ZL;

5) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ;;
6) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1KDL, 2 KDL;
7) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.

2. Tereny, o ktorych mowa w ustepie 1 przedstawione sa w czesci graficznej na poszczegoélnych rysunkach
planu w nastgpujacy sposob:
1) nr 1A zawiera tereny: 1MN, od 1RMn do 4RMn, od 1R do 2R, od 1ZL do 7ZL, 1IKDZ, 1KDL, KDD;
2) nr 1B zawiera tereny: 2MN, SRMn, 3R, 2KDZ i 2KDL.

§ 7. Wskazuje sig, ze tereny oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL i KDD sa przestrzeniami
publicznymi, dla ktérych ustala si¢ obowiazek zagospodarowania w sposdb zapewniajacy dostepnosc dla osob
niepetnosprawnych.

§ 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedtug ustalen ogoélnych okreslonych dla catego obszaru planu oraz wedtug ustalen szczegotowych
dla terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 9. 1. W zakresie przeznaczenia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajagce — wiaty altany, sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, wewnetrzne ciagi komunikacyjne, w tym dojazdy do po6l, za§ w terenie 1MN ponadto budynki
ustugowe o powierzchni zabudowy do 100 m?,

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzek lokalizowania zabudowy zgodnie =z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) pomigdzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terenu drogi publicznej dopuszcza si¢ realizacje:
miejsc do parkowania, sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w tym telekomunikacyjnych —
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ realizacje nowych budynkow jako wolno stojacych,

4) dopuszcza si¢, w ramach dziatki budowlanej, realizacj¢ budynku ustugowego jako rozbudowe budynku
mieszkalnego oraz garazu i budynku gospodarczego jako rozbudowe budynku mieszkalnego lub budynku
ustugowego;

5) w zakresie kolorystyki obiektow:

a) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw elewacji i pokry¢ dachowych budynkéw oraz stosowanie
pokry¢ dachowych powodujacych odbtyski,

b) dopuszcza si¢ kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni (w kolorze naturalnym dachowki
ceramicznej), grafitu i szarosci,

¢) w wykonczeniu elewacji budynkow, dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach pastelowych, szarosci,
koloru biatego lub naturalnego koloru materiatu, z ktérego budynek jest wykonany,

d) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach budynkoéw oktadzin ceramicznych szkliwionych i oktadzin
z tworzyw sztucznych (typu siding);

6) w zakresie geometrii dachow ustala sig:

a) lokalizacje kalenic gtdéwnych wszystkich budynkéw w uktadzie prostopadtym lub rownoleglym do linii
rozgraniczajacej drog publicznych lub jednego z bokow dziatki budowlanej,

b) w budynkach mieszkalnych — stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o rownym kacie
nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 20°-45°, z mozliwoscig realizacji facjat, ryzalitow
lub lukarn o innym kacie spadku potaci dachowych,

¢) w pozostalych budynkach ustala si¢ stosowanie dachéow dwuspadowych lub wielospadowych o réwnym
kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 10°-45°, dla altan i wiat geometrii dachow
nie okresla sie,

d) w budynkach ustugowych, gospodarczych i garazach realizowanych jako rozbudowa budynkow,
obowigzuje zachowanie geometrii dachow identycznej z rozbudowywanym budynkiem;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?, przy
czym ograniczenie to nie dotyczy przypadkow wydzielania dziatek:

a) dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podziatu nalezy dokona¢ uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na powigkszenie sasiedniej dziatki budowlane;j,
c¢) w celu regulowania stanéw prawnych nieruchomosci,
d) wzdtuz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych,

e) dla wydzielenia wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych, dla ktérych ustala si¢ minimalng szerokosé
8 metrow.

3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach
odregbnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych
zbiornikow na $cieki;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych, w tym zakazuje si¢ podnoszenia
poziomu terenu, powodujgcego splyw wod opadowych i roztopowych na sasiednie nieruchomosci;

4) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow i urzadzen mogacych powodowa¢ przekroczenie standardow
emisyjnych okreslonych w przepisach odregbnych;

5) do ogrzewania pomieszczen i wytwarzania cieptej wody uzytkowej nakazuje si¢ stosowanie technologii
zapewniajacych spetienie standardéw emisyjnych w rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska, dopuszcza si¢ stosowanie do tych celow oraz do produkcji energii na wilasne potrzeby,
odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu energetyki
oraz ochrony srodowiska, z wykluczeniem turbin wiatrowych niespetniajacych warunkéw mikroinstalacji;

6) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska;

7) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 50% powierzchni
dziatki budowlane;j.

4. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 12 m,
b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych w terenie IMN — 9 m;
¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan —9 m,

d) maksymalna wysoko$¢ innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej —
15 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych lacznosci publicznej, realizowanych
w oparciu o przepisy odrebne obowigzujgce w tym zakresie;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej na 40%;

b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,8, za§ minimalng wynoszacg 0,05.

5. W zakresie szczegolowych zasad scalania i podzialéw nieruchomosci ustala sie:

1) dopuszcza si¢ dokonanie scalenia ipodzialu nieruchomos$ci, przy spetnieniu lgcznym nastgpujgcych
warunkow:

a) nowo wydzielane dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

b) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych muszg by¢ prostopadte lub réwnolegle z tolerancja do
10°, w stosunku do pasa drogowego drog publicznych oznaczonych symbolami:

- dla terenu 1IMN - 1KDZ,

- dla terenu 2MN — 2KDL,
¢) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz: 1000 m?,
d) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

2) ustalenia pkt 1 nie dotyczg przypadkoéw wydzielania dziatek:
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a) dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokonaé¢ uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na powiekszenie sasiedniej dziatki budowlane;,
¢) w celu regulowania stanow prawnych nieruchomosci,
d) wzdhuz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych,

e) dla wydzielenia wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych, dla ktérych ustala si¢ minimalng szerokos¢
8 metrow.

6. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
— w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
mogacych stanowi¢ przeszkode lotnicza w rozumieniu przepisoOw odrgbnych, nalezy dokona¢ odpowiednich
uzgodnien i zgloszen, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lotniczego.

7. W zakresie granic izasad zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych:

1) wskazuje sig, ze tereny 1MN i 2MN w calosci lezag w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika
Woéd Podziemnych Nr 401 — zbiornik Niecka t.odzka, w ktorych obowiazuja zasady zagospodarowania
zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku stwierdzenia obecnosci urzadzen melioracji wodnych, kolidujacych z realizowang inwestycja
ustala si¢ obowigzek ich przebudowy z zachowaniem w nich ciagglo$ci przeptywu wod, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc do parkowania:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych zterenéw drég publicznych - na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu drég publicznych;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna dzialek budowlanych za posrednictwem wewnetrznych ciagow
komunikacyjnych powigzanych z drogami publicznymi;

3)dla obslugi zabudowy zlokalizowanej na dzialkach budowlanych nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do
parkowania dla samochodéw osobowych, realizowanych w granicach kazdej z dziatek budowlanych
w liczbie:

a) dla obstugi zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,

b) dla obstugi zabudowy ustugowej - minimum 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej (bez magazynow i skladow stanowiacych zaplecze uzytkowe danej funkcji
ustugowej) w tym minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazdy lokal ustugowy,

c) miejsca do parkowania nalezy bilansowa¢ w ramach dziatki budowlanej oddzielnie dla kazdej
z realizowanych funkcji.

§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RMn do SRMn ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na wydzielonych
dziatkach, zabudowa ustugowa, wtym ustugi realizowane w istniejacych w dniu wejscia w zycie
budynkach gospodarczych iinwentarskich, wiaty, altany, wewnetrzne ciagi komunikacyjne, miejsca do
parkowania a takze stawy, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz przepisami odrebnymi w tym z zakresu regulujacego lokalizowanie zabudowy z stosunku
do granic lasow;
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2) dla istniejacych budynkow lub ich czesci, potozonych pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy i linig
rozgraniczajacg drogi dopuszcza si¢ ich remont iprzebudowe, rozbudowa jest dopuszczalna jedynie
z zachowaniem linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu;

3) dopuszcza sig realizacjg sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz miejsc do parkowania,
pomigdzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terenéw drog publicznych;
4) dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw inwentarskich, gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicach
dziatek budowlanych o tym samym przeznaczeniu;
5) w zakresie kolorystyki obiektow:
a) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw elewacji i pokry¢ dachowych budynkéw oraz stosowanie
pokry¢ dachowych powodujacych odbtyski,
b) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dla elewacji budynkow jasniejszej niz dla ich pokry¢ dachowych,
c) dopuszcza si¢ kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni (w kolorze zblizonym do
naturalnej barwy dachowki ceramicznej), brazu lub szarosci,

d) w wykonczeniu elewacji budynkoéw, dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach pastelowych, a takze
szaro$ci 1ikoloru bialego, dopuszcza si¢ wykorzystanie — jako elementéw ksztaltowania lub
akcentowania elewacji, wykonczen w naturalnych kolorach tradycyjnych materialow budowlanych
(cegla, kamien, drewno, beton),

e) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin ceramicznych szkliwionych i oktadzin
z tworzyw sztucznych (typu siding);

6) w zakresie geometrii dachow ustala sig:

a) lokalizacje kalenic gtdéwnych wszystkich budynkéw w uktadzie prostopadtym lub rownoleglym do linii
rozgraniczajacej drog publicznych lub jednego z bokow dziatki budowlanej,

b) w budynkach mieszkalnych — stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o rownym kacie
nachylenia odpowiadajacych sobie polaci w zakresie 20°-45°, z mozliwoscig realizacji facjat, ryzalitow
lub lukarn o innym kacie spadku potaci dachowych,

¢) w pozostalych budynkach ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o réwnym
kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 10°-45°, dla altan i wiat geometrii dachow
nie okresla sie,

d) w budynkach ustugowych, gospodarczych i garazach realizowanych jako rozbudowa budynkow,
obowigzuje zachowanie geometrii dachéw identycznej z rozbudowywanym budynkiem,

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej badz ustugowej, nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?, przy czym ograniczenie to nie dotyczy
przypadkow wydzielania dziatek:

a) dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podziatu nalezy dokona¢ uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na powiekszenie sasiedniej dziatki budowlane;,
¢) w celu regulowania stanow prawnych nieruchomosci,
d) wzdtuz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych,

e) dla wydzielenia wewnetrznych ciaggdéw komunikacyjnych, dla ktérych ustala si¢ minimalng szerokos¢
10 m;

8) dzialki, oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym, nie moga by¢ zabudowane jako samodzielne
dziatki budowlane, wich granicach dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zgodne z przeznaczeniem, pod
warunkiem uzyskania dostgpu do drogi publicznej oraz parametréw umozliwiajacych realizacj¢ zabudowy,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach
odregbnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych
zbiornikow na $cieki;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych, w tym zakazuje si¢ podnoszenia
poziomu terenu, powodujgcego splyw wod opadowych i roztopowych na sasiednie nieruchomosci;

4) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow i urzadzen mogacych powodowa¢ przekroczenie standardow
emisyjnych okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) do ogrzewania pomieszczen i wytwarzania cieptej wody uzytkowej nakazuje si¢ stosowanie technologii
zapewniajacych spetienie standardéw emisyjnych w rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska, dopuszcza si¢ stosowanie do tych celow oraz do produkcji energii na wtasne potrzeby,
odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu energetyki
oraz ochrony srodowiska, z wykluczeniem turbin wiatrowych niespetniajacych warunkéw mikroinstalacji;

6) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie z aktualnymi przepisami
z zakresu ochrony srodowiska;

7) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej na 30%.
4. W zakresie zasad i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej oraz jednorodzinnych — 10 m;
b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw inwentarskich — 10 m,

¢) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, budynkéw ustugowych, garazy oraz wiat i altan —
9m,

d) maksymalna wysoko$¢ innych obiektow budowlanych zwigzanych zprodukcja rolng ogrodnicza
1 hodowlana, w tym silosow oraz infrastrukturg techniczng — 15 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy
obiektow budowlanych z zakresu lgcznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne
obowigzujace w tym zakresie;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy na nie wigcej niz 65% powierzchni dziatki budowlanej;

b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 1,0 za§ minimalna wynoszaca 0,05.

5. Szczegolowych zasad scalania i podzialéw nie ustala sig.

6. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
mogacych stanowi¢ przeszkode lotniczg w rozumieniu przepisow odrebnych, nalezy dokonaé
odpowiednich uzgodnien i zgloszen, zgodnie z przepisami odregbnymi z zakresu prawa lotniczego;

2) dla istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigecia — 15 kV ustala si¢ strefe
ochronng o szeroko$ci 15m, w ktorej zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, przy czym w przypadku likwidacji napowietrznej linii ograniczenia te
przestaja obowiazywac,

3) w przypadku skablowania napowietrznej linii ustala si¢ stref¢ bezpieczenstwa o szerokosci 2 m —po 1 m od
osi kabla, w ktorej nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy, jakichkolwiek sktadowisk wyrobow lub
materialdw oraz nasadzen drzew.
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7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:

1) wskazuje sie, ze tereny od 1RMn do SRMn w calo$ci leza w granicach udokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 401 Niecka t.6dzka, w ktorych obowiazuja zasady zagospodarowania
zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku stwierdzenia obecno$ci urzadzen melioracji wodnych, ktore koliduja z realizowang inwestycja
ustala si¢ obowigzek ich przebudowy z zachowaniem w nich ciggloéci przeplywu wod, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc postojowych ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych, bezposrednio z terendow drog publicznych — na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych zzakresu droég publicznych oraz z wewnetrznych ciagow
komunikacyjnych powigzanych z drogami publicznymi;

2)dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dziatkach budowlanych nakazuje si¢ realizacje miejsc do
parkowania dla samochoddéw osobowych, realizowanych w granicach kazdej z dziatek budowlanych
w liczbie:

a)dla obstugi zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej - minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla obstugi zabudowy ustugowej - minimum 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej (bez magazynow i skladow stanowiacych zaplecze uzytkowe danej funkcji
ustugowej) w tym minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazdy lokal ustugowy,

c) miejsca do parkowania nalezy bilansowa¢ w ramach dziatki budowlanej oddzielnie dla kazdej
z realizowanych funkcji.

§ 11. 1. W zakresie przeznaczenia terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 3R,
ustala sig:

1) podstawowe: uprawy rolnicze i sadownicze;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehniajace: zabudowa zagrodowa wraz z urzadzeniami zaopatrzenia
rolnictwa w wodg, kanalizacji oraz utylizacji Sciekdw i odpadow dla potrzeb rolnictwa i mieszkancoOw wsi,
melioracje a takze obiekty i urzadzenia wodne, wewnetrzne ciagi komunikacyjne, w tym dojazdy do pdl;

3) dopuszcza si¢ realizacje inne niz wymienione w pkt 2 sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j
—realizowane wedlug zasad okreslonych w ust 2;

4)w terenie 3R, w granicach pokazanych na rysunku planu dopuszcza si¢ ponadto produkcje energii
elektrycznej w instalacjach o mocy powyzej 100kW wykorzystujacych energi¢ stoneczna; granice te sg
jednoczesnie granicami strefy bezpieczenstwa tych instalacji.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ zachowanie rolniczego uzytkowania terenu;

2) dopuszcza sie¢ realizacje zabudowy zagrodowej pod warunkiem zapewnienia jej dostepu do drogi
publicznej] w rozumieniu przepisow odrebnych, wtym zzakresu gospodarki nieruchomo$ciami,
z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi, w tym z zakresu regulujacego lokalizowanie zabudowy z stosunku do granic lasow;

3) pomigdzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terenéw drog publicznych dopuszcza si¢
realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) w przypadku realizacji zabudowy zagrodowej:

a) ustala si¢ realizacje nowych budynkéw mieszkalnych, inwentarskich i gospodarczych jako wolno
stojacych, dopuszcza sig realizacje budynkow gospodarczych jako rozbudoweg budynkow inwentarskich,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -10- Poz. 438

b) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow oraz wykonczenie i kolorystyke obiektow:

-w budynkach mieszkalnych, gospodarczych iinwentarskich wustala si¢ stosowanie dachéw
dwuspadowych lub wielospadowych o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci
w zakresie 10°-45°, z mozliwoS$cig realizacji facjat, ryzalitow lub lukarn o innym kacie spadku potaci
dachowych,

- zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw elewacji i pokry¢ dachowych budynkoéw oraz stosowania
pokry¢ dachowych powodujacych odbtyski,

- dopuszcza si¢ kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni (w kolorze naturalnym
dachoéwki ceramicznej), grafitu i szarosci,

-w wykonczeniu elewacji budynkoéw, dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach pastelowych,
szarosci, koloru biatego lub naturalnego koloru materiatu, z ktérego budynek jest wykonany,

- zakazuje si¢ stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin ceramicznych szkliwionych i okladzin
z tworzyw sztucznych (typu siding);

5) linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu w terenie 3R, nie obowiazujg przy lokalizowaniu instalacji
stuzacych produkcji energii elektrycznej wykorzystujacych energie stoneczna;

6) w przypadku realizacji zabudowy systemami fotowoltaicznymi nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan;
niepowodujacych odbtyskow;

7) w terenach 1R i 3R, w granicach ktorych wystepuja gleby klasy RIIIb:
a) dopuszcza si¢ remont lub przebudowe istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury elektroenergetycznej

realizowane po istniejacej trasie z wymiang stlupow wtej samej lokalizacji lub realizacje sieci
podziemnych,

b) dopuszcza si¢ realizowanie nowych sieci obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej jedynie poza
zasiggiem tych gleb badz w formie podziemne;.
3. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na S$rodowisko, okreslonych na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska,
z wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego,
b) zabudowy systemami fotowoltaicznymi wraz z towarzyszaca jej infrastruktura o powierzchni zabudowy
wiekszej niz 1 ha, w terenie 3R;
2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych
kanatow i zbiornikéw z tymi $ciekami,
3) w przypadku realizacji w terenie zabudowy zagrodowej ustala si¢ klasyfikacje akustycznag jak dla terenow
zabudowy zagrodowej, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska;

4) w przypadku realizacji w terenie zabudowy zagrodowej na wydzielonych dziatkach, ustala si¢ obowiazek
zachowania udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz
50%, w przypadku niewydzielenia dziatki dla zabudowy zagrodowej wskaznik ten nie moze by¢ mniejszy
niz 90%; w przypadku realizacji zabudowy systemami fotowoltaicznymi na terenie 3R ustala si¢ obowigzek
zachowania udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz
50%.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
przypadku realizacji w terenie zabudowy zagrodowe;j:

1) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej —9 m ,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i inwentarskich — 10 m,
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¢) maksymalna wysoko$¢ innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej —
15 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy zabudowy systemami fotowoltaicznymi w terenie 3R, dla
ktorej ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ 5 m, atakze obiektow budowlanych tacznosci publicznej,
realizowanych w oparciu o przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie;

2) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej wydzielonej dla potrzeb realizacji
zabudowy zagrodowej na 40%, za$ w przypadku niewydzielenia dziatki na 10% powierzchni dziatki
rolniczej; w przypadku realizacji zabudowy systemami fotowoltaicznymi na terenie 3R ustala si¢ jej
maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 40%;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,6, za§ minimalnej nie okresla sig.

5. Szczegdlowych zasad scalania i podzialéw nie ustala si¢.

6. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
mogacych stanowi¢ przeszkode lotnicza w rozumieniu przepisow odrebnych, nalezy dokonad
odpowiednich uzgodnien i zgtoszen, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lotniczego;

2) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia — 15 kV ustala si¢ strefe
ochronng o szeroko$ci 15m, w ktorej zakazuje si¢ lokalizowania budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, przy czym w przypadku likwidacji napowietrznej linii ograniczenia te
przestaja obowigzywac;

3) w przypadku skablowania napowietrznej linii ustala si¢ strefe bezpieczenstwa o szerokos$ci 2 m —po 1 m od
osi kabla, w ktorej nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy, jakichkolwiek sktadowisk wyrobow lub
materialdw oraz nasadzen drzew.

7. W zakresie granic izasad zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:

1) wskazuje sig, ze tereny od 1R do 3R lezg w granicach udokumentowanego Gloéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 401 — zbiornik Niecka 1.6dzka, w ktorych obowigzuja zasady zagospodarowania zgodne
z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku stwierdzenia obecno$ci urzadzen melioracji wodnych, ktore kolidujg z realizowana inwestycja
ustala sie obowigzek ich przebudowy z zachowaniem w nich cigglosci przeplywu wod, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

8. W zakresie obstlugi komunikacyjnej oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc do parkowania w
przypadku realizacji zabudowy zagrodowe;:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng zabudowy zagrodowej - bezposrednio z terenéw drog publicznych —na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu drog publicznych oraz z wewnetrznych ciggow
komunikacyjnych powigzanych z drogami publicznymi;

2)dla obstugi zabudowy zagrodowej nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla samochodow
osobowych, realizowanych w granicach kazdej z dzialek budowlanych w liczbie minimum 2 miejsc
postojowych na 1 lokal mieszkalny.

§ 12. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1ZL do 7ZL, ustala si¢ przeznaczenie dla
lasow, gdzie obowigzuje zakaz realizacji obiektow budowlanych innych niz dopuszczono w przepisach
odrebnych o lasach. Gospodarka lesna w tych terenach powinna by¢ prowadzona zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe w zakresie komunikacji

§ 13. 1. Wyznacza si¢ uktad komunikacyjny zapewniajacy obstuge terendw w obszarze planu, na ktory
sktadajg si¢ tereny drog publicznych oznaczone na rysunkach planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL
i KDD, w ktorych realizacja obiektow innych niz zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego, w tym sieci urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz rowow,
dopuszczalna jest na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. W zakresie parametrow technicznych terenow drog:
1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu, stanowiacym zalacznik graficzny nr 1A, symbolami:

a) 1KDZ ustala si¢ klase drogi Z — zbiorcza, przy czym w granicach planu wyznacza si¢ teren o szeroko$ci
w liniach rozgraniczajagcych — zgodnie zrysunkiem planu od 6,9 m do 12m — przeznaczony na
poszerzenie istniejacej drogi powiatowej Nr 3313E,

b) 1KDL ustala si¢ klase drogi L — lokalng, przy czym w granicach planu wyznacza si¢ teren o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu: od 0 m do 4,8 m,

c) KDD ustala si¢ klase drogi D — dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie
z rysunkiem planu: od 8 m do 28,3 m, zakonczong placem do zawracania o wymiarach 20 m na 15 m;

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik graficzny nr 1B, symbolami:

a) 2KDZ ustala si¢ klase drogi Z — zbiorcza, przy czym w granicach planu wyznacza si¢ teren o szeroko$ci
w liniach rozgraniczajacych — zgodnie zrysunkiem planu od 4,9 m do 17,4 m — przeznaczony na
poszerzenie istniejacej drogi powiatowej Nr 3313E,

b) 2KDL ustala si¢ klas¢ drogi L — lokalna, przy czym w granicach planu wyznacza si¢ teren o szeroko$ci
w liniach rozgraniczajacych — zgodnie zrysunkiem planu: od 10 m do 15m — przeznaczony na
poszerzenie istniejacej drogi gminnej Nr 106606E.

3. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:

1) wskazuje si¢, ze tereny 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL i KDD leza w granicach udokumentowanego
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr401— Niecka bLodzka, w ktorych obowigzuja zasady
zagospodarowania zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku stwierdzenia obecno$ci urzadzen melioracji wodnych, ktore koliduja z realizowang inwestycja
ustala sie obowigzek ich przebudowy z zachowaniem w nich ciagglosci przeplywu wod, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegétowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna

§ 14. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenow w media poprzez istniejacy, rozbudowywany i projektowany
system sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) gminng sie¢ wodociggowa jako podstawowe zrodlo zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie zrodel indywidualnych, z zachowaniem przepisow odrgbnych, w tym
z zakresu prawa wodnego i ochrony przeciwpozarowe;.
3. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala si¢:

1) docelowo odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

2)do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do atestowanych,
szczelnych zbiornikow bezodptywowych przeznaczonych do czasowego gromadzenia nieczystosci
ciektych;
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3) dopuszcza si¢ unieszkodliwianie S$ciekdéw w przydomowych oczyszczalniach s$ciekow, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig:

1) obowigzek ich zagospodarowania w obrgbie dziatki budowlanej poprzez infiltracje do ziemi, badz
w stawach z odprowadzeniem nadmiaru do rowdéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony $rodowiska i prawa wodnego;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, po jej
wybudowaniu.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ nastgpujace zasady:
1) jako podstawowe zrodta energii elektrycznej ustala si¢ istniejaca irozbudowywang sie¢ Sredniego
1 niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng pozyskiwang z odnawialnych zrédet energii o mocy do
100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony srodowiska, z wykluczeniem
turbin wiatrowych niespetniajacych warunkéw mikroinstalacji;

3) w terenie 3R wyznacza si¢ obszar, zgodnie z rysunkiem planu, na ktorym dopuszcza si¢ produkcje energii
elektrycznej z wykorzystaniem energii stonecznej w instalacjach o mocy powyzej 100kW.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z projektowanej sieci
sredniego ci$nienia realizowanej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) do czasu budowy sieci gazowej na terenie gminy, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli lub zbiornikoéw
lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i wytwarzania cieptej wody uzytkowe;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo do celéow grzewczych iwytwarzania cieptej wody uzytkowe;j
z indywidualnych zroédet wolnostojacych lub wbudowanych w budynki;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto energig pozyskiwang ze zrodet odnawialnych, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla terenow z zakresu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, okreslonymi w planie.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektow i urzadzen z zakresu
telekomunikacji, w tym umozliwiajgcych obshuge abonentow za posrednictwem indywidualnych przytaczy, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ wstepne magazynowanie i segregacje odpadow na
dzialkach budowlanych w urzadzeniach przystosowanych do tego celu oraz odbidr iusuwanie zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 15. Warto$¢ stawki procentowej, shuzgcej naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 16. W granicach objgtych niniejszym planem przestaja obowigzywac ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn przyjetego uchwata nr XVIII/116/04 Rady Miejskiej
w Tuszynie z dnia 18 czerwca 2004 r.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Tuszyna.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Tuszynie

Andrzej Malecki
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Zatacznik Nr 1A do uchwaty Nr LXV1/476/2022
Rady Miejskiej w Tuszynie
z dnia 29 listopada 2022 r.

Rysunek planu
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Zatgcznik Nr 1B do uchwaty Nr LXV1/476/2022
Rady Miejskiej w Tuszynie
z dnia 29 listopada 2022 r.

Rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXV1/476/2022
Rady Miejskiej w Tuszynie
z dnia 29 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Tuszynie stwierdza ze, po wejsciu w Zycie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujacej czgs¢ wsi Garbow:

1) zaktada sie realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy
zwigzanych bezposrednio zuchwaleniem niniejszej zmiany planu, w postaci budowy odcinka drogi
oznaczonej symbolem KDD oraz regulacji pasa drogowego drog 1KDL i 2KDL,;

2) nie wyklucza si¢ docelowo rozbudowy w miare potrzeb pozostalych, istniejacych sieci infrastruktury
technicznej oraz budowy nowych, w tym kanalizacyjnej;

3) okresla si¢, ze wymienione w pkt 112 inwestycje finansowane beda ze Srodkéw wilasnych gminy, dotacji
z funduszy ochrony $rodowiska, funduszy unijnych a takze innych funduszy celowych, za$ ich realizacja
odbedzie si¢ jednostkami wykonawczymi wylonionymi, zgodnie z ustawa o zamdwieniach publicznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXV1/476/2022
Rady Miejskiej w Tuszynie
z dnia 29 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zlozonych do projektu miejscowego
planu wyloZonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Tuszynie stwierdza:

§ 1. W oznaczonym terminie, to jest do dnia 3 marca 2022 roku wptyneta jedna uwaga dotyczaca projektu
planu miejscowego, ktora zostata rozstrzygnieta przez Burmistrza Miasta Tuszyna Zarzadzeniem Nr 90/2022
z dnia 23 maja 2022 roku.

§ 2. Rozstrzyga si¢ o nieuwzglednieniu uwagi, o ktorej mowa w §1, zgodnie z wykazem uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujacej czgs¢ wsi Garbow,
wylozonego do publicznego wgladu.
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Wykaz uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn obejmujacej czes¢ wsi Garbow wylozonego do
publicznego wgladu

Nazwisko Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady
Data PN > Oznaczenie Ustalenia Burmistrza Miejskiej w Tuszynie
imi¢ i adres ix . . p . .
L.p. wplywu zplaszajace Tre$¢ uwagi nieruchomos$ projektu Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwagi
uwagi ci planu uwzgled nieuwzgle uwzgled nieuwzgle
g0 uwage . A . R
niona dniona niona dniona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
W zwiagzku 2 obwieszczeniem z dnia 17.01.2022 o Burmistrz Miasta Tuszyna rozstrzygnal uwage Zarzadzeniem nr 90/2022 z
zmianie planu zagospodarowania przestrzennego dla dnia 23 maja 2022 r.
Garbowa ul. Kruszowska, dotyczacym budowy nowej 1. Lokalizacja ogrodzen nie nalezy do =zagadnien regulowanych
drogi dojazdowej, zwracam si¢ z Prosba o ustaleniami planéw miejscowych.
sfinansowanie i poniesienie catkowitego kosztu 2. Przebieg projektowanej drogi KDD, o ktorej mowa w uwadze z dnia 2
ponownego wykonania ogrodzenia przez wykonawce, marca 2022 roku, jest zgodny z przebiegiem wyznaczonym Ww
inwestora badz Gming. obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
Planowana droga ma przebiega¢ przez dziatki, przestrzennego Gminy Tuszyn.
ktorych jesteSmy wilascicielami, tj. dziatkg 64/2 i 3. Kwestionowany przebieg spornego odcinka drogi (laczacy jej bieg
68/1. zaprojektowany wzdtuz zachodniej granicy dziatki 64/2 z odcinkiem
Zakres zwiazanych z ta inwestycja prac zniszczy biegnacym po $ladzie istniejacego dojazdu) byt przedmiotem wstgpnych
ogrodzenie ww. dzialek, zostawiajac otwarta, poprzedzajacych rozpoczgcie prac planistycznych, wspolnych rozwazan
nieogrodzong  przestrzen prywatng. Odbudowa przedstawicieli gminy i spofeczno$ci lokalnej. W istocie uwaga ta w
ogrodzenia i postawienie nowego bedzie musiato gtéwnej mierze dotyczy watpliwosci co do finansowania przebudowy
odby¢ si¢ na diugosci ok. 110 mb (metrow ogrodzenia zwigzanej z budowa w przysztosci projektowanej drogi KDD.
biezacych). Jest to zagadnienie wazne, lecz wobec przesadzen obowiazujacych juz
Warto nadmieni¢, ze na wykonanie tej inwestycji dokumentéw planistycznych (czyli aktualnego Studium uwarunkowan i
Osoby oddajemy ok. 660% naszej prywatnej ziemi za Obr, kierunkoéw Zagosppdarowania przestrzennego gmipy _Tuszyn) oraz
1 2.03.2022 fizycne symboliczng ztotowke, a zatem taktyczna utrata i/lub Garbow, dz. KDD + + uwarunkowan wynikajacych ze stanu istniejgcego (istniejacego juz w
zmiana zagospodarowania naszego gruntu i oddanie 64/2168/1 sgsiedztwie zagospodarowania) nie pozwala na przyjgcie innych

go na realizacj¢ inwestycji Gminy nie przynosi nam
zadnej rekompensaty, czy tym bardziej zysku z tego
tytutu.

Na zebraniu w dniu 8.02.2022., Zadna z obecnych na
nim osob reprezentujacych Gming nie potrafita
ustosunkowa¢  si¢  do powyzszej kwestii i
doprecyzowaé, kto poniesie koszty budowy nowego
ogrodzenia.

W zwigzku z tym, zwracamy si¢ z prosba o jak
najszybsze wyjasnienie tej sprawy i wzigcie na siebie
konsekwencji planowanych inwestycji gminnych, w
tym finansowania powstatych szkod u mieszkancow.
W przypadku braku deklaracji ze strony Gminy
Tuszyn, potwierdzajacej calkowity zwrot kosztow
poniesionych na odbudowg ogrodzenia, nie
wyrazamy zgody na budoweg drogi, przebiegajacej
przez nalezace do nas dziatki (64/2 i 68/1)

rozwigzan projektowych.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania jest zatacznikiem nr 2 do projektu planu.
Projekt tego rozstrzygnigcia byl réwniez przedmiotem wylozenia, a
zawiera wyrazne wskazanie, ze ,finansowanie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy bedzie
odbywac¢ si¢ z budzetu Gminy lub na podstawie porozumien z innymi
podmiotami”.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LXV1/476/2022
Rady Miejskiej w Tuszynie

z dnia 29 listopada 2022 r.

Zalacznik4.gml
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